
EXTENSION DE LA ZONE ARTISANALE 
DE BERNAY A SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE

Concertation préalable à l’aménagement

Réunion publique du 7 décembre 2021
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1Localisation du Périmètre d’étude

Périmètre étude : 
‐ Au Sud‐Ouest d’Angers
‐ A l’Ouest territoire de 
Sainte‐Gemmes‐sur‐Loire
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1Périmètre d’étude

Périmètre 
d’étude (9,6 ha)
‐ Au Nord ZA 

Bernay existante 

‐ A Est RD 411 
route de 
l’Hermitage

‐ Au Sud espaces 
agricoles et 
paysagiste

‐ A Ouest  prairies 
inondables 
Baumette
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1Occupation et trame viaire
7 entreprises spécialisées
dans Carrosserie, Tôlerie et 

Bâtiment
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1Enjeux environnementaux

Investigations 
environnementales 

= Pas d’enjeux identifiés

Campagne de Sondages 
pédologiques 

= Pas zones humides 
identifiées sur site

Site RAMSAR et PPRI en 
frange du site d’étude

= A exclure périmètre 
opérationnel

(Zone agricole protégée)
(Zone importante 

conservation oiseaux)

(Plan prévention risques 
inondation)(Zone naturelle d’intérêt 

écologique, faunistique 
et floristique)
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1PLUi – Zonage

Zonage PLUi 
1AUYd2 : 

A urbaniser 
(activités 

artisanales et 
industrielles)

= Compatible avec 
projet

Zonage PLUi Nn : 
Accueil des gens du 

voyage

= Non compatible 
avec projet 

A exclure 
périmètre 

opérationnel

Zonage PPRI 

= A exclure du 
périmètre 

opérationnel
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1PLUi - OAP

Aucun accès direct 
sur la RD 411

Eléments végétaux 
existants à 
préserver

Espace paysager à 
aménager le long 
de la RD 411

Cône de vue 
existant sur coteau 
Bouchemaine à 

préserver

Orientations 
d’Aménagement et 
de Programmation
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1Eaux pluviales 
et Eaux usées

EAUX USEES

Secteur situé en zonage 
d’assainissement non 

collectif

= Etude de filière et 
assainissement autonome

EAUX PLUVIALES

Réseau dimensionné en 
limite de site suffisant 

(éxutoire)
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1AEP et Gaz

Réseaux à proximité

= Desserte assurée en 
limite d’extension
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1Réseaux électriques

Réseaux à 
proximité

= Desserte 
assurée en 

limite 
d’extension

Surplomb de lignes HTA 
aériennes  

= A prendre en compte 
dans projet
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1Accès

Jonction pouvant être 
envisagée entre 
carrossier et maçon. 
Difficultés :  Largeur 12m 
avec 2 propriétaires. 
Difficulté de giration

  
Au vue de 

cette analyse     
= Un seul 

accès retenu : 
n°3

11 22 33 44
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1Synthèse du diagnostic
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1

‐ Accès imposé depuis ZA existante

Localisation bassin rétention 
imposé
Traitement paysager à  
proximité RD

Détermination Périmètre ZAC

‐ Exclusion Zone inondable (PPRI) et

Périmètre d’étude (9,6ha)

Périmètre opérationnel (2,4 ha)

Assainissement non collectif
Réseau HTA aérien en traversée 
de périmètre 

‐ Exclusion Zonage Nn (gens voyage) 

Pas d’extension de réseaux 
primaires à prévoir (réseaux 
primaires à proximité)

‐ Exclusion activité existante
RAMSAR (7 000 m²) 

= ZAC

Emplacement entre Carrosserie et 
Maçon privilégié
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1Scénario 1 : Réponse aux demandes de prospects identifiés = 2 grands lots

           
≃
Surface cessible :                
≃ 20 800 m² (87%)
≃ 2 grands lots

Périmètre 
opérationnel (ZAC) 

≃ 24 000 m² 

          
≃
Surface voirie :                  
≃ 1 100 m² (5%)

          
≃
Surface bassin :                 

≃ 1000 m² soit 815 
m3 (5%) 

Scénario retenu
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1Scénario 2 : Proposition avec 1 grand lot + plusieurs lots découpables à la demande

           Surface cessible :              
≃ 20 200 m² 

(87%)
≃ 1 lots 1ha 
environ + 

Plusieurs lots 
découpables à la 

demande

Périmètre 
opérationnel 

(ZAC) : 
≃ 24 000 m² 

           
≃
Surface voirie :                
≃ 1 700 m² (7%)

          
≃
Surface bassin :               
≃ 1000 m² soit 
815 m3 (5%) 

Scénario non retenu
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1Calendrier prévisionnel

Calendrier prévisionnel

2021
15 novembre Délibération Conseil Communautaire ALM

‐ Lancement concertation préalable à la ZAC
25 novembre Permanence de concertation
7 Décembre Réunion publique de concertation

2022

Février

Délibération Conseil Communautaire Angers Loire 
Métropole 

‐ Bilan concertation
‐ Dossier création ZAC

‐ Concession ALTER Public
Mars Avril  Etudes AVP

Mai Juin 

Délibération Conseil Communautaire ALM
‐ Dossier réalisation ZAC
‐ Dossier loi sur l’eau

‐ Etudes PRO 
Été  DCE

Automne Consultation entreprises travaux

2023 1er trimestre Début travaux


