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Article 1°": Limite d’application territoriale

1.1. L’arrété du 31 janvier 2019 porte classement du Site patrimonial
remarquable d’Angers, selon un périmetre de 1661 hectares qui
embrasse toute la vallée de la Maine et les quartiers historiques.
Conformément aux dispositions de la Loi LCAP du 7 juillet 2016,
ce Site patrimonial remarquable regoit sur une partie de son
périmetre, le centre urbain historique, un Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur (PSMV).

1.2. La délimitation du PSMV est définie par I'arrété préfectoral n°2019-
029 du 4 novembre 2019 portant la mise a I'’étude du Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur d’Angers. Ce périmetre de 206
hectares est repris a titre indicatif en page ci-contre.

1.3. Le périmetre du PSMV ne comporte gqu’une seule zone appelée US.

Article 2 : Objet du présent Réeglement

2.1.Le PSMVtientlieudeplanlocal d’'urbanisme;desservitudes d’utilité
publique y sont annexées. Le Reglement lui-méme se compose de
la présente piece écrite et d’'une piéce graphique, dénommée Plan
réglementaire.

2.3. Le présent Reglement détermine les regles d’occupation et
d’utilisation ds sols qui s’appliquent au territoire concerné par
le PSMV. Ces regles d’aménagement répondent a la grande
particularité de ce territoire, dont la valeur historique urbaine et
architecturale remarquable tient autant pour son patrimoine bati,
ses espaces libres (publics ou privés) que pour son paysage urbain.

2.3. Entant que document d’urbanisme, le PSMV réglemente a la fois :

- les interventions sur le bati et les espaces libres (constructions
nouvelles et existantes) en poursuivant un objectif d’intégration
desdifférentesinterventions dans le paysage urbain, de protection/
restauration et de valorisation du patrimoine bati en profondeur
(les parties intérieures étant aussi concernées par la protection) ;

- les destinations pour agir sur les fonctions urbaines, en cohérence
avec les objectifs du Projet dAménagement et de Développement
Durables du PLUI.

2.4. Le présent Reglement et les Orientations dAménagement et de
Programmation s'imposent aux personnes physiques et morales
de droit public ou privé.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d’étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Article 3 : Portée du réeglement a I'égard d’autres
Iégislations relatives a I'occupation des sols et a la
protection du bati

3.1. Des son entrée en vigueur, les dispositions du présent Reglement
se substituent au Reglement du PLUi sur le périmetre concerné
par le PSMV.

3.2.Lesdispositions contenuesdansle présent Reglement doivent étre
compatibles avec le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) du PLUI.

3.3. Les dispositions du Code de I'urbanisme relatives a la délivrance
des autorisations d’'urbanisme sont applicables, ainsi que toute
|égislation et réglementation affectant 'occupation et 'utilisation
du sol, notamment :

les dispositions du Code civil et du Code de la construction et de
I'habitation ;

les dispositions du reglement sanitaire départemental (RSD) ;

les dispositions du reglement de voirie de la Ville, le zonage pluvial
et le zonage d’assainissement,

les dispositions du reglement d’'occupation du domaine public;

les servitudes d’utilité publigue affectant I'utilisation du sol, créées
en application de Iégislations particulieres et reportées en annexe
du PSMV (dont le PPRI) ;

les dispositions de I'arrété préfectoral n°2013134-0010 du 14 mai
2013 portant délimitation de zones de saisine archéologique sur la
ville d’Angers, la carte des zones de saisine archéologique figure en
annexe du PSMV ;

le Reglement Local de Publicité intercommunal (RLPI) ;

les articles L411-1 et suivants et L415-3 du Code I'environnement en
matiere de protection des especes protégées.

3.4. Les immeubles ou parties d'immeubles classés ou inscrits au
titre des Monuments Historiques sont soumis a leur régime
d’autorisation spécifique, a savoir que tout projet de modification
sur ces immeubles ou parties d'immeubles doit faire I'objet d’'une
autorisation du Ministre de la Culture ou de sonreprésentant. D’'une
maniere générale, les exigences pour ces immeubles sont a minima
celles exigées pour des immeubles protégés au titre du PSMV.

Relecture juridique : Dominique Masson
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Article 4 : Suivi de la mise en ceuvre du PSMV et
régime d’autorisation

4.0.La Commission locale du Site patrimonial remarquable prévue par
le Code du patrimoine, consultée au moment de I'élaboration, de la
révision ou de la modification du PSMV, assure le suivi de sa mise en
ceuvre une fois le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur adopté.

4.1. Toute démolition, construction nouvelle ou travaux susceptibles
de modifier le gros ceuvre et/ou le second ceuvre d’'un immeuble
bati compris dans le périmetre d’application du PSMV est soumis
a autorisation. Dans le cas d’'un immeuble bati protégé au titre du
PSMYV, les travaux intérieurs susceptibles de modifier le gros ceuvre
et/ou le second ceuvre sont également soumis a autorisation ; cela
concerne en particulier les éléments de structure et les éléments
d’architecture ou de décoration.

4.2.’autorisationdetravaux (permisdeconstruire,permisd’aménager,
déclaration préalable, etc.) est obligatoire pour tout aménagement
de sols, implantation de mobilier urbain public ou privé, pour
I'abattage, les plantations, les clétures, I'éclairage.

4.3. Dans l'ensemble du périmetre d’application du PSMV, sont
notamment soumis a autorisation de travaux :

(liste indicative)

« la construction et la démolition de batiments existants, quelle
que soit sa classification (protégé ou non) ;

« la modification d’immeubles existants, en l'occurrence tous
travaux ayant unimpact sur les facades et, tous travaux ayant un
impact sur les volumes ou décors intérieurs pour les immeubles
protégés, des lors que ces travaux dépassent le simple entretien
(a titre d’exemples : remplacement de fenétres, portes, volets
et contrevents, suppression d'un cloisonnement, dépose de
cheminée, de porte paliere ou de boiseries,...) ;

« la suppression, la modification ou I'édification de cldtures ;

« [l'aménagement de facades commerciales y compris le
remplacement/modification de menuiseries et la mise en place
d’éléments fixés au sol ;

« lamodification d’espaces publics ou privés et la mise en place de
mobilier urbain, en particulier la réalisation d’installations pour
les aires de jeux et de sport et les stations de transport ;

« le changement de destination méme partiel d’'un immeuble ou

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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d’un espace, et en particulier les changements d’activités des
rez-de-chaussée commerciaux ou accueillant des services ;

« 'aménagement ou le réaménagement d’aires de stationnement
ouvertes au public;

+ les défrichements, I'abattage et la plantation sur les espaces
publics* et dans les espaces libres patrimoniaux.

4.4. La demande d’autorisation de travaux doit étre déposée a la
collectivité compétente en matiere de délivrance des autorisations
d’'urbanisme, celle-ci délivre l'autorisation apres l'accord de
'Architecte des Batiments de France (ABF). Elle ne peut étre
accordée que si le projet est conforme aux présentes regles du
PSMV et compatible avec les Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP) du PSMV. L'autorisation peut :

- 8tre accordée sans réserve,
- 8tre assortie de prescriptions,

- étre refusée, lorsque les travaux ne respectent pas le Reglement
du PSMV et/ou portent atteinte a la préservation du patrimoine
ou a la mise en valeur* du Site patrimonial remarquable.

4.5. La conformité des travaux au Reglement et leur compatibilité
avec les OAP est jugée a travers une expertise sur I'architecture, le
paysage urbain, la qualité des constructions et leur insertion dans
le milieu environnant. Dans le cadre de cette expertise, une visite
(y compris intérieure) des parcelles et immeubles faisant l'objet
de travaux peut étre effectuée par I'Architecte des Batiments de
France ou un homme de I'art habilité.

4.6.Lademande d’'autorisation de travaux doit démontrer que le projet
ne porte pas atteinte aux objectifs de préservation du patrimoine
et de mise en valeur* du Site patrimonial remarquable. Ainsi, la
demande d’autorisation doit obligatoirement comporter:

- des documents graphiques d’insertion du projet par rapport aux
constructions avoisinantes et aux paysages, son impact visuel
ainsi que le traitement des acces et du terrain,

- deux documents photographiques permettant de situer le terrain
respectivement dans l'environnement proche et, sauf si le
demandeur en justifie I'impossibilité, dans le paysage lointain
(les points et angles de vue sont a reporter sur le plan masse et
le plan de situation),

- unétatinitial (ou état deslieux) et futursurles parties touchées par

Relecture juridique : Dominique Masson
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les travaux. Dans le cadre de travaux intérieurs sur un immeuble
protégé au titre du PSMV, cet état initial et futur doit également
renseigner les parties intérieures de I'immeuble en particulier
les volumes, éléments d’architecture et décors intérieurs,

- la mention des matériaux utilisés et les modalités d’exécution des
travaux.

4.7. Les demandes de permis de démolir en Site patrimonial
remarquable doivent étre assorties d’'une description des mesures
compensatoires pour éviter une atteinte au patrimoine.

4.8. Toute demande d’autorisation doit présenter dans sa notice
architecturale, sous forme de pieces graphiques (reportage
photographigue), un état des lieux apportant les éléments de
connaissance nécessaires a I'appréciation du projet, a I'échelle de
'unité fonciere et de la séquence urbaine* (pour les interventions
sur facades et/ou toitures).

4.9. Cet état des lieux doit permettre de déterminer:

-les dispositions en place, notamment les caractéristiques
structurelles (gros ceuvre), la nature des matériaux, et ce qu'il
reste de 'architecture d’origine;

-I'impact du projet sur le paysage urbain, I'architecture, le gros
ceuvre et le second ceuvre.

410. Le contenu de I'état des lieux differe selon la classification de
'immeuble sur le Plan réglementaire, a savoir :

TRAVAUX SUR UN IMMEUBLE NON PROTEGE :

I'état des lieux initial et futur doit renseigner 'ensemble de I'unité
fonciere : facades avant et arriere et espace libre. Conformément
au régime d’autorisation prévu en SPR, le projet doit présenter, en
outre des pieces habituelles, les matériaux et modalités d’exécution
des travaux.

TRAVAUX SUR LES PARTIES EXTERIEURES D’UN IMMEUBLE

PROTEGE :

I'état des lieux initial et futur doit préciser et renseigner I'immeuble

avec les éléments suivants::

o facades et volumétrie(s) afin de renseigner la composition
architecturale et les matériaux,

o structure constructive (gros-ceuvre) afin de renseigner les
matériaux et le mode constructif,

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

« détails de fagcades (décors, menuiseries et serrurerie) afin de
renseigner I'éventuelle présence d’éléments remarquables,
« espace(s) libre(s).

TRAVAUX SUR LES PARTIES INTERIEURES D’UN IMMEUBLE
PROTEGE :

o escalier(s) et parties communes, afin de renseigner le type
d’escalier et le systeme de distribution,

« volumes intérieurs principaux (hall d’entrée, cage d’escalier,
pieces d'apparat), et détails éventuels de décors, afin de
renseigner l'architecture intérieure.

Article 5:Composition du dossier réglementaire du PSMV

5.1. Le Dossier réglementaire du PSMV, comme tout document
d’urbanisme, se compose d’'un Rapport de présentation (en deux
volumes) et des pieces écrites et graphiques suivantes :

« la piece écrite du Reglement, présent document : Dispositions
générales et dispositions particulieres en trois chapitres ;

la piece graphique du Reglement, dit Plan réglementaire ou
«Plan» dans les pages qui suivent, sous la forme d’un plan
d’assemblage a I'échelle du 1/2000° de plans détaillés par
secteur (au nombre de 6) a I'échelle du 1/1000° et d’un cahier de
plans détaillés a I'échelle du 1/500° comportant les altimétries
NGF ;

les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ;

* uncahier de recommandations rassemblant des fiches-conseils
«Restaurer le patrimoine bati» et «Intervenir dans le PSMV»y ;

« lesannexes prévues par le Code de I'urbanisme.

Le volume 2 du Rapport de présentation détaille la compatibilité du
PSMV avec le PADD et la justification des présentes regles.

Relecture juridique : Dominique Masson
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Article 6 : Articulation des dispositions écrites et
graphiques, dérogations et adaptations mineures

6.1. Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur s’applique a travers
'application simultanée de regles écrites (le présent Reglement) et
de regles graphiques (le Plan réglementaire).

6.2. Le document graphique intitulé « Plan réglementaire » est
opposable au méme titre que le Reglement, il en est donc
indissociable.

6.3. Pour mémoire, certains espaces publics* et certaines unités
foncieres privées sont soumises ades Orientations dAménagement
et de Programmation (OAP) qui conditionnent I'intégration des
projets, il convient de s’y reporter et de garantir une compatibilité
du projet avec ces OAP.

6.4. En application des articles 7 et 13 du décret n°2017-456, les
immeubles situés en Site patrimonial remarquable, peuvent faire
'objet de dérogations vis-a-vis des normes définies dans le Code
de la Construction et de I'Habitation.

6.5. Conformément au Code de 'urbanisme, les regles et servitudes
définies par le PSMV peuvent faire I'objet des « adaptations
mineuresy rendues nécessaires par lanature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des immeubles avoisinants, sous
réserve de l'accord de I'Architecte des Batiments de France. Si les
conditions sont réunies pour que soient admises des adaptations
mineures, il ne s’agira en aucun cas d’'une dérogation totale
aux regles, mais bien d’'un ajustement des regles (chiffrées ou
localisées) au contexte bien particulier du cas précis.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :

Article 7 : Légende du Réglement graphique, dit
«Plan réglementaire» et renvois aux articles du
Réglement écrit

7.1. La Iégende graphigue du PSMV s’appuie sur I'arrété du 10 octobre
2018 fixant le modele de Iégende du document graphique du
reglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur.

7.2. La légende s’organise selon cing grandes catégories définies par
I'arrété du 10 octobre 2018, a savoir:

|- les limites,

[I- les immeubles batis ou non batis classés ou inscrits au titre des
monuments historiques et soumis a la Iégislation relative aux
monuments historiques,

[ll- les immeubles ou parties d’immeubles batis ou non batis
protégés, a conserver, a restaurer et a mettre en valeur*,

IV- les immeubles non protégés, soumis aux regles générales en
matiere de qualité architecturale, urbaine et paysagere,

V- les conditions particulieres d’'intervention, daménagement ou
de construction.

7.3. Le présent Reglement écrit est interdépendant du document
graphique. Le détail de la Légende du Reglement graphique est
présenté en page suivante, avec un renvoi de chague graphisme
aux principaux articles dédiés dans le Reglement écrit.

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson
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Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

1 - LIMITES (DONNEES A VOCATION INFORMATIVE)
=m = Limite du Site patrimonial remarquable
=== |imite d'application du PSMV a l'intérieur du Site patrimonial remarquable

Il - IMMEUBLES CLASSES OU INSCRITS AU TITRE DES MONUMENTS HISTORIQUES
ET SOUMIS A LA LEGISLATION RELATIVE AUX MONUMENTS HISTORIQUES
DONNEES A VOCATION INFORMATIVE - La liste des servitudes d'utilité publique annexée au PSMV prévaut.

Partie d'immeuble classée ou inscrite au titre des Monuments Historiques
.@ q
se référer a 'arrété de protection pour le détail des parties protégées
p p p p g

Immeuble classé ou inscrit totalement au titre des Monuments Historiques

Il - IMMEUBLES OU PARTIES D’IMMEUBLES BATIS OU NON BATIS PROTEGES
A CONSERVER, A RESTAURER ET A METTRE EN VALEUR

- Immeuble bati dont les parties intérieures et extérieures sont protégées en totalité

‘};A\,? Elément d'architecture particulier (voir liste présente a la fin du document)
asan  Séquence, composition, ordonnance architecturale ou urbaine

= Vestige de rempart en élévation / tracé hypothétique du rempart

~——— Mur de souténement, mur de cléture

Point d'eau ou puits

Parc ou jardin de pleine terre, a caractére patrimonial

== Cour ou autre espace a dominante minérale, a caractére patrimonial

@  Arbre remarquable

@8® Séquence, composition ou ordonnance végetale d’'ensemble, a conserver ou a restituer
4aas  Sequence naturelle (front rocheux)

Cours d'eau : riviere de la Maine

IV - IMMEUBLES NON PROTEGES

Immeuble bati pouvant étre conserve, ameliore, démoli ou remplacé, soumis aux régles geneérales en matiere de qualite
architecturale, urbaine et paysageére

V - CONDITIONS PARTICULIERES D’INTERVENTION, D'AMENAGEMENT OU DE CONSTRUCTION

Immeuble dont la démolition peut étre imposée a 'occasion d’'opérations d’'aménagement publiques ou privées (voir liste)

) Immeuble protégé dont la modification peut étre imposée pour une meilleure mise en valeur,
a l'occasion d’opérations d'aménagement publiques ou privées (voir liste)
N Cour ou autre espace a dominante minérale a requalifier ou a créer

7z

Espace vert a requalifier ou a créer

Limite imposée d'implantation de construction (alignement)
bt |
L — 2 Limite maximale d'implantation de construction (emprise constructible)

Hauteur maximale de facade : cote NGF a I'égout ou, le cas échéant, I'acrotére ou rez-de-chaussée (rdc)

Hauteur imposée de fagade : cote NGF a I'égout ou, le cas échéant, 'acrotére

©<o<« Passage ou liaison piétonne a maintenir ou a creer
Z5d Emplacement réservé destiné a recevoir une voie publique ou un espace vert (voir liste)

Equipe chargée d’étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson.

DETAIL DE LA LEGENDE DU REGLEMENT GRAPHIQUE
& RENVOIS AUX ARTICLES DU REGLEMENT ECRIT.

Interdépendance du présent Réglement
écrit avec le document graphique.

NB : Les espaces publics (le plus souvent non cadastrés)

ne regoivent pas de graphisme ; ils sont soumis a l'article

US 6.1du présent Réglement et, dans certains cas, a des
Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR D’ANGERS
C-1. PIECE ECRITE DU REGLEMENT

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson.




PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR D’ANGERS
C-1. PIECE ECRITE DU REGLEMENT

Dispositions particulieres

Rédaction en date du 14 février 2024 4:36

Chapitre 1

1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, ,
USAGE DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

Article US1 : Usages, affectations du sol et activités interdites
Article US2 : Usages, affectations du sol et activités soumises a conditions

Article US3 : Mixité fonctionnelle et sociale des constructions

US3.1. Division des immeubles
US3.2. Construction ou réhabilitation a destination d’ «habitation»
US3.3. Construction ou réhabilitation a destination de kcommerces et activités de service»

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la regle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.

Etude sous la maitrise d’ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec |a participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson. 1 3
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Article US1: USAGES, AFFECTATIONS DU SOL ET ACTIVITES INTERDITES

Dans I’ensemble du périmeétre d’application du PSMV,
Sont interdits :

1) tout projet de démolition, de construction ou daménagement non conforme aux dispositions du présent Reglement ou non compatible avec
les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) ;

2) toute suppression ou dénaturation d’éléments ou espaces protégés au titre du PSMV, y compris la division excessive* de volumes intérieurs
de nature patrimoniale;

3) toute création, agrandissement ou transformation d’établissements qui par leur destination*, leur nature, leur importance ou leur aspect
sontincompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité et le caractere architectural de I'ensemble urbain de la ville, en particulier tout
commerce ou établissement nécessitant une surface, des acces ou stationnements de véhicules engendrant une dégradation de la qualité
de vie des habitants et/ou du paysage urbain ;

4) 'ouverture et I'exploitation de carriéere, le dép6t de matériaux, combustibles, déchets, véhicules désaffectés ;

5) tout aménagement de terrains de camping, d’installations de caravaning ou de parc résidentiel de loisirs, de villages vacances classés en
hébergement |éger prévu par le code du Tourisme, 'implantation d’habitations I1égeres de loisirs ;

6) tout affouillement et exhaussement du sol tendant a modifier substantiellement le relief général du terrain, sauf s’ils contribuent a la mise
en valeur* d’espaces publics ou privés;

7) toute construction de locaux souterrains dans les espaces libres protégés (cours et jardins patrimoniaux) sauf ceux expressément admis
dans l'article US6 ;

8) toute construction de locaux a destination d’'industrie et d’entrepdt, a I'exception de ceux expressément admis a I'article US2.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la regle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’'une astérisque font I'objet d’une définition dans le
lexique, en fin de document.

Etude sous la maitrise d’ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson.
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RAPPEL : Toute démolition, construction nouvelle ou modification d’un immeuble compris dans le périmetre d’application du PSMV doit faire I'objet d’'une
autorisation. Dans le cas d’'un immeuble protégé au titre du PSMV, les travaux intérieurs sont également soumis a autorisation. Cela concerne en outre les
aménagements de sols, le mobilier urbain public ou privé, I'abattage, les plantations, les clotures, I'éclairage.

> cf article 4 des Dispositions générales.

Dans I’ensemble du périmétre d’application du PSMV, sont soumis a conditions:

1) toute construction a usage d’habitation*, de commerces* et activités de service*, d’équipement d’intérét collectif ou de service public
collectif, de bureau, sous réserve de ne pas générer de nuisances incompatibles avec les milieux environnants et a condition d’'une insertion
cohérente dans le contexte urbain et architectural ;

2) toute création ou modification de commerces et activités de services ou bureau, a condition de ne pas supprimer un acces indépendant aux
étages, et dans le respect des dispositions relatives a la mixité fonctionnelle ;

3) toute modification de sol rendue nécessaire pour les opérations d'aménagement, a condition qu’elle ne soit pas de nature a compromettre
la conservation ou la mise en valeur* d’un site ou de vestiges archéologiques', et gu’elle soit compatible avec la stratification historique du
tissu urbain et des espaces naturels et avec la sauvegarde du patrimoine bati protégé;

4)toute création de constructions souterraines sous les espaces publics* et les éventuelles émergences en surface (sorties piétonnes, verrieres)
et sous les espaces libres (espaces verts ou a dominante minérale) « a requalifier ou a créer » repérés au Plan réglementaire, sous réserve
du respect des dispositions du présent Reglement et d’éventuelles prescriptions archéologiques et a condition de ne pas altérer gravement
I'équilibre hydraulique du sol;

5) toute implantation de construction/installation/mobilier liée a 'usage et 'animation de I'espace public* ou aux transports, dans la mesure
ou ces constructions restent compatibles avec la mise en valeur* du cadre architectural et urbain, d’éventuels vestiges archéologiques et
avec les Orientations dAménagement et de Programmation ;

6) toute création ou agrandissement d’aires de stationnement, de sports et de jeux sous réserve d’'intégration et de respect de la Iégende des
espaces libres identifiés au Plan réglementaire ;

7) la création de locaux et I'’évolution de locaux existants a destination d’entrepdt répondant a la logistique «du dernier kilometrey, dans les
limites du présent Reglement ;

8) toute création et évolution de locaux existants a destination d’industrie qui ne sauraient étre implantées en d’autres lieux.

! Pour mémoire, le Réglement de voirie prévoit dans son article 42 que «tous objets ou vestiges, au sens du code du patrimoine, découverts fortuitement lors de travaux de fouille doivent
faire 'objet d’'une déclaration immédiate en mairie. Le Maire procédera ensuite a I'information du Préfet. L’intervenant conjointement avec Angers Loire Métropole doit mettre en
ceuvre les mesures de conservation provisoires de I'objet découvert.»

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson
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Pour la bonne interprétation des dispositions qui suivent, il convient de se référer aux définitions du Lexique pour les destinations* « habitation » et «
commerces et activités de services » et les sous-destinations associées.

Les dispositions qui suivent ne s’appliquent pas si elles entrent en contradiction avec la protection du patrimoine ou la mise en valeur* du
cadre architectural et urbain.

Tout projet de réhabilitation* d’un immeuble quelle que soit sa destination et sa classification (protégé ou non) de I'immeuble, ne doit pas
conduire a une division excessive*.

Sera considérée comme excessive, toute division conduisant a 'une ou plusieurs des situations suivantes :
- une démultiplication des réseaux et des pieces humides,
- la création d’acces et/ou de distribution(s) supplémentaire(s) sans respect du patrimoine et/ou sans conditions optimales pour I'usage des
locaux (commodité de 'acces, de 'escalier ou encore exiguité des parties communes),
- I'altération des conditions d’éclairement de chacun des logements,
- le non respect des dispositions de I'article US5, notamment concernant les immeubles protégés (comme par exemple, la dénaturation des
volumes principaux d’origine par le cloisonnement ou encore la suppression d’'un escalier patrimonial, etc.).

US3.2a. Rappel des normes d’habitabilité

Tout projet de réhabilitation* d’un immeuble, quelle que soit sa classification (protégé ou non), doit conserver ou retrouver les bonnes
conditions d’habitabilité des logements existants, y compris I'accés. Tout projet doit ainsi se conformer aux criteres de décence de I'habitat
définis par les décret(s) ou article(s) du code de la Construction et de I'Habitation qui font référence aux normes d’habitabilité en vigueur,
notamment : 'absence de tout risque pour la sécurité et la santé de 'occupant, une surface et un volume habitable minimal, des équipements
conformes a un usage d’habitation*, une aération et un éclairement naturel suffisants pour les pieces principales d’habitation.

US3.2b. Servitude de taille de logements

Ne sont pas concernés par cette disposition:

- la sous-destination « hébergement »,

- la réhabilitation* sans modification des intérieurs (et donc sans création de pieces humides, d’acces, de cloisonnement ou de distribution) ou
restituant une distribution d’origine.

Les programmes immobiliers doivent présenter une diversité de typologies de logements et privilégier les logements traversants ; cette diversité
sera appréciée a I'échelle de I'immeuble et/ou du secteur (rue, 1lot, Tlots voisins) et au regard des regles chiffrées suivantes, sachant que
I'assiette pour calculer le pourcentage est le nombre total de logements existants + ceux créés ou réhabilités sur 'unité fonciere (en considérant
'ensemble des tranches du chantier, dans le cas d’un phasage). En cas de projets successifs, les présentes dispositions sont a calculer a partir
du cumul des surfaces de plancher autorisées ou des nouveaux logements créés depuis la date d’'approbation du PSMV.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson

SURFACE MINIMALE DES
LOGEMENTS (article 3)

Sont considérés ici comme « petits logements »
les surfaces habitables jusqu’d 40 m?, et comme
« grands logements », & partir de 62 m?

Pas d’obligation si réhabilitation sans
modification intérieure ou restituant
des dispositions d’origine.

Pour toute opération de 2 logements :
1 grand fogement imposé

A partir de 3 logements:
15% maxi de petits logements
et 35 % minimum de grands
logements, porté a 50 % a partir du
15¢ logement

Résultat & arrondir & I'entier supérieur

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Pour toute opération de 2 logements : au moins 1 grand logement' est imposé.

Pour toute opération a partir de 3 logements (résultat a arrondir a I’entier supérieur) :

« 15 % maximum de petits logements?;
« 35 % minimum de grands logements', porté a 50 % a partir de 20 logements.

' Est considéré comme «grand logementy» un logement ayant une surface habitable > ou = & 62 m?
2 Est considéré comme «petit logementy» un logement ayant une surface habitable < ou = & 40 m?

US3.2c. Servitude de mixité sociale

Ne sont pas concernés par cette disposition:

- les opérations d'aménagement d’ensemble avec une programmation d’habitat diversifiée : zones d'aménagement concerté (ZAC), permis
d’aménager, permis de construire valant division, etc...

- les opérations d’ensemble incluant la réalisation d’un éguipement majeur de rayonnement régional ou national,

- lesimmeubles protégés.

Cette disposition est applicable si la surface de plancher créée est supérieure a3 1300 m? ou & partir de 20 logts et concerne uniquement les
projets de construction neuve et de changements de destination créant de la surface de plancher destiné au logement.

En cas deréalisation d’un programme de logements, un pourcentage de 40% minimum de la surface de plancher est affectée a des logements
sociaux abordables (comprenant accession aidée et le logement locatif social), avec un minimum de 25% en locatif social.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Ces dispositions s’appliquent sous réserve de compatibilité avec I'objectif de diversité commerciale et avec les autres dispositions du présent Reglement, en
particulier I'article US5 qui définit les modalités d’intervention sur les immeubles existants.

US3.3a. Conditions de création, de modification ou de suppression d’un local a destination de commerce

Toute installation de « commerce ou activité de service* » en rez-de-chaussée ne doit pas conduire a la suppression d’un acces aux étages depuis
larue. Dans le cas ou cet acces a été antérieurement supprimé, il doit étre restitué.

La création, la suppression ou la modification d’'une activité commerciale ou de service en rez-de-chaussée ne peut étre admise que si elle ne
contrevient pas a l'objectif de maintien d’'un équilibre commercial et/ou de I'animation* des rez-de-chaussée. Cet objectif sera apprécié a
I'échelle de Illot et des Tlots avoisinants.

US3.3b. Axes de continuités commerciales*

Le Plan inséré en page suivante identifie les voies* concernées par un axe de continuités commerciales* a maintenir ou a renforcer, la liste de ces
voies™ figure dans le lexique.

Pour les immeubles concernés par cette Iégende, les rez-de-chaussée sur rue des constructions nouvelles ou existantes (dans le cas d’'un
changement de destination* ou de sous-destination) sont soumis aux dispositions suivantes :

« Le traitement du rez-de-chaussée doit garantir I'animation* urbaine par la conservation (ou création) d’'un acces sur rue et une
lisibilité de cette destination en fagade (vitrine laissant voir I'intérieur). En cas de changement d’activité, cette nouvelle activité
ne doit pas induire une rupture dans I'animation* urbaine.

« Le maintien ou l'implantation de la destination* « commerce et activité de service*», a I'exception de la sous-destination
«commerce de grosy, doit étre une priorité;
« Sont également admis dans la mesure ou le maintien de I'animation* des rez-de-chaussée est assuré:
- le maintien, I'implantation ou le changement de destination* vers un «équipement d’intérét collectif et service publicy* (a I'exception
de la sous-destination «locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées»), y compris un parking silo,
- le maintien, I'implantation ou le changement vers la sous-destination* de « bureau » (exclusivement),

- le maintien, 'implantation ou le changement de destination* vers un entrep6t répondant a la logistique du dernier kilometre et
entrepot de type darkstore si leur implantation n’entraine pas un linéaire de fagade fermée de plus de 6 metres.

« Le changement de destination* d’'un « commerce ou activité de service* » en « habitation » ne peut étre admis qu’a titre
exceptionnel et ponctuel, s’il est notamment démontré que I'animation* des rez-de-chaussée a I’échelle de la rue n’est pas
compromise.

« Les travaux sur les constructions existantes destinées a I’«habitation» sont autorisés.

. Enlabsence delocal commercial, le changement de destination* d’un local en rez-de-chaussée vers un «kcommerce et activité de
servicey, «bureau» ou un «équipement d’intérét collectif» est a privilégier dans le cadre d’'une réhabilitation* si ce changement
d’affectation est compatible avec le respect du patrimoine bati.

« Surceslinéaires, la création d’'un garage enrez-de-chaussée est interdite et la suppression de garage existant peut étre imposée
pour restituer une cellule commerciale.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Rédaction en date du 14 février 2024 4:36 LOCALISATION DES
AXES DE CONTINUITES COMMERCIALES*

Article US3.2b. du présent Reglement

e Axe de continuités commerciales

Cf liste des voies dans le Lexique :
Continuités commerciales.

NB: Les
parties du
périmeétre non
représentées
sur ce plan

ne sont pas
concernées.
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Chapitre 2

2. CARACTERISTIQUES URBAINES,

ARCHITECTURALES, NATURELLES ET PAYSAGERES

Article US4 : Implantation et volumétrie des constructions
US4.1. Regles générales et particuliéres pour 'implantation des nouvelles constructions
US4.2. Dispositifs en creux ou en saillie des nouvelles constructions
US4.3. Hauteur et volumétrie de toiture des nouvelles constructions
US4.4. Intervention sur la hauteur ou la volumétrie d’un immeuble existant (dont surélévation)

Article US5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére des constructions
US5.1. Architecture des nouvelles constructions (dont extensions et annexes) et réhabilitations lourdes des immeubles non protégés
US5.2. Regles générales d’intervention sur I'architecture d’un immeuble existant selon sa classification (voir Plan)

US5.3. Intervention(s) sur la ou les toiture(s) d’'un immeuble existant (protégé ou non)
US5.4. Intervention(s) sur la ou les fagade(s) d’'un immeuble existant (protégé ou non)
USS5.5. Intervention(s) sur les parties intérieures d’'un immeuble protégé

US5.6. Architecture liée a I'activité commerciale ou a un équipement recevant du public
US5.7. Intégration des éléments techniques en facade et en toiture

US5.8. Intégration des dispositifs liés a la prise en compte des objectifs environnementaux : amélioration thermique et déploiement des
énergies solaire et éolienne

Article US6 : Traitement des espaces non batis et abords des constructions
US6.1. Espaces publics
US6.2. Espaces libres protégés : cours et jardins de pleine terre, a caractére patrimonial
US6.3. Espaces libres a requalifier ou a créer (dominante minérale et espace vert)
US6.4. Végétation identifiée au Plan réglementaire
US6.5. Eléments batis aux abords des constructions : vestiges d’enceintes, murs de souténement ou cldtures, points d’eau ou puits

US6.6. Traitement des piscines extérieures NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

Article US7 : Stationnement des véhicules et traitement des aires de stationnement - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
US7.1. Stationnement des véhicules motorisés glrjltnrglé)?é%slecif la regle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
US7.2. Stationnement des cycles non motorisés - Les mots suivis d’'une astérisque font I'objet d’une définition dans le

lexique, en fin de document.
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US4.1a. Reégles générales d’implantation des nouvelles constructions

-
e

Le Plan réglementaire définit les emprises constructibles maximales par des contours sous la forme de traits discontinus rouges, complétés ponctuellement
par des traits continus, qui figurent les alignements* imposés (généralement sur rue). Ces contours sont renseignés d’une cote réglementaire d’égout*
projeté définie a I'article US4.3b. Dans certains cas particuliers le Plan réglementaire présente une cote réglementaire sur un immeuble protégé, il s’agit :
d’une possibilité de surélévation dont les conditions sont définies a I'article US4.4c. Largeur (L)

PRINCIPE GENERAL

L’emprise au sol* des nouvelles constructions doit s’inscrire a l'intérieur des emprises graphiques de construction portées au Plan E”a‘“e”";"’““\,v’ L DIMPLANTATION
réglementaire, sans excéder une épaisseur* maximale de 14 métres, y compris les volumes secondaires en surépaisseur. Dans le cas d’'une
implantation en fagade-pignon* (limitée a 8m de largeur de facade), la profondeur de la construction n’est pas limitée.

Ces régles s’appliquent aux volumes principaux, secondaires et aux ailes en retours ; elles sont cumulatives avec les principes généraux INCIPAL

d’implantation énoncés ci-aprés et avec les régles de distance de vue mentionnées a I'article US4.1c. A’L(EKEQ’EST"“R\ ¢
Selon la configuration parcellaire et les dimensions de I’emprise graphique, la création d’espaces libres en pleine terre* peut étre imposée,

Facade

les regles particuliéres qui suivent (notamment les régles de distance de vue* entre constructions) indiquant un cadre minimal a respecter
(et donc une densité maximale).

Les limites de ces emprises peuvent faire I'objet d'adaptations mineures - sans augmentation de la surface constructible au sol - si le projet
démontre une meilleure répartition des masses baties dans I'espace libre et/ou une meilleure articulation avec les volumes batis existants,
sous réserve du respect des principes généraux d'implantation qui suivent.

DEROGATIONA LALIMITE D’EPAISSEUR* DE 14 M: uniquement pour les programmes spécifiques* qui, par nature, nécessitent des épaisseurs* :;rng;:;lgjgcade
plus importantes.

BATI
PRINCIPAL
L’implantation d’une ou de construction(s) doit répondre aux objectifs suivants : VOL”’V’Eﬁ\
- une articulation cohérente avec I'existant, notamment avec la trame parcellaire, la densité et les formes urbaines environnantes ; cette SR ‘
cohérence s’appuie sur I'échelle, les volumétries, la densité et le mode d’implantation des constructions environnantes ainsi que sur le
principe de continuité urbaine sur rue et d'intégration dans le paysage urbain ;

- une qualité urbaine et une qualité d’usages (desserte et acces, intimité des pieces de vie, etc.) ;

A

A
\

principale
Y ke
" <14.00m

PRINCIPE D’AILE EN RETOUR

Schémas destinés a illustrer le contenu réglementaire,

ils ne peuvent en aucun cas s’y substituer

- la respiration du tissu urbain (existant et créé) qui doit permettre les meilleures conditions d’éclairement et de dégagement des facades ;

- une continuité visuelle* du bati sur rue, soit par les facades elles-mémes, soit par des éléments de cldture;; .
p totale < 14.00m

- une mise en valeur* du patrimoine architectural, urbain et paysager, notamment par le dégagement de vues sur des points émergents EMPRISE BATIE ET SUREPAISSEUR

d’Angers (vues sur des clochers en particulier). NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :
Ainsi, tout projet qui ne respecterait pas ces objectifs et/ou conduirait & une situation urbaine déséquilibrée ou a une rupture dans le o et it gexte en italique renvole 3 un commentaire explicati
paysage urbain peut étre refusé. De méme, le regroupement ou la division parcellaire ne peuvent étre admis que si le projet répond a - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
’ensemble de ces objectifs. g{]ltr}gs;‘)?é%sleds la régle, sans affecter I'importance et 'opposabilité des
Dans le cas d’une reconstruction, le maintien de I'ancienne implantation peut étre imposé si cette disposition participe du caractére et de la - Les mots suivis d'une astérisque font 'objet d’une définition dans le

L, . lexique, en fin de document.
qualité urbaine du secteur.
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US4.1b. Reégles particuliéres pour I'implantation en limite de voie(s) - hors extension et annexes

Lorsque le Plan réglementaire définit un alignement* imposé sur rue, les nouvelles constructions doivent s’implanter en limite de voie*
qu’elle soit publique ou privée (sur les deux voies* quand il s’agit d’'un angle de rues) et d’une limite séparative a l'autre. Cet alignement*
concerne le nu de facades depuis le sol jusqu’a I’égout* de toiture (hors saillies* admises).

Sous réserve du respect des regles générales d’'implantation, l'alignement* imposé peut étre interrompu -sous forme de recul partiel- dans les

cas suivants:

- traitement architectural d’'un angle d’ilot (pan coupé ou traitement arrondi) ou d’éléments de facade en |éger recul,

- articulation nécessaire avec une fagade en recul sur I'unité fonciere mitoyenne (dans ce cas, les regles de distance de vue* s’appliquent),

- création de cour avant, sous réserve que I'interruption d’alignement* soit inférieure a 1/3 du linéaire sur rue de I'unité fonciere, que I'aile en
retour* soit positionnée sur le mitoyen le plus élevé, et gu’un élément de cléture et/ou d’architecture crée la continuité visuelle* sur rue,

- création de passages ou de percées ponctuelles sur le coeur d'ilot dans le cas d’un linéaire sur rue important,

- nécessité de sécurité publigue.

Dans le cas particulier d’'une vaste unité fonciere et/ou d’'un programme spécifique*, une autre implantation peut étre admise sous réserve
d’'une insertion harmonieuse dans le tissu existant.

En I'absence d’un alignement* imposeé figuré au Plan, I'implantation de la nouvelle construction peut se faire:
- soit a I'alignement* de la voie* pour assurer une continuité du front bati,
- soit par I'implantation en recul de la facade principale sur toute ou partie de sa longueur.

Selon la configuration de I'unité fonciere et du projet, I'une ou I'autre solution peut étre imposée pour la cohérence urbaine et/ou la mise en
valeur* du bati et/ou des espaces libres.

Dans tous les cas, la création d’un éventuel recul -méme partiel- exige que soit traitée qualitativement l'interface entre facade et limite de

I’espace public* : il convient alors soit d’assurer une continuité du front bati sur rue par un élément de cléture, soit de traiter I'espace de
recul comme un prolongement de I’espace public* (continuité de matériau et de niveau). Dans tous les cas, cet espace doit s’articuler avec
les constructions des espaces voisins.

US4.1c. Regles particulieres pour I'implantation en dehors des limites de voie*(s) - hors extension et annexes

Il convient d’éviter le dégagement d’un mitoyen aveugle et d’assurer une bonne articulation avec le tissu urbain existant.

L’adossement en mitoyenneté est larégle générale. Des dispositions différentes peuvent étre acceptées voire imposées pour la cohérence
urbaine et/ou la mise en valeur* du bati et/ou des espaces libres, notamment en présence de mitoyen d’intérét patrimonial.

En 'absence de mitoyenneté, I'implantation de la nouvelle construction doit respecter les regles générales d’'implantation qui précedent, et les
regles de distance de vue* entre constructions, énoncées ci-apres.

Si les fagades voisines (en limite séparative ou sur la méme unité fonciére) ouvrent des vues ou si la construction projetée prévoit d’ouvrir
des vues, y compris sur une cour commune, 'implantation de la nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 4,50

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
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EXEMPLE D’ IMPLANTATION 1 1/3 max en recul
AVEC ALIGNEMENT IMPOSE

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en grasPermet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.

Schémas destinés a illustrer le contenu réglementaire,

ils ne peuvent en aucun cas s’y substituer
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meétres par rapport a ces fagades pour en assurer I’éclairement. Cette distance de vue* peut étre réduite a 1,90 métre dans le cas de puits
de jour*.

En fonction de la densité de I'llot et de I'usage des locaux, il peut étre imposé d’augmenter ces distances pour assurer la mise en valeur*
d’'une facade ou d’'un élément existant et/ou pour créer une respiration dans le cceur d’llot comportant des espaces de pleine terre*.
Sileprojetcrée unefacade sansvue (facade aveugle ousimplejour de souffrance*), lanouvelle construction peut s'implanter en limite séparative
sous réserve d’un traitement architectural du mur aveugle. Un recul peut toutefois étre imposé pour assurer la respiration d’un espace libre ou
d’'une construction voisine.

US4.1d. Regles particuliéeres d’implantation d’'une extension*
Se reporter a I'article US5.1g pour le traitement architectural des extensions.

Une extension* peut étre refusée si le projet altere la lisibilité d’'une composition architecturale de fagade ou s’il génere I'encombrement d’un
espace libre. Tout projet d’extension* doit s’insérer dans le paysage urbain sans altérer la respiration des espaces libres.

Les extensions* doivent étre réalisées prioritairement a I'intérieur des emprises constructibles portées au Plan réglementaire. En dehors
de ces emprises, quelques possibilités limitées sont admises dans les espaces libres Iégendés au Plan réglementaire sous les conditions
énoncées a l'article US6 du présent Reglement.

L’implantation d’une extension* doit se faire sur une facade ordinaire*, sans masquer des éléments d’intérét patrimonial. La composition avec
I'existant doit étre assurée notamment par des proportions qui conservent la lisibilité du bati principal.

L’extension* doit s’appuyer sur la distribution de la construction existante, et en particulier ne pas altérer son accessibilité et sa desserte.

L’articulation entre les volumes de la construction d’origine et de I'extension* ne doit pas engendrer une dégradation de I'éclairement naturel des
intérieurs et de la valorisation des espaces libres. A défaut, une extension* en surépaisseur peut étre refusée. Elle peut également étre refusée
si elle conduit a créer un pignon* disproportionné.

L’'adossement en limite séparative ou en mitoyenneté est imposé dans le but de conserver la respiration des espaces libres. Si la configuration de
'unité fonciere justifie une autre implantation, le projet doit démontrer son insertion dans le paysage urbain et la respiration des espaces libres.

US4.1e. Régles particuliéres d’implantation d’'une annexe* (hors espace public)
Se reporter a I'article US5.1h pour le traitement architectural des annexes.

Les locaux annexes* doivent étre réalisés prioritairement a I'intérieur des emprises constructibles portées au Plan réglementaire. En dehors
de ces emprises, quelques possibilités limitées sont admises dans les espaces libres Iégendés au Plan réglementaire et sont détaillées a
I’article US6 du présent Réglement.

Ces locaux doivent s’inscrire harmonieusement dans les cours et les jardins, ce qui signifie que leurs dimensions, volumétrie et implantation
doivent étre adaptées et proportionnées a leur environnement et en particulier a I'échelle des espaces libres et batis existants. Leur visibilité
depuis I'espace public* doit étre minimisée ; dans ce souci, 'adossement a un élément bati (construction ou mur de cléture) doit étre
privilégié.

La distance de vue* entre constructions ne s'applique pas aux locaux dits annexes* de hauteur inférieure a 3 metres.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
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Distance de vue droite
des piéces de services
>1m90

Distance de
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y

Schémas destinés a illustrer le contenu réglementaire,

ils ne peuvent en aucun cas s’y substituer.

vue droite
>4m50

DISTANCES DE VUE
ENTRE FACADES

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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L’animation des facades par la création de dispositifs en creux* ou en saillie* est admise dans la limite des régles ci-aprés.

Leur statut par rapport aux emprises constructibles et au gabarit-enveloppe* (défini dans 'article US4.3c) différent :
. Les saillies* sont des ouvrages en surplomb d’alignement*, et sont admises au-dela de I’emprise constructible ;
« Les creux* sont des dispositifs architecturaux compris dans I’emprise constructible et dans le volume couvert par le gabarit-enveloppe*.

US4.2a. Conditions de création de dispositif en creux et saillies
Se reporter a l'article US5.4e pour les conditions de ces dispositifs sur les immeubles existants.

La création de saillies* ou de creux* peut étre refusée, si elle vient compromettre la continuité des facades et la qualité de I'architecture, du
paysage urbain et/ou I'éclairement et la respiration des rues ou des coeurs d’ilots. Dans tous les cas, ces dispositifs doivent retrouver, créer ou
permettre une accroche soignée surles mitoyennetés et en articulation avec les volumes voisins. Ces ouvrages ne peuvent étre admis que sous
réserve de bonne adéquation avec la structure et la composition de I'immeuble existant.

< 1/20 largeur rue

j> 3.50m

Pour les immeubles donnant sur deux voies* (angle d’lot) ou implanté sur une parcelle de configuration exceptionnelle, les éventuels
encorbellements, pans coupés ou arrondis doivent présenter une cohérence de forme et de dimensions avec I'architecture* des batiments
environnants. Ces dispositifs peuvent étre imposés s’il s’agit de s’harmoniser avec les trois autres angles environnants.

Dans les « séquences, compositions ou ordonnances* architecturales » figurées au Plan, est interdit tout dispositif en creux* ou en saillie* o
’ . 1 L . Z . DIMENSIONS MAXIMALES ©
n‘appartenant pas aux dispositions de la composition architecturale de la sequence architecturale. S LG
ENCORBELLEMENTS

en fonction de
la largeur de voie*

US4.2b. Encorbellement, modénatures et ouvrages en saillie’

< 1/20 largeur rue

Les parties de facade en encorbellement sont limitées en fonction de la largeur de voie* (calculée de facade a facade) : {WSX0.80m)

- Rue de 6m ou moins : le débord est limité a 30 cm, a partir de 3,00 m au-dessus du sol,

- Rue entre 6 et 10m : le débord est limité a 1/20° de la largeur de voie*, a partir de 3,50 m au-dessus du sol,

- Rue au-dela de 10m : le débord est limité a 1/20° de la largeur de voie* dans un maximum de 80 cm, a partir de 4,30 m au-dessus du
sol.

>4.30m

Schémas destinés a illustrer le contenu réglementaire,

ils ne peuvent en aucun cas s’y substituer

Les ouvrages en saillie* (balcon, oriel, bow-window, marquise, casquette, etc.) doivent étre traités dans la cohérence du parti architectural
et leurs dimensions sont limitées a une saillie maximale de 1/20° de la largeur de voie* sans excéder 80 cm.

Les éléments de modénature* (corniche, appui de fenétre, bandeau,.) doivent faire partie intégrante de l'architecture* ; a ce titre, leurs
dimensions ne sont pas réglementées mais tout dispositif ne répondant pas aux regles générales énoncées a l'article US4.2a et aux regles

. <1 : % . A .

relatives a l'architecture* des constructions neuves peut étre refuse. IS BIENES Bers I rdasion dles chemstiens partelities
- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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US4.2c. Dispositifs de facade en creux ou en retrait

Les parties de facade dites «en creux» ne peuvent étre admises que si elles se justifient par le parti architectural ou le programme. Elles doivent
alors faire I'objet d’un traitement des raccords avec le nu de facade.

Les dispositifs en creux* de type loggia, porche ou pan de facade en retrait sont autorisés sous réserve d’intégration dans le contexte urbain
environnant et d’articulation avec les constructions voisines.

FACADE SUR RUE : En facade sur rue, les creux* (en retrait d’alignement*) ne peuvent étre admis que si des dispositifs architecturaux
structurants viennent souligner 'alignement* et maintenir la continuité du front bati (balcon, bandeaux épais de plancher, etc) et siils créent
une accroche satisfaisante sur les éventuels mitoyens.

Les étages en retrait ne peuvent étre admis que sous réserve d’articulation avec les constructions voisines, d'intégration dans le contexte
urbain environnant et d’une écriture architecturale sobre. Leur toiture doit s’inscrire dans le gabarit-enveloppe*.

Pour les fagades sur rue, ces dispositifs doivent respecter les conditions suivantes :

- cet étage enretrait ne peut concernerqueledernier niveaudel'immeuble et est limité a1 niveau (saufexpression architecturale exceptionnelle),

- la hauteur de ce niveau doit étre inférieure au niveau le moins élevé de I'immeuble (de fagon a respecter une hiérarchie des étages dans la
composition de fagade),

- le retrait doit étre limité a 1 metre (afin que la ligne d’égout* reste perceptible depuis la rue).

La cote réglementaire de hauteur correspond a I’égout* de I’étage en retrait.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
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Schéma récapitulatif du gabarit-enveloppe*
de toiture et des possibilités de creux* ou de
saillies* permises par le Plan:
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.

en aucun cas s’y substituer
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US4.3a. Regles générales de hauteur et de volumétrie des nouvelles constructions

La hauteur et la volumétrie de toiture des nouvelles constructions sont conditionnées par I'application de deux régles:

- la cote d’égout* projetée portée au Plan réglementaire,
- le gabarit-enveloppe* qui détermine la hauteur maximale de faitage* associée aux pentes minimale et maximale de toiture.

A titre exceptionnel, un dépassement ponctuel de la cote d’égout* ou du gabarit-enveloppe* peut étre admis, s'il est justifié par un élément
de «signal» architectural qui identifie symboliqguement des constructions au parti atypique ou correspondant a un programme spécifique*
nécessitant notamment des volumétries importantes (cage de scene de théatre par exemple) ne pouvant étre intégrées au sol ou au bati.

Sil'application de la hauteur réglementaire ou du gabarit-enveloppe* s’avere incompatible avec les principes généraux d’'implantation énoncés a
I'article US4.1,une hauteur/volumétrie différente peut étre imposée pour garantir une articulation satisfaisante avec les constructions voisines.

US4.3b. Altimétrie portée au Plan réglementaire : définition de la cote réglementaire d’égout projeté

Sur le Plan réglementaire, est portée pour chaque emprise maximale constructible une cote (chiffre en rouge entouré d’un cercle) qui correspond a
I'altimétrie NGF de I'égout de la construction projetée.

L’altimétrie, figurant en rouge au Plan, correspond a la hauteur projetée de I'’égout* de toiture de la nouvelle construction, tel que défini
dans le lexique. Cette cote altimétrique portée au Plan correspond a la limite haute de la fagade. Dans le cas des toits-terrasse, cette limite
correspond au point haut de I'acrotére ou de son éventuel garde-corps.

CAS PARTICULIERS :

« Siaucune cote altimétrique n'apparait sur le Plan, I'altimétrie existante doit servir de référence maximale.

« Silacote est remplacée par les lettres « rdc », cette mention indique que la hauteur de construction est limitée a un seul niveau a rez-de-
chaussée, avec une hauteur maximale d’égout* a 3,00 metres et de faitage* de 4,00 metres par rapport au terrain naturel* ou au trottoir
pour les constructions sur rue. Si elle est adossée a un mur de cloture, la hauteur de faitage* correspond a la hauteur du mur (méme si
celui-ci est au-dela ou en-deca des 4,00 metres).

Le positionnement de la cote sur le document graphique définit les conditions d’application de cette hauteur:

« Altimétrie localisée sur le trait marquant I'alignement* obligatoire sur rue : cote imposée a I’égout* projeté (cette cote devient un gabarit
bati maximal sur le reste de I'emprise) ;

o Altimétrie placée a l'intérieur du polygone de I'emprise constructible : cote maximale a I’égout* projeté.

La cote -gu’elle soit maximale ou imposée- indiquée au Plan réglementaire doit étre respectée, avec une adaptation de plus ou moins 1 metre

qui doit permettre I'insertion du projet dans le paysage urbain et I'articulation avec les constructions voisines. Dans tous les cas, des raccords

entre les volumétries de différentes hauteurs doivent étre assurés.

En I'absence de cote sur le document graphique, I'existant détermine la cote de référence.
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En pointillés bleus, figure le gabarit- enveloppe établi d’apres le
profil bati maximal.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.

Schéma destiné a illustrer le contenu réglementaire, il ne peut en aucun cas s’y substituer
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Dans les rares cas ou la cote réglementaire est inférieure a I'existant (non protégé), l'objectif est de limiter la densification de ces unités
foncieres. Sile batiment existant (non protégé) est conservé dans toute sa hauteur, alors aucune nouvelle construction ne doit étre réalisée sur
'unité fonciere (méme si le Plan le permet).

REGLE GENERALE
DU GABARIT-ENVELOPPE

US4.3c. Géomeétrie de toiture des nouvelles constructions et définition du gabarit-enveloppe

Dans I'objectif d'intégration dans le paysage urbain et dans la silhouette des toits, le choix de la géométrie de toiture doit s‘appuyer sur:

- le respect d’une ligne d’orientation de faitage* des toitures environnantes, H <4.00m
- sa cohérence de forme avec les volumétries de toiture des immeubles environnants, en termes de pentes notamment,

- son articulation avec les héberges voisines,

- le respect de I'éclairement et de la respiration des rues comme des coeurs d’flots.

Par conséquent, les volumes de toiture a deux versants longitudinaux et symétriques sont la regle de principe, avec une orientation du /3
faitage* paralléle a la rue pour les batiments principaux sur rue. Dans les coeurs d’llot, 'orientation des faitages est a déterminer pour — g B
assurer la meilleure articulation entre les volumes. PRINCIPALE

Dans le but de créer une facade-pignon, le faitage perpendiculaire a la rue est admis pour une facade principale de 8 métres de large
maximum, sauf projets réinterprétant la typologie d’entrepét.

Les toitures de pentes symétriques sont imposées lorsque le pignon* est visible depuis I'espace public*. Des dispositions asymétriques ne

peuvent étre admises que si elles justifient une articulation avec le bati environnant et s’'inscrivent dans les limites du gabarit-enveloppe*. Un

faltage* en terrasson* ne peut étre admis que pour permettre la mise en ceuvre d’une toiture a deux pans sur une implantation asymétrique H < 6.00m
(notamment en cas de faitage* non réqulier et/ou d’'une largeur de comble hétérogene).

Sauf programme spécifique*, les toitures de faible pente et toit-terrasse ne sont admis que sur 30% de la totalité de la surface d’une couverture. 45°-60° '\\
Les toitures en monopente sont a privilégier dans le cas d’adossement a une construction existante ou a une cldture (cas des annexes en
particulier).

Les volumes de toiture sur rue de type shed ne peuvent étre admis que dans le cadre d’'un parti architectural contemporain et dans le respect
du gabarit-enveloppe* défini ci-apres. Ponctuellement, des volumes a double batiere, pavillon, ddme peuvent également étre admis s'ils se

S : . . . Larg. < 8m Profondeur
justifient par un marqueur architectural ou permettent une meilleure articulation des volumes. FACADE g

PRINCIPALE
Sont interdits : CAS PARTICULIER
- la création d’un pignon* aveugle disqualifiant le paysage urbain, D'UNE FAGADE -PIGNON

- les formes de toiture en caréne, sauf parti architectural exceptionnel ou programme spécifique¥,
- les volumétries complexes de toiture en rupture avec le paysage urbain.

Se reporter aux schémas ci-contre et dans le lexique.

. S 1y g . v 4z . Sy . . . . . . L. . NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :
Pour répondre a I'objectif d’intégration de volumétries de toitures cohérentes avec le tissu bati traditionnel*, les limites du gabarit-

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

enveloppe* sont définies par I'application cumulée des deux régles suivantes : non réglementaire.
« une pente de toiture comprise entre 30° et 45°, portée entre 45 et 60° pour les volumes a fagade-pignon*, T T e e e Ttz
* une hauteur maximale de toiture de 4,00 m, portée a 6.00 m pour les volumes a fagade-pignon*. autres regles.

. . . . . . P N . eyge . s 2 . - Les mots suivis d’'une astérisque font I'objet d’une définition dans le
Les volumes techniqgues (machinerie d’ascenseur, chaufferie, armoire-relais) et/ou édicules d’acceés et dispositifs de sécurité nécessaires lexique, en fin de document. d )
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en toiture (y compris toiture-terrasse) sont a inclure dans le gabarit-enveloppe. Les souches de cheminées ne sont pas a inclure.

Ce gabarit-enveloppe* s’applique pour les toits a deux pans, les toitures a géométrie asymétrique et les toits monopente. Les combles brisés
font 'objet d’une regle particuliere définie ci-apres. Les toit-terrasse ne sont pas concernés et sont décrits ci-apres.

Dans le cas d’'un éventuel étage en retrait, la forme de toiture de ce volume en retrait doit s'inscrire dans le gabarit-enveloppe*, qui s'applique
depuis I'aplomb des limites baties au sol (et non pas uniqguement sur la surface de toiture).

ADAPTATIONS DE LAREGLE POUR LES PROGRAMMES SPECIFIQUES* : Lorsque le programme induit une dérogation a I'obligation d’épaisseur Famge\ /T'.’”as”"'
maximale de 14 meétres et de forme de toiture traditionnelle, la hauteur de faitage ne doit pas excéder 4 métres au-dessus de I'égout. 70 e b / Ligne de bris
/Brisis

3 /Angle de brisis

.

| Niveau d'égout

2

ADAPTATIONS DE LA REGLE POUR LES VOLUMES ETROITS : Dans le cas de volumes batis présentant une épaisseur* inférieure a 8 métres ou
une configuration urbaine particuliere, notamment en coeur d’llot, des pentes différentes peuvent étre admises voire imposées pour permettre
I'articulation des volumétries.

Ht Totale

2
2
aQ
‘.
s

Sous réserve que cela ne conduise pas a une rupture dans un ensemble de toits, les versants de la toiture peuvent prendre la forme de combles
brisés* en deux parties maximum suivant la configuration traditionnelle : brisis + terrasson¥.
Ce dispositif est interdit dans les « séquences, composition ou ordonnances* architecturales » identifiées au Plan ou les volumes de toits sont
majoritairement non brisés, et doit respecter. Dans les autres cas, il doit respecter les regles suivantes :
* une hauteur de brisis compris entre 40 % a 60 % de la hauteur totale de toiture, limitée a un maximum d’Im80 pour les immeubles de
hauteur inférieure 2 9.00 m,
 une pente maximale de brisis de 80°,
* le respect strict de la limite de cote réglementaire maximale (marge d’adaptation +1m prévue a l'article US4.3b non applicable).

Les toits en combles brisés peuvent étre interdits dans les angles de rues, en bordure d’un espace libre, ou entre deux toits a deux pentes. En
outre, ce dispositif ne doit pas générer de pignon* aveugle disqualifiant le paysage urbain.

Se reporter a l'article US5.1d pour le traitement architectural de ces toitures terrasses.

Pour mémoire, la cote altimétrique portée au Plan correspond a la limite haute de la facade, a savoir -dans le cas des toits-terrasse- le point haut de
I'acrotere ou de son éventuel garde-corps. Les volumes techniques (machinerie d’ascenseur, chaufferie, armoire relais d’émission ou de diffusion) et/ou
édicules d’acces et dispositifs de sécurité nécessaires en toiture sont a inclure dans cette cote altimétrique réglementaire.

En raison de leur impact sur le paysage des toits, les toits-terrasses doivent étre limités en surface.

Sauf programme spécifique¥*, les toitures-terrasses sont interdites pour les batiments principaux sur rue dés lors que I'épaisseur* de la
construction est égale ou supérieure a 8 métres ou sur un linéaire de facade(s) supérieur a 6 métres (compris unités fonciéres voisines)
(cf. schéma en page suivante).

Les toitures-terrasses peuvent étre envisagées, voire imposées, dans les cas suivants :

- volumes de liaison et extensions*, NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

- ailes en retour* ou batiments en coeur d’ilot, R ] O
- annexes* et batiments d’'une épaisseur* inférieure ou éqgale a 4 m, - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
- lorsqu’il s’agit de dégager la vue sur un monument ou sur une échappée paysageére (coeur d’ilot végétalisé, Maine, front rocheusx, etc.). gg't'}g'gﬁggﬁed; Brirzelis, et el veoter ez nes st oppeaebilis gz

Dans tous les cas, ces toits-terrasses ne doivent pas créer de rupture visuelle dans une séquence de toitures a pente, le projet doit proposer l'e')—(?;u’QO‘_fg?;’rj‘gggg’gjn?gﬁ”sq“ef°“t Pobjet d'une définition dans le
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ILLUSTRATION DE L’ARTICLE US4.4 RELATIF A LAHAUTEUR ET LA VOLUMETRIE DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS
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une articulation harmonieuse entre les volumétries. En particulier, I'acrotere du toit terrasse ne doit pas se situer en continuité avec I'égout*
d’'un toit a deux pans et doit toujours se positionner a une altimétrie plus basse d’au moins 1 metre.

Sont concernées : les modifications de hauteur et/ou du volume de toit, par la modification de la pente d’un versant ou la surélévation* ; la création de terrasse
par évidement du volume de comble (tropézienne*) ou de lucarnes*. Les chassis* de toit sont traités dans l'article US5.

US4.4a. Conditions d’intervention sur la volumeétrie d’un immeuble existant

Une reprise ponctuelle de pente ou de volume peut étre admise voire imposée, si elle permet d’assurer une continuité de couverture et un
épannelage urbain plus cohérent. Pour tous les autres cas, les conditions de modification d’'une hauteur ou d'une volumétrie de toit dépendent
de la classification de I'immeuble sur le Plan réglementaire.

De maniére générale, tout projet de modification de volumétrie ne doit pas empécher une insertion harmonieuse dans le paysage urbain. Le
projet sera apprécié a deux échelles, celle de I'architecture* de I'immeuble concerné et celle de I'’environnement urbain. En particulier,
I’éclairement et la respiration des coeurs d’ilots ainsi que la visibilité de la toiture depuis I'espace public* et des points hauts de la ville sont
des critéres de qualité du projet.

Dans le cas d’'un immeuble non protégé, les interventions sur les hauteurs et de volume de toit sont admises dans les cas suivants:

« Une surélévation*, si le Plan réglementaire prévoit une cote réglementaire supérieure a la cote d’égout* existante et en respectant le
gabarit-enveloppe*. La volumétrie doit alors garantir I'insertion urbaine, en soignant I'articulation avec I'existant ;

« Une modification de la volumétrie dans le but de rééquilibrer une situation urbaine non satisfaisante notamment si le toit a subi des
modifications rendant la géométrie peu harmonieuse avec I'architecture ou avec les toitures environnantes et/ou posant des problemes de
gestion de I'écoulement des eaux pluviales;

« Une modification ponctuelle, si le volume bati nappartient pas a une « séquence architecturale » identifiée au Plan réglementaire :

- la modification de rampant sans augmentation de la hauteur de faitage* et hauteur d'égout*, dans le respect du gabarit-enveloppe*,

- la création de lucarne* sous réserve du respect des prescriptions énoncées a I'article US5.1,

- la création d’une terrasse par un étage en retrait sur les versants aspectant les cceurs d'flot (aile en retour* ou immeuble en second rang) en
recherchant I'intégration dans le paysage de toits et dans I'architecture*,

- la création de volume(s) technigue(s) dans les limites du gabarit-enveloppe* (hors programmes exceptionnels justifiant un dépassement)
sous réserve de bonne intégration au volume de toiture et au paysage des toits.

Sont interdits :

- les terrasses créées par évidement du volume de comble, dite tropézienne* (en raison des risques de dégradation pour le béti),

- 'abaissement ou I’écrétement de toiture (sauf s’il est démontré que cette modification permet une meilleure intégration dans le paysage des
toits).

Dans le cas des immeubles protégés, les interventions sur les hauteurs et de volume de toit sont strictement limitées aux cas suivants :
« Une modification ponctuelle imposée et identifiée sur le Plan réglementaire (Iégende M), cette prescription est décrite au chapitre US4.4b
« Une surélévation* uniguement si elle est permise par le Plan réglementaire et dans le respect du gabarit-enveloppe¥*, cette disposition est
décrite au chapitre US4.4c;
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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« Une création de lucarne* a titre exceptionnel et en I'absence de charpente* a fort intérét patrimonial, sous réserve du respect des
prescriptions énoncées a l'article US5.1;

« Une reprise de la volumétrie dans le but de rétablir un volume de toiture cohérent (si le toit a subi des modifications rendant la géométrie
peu harmonieuse avec I'architecture ou avec les toitures environnantes et/ou posant des problemes de gestion de I'écoulement des eaux
pluviales)

* Une reprise de I'architecture* dans le but de restituer un élément ou un volume d’origine, sous réserve de la présence de vestiges et/ou de
documentation ainsi que de son intégration dans le paysage urbain ;

- Atitre trés exceptionnel, la création de volumes techniques ne pouvant étre intégrés au sol ou au bati et/ou dans le cadre de programmes
nécessitant des volumétries importantes (cages de scene de théatre par exemple).

Sont interdits :

- les terrasses créées par évidement du volume de comble, dite tropézienne* (en raison des risques de dégradation pour le bati),

- 'abaissement ou I’écrétement de toiture (sauf s’il s’agit de retrouver une disposition ancienne et que cette modification conduit a une
meilleure intégration dans le paysage des toits).

US4.4b. Cas particulier : Prescription de modification d’'un immeuble protégé (lettre M)

Dans le cas ot un immeuble protégé est soumis a une prescription de modification (lettre M), la prescription concerne la reprise de la volumétrie
dans I'objectif d’'une mise en valeur*. Son contenu est précisé au cas par cas dans une liste annexée au Plan réglementaire détaillé par secteur.
Cette prescription se fonde le plus souvent sur la nécessité de «réparer» une intervention discordante avec le caractere de l'architecture*
d’origine et s’inscrit dans un objectif soit de restitution, soit d'amélioration de la situation existante en rendant I'intervention précédente moins
impactante.

Toute intervention sur le volume concerné par la prescription et toute intervention sur 'immeuble concerné portant sur I'’extension*, la
réhabilitation*, ou la construction sur la méme unité fonciére, doivent s’accompagner de la mise en ceuvre de la prescription imposée. Une
intervention ne doit pas avoir pour effet de conforter la situation existante.

US4.4c. Cas particulier : Possibilité de surélévation d’'un immeuble protégé

NB : L’indication sur le Plan par une cote de constructibilité sur 'emprise d’'un immeuble protégé correspond a une possibilité offerte, il n’y a aucune injonction
a réaliser ladite surélévation*.

La surélévation* d’un immeuble protégé n’est admise que si cette possibilité est portée au Plan par une cote réglementaire altimétrique
supérieure a la cote d’égout existante. La surélévation* doit alors :
« Se limiter a la partie d’'immeuble sur rue, en excluant l'aile en retour* et les volumes en cceur d’llot ;
« Reprendre le sens de faitage et la géométrie de toiture du volume existant, en particulier ne présenter aucun retrait ni brisis de comble

(sauf si cela correspond a I'architecture* de I'immeuble protégé);

« Respecter l'altimétrie a ’égout* portée au Plan tout en pouvant faire I'objet d’'une adaptation de plus ou moins 50 cm, dans le but de
garantir une meilleure insertion du projet.

Dans tous les cas, le projet doit démontrer que la volumétrie et le parti architectural garantissent une bonne articulation avec I'existant. La
localisation, les dimensions et proportions peuvent étre imposées pour assurer I'intégration dans le paysage des toits et dans I'architecture*.
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Sont concernées : les constructions neuves, les extensions et surélévations des immeubles existants, les annexes, édicules sur l'espace public*, vérandas,
pergolas,... ainsi que les réhabilitations lourdes* des immeubles non protégés.

USS5.1a. Régles générales pour les nouvelles constructions et les réhabilitations lourdes d’immeubles non protégés

Toute nouvelle construction ou réhabilitation lourde* ne doit en aucun cas engendrer des problématiques sanitaires ou des désordres
structurels, qui mettraient en péril, a moyen ou long terme, les structures architecturales et constructives des immeubles avoisinants
(protégés ou non).

De méme, la mise aux normes et aux exigences actuelles en termes de confort ne doit pas compromettre la pérennité du bati (respect de
'intégrité architecturale et constructive).

Toute nouvelle construction et toute intervention en réhabilitation lourde* doit s’inscrire en cohérence avec les constructions avoisinantes
(sauf si celles-ci disqualifient le paysage urbain et/ou le patrimoine bati). Cette cohérence s’appuie sur I’échelle des volumétries, les
matériaux, les compositions de facades et plus généralement I'architecture*.

L'insertion de toute nouvelle construction doit étre I'occasion d’enrichir la palette d’architectures angevines avec une architecture*
contemporaine. L’architecture* des nouvelles constructions doit présenter une simplicité de volumes et/ou respecter I’échelle et la
composition de I'architecture traditionnelle*. Le projet peut proposer une réinterprétation des modeles, des formes ou des éléments typiques
de I'architecture traditionnelle*, ou bien un parti architectural innovant. A 'exception de quelques rares cas a justifier, le pastiche (imitation des
modeles traditionnels) est interdit.

Sile projet s’insere dans un tissu urbain dense, une réflexion sur la fragmentation des volumes doit étre proposée afin d'éviter I'effet de « barre
» en s'appuyant sur I'ancien découpage parcellaire (le principe du découpage laniéré peut par exemple étre suggéré dans la composition des
volumes et/ou des facades).

USS5.1b. Gros ceuvre et régle générale sur les matériaux (constructions neuves et réhabilitations lourdes)

Dans une démarche recherchant la sobriété a travers la réduction de I'impact carbone et des déchets liés a la construction/modification de
batiments, il convient de privilégier la réhabilitation* a la construction neuve, en favorisant le réemploi de structures et de matériaux.

Ainsi tout projet doit étudier en amont la possibilité de conserver les structures en place et justifier les démolitions envisagées. En cas de NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particulieres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

démolition, le réemploi des matériaux doit étre privilégié, a I'exception des matériaux polluants (amiante, etc.). non réglementaire.
Enl’absence de réemploi,les matériaux employés pour le gros-ceuvre d’'une construction neuve et de réhabilitations lourdes* doivent privilégier e e e P e e o oottt des

les matériaux bio et géosourcés* et les filieres séches* dans le but de réduire 'empreinte écologique des batiments et de contribuer a I'essor AL s,

de nouvelles filiéres de valorisation ou de matériaux fabriqués grace aux ressources présentes sur le territoire. o S Cotirareisque font Fobjet d'une definition dans e
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Dans le cas d’une réhabilitation lourde*, le projet doit mettre en ceuvre des matériaux et techniques compatibles avec la structure du bati
existant conservé et ne pas mettre en péril la stabilité de 'ouvrage conservé, ni les constructions voisines. En raison de leur role essentiel
dans la cohérence structurelle d’'un immeuble (notamment pour répondre au risque parasismique), les planchers refaits a neuf doivent
étre un dernier recours qui doit étre justifié par des contraintes structurelles et d’'usage.

Les éventuels travaux de décaissement aux abords d’'un immeuble peuvent étre refusés s’ils sont de nature a fragiliser ses fondations.

US5.1c. Facade(s) des nouvelles constructions : architecture, matériaux et couleurs

Les facades doivent étre composées : les dimensions, les proportions globales, le rapport entre verticales et horizontales ainsi que la
disposition des percements doivent participer au dessin et a 'animation de facade tout autant que les percements servent a ’organisation
intérieure. Les hauteurs de niveaux doivent respecter la hiérarchie des compositions traditionnelles : la hauteur de rez-de-chaussée doit
étre soit égale soit supérieure aux autres étages, la hauteur du dernier niveau doit étre inférieure aux autres étages.

Tout élément décoratif ou fonctionnel (escalier extérieur, chassis* de toit, lucarne* ou élément technique par exemple) doit s’inscrire dans le
parti architectural de la construction et s'insérer dans la composition d’ensemble de la facade ou toiture. > se reporter a l'article US5.7

Les nouvelles constructions qui s'inserent dans une « séquence, composition ou ordonnance architecturale » identifiée au Plan peuvent faire
I'objet de prescriptions détaillées quant a la composition des pleins et des vides et aux matériaux.

La création de garage en facades est soumise a conditions et fait I'objet d’'une exigence d’intégration dans la composition architecturale
et dans la séquence urbaine*. Elle est interdite dans les angles de rues et les rues étroites (profil de moins de 8 métres calculé de facade
a facade).

NB : Dans le cas d’une isolation par I'extérieur, se reporter a l'article US5.8a).

Les facades des nouvelles constructions doivent s’inscrire en continuité de I’existant, I'’éventuel effet de rupture ne doit pas se retrouver a
la fois dans la matérialité et dans la forme. Dans cet objectif, les matériaux de facades doivent privilégier les matériaux traditionnels* (pierre
calcaire ou schiste, enduit a la chaux*, éventuellement briques) ou alors s’harmoniser avec les teintes du paysage urbain angevin.

Lorsqu’un matériau est dominant dans une séquence urbaine¥*, le recours a ce matériau ou a une teinte équivalente peut étre imposé, en
particulier la tonalité de la pierre calcaire identitaire pour Angers.

Dans tous les cas, le choix du matériau doit répondre aux conditions suivantes :

- les matériaux doivent s’intégrer aux tonalités du contexte urbain,

- architecture* doit étre concue dans le détail de la mise en ceuvre des matériaux,
- la finition des matériaux doit garantir une stabilité de la matiére dans le temps.

Les habillages d’éléments préfabriqués peuvent étre refusés des lors qu’ils disqualifient I'architecture* des facades patrimoniales avoisinantes.

Sont interdits :
- les matiéres synthétiques en particulier le plastique, le PVC,
- les matériaux composites et ceux imitant le bois, le métal, ou autres, NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :
- les matériaux ou finitions réfléchissants (dont le verre miroir), les couleurs vives ou brillantes, Sl tr,aifemeni{‘d,u texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
N . e non reglementaire.
- les baguettes d’angle en plastique ou en métal, ° : -
. s s e . , . . - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
- les enduits grattés ou de finition inadaptée dans I'’environnement urbain. principales de la régle, sans affecter I'importance et 'opposabilité des

autres régles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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USS.1d. Toiture(s) des nouvelles constructions : matériaux et détails

Les toitures des nouvelles constructions doivent s’inscrire en continuité de I'existant sans effet de rupture avec le contexte.

Le matériau de toiture et sa teinte doivent ainsi garantir un impact mattrisé dans le paysage des toits, percu depuis I'espace public* et les
principaux points hauts de la ville, et également depuis les coeurs d’ilot. Le choix du matériau et sa mise en ceuvre doivent garantir la pérennité
de l'ouvrage.

Le matériau de référence est I'ardoise naturelle qui doit étre employé avec des pentes de toiture compatibles avec I’'emploi de ce matériau
(se reporter a l'article US4.3) ; ce matériau peut étre imposé. Les crochets doivent étre teintés dans le ton de la toiture. Les faitages mécaniques
sont interdits, sauf dans le cadre d’'une volumétrie spécifique.

D’autres matériaux comme le cuivre, le plomb, le verre ou le zinc (alors prépatiné et a joint debout) peuvent étre admis si leur mise en ceuvre
garantit leur insertion dans le paysage urbain et correspond a un parti architectural dont chague détail (notamment technique) est dessiné. Le
bac acier est a limiter & de petites surfaces (20 m? environ) et doit présenter des finitions soigneuses sur les arétes.

Sont interdits :

- les matériaux précaires* tels que le fibrociment,

- les ardoises d’imitation, les habillages PVC,

- la peinture des matériaux de toiture (pour un souci d’identité du paysage des toits et de pérennité de la finition), L

- les effets de contraste, les matériaux ou finitions réfléchissantes ou brillantes. > se reporter a larticle US5.7

Se reporter a I'article US4.3 pour l'interprétation de la cote altimétrique et les conditions de création des toitures-terrasses.
Dans les cas ou les toits terrasses sont admis, ils doivent respecter les conditions suivantes :
« Letoit-terrasse doit étre traité avec la méme qualité de dessin et de finition qu’une fagade ;

« Les dispositifs techniques doivent étre intégrés dans I'architecture* et la volumétrie ou, s’ils sont de dimensions réduites, dans de petits
éléments a positionner et a traiter de maniere a les rendre peu visibles;

« Lesdispositifsdesécurité (garde-corps,etc.)doiventétredessinésdeslaconception,pourgarantirdiscrétionetcohérenceavecl’architecture*,
ils sont a inclure dans la hauteur globale de la construction;

« Lesterrasses doivent recevoir un traitement dont I'aspect permet d’offrir une surface peu impactante dans le paysage urbain. En particulier,
la végétalisation* doit étre privilégiée et est exigée des lors qu’il s'agit de batiments a rez-de-chaussée et en cceur d’lot.

Les traitements d’étanchéité de type film bitumineux, membrane PVC, etc. doivent étre les moins perceptibles possibles (surfaces limitées).

USS.1e. Zinguerie et lucarnes des nouvelles constructions : matériaux et détails

Tout point de facade constitué d’éléments saillants doit étre protégé contre les infiltrations de I'eau pour éviter la dégradation des magonneries,
notamment les corniches, bandeaux, frontons, appuis de fenétre et balcons. Les zingueries* doivent faire I'objet d’un dessin permettant de NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

remplir leur role de protection tout en s’inscrivant discretement dans la facade. - Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
. e . . . . . .y . non réglementaire.
Les dispositifs de récupération et descentes d’eaux pluviales doivent s’intégrer dans l'architecture* de fagcade, dans leur aspect comme dans - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées

leur disposition. Ils doivent ainsi faire I'objet d’une inscription discréte dans la facade (respect de la tonalité, de la composition de facade) et ne il 2 Bsla o e el sliecker limperisne o e sl des

autres régles.
pas compromettre la lecture de I'architecture*. - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’une définition dans le

lexique, en fin de document.
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Le zinc, le plomb ou le cuivre sont a privilégier. Dans tous les cas, les matériaux employés doivent garantir le maintien de leur aspect dans le
temps et ne pas présenter une teinte contrastée avec la tonalité de la fagade.

Est interdit : 'emploi du PVC.

Les lucarnes* sont a privilégier par rapport aux chassis* de toit. Elles sont a implanter dans un souci de cohérence générale avec I'écriture
architecturale. Le dessin de la lucarne* doit donc rester sobre et cohérent avec la composition et les proportions générales de I'édifice (respect
des proportions de niveaux, des travées, intégration dans les pentes de toiture,...).

Les principes suivants doivent étre respectés:

-une géomeétrie et une volumétrie simples,

-une largeur et une hauteur de baie inférieures a la hauteur des étages courants,

-le respect de la composition générale de la fagade et alignements sur les travées de facade,
-une bonne gestion des écoulements des eaux pluviales.

Dans le cas d’un parti architectural affirmé, des géométries particulieres peuvent étre admises sous réserve d’'une bonne intégration dans le
paysage urbain et dans 'architecture* globale de I'édifice.

USS.1f. Menuiseries des nouvelles constructions : matériaux et détails

Les menuiseries doivent étre cohérentes sur’ensemble de la fagade, et s’intégrer dans I'architecture* comme dans le paysage urbain. Le dessin
des nouvelles menuiseries doit étre sobre, en accord avec 'architecture. Elles doivent étre réalisées en bois, en acier ou en aluminium et
recevoir une finition qui garantit le maintien de leur aspect dans le temps. Le matériau, la teinte et/ou la forme des menuiseries peuvent
étre imposés:

- Sil'architecture reprend des modeles anciens de facon mimétique, les menuiseries doivent respecter fidelement les proportions du modele ;
en aucun cas, elles ne doivent étre épaissies par rapport aux profils de menuiseries anciennes.

- S’il s'agit d’'un modele contemporain, I'épaisseur des profils et le découpage des parties pleines et vitrées doivent étre proportionnés dans la
composition de I'architecture* de facade, tout en veillant a réduire au maximum le profil d’épaisseur pour optimiser les apports solaires et |a
luminosité.

Sont interdits :
- les matériaux d’aspect synthétique, le PVC,
- les finitions impactantes dans le paysage urbain (bois vernis par exemple), brillantes et d’aspect plastifié,
- la teinte noire et la teinte blanc pur, quel que soit le matériau (blanc cassé admis),
- les imitations de modeéles traditionnels avec d’autres matériaux que ceux traditionnellement employés.

Sauf parti pris architectural spécifique, les portes d’entrée et les portes de garage (lorsgu’elles sont autorisées) doivent étre généralement
pleines (hors imposte et partie fixe) et d’un traitement menuisé simple. Elles doivent faire I'objet d’'un traitement différencié, avec une couleur

plus soutenue que les autres menuiseries NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

Sont interdits :
N y . . . - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
- les portes a enroulement de garage sur I’'espace public* et sur les cours patrimoniales, principales de la régle, sans St I’importanceget I'opposabilité des

- les oculi ou autres percements décoratifs sur les portes (sauf dispositions d’origine). autres régles.
- Les mots suivis d’'une astérisque font I'objet d’une définition dans le

lexique, en fin de document.
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Pour assurer I'animation de facades, il peut étre imposé de mettre en place des volets/contrevents extérieurs, soit sous la forme de panneau a
battant, soit sous la forme de panneaux coulissants. Dans les deux cas, il convient de privilégier les modeles persiennés ou pleins.

La mise en place de volets roulants peut étre refusée si I'impact visuel compromet 'architecture* et le paysage urbain (en particulier dans le
cas d’une séguence urbaine* cohérente).

Sont interdits :
- les coffres apparents d’éventuels volets roulants,
- les volets a écharpes « en Z » qui ne correspondent pas au modéle traditionnel.

USS5.1g. Architecture des extensions, surélévations et couvertures de cours

Les extensions doivent étre réalisées dans les emprises constructibles portées au Plan. Quelques possibilités en dehors de ces emprises sont
encadrées par l'article US6 (surface limitée). La création d’une extension pour un immeuble protégé est également conditionnée par le respect
des dispositions de I'article US5.4 qui encadre la protection et la mise en valeur* des facades.

Par sa forme et/ou sa disposition, I’extension* doit s’inscrire comme le prolongement ou le complément du volume existant (la volumétrie et
le programme architectural du volume existant doivent rester lisibles). L’échelle de I’extension* doit étre proportionnée de maniére a ne
pas étre dominante par rapport a la construction principale. A ce titre, les dimensions et le positionnement des extensions peuvent étre
imposés.

Comme pour toute construction neuve, les matériaux et les teintes de I'extension ne doivent pas étre en rupture ni en contraste par rapport
a I'existant. L’extension doit éviter les géométries complexes et ne doit pas multiplier les matériaux et couleurs. Elle doit présenter un
traitement simple dans sa composition, ses détails techniques et ses matériaux.

Les dispositifs tels que vérandas et pergolas adossées a la maison doivent respecter
'ensemble des dispositions précédentes et, en outre, garantir une transparence maximale, au moyen d’une structure aux profils de menuiserie
les plus fins possibles.

Se reporter aux conditions de création et volumétrie d’'une surélévation a l'article US4.4
Dans le cas d’un immeuble non protégé, la possibilité de surélévation dépend de la cote réglementaire constructible : si celle-ci est supérieure a I'existant,
alors la surélévation est admise si elle n’induit pas de rupture dans le paysage urbain. Dans le cas des immeubles protégés, la surélévation n’est admise
que s'il s’agit de restituer un niveau d’origine connu et documenté. Le Plan, réglementaire identifie toutefois quelques immeubles protégés qui peuvent
recevoir une surélévation sans qu'il s’agisse d’une restitution, dans le but de créer une meilleure accroche urbaine avec les immeubles voisins.

Lorsgu’elle est admise, la surélévation* doit garantir une stabilité structurelle en privilégiant les ossatures |égeres. Elle doit également respecter
la logique fonctionnelle de I'immeuble (distribution intérieure en particulier), sans générer d’entrée d'immeuble supplémentaire.

La volumétrie et I'architecture* de la surélévation* ne doivent pas créer de rupture dans le paysage urbain (contexte proche mais aussi vues
lointaines) et doivent tenir compte des héberges avoisinantes. Dans le cas d’une restitution historique, le projet doit reprendre fidelement
I'architecture* et les dimensions originelles.

L’architecture* et les proportions de la surélévation* doivent respecter le volume initial principal. Le traitement architectural et le choix des
matériaux doivent assurer une composition d’ensemble cohérente avec I'existant. A ce titre, 'emploi de certains matériaux ou d’une teinte peut
étre imposé.

Toutes les extensions, surélévations, et vérandas ou pergolas, doivent respecter les dispositions des articles U5.1c et US5.1d sur les toitures
des nouvelles constructions, il convient notamment de se reporter aux interdictions de matériaux prévues par l'article US5.1c.
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Se reporter aux conditions de création d’'une couverture sur un espace libre a I'article US6
Pour mémoire, conformément a I'article US6, la couverture d’une cour patrimoniale ne peut se faire que par une verriere*.

La mise en place d’une verriere doit garantir la mise en valeur* des facades aspectant la cour en développant une transparence maximale et
une structure la plus fine possible.

Le dispositif d’'accroche aux facades doit étre congu de maniere a ne pas altérer ni camoufler d’éléments de décors ou de modénatures*
soulignant I'architecture* de facade. Ce dispositif d'accroche doit, en outre, intégrer une gestion de I'écoulement des eaux de pluie et le systeme
de protection solaire dans l'architecture du batiment.

Les couvertures partielles, de type préau ou carport, doivent respecter les prescriptions s’appliquant a I'architecture* des annexes*.

USS5.1h. Architecture des annexes et des édicules sur I’espace public

A moins d’un programme architectural complet qui proposerait une cohérence d’ensemble entre bati principal et dépendances*, 'architecture*
des annexes* doit présenter une simplicité de matériaux et de volumétries.

Les annexes* doivent étre réalisées dans des matériaux et des teintes s’Tharmonisant avec la construction principale et/ou les murs de cloture
ou le contexte urbain. Le recours aux maconneries traditionnelles* ou au bois (naturel ou peint de couleur sombre) peut étre imposé.

Sont interdits : les matériaux et modeéles d’abris en disharmonie avec le paysage urbain et tout matériau impactant le paysage urbain.

Tout édicule sur I'espace public* doit respecter I'ensemble des dispositions des articles US5.1a a US5.1f concernant I'architecture* des
constructions neuves (gros ceuvre, facades, toitures, menuiseries, zinguerie*). Ce type de construction doit s’inscrire dans son contexte urbain
par la cohérence de forme, de teinte voire de matériaux avec les revétements de sol et/ou les facades aspectant I'espace public*. Lorsque
'usage le permet, la transparence doit étre assurée.
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Quelle que soit la classification de 'immeuble sur lequel porte 'intervention, tous les travaux doivent s’inscrire dans la démarche de mise
en valeur* du PSMV, notamment dans un souci d’intégration dans le paysage urbain et le respect des spécificités patrimoniales du bati.
Méme si I'intervention ne porte que sur un élément, I'impact du projet sera évalué a I’échelle de 'immeuble et de la séquence urbaine*.

Toute intervention sur le bati existant ne doit en aucun cas engendrer des problématiques sanitaires ou structurelles, qui mettraient en
péril, a moyen ou long terme, les structures architecturales et constructives des immeubles avoisinants (qu’ils soient ou non protégés).
Cela suppose de ne pas maintenir des dispositions compromettant la stabilité ou I'état sanitaire d’un édifice.

En outre, toute intervention sur I'existant doit s’inscrire dans une démarche de développement durable visant a:

« Conserver et valoriser les éléments intéressants et/ou cohérents avec I'ensemble ;

« Conserver prioritairement les structures en place avant de proposer une suppression ou une démolition/reconstruction ;

« Privilégier les processus bas carbone (filieres seches*, matériaux biosourcés,...) ;

o S'adapter aux caractéristiques du bati ancien pour toute restauration, réhabilitation* (y compris lourde) et toute amélioration énergétique.

PROTECTION DE LA BIODIVERSITE

Lesimmeubles existants doivent autant que possible conserver les dispositifs d’accueil de la biodiversité, sous réserve qu’ils soient compatibles
avec la pérennité du patrimoine bati (le cas échéant, une compensation doit étre étudiée).

US5.2a. Immeuble dont les parties intérieures et extérieures sont protégées en totalité (aplat noir)

Le Plan réglementaire identifie les constructions protégées a conserver, a restaurer et mettre en valeur*.

Laprotectiondes parties extérieures au titre duPSMV concerne les volumétries et toitures, lesfacadesy compris le second ceuvre (menuiseries,
serrurerie et ferronneries, éventuels décors de céramique, etc.) ainsi que les éléments adossés aux facades : escaliers et perrons extérieurs,
puits, contreforts, etc.

La protection des parties intérieures au titre du PSMV porte sur le gros ceuvre (mode constructif, les planchers et les fondations) y compris
les caves, le systeme de distribution (desserte des pieces principales, enfilade, vestibule, etc.), les escalier(s), les volumes intérieurs et leurs
éléments de confort ou de décor (cheminées, boiseries et menuiseries intérieures, sols, etc.).

La protection concerne les dispositions architecturales présentant un intérét archéologique, historique, typomorphologique ou artistique et
peut donc concerner des éléments de datation diverse issus d’'une stratification historique du bati. Toute intervention sur ces édifices peut
s’'inspirer des principes de la charte de Venise*. Le Diagnostic du Rapport de Présentation décrivant les spécificités du patrimoine bati et ses
particularités par époque et/ou programme doit servir d’appui pour élaborer un projet respectueux du patrimoine bati.

Cette protection s’apprécie dans une approche globale de l'architecture* en se fondant sur le principe suivant : toute intervention doit
permettre de conserver l'authenticité ou de retrouver la cohérence globale de 'architecture*, ce qui suppose que:

- les éléments remarquables doivent étre conservés, si besoin restaurés et si possible mis en valeur*;
- les éléments intéressants et/ou participant de la cohérence, leur préservation et mise en valeur* doit étre une priorité et peut étre
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imposée ; leur éventuelle modification voire suppression fera I'objet d’'une appréciation au cas par cas selon la qualité des dispositions en

place et la qualité du projet ;

- les éléments altérés voire disparus peuvent faire I'objet d’'une demande de restitution ou de requalification;

- les éléments sans intérét peuvent évoluer dans les limites du présent Réglement - leur suppression peut méme étre imposée.
L’ensemble des interventions sur ces immeubles doit s’inscrire dans une démarche de sobriété énergétique et de matiéres. En outre, il
convient de n’employer que des matériaux respectueux de I’environnement et compatibles avec le fonctionnement hygrométrique du bati.

US5.2b. Séquence, composition, ordonnance architecturale ou urbaine (série de triangles)

Le Plan réglementaire identifie des fagcades soumises a la prescription d’ensemble exigeant le respect d’une « séquence, composition ou ordonnance*
architecturale ». Parmi ces ensembles repérés, figurent :

- de grands ordonnancements*, opérations d’ampleur formant aujourd’hui un linéaire structurant dans I'espace public* ;

- de petites opérations concertées ou immeubles jumelés ;

- des séquences de rues homogeénes (incluant notamment de multiples petites opérations concertées, telles la rue des Arénes, rue Desjardins,...

Cette indication entraine des prescriptions spécifiques au sein des différents articles du présent Réglement.

US5.2c. Elément d’architecture protégé (étoile)

Le Plan réglementaire identifie les fragments ou éléments d’architecture a conserver pour leur participation a la qualité de I'espace urbain et/ou pour le
témoignage architectural et historique qu’ils représentent. Il peut s’agir d’éléments isolés, tels des monuments sur I'espace public*, des escaliers et perrons
extérieurs sur I'espace public* ou parfois d’éléments trop fragmentaires pour justifier la protection compléte de I'immeuble auquel ils sont associés. Une
description de I'élément a conserver est annexée au Plan sous forme de liste.

Ces éléments doivent étre conservés in situ et restaurés dans le respect de leurs dispositions d’origine*, gqu’ils soient intégrés dans une
architecture* traditionnelle ou contemporaine (en assurant dans ce cas, une jonction entre ancien et neuf). L’'aménagement de leurs
abords doit permettre leur mise en valeur¥*.

Leur déplacement ne peut étre admis que si I'élément n'est pas attaché a perpétuelle demeure d’un édifice protégé et si le projet répond aux
objectifs de sauvegarde et de mise en valeur* du PSMV, et, le cas échéant, aux Orientations dAménagement et de Programmation.

US5.2d. Immeuble non protégé (aplat gris clair)

Sous réserve de découverte patrimoniale, les facades, toitures et intérieurs de ces immeubles peuvent étre réhabilités, modifiés ou détruits
(se reporter a I'article US5.1b, qui rappelle que dans une démarche de sobriété, la réhabilitation*, le réemploi et le recyclage doivent étre
privilégiés). Le Plan réglementaire indique, en superposition de ’'emprise batie existante, soit une emprise constructible, soit un espace
libre a requalifier ou a créer. Dans ce dernier cas, 'immeuble -s’il est amené a évoluer- doit respecter les dispositions des articles US6.2
et US6.3 qui encadrent la constructibilité de ces espaces.

Les travaux sur un immeuble non protégé sont soumis aux dispositions des articles suivants:
- dans le cas d'une MODIFICATION DE FACADE : article US5.4e.
- dans le cas d’une MODIFICATION DE VOLUMETRIE : articles US4.4 et US5.1q.

- dans le cas d’'une REHABILITATION*: articles US5.3 et US5.4 pour les toitures et facades (a I'exclusion des US5.4f sur les menuiseries) et des
articles US5.6 (architecture commerciale), US5.1e et 1f, US5.7 (éléments techniques) et US5.8 (dispositifs énergies renouvelables).

- dans le cas d'une REHABILITATION LOURDE* : idem que pour la réhabilitation + article US5.1a et 1b pour ce qui concerne le gros ceuvre.
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- dans le cas d’'une DEMOLITION/RECONSTRUCTION : Si 'immeuble est concerné par une emprise constructible et s'il nest pas concerné par
une légende d’espace libre identifié sur le Plan réglementaire, 'immeuble peut étre remplacé, dans le respect des dispositions graphiques -en
particulier de la cote réglementaire- et des dispositions des articles US4 et US5.1.

US5.2e. Immeuble soumis a prescriptions spéciales (lettre M)
Se reporter a l'article US4.4b.

USS5.2f. Immeuble dont la démolition peut étre imposée (aplat jaune)

Le Plan réglementaire indique, en jaune, les immeubles ou parties d’immeubles dont la démolition ou la modification peut étre imposée par I'autorité

administrative a I'occasion d’opérations d’aménagement publiques ou privées. Une liste associée au Plan réglementaire permet de préciser au cas par cas a
la fois I'objectif recherché et ce qui peut étre imposé, a savoir la démolition ou la modification quand cette alternative est donnée (voir liste annexée au Plan).
Généralement, ces emprises sont superposées a la Iégende «espace libre a requalifier ou a créery. Lorsqu’elles sont superposées a une emprise constructible,
une reconstruction est admise.

Il sS’agit de constructions dont le volume, I'emprise au sol* et/ou I'architecture* contrarient la mise en valeur* des immeubles environnants ou des
espaces libres (encombrement des cours en particulier). L’'objectif est d'améliorer le cadre urbain.

Ces constructions peuvent étre maintenues et améliorées mais ne peuvent pas étre étendues ou confortées. Les interventions pouvant étre
admises sur ces constructions sont : la restauration/remplacement de menuiseries, la réfection de la couverture, le ravalement, la peinture, la
mise aux normes de locaux techniques ou de service, etc.

Cependant, toute intervention ayant pour objet ou pour effet son confortement implique, en revanche, la mise en ceuvre des prescriptions
associées. Sont interdites sur 'unité fonciere, en particulier:

la modification de volumétrie (sauf s’il s’agit d’une alternative prévue par la prescription associée) de la construction [égendée en jaune,
la création d’une ouverture en toiture ou en fagade et/ou la mise en ceuvre d’une isolation par I'extérieur de la construction Iégendée
en jaune sauf s’il s’agit d’'améliorer I'aspect et I'insertion de 'immeuble dans son environnement,

la création de surface de plancher de la construction [égendée en jaune, y compris a l'intérieur du volume (aménagement de combles
en particulier),

la création d’'une nouvelle construction sur la méme unité fonciére et/ou le méme espace libre,

I’extension* du bati principal de I'unité fonciére concernée et sa volumétrie, y compris par surélévation.

US5.2g. Eléments ponctuels : remparts, murs, puits
Se reporter a l'article US6.5.
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Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°1 dédiée aux Couvertures.

Ces regles s’appliguent a tout immeuble existant, quelle que soit sa classification sur le Plan réglementaire.

Dans le cas des immeubles protégés et/ou des immeubles appartenant a une « séquence, composition ou ordonnance* architecturale »
figurée au Plan réglementaire, certains matériaux et techniques de mise en ceuvre peuvent étre imposés dans le but de respecter I'intégrité
structurelle ou constructive de I'édifice.

Sur les immeubles non protégés, des adaptations de ces régles peuvent étre admises, si le projet ne porte pas atteinte a la pérennité de
limmeuble, a 'ensemble urbain et/ou a des éléments d’intérét patrimonial. De méme, dans le cas ou les immeubles non protégés ne
présentent pas les matériaux et modes constructifs décrits ci-aprés (pierre, enduit, etc.), il convient de se reporter aux dispositions des
articles US5.1a a US5.1f portant sur les constructions neuves.

US5.3a. Restauration de couverture d’'un immeuble existant (protégé ou non)

Sont concernées : les couvertures ou parties de couvertures revétues d’ardoise ou autre, y compris les détails de noue¥*, de rives*, d’arétiers*, de faitage* , et
de formes diverses.

Les couvertures doivent étre restaurées selon le matériau d’origine de la construction en considérant 'époque de construction. Les paragraphes
qui suivent détaillent les prescriptions par matériau. Des matériaux autres que ceux d’origine ne peuvent étre admis que ponctuellement,
s'ils s'averent compatibles (en termes d’aspect comme de techniques) avec I'existant et ne présentent ni risque pour la pérennité et la bonne
étanchéité des ouvrages, ni impact dans le paysage urbain.

Si le matériau en place ne correspond pas au caractere architectural de I'immeuble et/ou a la géométrie de toiture, il peut étre demandé de
déposer le matériau et de le remplacer pour assurer la pérennité de I'ouvrage et améliorer I'intégration au paysage urbain.

Sont interdits :
- la suppression de détails et décors tels que dauphins, épis de faitages¥*, créte, mitrons¥*, etc.,
- les couvertures métalliques sur de vastes surfaces (surfaces limitées en zinc admises),

- les matériaux d’imitation,
- les couvertures en fibrociment ou en asphalte bitumé (sauf si ces matériaux ont été utilisés a I'origine de la construction de 'immeuble)

- la peinture des matériaux de toiture,
- les effets de contraste, les matériaux ou finitions réfléchissantes ou brillantes.

Les ardoises doivent étre naturelles, et, selon le support (liteau ou volige) étre posées aux clous (acier galvanisé, inoxydable ou en cuivre) ou
aux crochets, de teinte foncée et mate dans leur partie visible.

Les faltages™* doivent étre réalisés soit a I'aide de faiteaux* en terre cuite posés au mortier de chaux* hydraulique naturelle (a I'angevine), soit
sous la forme d’un lignolet en ardoise, en fonction des dispositions d’origine* et de I'exposition aux vents dominants. Les faitages* en zinc «
pré-patiné », en raison de leur fraqgilité, sont proscrits.

Les noues*, les noquets, les arétiers* et les rives* doivent étre -sauf impossibilité technique- réalisés en ardoise, dans le but d’étre les plus
discrets possible. Sur les versants tres pentus, le zinc peut étre admis sur les noues* (ouvertes) a condition d’étre limités a 10 cm de partie
visible.

La pose en losange ne peut étre admise que s'il s’agit d'une disposition d’origine*.
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Le zinc ne peut étre employé en couverture que sur les architectures postérieures a 1850, et s’il s’agit de dispositions d’origine*. Le zinc doit
étre naturel ou prépatiné sur les parties visibles.

Sur les architectures datant d’avant 1850, le zinc ne peut étre employé en couverture que pour les terrassons* d’une toiture dite a la Mansart,
de petites annexes* ou d’éléments de raccord entre volumes de toitures, uniqguement sur les volumes a faible pente (entre 5 et 20 %) ; le zinc
doit alors étre posé sur tasseau et les joints debout sont interdits.

Les tuiles de couverture - traditionnelles plates ou mécaniques (architecture XX®) - et les tuiles disposées sur les faitages* a I'angevine sont
a conserver s'il s’agit de dispositions d’origine*. Elles doivent étre autant que possible réemployées de préférence sur le couvert. Si elles sont
remplacées, elles doivent I'étre par des éléments en terre cuite naturelle et de facture traditionnelle, présentant des dispositions similaires a
celles d’origine.

Lorsqu’ils correspondent au caractere architectural de I'immeuble et a la géométrie de toiture, les autres types de couvertures doivent étre
restaurés avec le méme matériau et mode de mise en ceuvre. Les toits terrasses doivent présenter un revétement non impactant dans le
paysage des toits et les ouvrages d’étanchéité doivent faire I'objet d’un traitement de qualité.

US5.3b. Détails et ouvrages de toiture d’un immeuble existant (protégé ou non)

Sont concernés : tous les ouvrages servant a I'écoulement des eaux et aux raccords d’étanchéité de la couverture ; tous les détails de noue, d’égout, de
rives*, d’arétiers*, d’appui, de faitage* et de formes diverses.

Les dispositions d’origine* des systémes de collecte et d’évacuation des eaux pluviales sont a conserver et a restaurer. En 'absence de
dispositions d’origine* ou si celles-ci ne s’avérent pas suffisantes, de nouveaux dispositifs peuvent étre mis en place en les limitant en
nombre et en les inscrivant dans la géométrie de la toiture et en fonction du matériau et de l'architecture. Leur positionnement doit les
rendre les plus discrets possible.

En présence d’une corniche, les eaux de pluie doivent généralement étre recueillies en bas de pente par une dalle nantaise ou éventuellement
un chéneau (dont la hauteur est a limiter pour le rendre le plus discret possible). Dans le cas d’une coyalure* et ou d’about de chevrons, les eaux
de pluie ne peuvent étre recueillies que par une gouttiere demi-pendante.

Dans tous les cas, ces éléments doivent étre en zinc (plus exceptionnellement en cuivre) et traités ou peints dans la tonalité du support (ardoise,
pierre, enduit). Les descentes doivent se terminer par des dauphins en fonte (a conserver s’ils existent d’'origine).

Sont interdits :
- la zinguerie en PVC, en aluminium ou en fibrociment ou tout autre matériau ne garantissant pas un aspect pérenne,
- le raccordement apparent en diagonale d’une section de gouttiere.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

Sont concernés : tous les ouvrages magonnés et émergeant des couvertures y compris mitres et mitrons*. - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées

L’intégration des dispositifs d’extraction touchant & des souches de cheminée est réglementée a l'article US5.7b. P naipales ac laregle, sans affecter fimportance et Fopposabilite des
Lorsqu’elles contribuent au paysage des toits, les souches* de cheminée ne doivent pas étre supprimées. Leur suppression ne peut étre - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’une définition dans le

. . . L . . . . . . . L~ . L0z lexique, en fin de document.
admise que s’il s’aqgit de rétablir des dispositions d’origine* ou s’il est démontré que la souche ne constitue pas un élément structurant de la d
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composition architecturale et si leur suppression ne risque pas de fragiliser la structure, la couverture ou de générer un défaut d’étanchéité.
Elles doivent étre restaurées, en reprenant le matériau et la mise en ceuvre d’origine et un profil avec des dimensions conformes a leur
époque de construction. Seules des modifications mineures peuvent étre envisagées dans le cas d’intégration de dispositifs d’évacuation
par la souche* de cheminée.

Il peut étre imposé de restituer des souches* ayant fait I'objet d’'une suppression.

La création de lucarnes est encadrée par l'article US4.4.

Sur un immeuble existant, les lucarnes* appartenant aux dispositions d’origine* (ou une campagne de construction significative) sont
protégées au méme titre que le reste de I'immeuble. Elles doivent étre conservées et soigneusement restaurées selon leur architecture
d’origine. Si elles ont été supprimées, il peut étre imposé de les restituer pour retrouver I'architecture et I'équilibre de la composition d’origine.
La suppression de lucarnes* ajoutées a I'architecture originelle peut étre exigée pour restituer la composition architecturale.

La lucarne (y compris ses jouées) doit recevoir le méme matériau de couverture que la toiture dans laquelle elle s’insére, sauf dispositions
d’origine.

Sur les toitures d’ardoises, les chassis* de toit ne peuvent étre admis que sur un seul niveau par rampant de toiture en incluant les lucarnes*
(sauf verriere*), en privilégiant la partie basse de la pente. lls doivent étre limités en nombre et présenter une taille ne dépassant pas 80 cm de
large par 100 cm de haut (de proportions plus hautes que larges). Ils doivent étre intégrés a la composition de la facade de I'immeuble et axés
sur les verticales des fenétres des étages inférieurs.

Les chassis* de toit doivent étre encastrés dans la couverture et étre le moins saillant possible, y compris I'éventuelle occultation associée
(sauf sila pente de couverture est insuffisante).

Sur les rampants de toiture non visibles depuis I'espace public*, peuvent étre autorisés des chassis* de toit de dimensions supérieures, en
conservant une partition verticale (chassis en verriere*) et qu’ils s'integrent dans la composition existante de la facade de I'immeuble (autant
de chassis* de toiture que de fenétre de I'étage inférieur).

Sont interdits :

- les chéssis de toit situés au contact ou proche d’un faitage¥,

- les chéssis de toit sur les rampants de toits aspectant les grands espaces urbains et les perspectives monumentales,
- les coffres de volet roulant en saillie.

Les éléments a caractere patrimonial tels que les verrieres* anciennes et lanternons* traditionnels doivent étre conservés en place et restaurés
au plus pres de leurs dispositions d’origine*, tout en garantissant une bonne étanchéité.

Hors des dimensions autorisées de chassis* de toit, il peut étre autorisé la création d’un lanternon* ou I'intégration d’'une verriere* dans un
plan de versant de toiture ne présentant pas d’intérét exceptionnel et selon un modele dont la conception prévoit des menuiseries/détails

soignés (en particulier des profils de menuiseries les plus fins possibles) et assure une bonne insertion du projet dans le paysage des toits.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

Sont interdits sur les ouvrages existants : - Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

- les profils excessivement épais, non réglementaire.
- i i - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
la m{se en place de Vltrages hon transpare,n'ts, principales de la régle, sans aqffec er I’importanceget I'opposabilité des
- la mise en place de volets roulants en extérieur, autres régles.
_ ; ' 514 * A%intSrd : i 5 - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’'une définition dans le
la suppression d’éléments de charpente* d’intérét patrimonial ou de décors en plafonds. lexique_en fin do docurment. q )
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Le désenfumage des cages d’escaliers doit étre assuré en premier lieu par les ouvertures existantes (en facade ou en toiture). Si ces ouvertures
ne peuvent remplir ce rdle, la création d’'un dispositif de désenfumage peut étre admise sous forme de verrieres*, de chassis* de toit ou
de lanternons* en respectant les dispositions réglementaires correspondantes. Dans tous les cas, ces dispositifs doivent faire I'objet d’une
intégration architecturale.

US5.3c. Modifications de toiture d’'un immeuble existant (protégé ou non)

Les modifications de volumétries telles que la création de terrasses/tropéziennes* et les surélévations* sont traitées dans l'article US4 qui portent sur les
hauteurs et volumétries des constructions.

La création/suppression de lucarnes* et autres ouvrages de toiture est traitée au chapitre précédent.

Les modifications liées a l'intégration de dispositifs liés aux énergies renouvelables ou a la mise en ceuvre d’une isolation sont réglementées par les articles
US5.7. et US5.8.
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Ces regles s’appliqguent a tout immeuble existant, quelle que soit sa classification sur le Plan réglementaire.

Dans le cas des immeubles protégés et/ou des immeubles appartenant a une « séquence, composition ou ordonnance* architecturale »
figurée au Plan réglementaire, certains matériaux et techniques de mise en ceuvre peuvent étre imposés dans le but de respecter I'intégrité
structurelle ou constructive de I'édifice.

Sur les immeubles non protégés, des adaptations de ces regles peuvent étre admises, si le projet ne porte pas atteinte a la pérennité de
'immeuble, a 'ensemble urbain et/ou a des éléments patrimoniaux. De méme dans le cas ou les immeubles non protégés ne présentent
pas les matériaux et modes constructifs décrits ci-aprés (pierre, enduit, etc.), il convient de se reporter aux dispositions des articles US5.1a
a 1f portant sur les constructions neuves.

US5.4a. Restauration de facade(s) en pierre sur un immeuble existant (protégé ou non)

Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°3 dédiée aux facades en pierre.

Sont concernées : toutes les maconneries de pierres appareillées* a assises régulieres, y compris les encadrements de baie, les chainages, corniches et
harpages - cela inclut également les parements* de tuffeau qui ont été enduits postérieurement alors qu’ils étaient destinés a étre apparents.

> Dans le cas ou ces fagcades sont recouvertes d’enduits, il convient de se reporter a I'article US54b.

Les facades d'immeubles en pierre de taille doivent étre restaurées en respectant leurs dispositions d’origine*, en particulier la nature
et la mise en ceuvre des matériaux employés, mais aussi I'appareil*, la modénature* et les sculptures. L’ensemble des moulurations et
sculptures sont a conserver et a restaurer dans leurs formes d’origine en respectant les profils et les volumes.

« REMPLACEMENT DE PIERRE DE TAILLE : Lorsgu’'une pierre est trop endommagée pour participer a la solidité des macgonneries
(chalnes d’angle, piédroits de baies, etc.), elle doit étre remplacée par une pierre ayant les mémes caractéristiques (dureté et aspect). La
méthode de pose doit respecter le mode constructif d’origine* ; le remplacement doit se faire par bloc entier. Le recours a des matériaux
de ragréage en mortier de pierre de méme teinte ne peut étre autorisé que pour de petits raccords ponctuels (8 cm?) ; jamais structurels
(pierre saine avec trou de fixation, autres petits percements). Pour des percements de plus grande taille, l'utilisation de bouchons de méme
pierre (10 cm de diametre maximum), posés a joint marbrier*, est préconisée.

Pour remplacer des fragments manquants de sculpture, il convient le plus souvent de changer la pierre en toute épaisseur.

Sont interdits :
- les techniques de placage (d’une épaisseur inférieure a 10 cm),
- les mortiers a base de liant hydraulique et les produits de substitution de la pierre.

« NETTOYAGE ET RETAILLE DES PAREMENTS DE PIERRE : Le nettoyage d’une fagcade en pierre de taille consiste en un nettoyage doux
qui n‘altere pas la pierre et notamment sa pellicule naturelle de surface : le calcin*. Le choix de la technique doit se faire en fonction de la
nature de la pierre et de son état de conservation. La technique retenue doit aussi assurer la conservation des éléments de modénatures*
et de sculptures.

La retaille de surface ne doit pas excéder 1 cm d’épaisseur.
Sont interdits :

- les procédés abrasifs tels que les projections a percussions ou a haute pression sur les parements* de calcaires tendre et/ou fraqilisés),
- I'application de produit de type algicide détruisant le calcin*,
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- I'usage de techniques altérant I’'aspect et la solidité de la pierre, telles que disque, boucharde, sablage, acide, ponceuse.

REJOINTOIEMENT ET ASPECT DES JOINTS SUR UN PAREMENT* DE PIERRE DE TAILLE : Le rejointoiement* des tuffeaux et autres
pierres de calcaire doit étre effectué exclusivement au mortier de chaux* naturelle avec sablon et poudre de tuffeau). Le traitement des
joints doit reproduire les dispositions d’origine* : teinte proche de la pierre et a fleur de parement* pour les appareillages* de tuffeau,
mortier a forte granulométrie pour les magonneries de gres/granit en soubassement, joints en relief dans le cas d’architectures du Xx®
siecle.

Sont interdits :

- le mortier pierre et tous les mortiers préformulés et adjuvantés,

- les joints en creux, rubans ou tirés au fer (sauf s’ils correspondent au caractere d’origine de I’édifice),
- I'application de peinture ou le dressage d’un enduit sur un parement* de pierre de taille,

- les faux joints pour I'imitation de la pierre de taille (sauf dispositions d’origine ou traditionnelle),

- les mortiers a base de liant hydraulique (dits «joints cimentsy¥*),

- tous matériaux incompatibles avec la pierre tels que résine, ciment¥*.

Sontconcernées : toutes les maconneries constituées de roches schisteuses ou granit, a assises irrégulieres (non appareillées), y compris les soubassements
et mur de cloture.

Conformément a leurs dispositions d’origine*, les facades en maconnerie de schiste doivent étre enduites, a ’exception des fortifications,
murs de cl6ture et de certains pignons*. L’ensemble des moulurations et sculptures sont a conserver et a restaurer dans leurs formes
d’origine en respectant les profils et les volumes.

Sont interdits :

- les mortiers préformulés et adjuvantés,

- les mortiers a base de liant hydraulique (dits «joints cimentsy¥*),

- tous les matériaux incompatibles avec la pierre de schiste (résine, ciment*,...).

REJOINTOIEMENT DES MACONNERIES DE SCHISTE ET AUTRES ROCHES DE SUBSTRATS : Avant tout rejointoiement*, les
maconneries doivent étre nettoyées avec une technique adaptée. Le rejointoiement* des maconneries de schiste et autres substrats doit
étre effectué au mortier de chaux* naturelle et grattés a fleur, conformément aux dispositions d’origine*.

CAS PARTICULIER DES MACONNERIES DE SCHISTE : Les maconneries de schiste doivent recevoir un enduit couvrant. L'application
d‘un enduit doit étre faite selon la disposition de la maconnerie dans son site et son usage (mur de cloture, facade antérieure).

CAS PARTICULIER DES SOUBASSEMENTS, SEUILS ET REZ-DE-CHAUSSEE EN GRANIT : Le nettoyage des granits doit &tre effectué
par lavage a I'eau, celui des vieilles peintures ou enduits sur granit, par micro-abrasion, bouchardage ou reprise au ciseau selon la matiere.
Les parties de facades en granit doivent étre dressées, a parement* lisse de caractere urbain (taille pointée piquée). Le mode de parement*
grossier des granits, éclaté ou strié est interdit.
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US5.4b. Restauration de fagade(s) enduite(s) sur un immeuble existant (protégé ou non)

Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°4 dédiée aux enduits traditionnels.

Toute demande d’intervention sur une fagade enduite doit préciser la nature du support, car celle-ci détermine les prescriptions.

Sont concernés : les parements de pierre de taille -par nature, destinés a étre visibles - et les pans de bois qui ont été recouverts d’'un enduit a la chaux.
Sil'enduit est de nature a dégrader le support, celui-ci doit étre enlevé et la facade en pierre de taille restituée.

Sont concernés : les parements de pierre de taille -par nature, destinés a étre visibles - et les pans de bois qui ont été recouverts d’un enduit ciment*.

Dans le cas ou une facade en pierre a été recouverte, totalement ou partiellement, d’'un enduit, 'objectif est de ne pas dégrader le cceur de la
pierre ou du bois, et a terme, la stabilité. Si'enduit est de nature a dégrader le support (cas des enduits ciment* sur facades en tuffeau), celui-ci
doit étre enlevé et la facade en pierre de taille restituée.

Dans le cas de fagades sans qualité architecturale, de petites dimensions et donnant sur des cours sans intérét patrimonial ou sur des puits de
jour* et apres vérification structurelle, un enduit en bon état (non fissuré et sans défaut d'adhérence) peut étre conservé apres nettoyage et
recevoir un simple badigeon a la chaux* ou une peinture minérale.

Sont concernées : toutes les maconneries de moellons recevant un enduit ou destinées a en recevoir un.

Lorsqu’ils correspondent a une architecture en magonnerie de moellons, les enduits traditionnels doivent étre conservés ou restaurés
selon les techniques d’origine de I'édifice telles qu’ un enduit traditionnel a la chaux* couvrant les magonneries. La mise en ceuvre a «
pierre vues » doit étre limitée aux pignons*, dépendances* et murs de cl6tures ou bien si ces dispositions d’origine* sont avérées ou s’il
s’agit de mettre en valeur* certaines magonneries singuliéres ou traces archéologiques.

« PARTIDE RESTAURATION DES MACONNERIES DE MOELLONS ENDUITES : L’enduit doit étre enlevé au profit de la mise en ceuvre
d’un enduit traditionnel a la chaux*, dans les cas suivants:
- si 'enduit porte atteinte a I'architecture (cas des enduits ciment* en particulier) et/ou sans adhérence a la magonnerie,
- si 'enduit est en mauvais état, nécessitant des travaux autres que de I'entretien ou des réparations ordinaires,
- si 'enduit a entrainé la perte des modénatures* telles que les encadrements de baies, les corniches, les larmiers et décors,
- si I'enduit s’avere inadapté au support, c’est-a-dire dans le cas d’un enduit ciment* sur une maconnerie traditionnelle*.

Si I'enduit est en bon état c’est-a-dire non fissuré, sans défaut d'adhérence ou ne nécessitant que des reprises tres ponctuelles, et que
le support ne présente pas de défaut structurel, il peut simplement, apres nettoyage, recevoir un simple badigeon a la chaux* ou une
peinture minérale.

Dans tous les cas, la restitution des modénatures* et de décors peut étre imposée.

. MISE EN CEUVRE DES ENDUITS TRADITIONNELS* : Les dispositions traditionnelles consistent a mettre en ceuvre des enduits
couvrants, laissant dégagés les éléments de modénature* en pierre. L’enduit ne doit jamais former de saillie sur les encadrements de

. ~ , , - L o . NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particulieres :
baies, les chaines d’angle et autres modénatures*. Les soubassements peuvent étre traités difféeremment, pour permettre leur reprise

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

ultérieure. non réglementaire.
. . ~ P EN afz . L. . . - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
Les enduits doivent étre réalisés a la chaux* naturelle grasse, mélée de sable de Loire ou équivalent qui apporte sa teinte naturelle. principa:les dela rlég|e)f et erI'importanL(l:elget I’oppc|>sabilité des

autres régles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
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Sont interdits :

- les enduits préformulés et adjuvantés,

- le recouvrement ou la reprise des modénatures* en enduit pierre,

- la création d’un faux appareillage* (sauf dispositions d’origine¥*),

- la peinture des enduits traditionnels, qui empéche la respiration du support et donne un aspect trop couvrant,

- I'application de peinture ou le dressage d’un enduit sur un parement* de pierre de taille,

- 'application de peinture sur un enduit traditionnel a la chaux¥,- les enduits tyroliens et autres a base de ciment* (sauf dispositions d’origine*),
- les enduits de finition « grattée »,

- 'emploi de baguettes pour traiter les arétes.

Sont concernés : les parements décoratifs des architectures du XX¢ siecle tels que mosaique, céramique, béton de silex,..., les peintures sur béton et les
types d’enduits non cités précédemment : jetés a la truelle, au balai ou a la tyrolienne, dont les dispositions datent du XX¢ siecle.

Des lors gu’il s’agit de dispositions d’origine* ou d’'une campagne de construction/modification particuliere a I'édifice (portant en particulier
sur une devanture), la conservation des parements décoratifs tels que mosaique, céramique, béton de silex,...), béton peint et enduits XX¢ est
imposée, ainsi que leur restauration.

Le nettoyage de ces éléments doit étre réalisé avec des techniques douces permettant de préserver le grain et la texture. Le procédé
d’'interventiondoit étre effectué danslerespectdesmodénatures* et décors,des matériaux,desfinitions,delapalette de couleurscorrespondant
a I'architecture d’origine, ainsi que du type de joint.

Sont interdites : les techniques de nettoyage abrasives.

US5.4c. Restauration de facade(s) en pan de bois sur un immeuble existant (protégé ou non)
Sont concernés : Toutes les fagades et/ou structures a pans de bois, avec remplissage divers.

Les édifices a pan de bois témoignent d’un volet historique de la ville et d’'un savoir-faire constructif ancien. Au titre de leur fraqgilité et de leur
intérét archéologique, leur sauvegarde/entretien et restauration doivent étre adaptées a leurs caractéristiques typologiques, historiques
et structurelles.

« PARTIDE RESTAURATION DES FACADES EN PAN DE BOIS : Le parti de restauration doit s'appuyer sur la connaissance de I'édifice :
les pieces graphiques de la demande d’autorisation doivent permettre de comprendre les dispositions d’origine*, en particulier si le pan
de bois était destiné a étre apparent ou enduit. Les traces de polychromie éventuelle sont a rechercher sous les enduits ou les couches
de badigeons.

Dans le cas d’'un pan de bois destiné a étre enduit, les enduits disparus sont a restituer en faisant appel a des techniques qui les rendent
suffisamment souples pour ne pas mettre en péril la pérennité des pans de bois et des planchers. lIs doivent étre composés de mortier de
chaux* grasse et de sable de Loire ou équivalent, éventuellement étre chaulés. S’ils sont destinés a étre vus, la pose est a réaliser au nu
des pans de bois.

Il convient aussi de respecter les dispositions originelles, en apportant un soin tout particulier au litelage (mise en place du lattis) et aux
éléments d’architecture en bois qui sont destinés a étre en saillie (chambranle de baie, corniche, bandeaux éventuels).

Sont interdits :
- le recouvrement des bois s’ils étaient destinés a étre apparents,
- I’isolation par I'extérieur (cf. article US5.8).
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. COHESION DES STRUCTURES EN BOIS : Toute intervention doit garantir a la fois le respect des dispositions architecturales d’origine
et la bonne conservation de la structure en bois. Le maintien des éléments de bois doit étre une priorité. Les éléments endommagés et
non réparables doivent étre remplacés par des pieces de méme essence, comportant les mémes moulurations et assemblés selon les
techniques d’origine. Le recours a du bois de réemploi est a favoriser. Les remplissages d’origine réalisés a I'aide de fuseaux de terre ou de
briques minces, doivent étre maintenus et si besoin restaurés ou restitués. Lorsqu’ils ont disparu, ils sont a reconstituer en faisant appel a
des technigues qui ne mettent pas en péril la pérennité des pans de bois et les planchers existants.

US5.4d. Zinguerie de facade, vérandas et marquises patrimoniales

Les éléments de zinguerie d’origine, lorsqu’ils ont un caractere ornemental, doivent étre restaurés ou restitués al'identique. De méme, les vérandas
et marquises de fer ou d’acier, lorsqu’elles ont un intérét patrimonial, doivent étre conservées et restaurées suivant leurs dispositions d’origine*,
en s’appuyant sur les prescriptions de restauration pour les ferronneries. Les descentes doivent se terminer par des dauphins en fonte (voir
alinea suivant).

Les dispositions d’origine* des systémes de collecte et d’évacuation des eaux pluviales sont a conserver et a restaurer. En 'absence de
dispositions d’origine* ou si celles-ci ne s’avérent pas suffisantes, de nouveaux dispositifs peuvent étre mis en place en les limitant en
nombre et en les inscrivant en cohérence dans I'architecture*. Leur positionnement doit permettre de les rendre les plus discrets possible.
Ces éléments doivent étre en zinc (plus exceptionnellement en cuivre) et traités ou peints dans la tonalité du support (ardoise, pierre,
enduit).

US5.4e. Modification de facade(s) d’'un immeuble existant (protégé ou non)

Les modifications de fagade ne doivent pas compromettre la mise en valeur* du paysage urbain, ni s’inscrire en rupture avec le linéaire de la
rue ou de la séquence urbaine*. A ce titre, certaines modifications peuvent étre refusées, en particulier les larges ouvertures de rez-de-
chaussée en fagcade sur rue.

La création des portes de garage est encadrée par I'article US7.1a dont les dispositions se cumulent a ce qui suit.

Le projet d’intervention doit respecter la composition de fagade héritée de I’époque de construction et notamment lalisibilité du programme
originel.

Dans le cas des immeubles protégés, la création de percements ne doit pas contrevenir aux dispositions de l'article US5.5 portant sur les
intérieurs et ne peut étre admise que dans les cas suivants:

- projet de facade commerciale, dans le respect des dispositions de I'article US5.6,

- restitution d’'un percement historique disparu ou d’une fenétre aveugle qui n’a jamais été ouverte,

- recomposition architecturale qui viserait a renforcer le caractere typologique de I'immeuble,

- percements qui s’inserent dans la composition sans perturber la lecture de 'architecture d’'origine ou sur une facade ordinaire*.

Sur les facades ordinaires* des immeubles protégés et sur les immeubles non protégés, les nouveaux percements voire la recomposition
des percements doivent faire I'objet d’une intégration dans I'existant. Cette intégration sera évaluée a I'échelle de I'édifice et de la séquence
urbaine*.

La création de dispositifs en creux* ou en saillie* sur les immeubles non protégés est soumise aux mémes dispositions que les constructions
neuves, traitées dans I'article US4.2a.
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Sur les immeubles protégés, les dispositions suivantes s’appliquent :

- la création de loggias ou tout autre aménagement prenant la forme d’un creux dans la facade est interdit, sauf restitution d’une disposition
d’origine* ou rééquilibrage d’'une composition particulierement remaniée.

- les éléments rapportés en débord de facade (balcon, coursive, etc.) ne peuvent étre admis que si le dispositif ne nuit pas a la lecture de la
composition architecturale, et de la parfaite intégration dans les éventuels espaces (cours/jardins) protégés et dans la séquence urbaine*.

En fonction de leur intégration dans I'architecture, les éventuels stores ou bannes ajoutés sur les facades peuvent faire I'objet de restrictions
guant aleursdimensions, leur positionnement, leur matériau et leur couleur. Ces dispositifs peuvent étre refusés s’ils compromettent la lisibilité
d’un élément architecture ou de la composition de facade.
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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US5.4f. Intervention sur les menuiseries d’'un immeuble existant (protégé ou non)

Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°5 dédiée aux Menuiseries.
Sont concernés : tous les ouvrages de menuiseries constitués de bois auxquels sont associés le verre (parfois le plomb) et des éléments de serrurerie (dits

quincaillerie). Ce chapitre concerne les menuiseries fermant les acces du batiment : fenétres, portes et portes cochéres et garages, volets. Les menuiseries
intérieures tels que boiseries, volets intérieurs, portes intérieures, portes palieres sont réglementées par I'article traitant des intérieurs (US5.5).

Toute intervention sur la facade doit considérer 'ensemble des menuiseries. Toute intervention sur les menuiseries doit donner la priorité a
la conservation en place et a la restauration de ces ouvrages (montants en bois, piéces de quincaillerie et éventuels verres soufflés), dans
un souci a la fois patrimonial et environnemental (réduction des déchets).

Siles menuiseries présententunintérét patrimonial parleur ancienneté et/ouleurs dispositions, leur conservation (en place) et leur restauration
sont imposées. Cette restauration peut s'accompagner d’améliorations des performances thermiques par des procédés non destructifs comme
le remplacement du vitrage ou la mise en place d’'une double-fenétre intérieure. Les techniques employées pour la restauration et I'amélioration
doivent étre adaptées aux matériaux et assemblages d’origine, de fagon a garantir leur pérennité.

Toute adaptation technique doit prendre en compte la qualité patrimoniale des menuiseries et respecter I'architecture* de la facade. Si la
solution de verres épais feuilletés de qualité phonique est a privilégier par rapport au double vitrage, celui-ci peut étre admis s’il n'implique pas
d’épaississement exagéré des sections de bois ni la mise en place de parcloses saillantes extérieures.

Dans le cas d’un double vitrage, les petits bois séparatifs doivent étre privilégiés. Les doubles vitrages filants ne peuvent étre admis que sur les
menuiseries a grands carreaux (a petits bois horizontaux) sous réserve que les petits bois soient assemblés dans les montants des chassis et
que les intercalaires soient fins, de couleur foncée et placés au droit du cadre et entre les petits bois. L'intercalaire entre les deux vitrages doit
étre traité de teinte foncée ou de la méme couleur que la menuiserie.

Les survitrages intérieurs ou la mise en place de doubles fenétres intérieures sont autorisés, sauf s’ils portent atteinte a la conservation d’'un
décor intérieur. La double fenétre doit étre placée en continuité du mur intérieur et sans saillie par rapport au tableau.

Sont interdits :
- les survitrages et double-fenétres extérieurs dissociées de la menuiserie d’origine,
- les verres non transparents.

Dans le cas de menuiseries sans intérét patrimonial, le remplacement est admis sous réserve de compatibilité avec I'architecture de toute la
facade (le cas échéant de I'ensemble des facades), dans le respect des dispositions qui suivent. Ce type de travaux doit étre accompagné d’un
dispositif de ventilation permettant de répondre aux changements de circulation d’air provoqué par une meilleure étanchéité des menuiseries.

Les volets intérieurs, volets/contrevents et abattants extérieurs doivent étre maintenus en place. S’ils ont disparu, leur restitution peut étre
imposée pour restituer 'animation de facade.

Sont interdits :

- les raccords visant a intégrer des menuiseries non dimensionnées a la forme de la baie,

- les menuiseries dites de rénovation qui s’intégrent a I'intérieur des anciens dormants ou chéassis,
- les coffres de volets roulants apparents en fagade.
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.

Piece d'appui

52


https://www.rehabilitation-bati-ancien.fr

Rédaction en date du 14 février 2024 4:36

Dormant
. TYPE ET DESSIN DES MENUISERIES : Qu’il s’agisse de portes ou de fenétres, le projet doit privilégier le dessin des menuiseries -
correspondant a I’époque de construction de I'immeuble et/ou la compatibilité avec I'architecture existante: g
-S’ilest décidé ouimposé dereproduire un modele ancien, cette reproduction doit reprendre fidelement les profils, proportions et méthodes E
d’assemblage traditionnels sans épaississement ; : Jet d'eau
- Si un dessin différent de la menuiserie d’origine est proposé, il doit concilier expression contemporaine et insertion harmonieuse dans I InT
I'architecture de la facade. Le projet doit mettre en ceuvre une qualité de matériaux, de dessin (proportions, profils) et de détails. 2 Tf.averse
S pro] g ’ prop P S dmposte
Les nouvelles menuiseries doivent présenter des profils de largeur similaire ou inférieure a celles des menuiseries traditionnelles*. o8 =
= < =
Les portes d’entrées et éventuelles portes de garages doivent s’inscrire dans I'architecture ainsi que dans le paysage urbain ; elles doivent %% o
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étre pleines (hors éventuelle imposte vitrée) et s'intégrer dans I'encadrement d’origine (dimensions a respecter). B3 Canal
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L’éventuelle mise en place de volets extérieurs doit se faire selon le modele traditionnel a battant ou le modele traditionnel replié en 2% gemmemem
tableau ;ils peuvent prendre une forme contemporaine sur les constructions plus récentes (panneaux coulissants en particulier). Dans les g § e
deux cas, il convient de privilégier les modeles persiennés ou pleins a lames verticales. Sauf dispositions d’origine*, la mise en place de AN Coupe verticale
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volets roulants n'est pas admise sur les architectures d’avant 1930. ke
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Sont interdits (sauf dispositions d’origine*) : 28
N N 7 N . (8]
- les portes a enroulement, de volets a écharpes, de portes a oculi, % < - :
- les portes d’entrée vitrées (verre transparent, translucide ou opaque), sauf dispositions d’origine ou si elles correspondent a la typologie, é E _DO'WM B dticl
- le vitrage translucide ou opaque en menuiserie, a I’'exception des fenétres de rez-de-chaussée. LR m
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e MATERIAU ET ASPECT : Le bois peint est le matériau de référence sur le bati traditionnel* ; il peut étre imposé. Quel que soit le £% I .
matériau, les finitions doivent étre mates. Le bois et le métal doivent étre traités et peints. 3 @
e _
Sont interdits : £ = Coupe horizontale
- 'emploi du PVC, les peintures filmogénes sur le bois, 2
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- la teinte noire et la teinte blanc pur, quel que soit le matériau (blanc cassé admis). 8
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Battements traditionnels

« INTEGRATION ET POSITIONNEMENT DE LA MENUISERIE DANS LA BAIE : Les nouvelles menuiseries de portes et de fenétres

doivent étre adaptées a la forme du percement, posées en retrait du nu de la fagade et dans les feuillures* existantes, directement au i E 2 CB} 3 ) N
contact du tableau de la baie. La dimension des cochonnets (partie visible du dormant) doit étre la plus réduite possible. 1 2 3
Les volets créés ou remplacés doivent étre placés au nu de la facade, le cas échéant dans les feuillures* existantes. 1 Battement a feuillure et contre feuillure
.. 2 Battement a doucine
e ELEMENTS DE QUINCAILLERIE : Les éléments anciens de serrurerie et de quincaillerie tels que espagnolettes, fiches et charnieres, 3 Battement & mouton et gueule de loup

pentures, gonds, poignées de porte, doivent étre, si leur état le permet, conservés en place et étre soigneusement restaurées, ou a défaut
réemployées sur les nouvelles menuiseries. Les éléments rapportés sont a intégrer discretement.

« PORTESD’ENTREE,PORTES COCHERES ETPORTES DE GARAGE : Les portes d’immeubles d’origine (bois ou métal selon I'architecture)
sont protégées avec leur quincaillerie ancienne, heurtoirs et éventuelles impostes. Elles doivent étre conservées en place et restaurées
selon les techniques et matériaux d’origine, tout en pouvant faire I'objet d’adaptations techniques (phonique, thermique, mécanique) sous

réserve d’'un traitement qui ne porte pas atteinte a l'architecture. NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres
Les éventuelles portes de garage doiventfaire'objet de dimensions, de traitement et d'un matériau s’intégrant dansl'architecture existante. - Le traitement du texte en italique renvoie & un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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US5.4q. Intervention sur les ferronneries et la serrurerie d’'un immeuble existant (protégé ou non)

Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°6 dédiée aux Ferronneries.

Sont concernés : tous les ouvrages de ferronnerie/serrurerie et notamment les garde-corps de balcon, appui de fenétre, rampes d’escalier, grilles et impostes,
marquises, luminaires, serrurerie, équipements urbains, verrieres. Leur suppression est interdite, sauf s'il s’agit d’éléments incompatibles avec I'architecture
de la facade.

Toute intervention de facade doit tenir compte de I'ensemble des ferronneries, tant pour leur réle dans la composition de facade et de
I’architecture que pour le savoir-faire dont elles témoignent : matériau, assemblage, motifs décoratifs. Ces éléments (listés ci-dessus) doivent
étre conservés et restaurés selon les prescriptions qui suivent.

Sont interdits :

- les techniques de nettoyage telles que sablages, grenaillage sur les ouvrages antérieurs a 1950,

- les assemblages tels que les soudures (a I'exception de certains éléments postérieurs a 1920),

- les scellements favorisant la corrosion (pate, ciment*, etc.),

- les techniques de reproduction de type laser qui ne garantissent pas la finesse d’exécution des modeéles traditionnels,
- toute autre intervention mettant en péril la solidité de 'ouvrage ou portant atteinte a son aspect.

Les éléments d’origine ou d’intérét patrimonial, s'inscrivant dans l'architecture du batiment, doivent étre conservés et restaurés. Lorsqu’il ne
reste que quelques éléments anciens en place, l'intervention doit viser a intégrer et réemployer ces éléments.

Les ferronneries détériorées doivent étre restaurées suivant les matériaux et techniques correspondant a I'époque de construction de
'immeuble ou de la réalisation de la ferronnerie. En I'absence de ferronneries restantes (ni méme de fragments), la restitution a I'identique
peut étre imposée, en reprenant les mémes dessins et les mémes mises en ceuvre (sections de profils / assemblages et matériaux) que des
ferronneries d’une architecture de méme type.

La repose des ferronneries doit se faire par des fixations correspondant aux dispositions d’origine*, soit brochées, soit avec des pattes de
scellements, en effectuant un joint de finition en accord avec le parement* de fagcade. La patte de scellement doit étre protégée de la corrosion
et le scellement de méme nature que le support de 'ouvrage.

Les couleurs doivent privilégier les teintes sombres : noir, gris, bleu ou vert tres foncés (1/3 de couleur + 2/3 de noir).

Larestitution al'identique peut étre imposée, en reprenant les mémes dessins, sections de profils / assemblages et matériaux que les éléments
toujours en place.

En 'absence de fragments restants sur 'immeuble, une réinterprétation ou une création contemporaine peut étre envisagée, sous réserve de
respecter l'architecture de I'immeuble.

S’il existe un garde-corps d’origine non conforme aux normes de hauteur ou de vides entre éléments, il peut étre complété par des dispositifs

les pI us discrets possibles. NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

En I'absence de fragments restants, les solutions suivantes sont & adopter selon les cas : o et it gexte en italique renvole 3 un commentaire explicati
- surlesimmeubles protégés: larestitution d’'une ferronnerie traditionnelle en accord avec 'architecture de I'immeuble ou avec les ferronneries - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
anciennes déja présentes sur I'immeuble (si elles correspondent & une campagne de travaux importants sur I'immeuble), complétée P naipales ac laregle, sans affecter fimportance et Fopposabilite des
éventuellement d’'une barre d'appui en fer plein de faible section;; - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’une définition dans le

. . . s A . , . , , . lexique, en fin de document.
- sur les immeubles non protéges, voire sur une facade sans intérét architectural d’'un immeuble protégé ou dans le cas d’'une baie de d
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caractéristiques particulieres: lacréation d’'une nouvelle ferronnerie dans un esprit contemporain ou la pose de simples barres d’appui au profil
simple en métal peint.

Dans tous les cas, les aménagements visant a la mise aux normes des garde-corps doivent garantir la plus grande discrétion de fagon a ne
pas altérer la mise en valeur* des éléments conservés. Ces dispositifs peuvent prendre la forme de simples barres d’appuis en complément.

Sont interdits :
- les éléments discordants par rapport a I'architecture de 'immeuble tels que tubes aluminium, fermetures opaques et tubes de section importante.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Se reporter au Cahier de recommandations, fiches-conseil n°1 et 7 dédiées aux Charpentes et aux Décors intérieurs.

La protection des parties intérieures au titre du PSMV porte sur le gros ceuvre (y compris le mode constructif, les caves et les fondations),
le systeme de distribution, les volumes intérieurs et leurs éléments de décor tels que les escaliers, cheminées, boiseries et menuiseries
intérieures, parquets.

La protection concerne les dispositions architecturales présentant un intérét archéologique, historique, typomorphologique ou artistique.
Elle s’applique a des éléments de datations diverses, issus d’une stratification historique du bati.

L’état des lieux initial doit présenter, sur les parties concernées par les travaux, les éléments caractéristiques de la structure constructive (gros ceuvre),
les escaliers, les pieces significatives et leurs éventuels décors. Cela concerne :

- les caves, murs porteurs, planchers et charpentes*,

- les escaliers et les espaces de distribution (couloirs depuis la rue, volume de la cage d’escalier, paliers, coursives),

- les systemes de distribution remarquables (pieces en enfilade),

- le volume des piéces principales (salons et espaces de réception, alcbves) et leur cloisonnement,

- les revétements de murs et de sol présentant un intérét patrimonial tels que planchers bois, parquets, dallages, éléments menuisés tels que portes,
boiseries, lambris et plafonds en lattis,

- les menuiseries et quincailleries correspondantes (ferrures, poignées,...) et éléments de décors associ€s (décors peints, mosaiques, frises, plafonniers
et autres éléments en platreries, gypseries,...)

- les éléments attachés a perpétuelle demeure tels que les cheminées (y compris conduit, manteau, trumeau, miroir) poéles et niches de poéles, four
potager, etc.

US5.5a. Régles générales d’intervention sur l'intérieur d’'un immeuble protégé
Toute intervention sur 'intérieur d’'un immeuble protégé ne doit pas en compromettre la structure ni porter atteinte a son architecture.

Sur la base de I'état des lieux préalable, les prescriptions qui suivent s’appuient sur la hiérarchie suivante :
- les éléments remarquables contribuant a I'intérét patrimonial doivent étre conservés en place et restaurés;

- les éléments plus modestes participant a I'intérét patrimonial peuvent faire 'objet d’'une modification, voire d’'une suppression sila cohérence
d’ensemble n'est pas altérée;

- les autres éléments peuvent étre modifiés voire supprimés, sous réserve de ne pas mettre en péril la solidité de la construction, ni la pérennité
d’autres éléments intérieurs d’intérét et de s’inscrire dans les caractéristiques architecturales de 'immeuble.

Les aménagements doivent étre réversibles en assurant la pérennité des éléments remarquables et leur mise en valeur*, a défaut leur
conservation et protection (doublage, coffrage ou ajout de planchers). Le percement d’ouverture dans des cloisons ne doit pas conduire a
la suppression de décors d’intérét patrimonial.

La division excessive* des volumes est interdite. Les partitions mineures de volumes (n’entravant pas la lisibilité des espaces) sont admises
sous conditions d’intégration architecturale et de dimensions proportionnées a I’espace. Les aménagements conduisant a des installations
techniques tels que cuisine aménagée, sanitaires, local technique, ascenseur doivent étre implantés sauf impossibilité dans les pieces
secondaires du programme, ne comprenant pas de décors.
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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USS5.5b. Intervention et restauration du gros ceuvre et des ouvrages de charpente d’'un immeuble protégé

Dés lors gu’ils présentent un intérét architectural et n’ont pas ou peu été modifiés, les murs et autres éléments porteurs de I‘édifice tels que
charpentes*, planchers et cloisonnements structurels doivent étre maintenus et restaurés a I'aide du matériau d’origine de la construction
en reprenant les techniques d’origine et en sauvegardant les détails anciens lorsqu’ils existent (moulurations et assemblages).

L’éventuelle modification ou consolidation des éléments ne doit pas altérer ou dénaturer I'architecture ni compromettre la solidité de la
charpente* et plus globalement de I'immeuble, ce qui suppose d’évaluer I'impact de l'intervention sur les ouvrages environnants tels que
les magonneries et planchers. Méme en I'absence d’intérét patrimonial, et en raison de leur réle essentiel dans la structure d’un immeuble,
les planchers refaits a neuf doivent étre un dernier recours qui doit étre justifié par des contraintes structurelles et d’'usage. Les éventuels
travaux de décaissement aux abords d’'un immeuble peuvent étre refusés s’ils sont de nature a fragiliser ses fondations.

Dans le cas de charpentes* et/ou de planchers/plafonds d’intérét patrimonial, il peut étre imposé de les laisser apparents. Dans les autres
cas, la mise en place de matériaux isolants est admise selon un procédé qui ne les mettent pas en péril.

Sont concernés : I'ensemble des éléments bois porteurs constitutifs de la structure d’'un immeuble protégé tels que planchers, charpentes*, solives, murs
de refends.

Les méthodes de restauration doivent prioriser la conservation des parties anciennes de l'ouvrage (telles que moisage¥*, ferrures* et greffes*).
Les greffes* et remplacements de pieces défectueuses sont a réaliser avec des bois anciens ou neufs en garantissant un temps de séchage
suffisant, de la méme essence et de la méme qualité, en reprenant les assemblages d’origine. Les consolidations sont a étudier en fonction de
leur compatibilité avec les matériaux et la structure en place, et leur aspect doit s’intégrer dans l'architecture.
Sont interdits :

- la dépose en totalité des ouvrages d’origine,

- tout changement de matériau qui risquerait de poser des problemes sanitaires et/ou structurels (tels que lamellé collé, béton),

- la suppression et la modification ponctuelle de piéces d’assemblage sans leur remplacement,

- les traitements non compatibles avec la conservation de I'ouvrage,

- I'encloisonnement des charpentes*, le flocage* des ouvrages remarquables ainsi que le recouvrement irréversible,

- la suppression d’élément oblique ou vertical de cloisonnement appartenant a la structure.

Sont concernés : 'ensemble des éléments porteurs constitutifs de la structure métallique d’'un immeuble protégé, en particulier les planchers, charpentes?,
colonnes, support de verriere,...

La restauration des charpentes* métalliques doit comprendre la révision généralisée des assemblages. Les éléments ornementaux d’origine
sont a conserver (tels que rivets décoratifs, détails de découpe) et leur restitution peut étre imposée.

Sont interdits :
- tout changement de matériaux pouvant conduire a des désordres structurels,
- la suppression de piéces d’assemblage sans leur remplacement.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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US5.5c. Restauration et intervention des ouvrages intérieurs magonnés d’un immeuble protégé

Sont concernés : les murs intérieurs en pierre de taille, les arcs structurels, les murs et plafonds vodteés des caves, et tout autre élément maconné participant
a la qualité patrimoniale d’'un immeuble protége.

Toute modification de cloisonnement ne doit pas conduire a fragiliser la structure et la stabilité de I'édifice. A ce titre, les rez-de-chaussée doivent
faire 'objet d’'une attention particuliere et ne pas subir de frangements successifs. Les murs porteurs ne doivent pas étre modifiés, a I'exception
de percements mineurs (maximum 1/3 du linéaire de mur d’origine).

Les murs maconnés intérieurs et leurs percements, les éventuels arcs de confortement ainsi que les murs et voltes des caves doivent étre
restaurés en respectant les matériaux et la mise en ceuvre originelle. Les parements* de pierre de taille doivent rester apparents lorsque
leur calepinage* contribue a la qualité patrimoniale de 'immeuble. Les éventuels éléments décoratifs ou vestiges doivent étre conservés.

Les structures constructives des caves doivent étre conservées et toute intervention doit permettre leur ventilation ou leur aération naturelle. Si
une reprise des sols est nécessaire, des techniques et matériaux permettant la migration de la vapeur d’eau doivent étre mis en ceuvre par un
ragréage au béton de chaux*.

Sont interdits :
- tout cloisonnement étanche sur magonnerie existante, tel que la création de dalles béton sur ou dans une cave ancienne,
- la suppression ou le comblement de soupiraux des caves,
- les enduits ou revétements de sol imperméables tels que le ciment,
- la peinture d’éléments de pierre.

US5.5d. Restauration et intervention sur les espaces de distribution et escalier(s) d’'un immeuble protégé

Sont concernés : le couloir de distribution donnant acces a I'escalier, le volume de la cage d’escalier, I'escalier-méme et les éventuelles coursives (ouvrage
structurel, marches et rampe), les paliers et éléments menuisés associés (sol, lambris, boiseries, portes palieres), les dispositifs d’éclairage naturel (tels que
déme, lanternons* traditionnels, verrieres*), participant a la qualité patrimoniale de 'immeuble.

Tout aménagement doit conserver et mettre en valeur* la composition architecturale, la logique de distribution, les escaliers et les volumes
intérieurs (y compris couloirs et cages d’escalier), ce qui implique :
- de ne pas partitionner ou d’encombrer le volume des parties communes,
- de ne pas privatiser I'escalier et de ne pas dénaturer I'architecture de la cage d’escalier.

Les espaces de distribution doivent faire I'objet d’un traitement uniforme a I’échelle d’'un méme immeuble et sur ’ensemble des niveaux.

Le corridor principal donnant acces a larue, a I'escalier et aux cours ou jardins ainsi que les volumes des paliers doivent étre maintenus au rez-
de-chaussée comme aux étages, avec 'ensemble de leurs composantes d’intérét patrimonial. Si I'acces aux étages depuis larue a été supprimé,
son rétablissement peut étre imposé conformément aux dispositions d'origine*. L'acces d’origine a la cave doit étre maintenu, particulierement
en présence d’un escalier dédié.

Les sols et aménagements d’intérét patrimonial doivent étre conservés et restaurés. Les éléments de décors (plafonds), boiseries (bas lambris)
et menuiseries de franchissement doivent étre restaurés et maintenus en place. L’éventuelle mise en place d’un sas clos doit étre disposée de
maniere a ne pas réduire le volume principal de I'espace de distribution d’origine.

Les escaliers, paliers et coursives (intérieurs ou extérieurs) des immeubles protégés doivent étre conservés et restaurés dans leurs dispositions
d’origine* (sauf éléments récents et /ou sans intérét patrimonial), incluant le volume de la cage d’escalier.
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Toute intervention sur ces éléments ne doit pas compromettre I'organisation structurelle de I'immeuble.

Sont interdits :

- la partition et 'encombrement du volume des parties communes,

- la suppression totale ou partielle de rampes, garde-corps, marches et paliers,

- la pose de revétement imperméable ou non réversible sur les marches, contremarches, garde-corps, palier et mur d’échiffre.

S’il est démontré qu’aucune autre solution ne peut étre retenue, une nouvelle distribution peut étre créée:

- prioritairement a I'intérieur du volume bati, selon la configuration intérieure et le caractere architectural de I'immeuble,

- exceptionnellement, sous forme de greffe extérieure, si un espace libre et une facade arriere ou ordinaire* le permettent, sous réserve du
respect des dispositions des articles 5 et 6 du présent Reglement.

La création de rampes extérieures dans les cours et espaces protégés est réglementée par I'article US6.

La mise en ceuvre de dispositifs intérieurs permettant de répondre aux normes d’accessibilité (PMR et ERP) ne doit pas compromettre I'intérét
architectural de 'immeuble, ni conduire a la suppression ou a I'altération d’éléments d’intérét patrimonial. Le réhaussement de garde-corps
doit étre réalisé avec des éléments rapportés sur I'existant qui viennent le compléter discrétement, sans suppression de balustres, garde-corps
ou rampes d’intérét patrimonial.

Sur des sols d’intérét patrimonial, la création d’'une rampe d’accessibilité intérieure doit mettre en ceuvre des dispositifs réversibles.

L'implantation d’un ascenseur dans le jour d’une cage d’escalier existante peut étre admise en privilégiant une implantation :
- dans un espace intérieur (hors cage d’escalier principale),
- en remplacement d’une cage d’escalier secondaire,
- ou a I'extérieur sous forme de greffe architecturale sur un espace libre et une facade ordinaire*.

Elle peut étre interdite dans les cages d’escaliers monumentales.

Dans les cas ou I'ascenseur est visible, le dispositif doit présenter une transparence et une accroche optimale avec I'existant et une qualité
des finitions. Les volumes technigues annexes doivent étre intégrés aux volumétries existantes ou faire I'objet d’un traitement architectural
approprié.

US5.5e. Restauration et intervention sur les décors intérieurs d’un immeuble protégé

Sont concernés : les escaliers (au-dela de leur structure constructive), caves, distributions, plafonds, sols, mosaiques, décors muraux, cheminées présentant
des matériaux et mises en ceuvre varies.

Conformément a 'article US5.5, le volet architectural de la demande d’autorisation de travaux doit préciser les éléments intérieurs conservés et
ceux qui regoivent des modifications voire une suppression s’ils ne participent pas a 'intérét patrimonial de 'immeuble.

Les sols d’intérét patrimonial (tels que planchers a lames de bois, parquets, dallages, carrelages de pierre, tomettes de terre cuite, mosaiques)
doivent étre conservés et restaurés en remplacant les parties endommagées. Si nécessaire, ils peuvent étre déposés pour la remise a niveau
des sols ou la mise en place d’'une isolation de plancher s’ils sont reposés a I'identique avec des techniques garantissant leur pérennité. Dans le cas
ou le type de sols n'est pas compatible avec un nouvel usage, il est possible de les recouvrir en s'assurant d’'une intervention réversible, ne risquant
pas de dénaturer la matiere du sol patrimonial ni sa stabilité.

Les cheminées d’intérét patrimonial, généralement en pierre calcaire, marbre, briques, ainsi que leurs éléments de décors (tels que panneaux
de bois, stuc, miroirs, toiles peintes et éléments de fonte) doivent étre conservés en place et restaurés avec des techniques adaptées. Les
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cheminées de facture simple et commune (notamment les cheminées de pieces de service ou de combles) peuvent faire I'objet d'un démontage.
Les conduits de fumée ne doivent pas étre condamnés (se reporter a l'article US5.3 portant sur les souches de cheminée).

Les éléments constitutifs des rampes d’escaliers (tels que rampes et balustres bois, garde-corps et rampe en fer forgé, colonnettes de fonte,
boules de départ, clef pendante en bois) sont a conserver, lorsqu’ils correspondent aux dispositions d'origine* ou a une campagne de construction
caractérisée, et a restaurer a l'aide de techniques adaptées.

Les menuiseries intérieures (telles que bas-lambris, boiseries, portes intérieures, volets intérieurs avec leur quincaillerie d’origine) doivent
étre conservées en place et restaurées selon les prescriptions de l'article US5.4f. Il en est de méme pour les éléments de menuiseries
métalliques. S’ils ne peuvent étre maintenus en place, il convient de les réemployer dans I'immeuble ou de les entreposer sans les détruire. Les
éventuels éléments en remplacement doivent s’intégrer a 'architecture de I'immeuble. Les éventuels doublages de portes palieres doivent étre
réalisés a I'intérieur des logements.

Les autres décors de murs ou de plafonds (tels que rosaces et corniches, cimaises, mosaiques en pierre, bois, platre, stuc) doivent étre
conservés en place et restaurés a l'aide de techniques adaptées.

Sont interdits : - le revétement par un enduit ou un matériau directement au contact du décor,
- la peinture d’éléments de pierre ou de terre cuite (sauf dispositions d’origine).

USS5.5f. Mise en place d’une isolation intérieure dans un immeuble protégé
Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°9 dédiée a 'amélioration thermique du bati ancien.
Sont concernés : I'isolation par I'intérieur des caves, planchers, murs, comble et charpente* et double-fenétre.

Les travaux d’isolationintérieure,ne sont autorisés que s’ils ne conduisent pasalasuppressionoual’'altération d’éléments d’intérét patrimonial.
IIs ne doivent pas porter atteinte a I'architecture et a sa mise en valeur*.

Les matériaux et le procédé de mise en ceuvre ne doivent pas contrevenir a la nécessaire migration de la vapeur d’eau dans les magonneries,
bois de charpentes et caves. Les matériaux hydrofuges sont a proscrire, au profit de matériaux perméables a la vapeur d’eau (dits HPV).
L’emploi de matériaux naturels* et des filieres séches* doit étre privilégié dans le but de réduire I'empreinte écologique de ces interventions
et d’assurer la meilleure adéquation avec le patrimoine bati. L’épaisseur de I'isolant doit étre adaptée en fonction des dispositions en place et
faire I'objet de raccords avec I'existant.

Dans le cas de caves voltées, de charpentes* et/ou de planchers/plafonds d’intérét
patrimonial, le projet d’isolation doit prévoir de laisser ces éléments apparents. Lorsque l'isolation ne peut étre réalisée en sous-face (cas des
planchers sur caves voltées), les éventuels sols d’intérét patrimonial peuvent étre déposés pour la mise en place d’une isolation de plancher,
s’ils sont reposés a I'identique avec des techniques garantissant leur pérennité. La ventilation des combles doit étre assurée par la toiture : il
convient alors de préférer les chatieres de ventilation existantes, de fagon a assurer une discrétion des ouvrages et émergences en toitures
(dans le respect de I'article US5.3).

L’isolation des murs par l'intérieur ne peut étre mise en ceuvre qu’en I'absence de suppression de décors d’intérét
patrimonial. La mise en place d’'un doublage sous forme de panneaux isolants doit assurer la respiration des maconneries, ce qui implique
'emploi de matériaux dits «respirants» (hautement perméables a la vapeur d’eau) des lors que 'immeuble est en magonnerie traditionnelle*.
La surépaisseur créée par cette solution nécessite d’effectuer des raccords avec toutes les lignes d’arétes, particulierement au contact des
ébrasements de baies.

Les enduits de correction thermique, a base de chaux* naturelle et de chanvre ou fibre de bois, doivent étre mis en ceuvre en respectant les
éléments d’intérét patrimonial a conserver. L’épaisseur de cet isolant doit étre adaptée ou faire I'objet de raccords soigneux sur toutes les
lignes d'arétes, notamment au contact des ébrasements de baies.
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L’isolation des cages d’escalier ne peut étre mise en ceuvre gu’en I'absence d’une architecture et de rampes ou de décors remarquables. En
raison de la complexité géométrique, la solution d’'un enduit correcteur, plutdt que de panneaux isolants, peut étre imposée.

Avant toute intervention, le volet architectural de la demande d’autorisation de travaux doit présenter les éléments remarquables ou d’intérét
patrimonial. L'impact du projet sera évalué a I’échelle de I’ensemble de la fagade, voire de la séquence urbaine*, méme si I'intervention
ne porte que sur une partie.

US5.6a. Composition de la fagcade commerciale

La nouvelle facade commerciale doit ainsi s'insérer au mieux dans la composition d’origine de I'immeuble, que les percements soient a vocation
commerciale ou non, ainsi que dans la séguence urbaine*. L’intervention ne doit pas conduire a supprimer ou a camoufler des décors ou
éléments d’architecture remarquables, ni a supprimer un acces aux étages ; si celui-ci a été supprimé, il peut étre imposé de le restituer. La
restitution des hauteurs d’'origine des rez-de-chaussée et des seuils d’origine est un objectif patrimonial et architectural, qui doit étre mis en
ceuvre, selon les possibilités technigues, a I'occasion de travaux nécessitant la réfection complete des facades commerciales.

La transparence doit étre I'objectif de tout projet d’intégration d’'un commerce, les vides représentés par les vitrages devant étre plus
importants que les pleins (magonnerie ou panneaux d’habillage des devantures). Le projet doit présenter une épaisseur de profils de
menuiseries et des couleurs qui s’inscrivent dans la composition de la facade commerciale et dans I’environnement immédiat (immeuble
lui-méme et autres fagcades commerciales).

Tous les éléments remarquables ou d’intérét patrimonial doivent étre maintenus en place et restaurés par des techniques adaptées qui
garantissent leur pérennité. En présence d’éléments patrimoniaux isolés ou lacunaires, le projet doit prévoir leur intégration dans un dispositif
visant a les mettre en valeur*. Sont notamment concernés :

- les devantures et vitrines anciennes,

- les marquises, auvents, casquettes,

- les enseignes et porte-enseignes d’intérét patrimonial.

Dans le cas ou la mise en place d’une facade commerciale est postérieure a la construction de 'immeuble et a provoqué la modification des
percements d’origine, il peut étre envisagé a I'occasion d’'un nouveau projet de facade commerciale :

- soit de restituer le percement d’origine - peut étre imposé, en particulier sur un immeuble protégé,
- soit de proposer une recomposition soumise aux regles qui suivent ci-apres (Emprise de la facade commerciale).

Le dessin du commerce doit étre limité au rez-de-chaussée et a I'éventuel entresol, en-dessous du bandeau de plancher ou des appuis de
fenétres du premier étage sans jamais empiéter sur les baies (sauf composition d’origine).

Dans le cas d’une recomposition d’'ensemble sur un immeuble déja remanié et en présence d’'un commerce occupant aussi I'étage, il peut étre
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envisagé d'agrandir I'emprise de la fagade commerciale : la devanture peut intégrer I'étage sous réserve d’'une intégration dans le paysage
urbain et dans la facade.

L'acces aux étages doit étre traité de fagon distincte de la fagade commerciale, sauf si un parti architectural le justifie ou dans le cas de largeur
de fagades ne le permettant pas.

US5.6b. Architecture de la facade commerciale : devanture et vitrine

Sont interdits :
- 'emploi de PVC ou de matériaux précaires* ou dénaturants,
- les associations de couleurs vives,
- ’'emploi de matériau d’aspect ou de finition brillante ou réfléchissantes,
- les dispositifs ne garantissant pas la transparence des vitrines (verres réfléchissants ou opaques, films occultants et vitrophanie) sur d’importantes
surfaces (hors dispositifs anti-collision pour les oiseaux),
- les rideaux PVC ou métalliques pleins.

Le choix d’une disposition en applique ou en tableau de la facade commerciale doit étre en accord avec I'architecture et peut étre imposé
dans un souci d’intégration dans la composition d’ensemble. Les percements doivent présenter la plus grande transparence. Pour cela, il
convient de mettre en ceuvre un profil de menuiseries et la mise en ceuvre d’un verre de qualité.

Les vitrines doivent étre disposées entre les tableaux des baies magonnées, en s’adaptant a la forme des percements. Elles doivent étre
situées en observant le méme retrait des nus intérieur et extérieur de la facade que les autres ouvertures en place (hors dispositif de sécurité
particulier). Les devantures doivent étre composées en habillage de facade, sans excéder 10cm de saillie (hors élément architectural de type
corniche), sans jamais masquer d’éléments de décor architectural et sans superposition a une devanture existante.

Dans les deux cas, les dispositifs de fermeture doivent garantir une transparence vers l'intérieur du commerce, en donnant la préférence
aux rideaux ajourés plutdt qu’aux volets roulants, sauf dispositif de sécurité justifié par 'activité commerciale ou en présence d’un ensemble
menuisé intégré a la devanture (cas des fermetures de devanture en bois anciennes).

L'intégration, en facade, d’éventuels distributeurs de billets ou autres marchandises doit respecter ces prescriptions.

Le choixdes matériauxcomme celuides couleurs et éclairages doitrépondre aun objectif de sobriétéets’inscrire danslerespect de I'architecture
existante, et la cohérence de I'immeuble et celle de la séquence urbaine*, en particulier lorsque la facade est identifiée au Plan réglementaire
par la légende « séquence, composition ou ordonnance* architecturale ».

Les matériaux de devanture doivent étre menuisés en bois peint ou en métal peint. D’autres matériaux peuvent étre admis sous réserve
d’une faible épaisseur, d’une intégration a I'architecture et de matériaux garantissant leur pérennité.

Les couleurs doivent s’inscrire en cohérence avec I'échelle de la facade et I'environnement immédiat.
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L’éclairage de la fagade commerciale ne doit pas impacter la perception nocturne de 'espace public* et doit présenter une intensité et
une coloration en harmonie avec la séquence urbaine*. Les dispositifs doivent étre intégrés au dessin des devantures ou tenir compte de
I'architecture de facade. Dans les « séquences, compositions ou ordonnances architecturalesy identifiées au Plan réglementaire, l'intensité et
la couleur de I'éclairage peuvent étre imposées dans un souci d’harmonie d’ensemble.

US5.6c. Enseigne de fagcade commerciale

Les enseignes qui présentent un intérét patrimonial (peintes ou en drapeau) doivent étre conservées.

Les enseignes ne doivent pas compromettre la composition et la lisibilité de la facade, et notamment ne doivent pas recouvrir ou interférer
avec des éléments ornementaux ou architecturaux. Toute enseigne doit présenter une qualité de dessin et de matériaux, dont Ila finition
doit garantir une stabilité dans le temps. Les matériaux et couleurs choisis doivent étre en harmonie avec le traitement de la facade
commerciale. lls doivent étre limités en nombre et rester sobres. Le mode de fixation doit étre étudié et mis en ceuvre de maniéere a ne pas
altérer la facade-support, notamment dans le cas de parements* de pierres appareillées* destinés a rester apparents.

Lorsgu’elle est intégrée a une devanture, I'enseigne doit étre positionnée a I'aplomb des vitrines ou devantures et toujours dans I'axe et 'emprise
des vitrines.
Les plagues professionnelles sont soumises aux mémes regles d’intégration que les enseignes.

Les dispositifs d’éclairage doivent étre intégrés au dessin des devantures ou se faire les plus discrets possible dans l'architecture de facade
(diametre de cable ou tige de support les plus fins possibles, saillie réduite). Sur les « séquences, compositions ou ordonnances* architecturales
» identifiés au Plan réglementaire, I'intensité et la couleur de I'éclairage peuvent étre imposées dans un souci d’harmonie d’ensemble.

US5.6d. Store-banne et auvent de fagade commerciale

Les dispositifs tels que store-banne et auvent doivent présenter une composition respectueuse de la trame architecturale de la facade et du
paysage urbain.

Les stores-bannes ne sont autorisés qu'en rez-de-chaussée et limités alalargeur des baies. Les store-bannes doivent étre rétractables : les coffres
doivent étre intégrés dans les tableaux des baies, ou, le cas échéant, correspondre a I'habillage de la devanture. Ils doivent étre composés dans
une toile unie de couleur sobre et les éventuels inscriptions, lettrages et logos, ne sont admis que sur la partie tombante formant un lambrequin.

Les éventuels auvents et casquettes doivent s'accorder avec I'architecture de la facade et s’intégrer dans le paysage urbain. Généralement en
métal, ils doivent étre limités au rez-de-chaussée et placés entre les tableaux des baies avec une largeur correspondante, a moins d’'une
réinterprétation d’un dispositif de marquise.

Dans les « séguences, compositions ou ordonnances* architecturales » identifiées au Plan réglementaire, les dimensions et couleurs des stores-
bannes peuvent étre imposées dans un souci d’harmonie d’ensemble. De méme, les auvents et casquettes peuvent étre refusées.

US5.6e. Terrasse commerciale

Toute terrasse commerciale doit présenter des matériaux unis, sans publicité, un mobilier mobile, rétractable et non fixé au sol. L'aménagement
doit garantir un espace ouvert.

Les platelages ne sont autorisés que si la topographie et/ou circulation I'imposent. Les pare-vents latéraux sont autorisés sur une hauteur
maximale de 1,40 meétre dont seul le premier tiers peut étre opaque. lls ne doivent comporter aucune inscription. Les éléments doivent assurer
la transparence, ils ne doivent pas étre recouverts.

Les terrasses fermées ne peuvent étre admises que si elles s’inscrivent dans le cadre d’un réaménagement de I'espace public* et qu’elles sont
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compatibles avec 'architecture des facades des immeubles sur lesquels elles s'adossent.

Pour toutes les terrasses commerciales, dites estivales, sont notamment interdits :
- les éléments et joues latérales en matiere plastique,
- les pare-vents longitudinaux,
- les jardiniéres en béton ou en plastique.
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Sont concernés : les dispositifs nécessaires a I'usage des lieux tels que les évacuations d’eaux usées, les anciennes enseignes et potences sans intérét
patrimonial, les conduits de fumée extérieurs, alimentations de gaz apparentes, ou autres installations dites « parasites » telles que volumes en saillie,
ventouses, appareils a conditionnement d’air.

Tout projet de construction neuve ou de restauration doit intégrer, sauf impossiblité, les dispositifs techniques a I'intérieur de 'immeuble, en
les positionnant et en les traitant de facon a ne pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et des batiments voisins.

Les dispositifs saillants en facade principale sont interdits et doivent étre encastrés dans la maconnerie (y compris sur une cléture), le cas
échéant, avec une réservation suffisante pour permettre la mise en place d’'une trappe dont la face extérieure finie arrive au nu de la
facade. Ces trappes doivent étre en bois peint dans la teinte de la fagcade, ou constituées d’'un chassis métallique recevant le matériau de
facade : enduit, placage de pierre ou tout autre type de véture.

Dans le cadre d’'une construction neuve, I’ensemble des dispositifs techniques doit étre prévu dés la conception du projet. Dans le cadre
d’'une restauration ou réhabilitation*, le projet doit prévoir d’'améliorer I'insertion des dispositifs existants et de supprimer les éléments
techniques sans usage et, autant que possible, ceux qui ne sont pas intégrés a I'architecture.

US5.7a. Réseaux de distribution (eau, gaz, électricité, téléphone, réseau internet)

Sur une construction neuve, la création de réseaux techniques (eaux usées, eaux vannes, gaz, électricité, téléphone) en facade est interdite. Les
coffrets de branchement sont a intégrer dans les magonneries de maniere a les rendre les moins visibles possible. Leurs positionnement,
matériaux et dimensions peuvent étre imposés (en particulier sous la forme de volets en bois peint).

Sur un immeuble existant, la création de réseaux techniques (eaux usées, eaux vannes, gaz, électricité, téléphone) en facade est interdite. Les
nouvelles installations ne doivent pas altérer la composition architecturale de 'immeuble, ni altérer ou masquer des éléments d’architecture
(extérieure et/ou intérieure) présentant un intérét patrimonial. Les alimentations de I'éclairage public doivent étre dissimulées (le cas échéant
derriere les descentes d’eaux pluviales). Les coffrets de branchement sont a intégrer dans les maconneries et doivent recevoir un traitement
architectural le moins visible possible (telle gu’une porte en bois ou habillée de pierre ou d’'un enduit suivant la nature du mur). Ils ne doivent
pas compromettre la stabilité de 'immeuble. Leurs positionnement, matériaux et dimensions peuvent étre imposés.

En ce qui concerne les installations existantes, au fur et a mesure des travaux de réfection / restructuration des réseaux:
« Les lignes électriques et téléphoniques doivent étre autant que possible installées en souterrain afin d’alimenter les immeubles par 'intérieur.
« Les alimentations extérieures de gaz en facade et évacuations d’eaux usées doivent étre supprimées au profit d’'une alimentation intérieure
a limmeuble.

USS5.7b. Intégration des dispositifs d’extraction

Les appareils d’extraction de chaudieres, pompes a chaleur, climatisation ou de ventilation doivent étre placés a I'intérieur des constructions : la
pose sur fagade sur rue ou sur cour, ou en toiture est interdite. Ces éléments peuvent étre intégrés derriere des baies existantes et masqués
par des chassis persiennés (ou autre dispositif similaire) posés en arriere des tableaux des baies ou dans des volumes architecturaux situés
dans les espaces les moins visibles, dont la forme et les matériaux doivent assurer leur intégration dans le paysage des toits, en particulier les
souches* de cheminées. S’ils émergent en facade ou en toiture, ils doivent faire I'objet d’une intégration architecturale et leur positionnement
doit étre étudié de maniere a les rendre discrets.

Dans le cas d’une réhabilitation™, les souches* de cheminées existantes doivent étre réutilisées pour les dispositifs d’évacuation notamment de
fumée. Il peut étre admis des modifications mineures du profil sous réserve d’un traitement satisfaisant de la souche*. S’il n’est pas possible de
I'intégrer a l'intérieur de 'immeuble, un conduit de fumée extérieur peut étre admis s’il est implanté sur une fagade non visible depuis 'espace
public* et s’il fait 'objet d’'une intégration architecturale.
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Sont interdits :

- tous les dispositifs de ventilation formant une saillie avec le plan de toiture ou la fagade,

- les ventouses de chaudiéres murales au gaz sur toutes les facades sur rue des immeubles non protégés ou immeubles neufs et sur toutes les facades
d’immeubles protégés.

USS5.7c. Volumes techniques dont machineries d’ascenseur, transformateurs, etc.

Les volumes techniques (machinerie d’ascenseur, chaufferie, armoire relais d’émission ou de diffusion) ainsi que les édicules d’acces et dispositifs
de sécurité nécessaires en toiture doivent recevoir un traitement architectural permettant de réduire leur impact visuel dans le paysage urbain,
en particulier dans le paysage des toits. En principe, ils doivent étre intégrés a la volumétrie de I'immeuble ou de la toiture-terrasse le cas
échéant (enrespectant la cote portée au Plan réglementaire). S’ils ne sont pas intégrés, ils doivent prendre la forme de volumes magonnés avec
un revétement de maniere a les intégrer a l'architecture de I'immeuble.

USS5.7d. Antennes, interphones, boites aux lettres

L'installation en facade et en toiture des antennes satellites ou hertziennes est interdite lorsqu’elles sont visibles depuis la rue. Ailleurs, elles
peuvent étre admises si, par leur dimension, leur forme et leur situation, elles ne portent pas atteinte a la composition architecturale, ni au
paysage des toits. Dans le cas de logements collectifs, les antennes doivent étre regroupées et disposées de facon a étre peu perceptibles dans
le paysage des toits et depuis I'espace public.

Sont interdites : les antennes au-dela de 3 métres de hauteur et les paraboles.

Enrégle générale, les boltes aux lettres doivent étre intégrées a I'intérieur de I'immeuble. A défaut, elles doivent étre regroupées et implantées
en facade en assurant leur intégration. Les éventuels interphones et appareils de vidéo-surveillance doivent s’inscrire dans le calepinage* des
pierres et dans la tonalité des matériaux pour s’insérer le plus discretement possible.
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US5.8a. Amélioration thermique du bati
Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°9 dédiée a 'amélioration thermique du bati ancien.

Quelle que soit la classification de 'immeuble sur lequel porte I'intervention, aucun travaux ne doit compromettre la pérennité des structures
architecturales et constructives, ni I'architecture et la mise en valeur* du paysage urbain.

> Se reporter a l'article US5.5f.

Quelle que soit la classification de 'immeuble, 'isolation par I'extérieur d’'unimmeuble existant ne peut étre admise que sur des magonneries
sans désordres structurels ou sanitaires (sans pathologie liée a ’humidité en particulier).

Sur un immeuble protégé, les travaux d’isolation par I’extérieur ne doivent pas conduire a la suppression ni méme au camouflage de
modénatures* (bandeau, corniche, encadrement de baie) ou autres éléments d’intérét patrimonial (décors, composition). A ce titre, ces
travaux sont plutdt a réserver aux facades ordinaires*, pignons* aveugles et fagades sur puits de jour*.

En outre, les prescriptions suivantes doivent étre respectées:

- Avant toute mise en ceuvre d’ITE, il convient de s’assurer de la perspirance des magonneries en supprimant tout enduit ou mortier
hydraulique (y compris sur les parois qui ne feront pas I'objet de travaux) et en réparant tout désordre ou pathologie.

- Le dispositif technique doit étre adapté, en particulier vis a vis de la nécessaire migration de la vapeur d’eau dans les maconneries
en ce qui concerne les immeubles antérieurs a 1948. Pour tout projet d’isolation sur des matériaux traditionnels*, seuls les matériaux
perméables a la vapeur d’'eau (dits HPV) et capillaires sont admis. Les solutions hydrofuges (polystyrene en particulier) sont interdites.

- Le choix du matériau et de sa mise en ceuvre doit également étre en bonne adéquation mécanique (stabilité mais sans trop de rigidité)
avec la paroiisolée, afin de ne pas mettre en péril la pérennité des structures;

- ’emploi de matériaux naturels* et des filieres seches* doit étre privilégié dans le but de réduire 'empreinte carbone de ces interventions
et d’assurer 'adéquation du dispositif au patrimoine bati;

- L'ITE doit faire I'objet d’une nouvelle composition de fagade, conforme aux dispositions de I'article US5.1c. L'ensemble de la fagade est
a traiter de maniere uniforme et selon une épaisseur constante. Elle doit conserver un débord de toit suffisant pour donner du relief a
I'architecture. Les saillies* qui viendraient perturber un alignement de front bati sont interdites sur I'espace public* et peuvent I'étre en
cceur d’Mlot selon la configuration des facades. Les différents points de jonction (égout*, tableaux et arétes de facades) doivent respecter
I'architecture de 'immeuble d’un point de vue technigue et esthétique;

- La finition doit respecter I'architecture de I'immeuble et s’inscrire dans le paysage urbain. Une finition enduite peut étre imposée en
fonction du contexte.

CAS PARTICULIER : La mise en ceuvre d’une isolation extérieure est interdite sur les architectures de pans de bois, compte tenu du risque de
dégradation du bois. Seuls les remplissages peuvent étre repris et améliorés dans le respect des prescriptions énoncées ci-avant, s'ils ne
présentent pas d’intérét patrimonial ou sont a remplacer du fait de leur état sanitaire.

L’isolation de la toiture sur chevrons porteurs par rehaussement de la couverture, dit «sarkingy, n’est admise qu’aux conditions suivantes :
- le projet ne doit pas impacter la volumétrie globale de la toiture et des lucarnes* et doit traiter les jonctions avec 'existant,
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- le projet démontre un impact minime et peu visible sur les rives* de toiture, 'égout* ou la corniche,
- le projet garantit la pérennité de la charpente, au regard de la surcharge qu’'occasionne ce procédeé,
- la couverture est traitée conformément aux dispositions prévues a l'article US5.3a. concernant I'aspect des toitures.

US5.8b. Dispositifs de déploiement des énergies solaire et éolienne

Qu’il s’agisse d’une nouvelle construction ou d’'un immeuble existant (protégé ou non), la mise en place de panneaux solaires et/ou capteurs
photovoltaiques est conditionnée a leur intégration a I'architecture et au paysage urbain.

Ces dispositifs -y compris s’ils sont au sol- doivent répondre aux prescriptions suivantes :

- leur emplacement doit étre choisi de maniére a ne pas impacter les vues sur le paysage lointain et depuis les espaces protégés (cour,
parc ou jardin de pleine terre a caractére patrimonial) ;

- les éléments doivent étre dimensionnés et positionnés en fonction de la surface et de la forme de toiture. lIs doivent s’intégrer au mieux
dans la composition du batiment, au moyen d’une teinte et d’'un aspect adaptés aux matériaux de facade et de toiture de 'immeuble, tout
en respectant les tonalités des fagades et couvertures environnants ;

- les teintes contrastées, les cadres trop marqués, les effets de surbrillance sont interdits.

L’aspect du matériel et son positionnement peuvent étre imposés pour assurer cette intégration.

Dans le cas d’un immeuble existant, quelle que soit sa classification, la mise en place de ces dispositifs ne doit pas conduire a la suppression
d’'un décor ou d’'un élément architectural (modénature en particulier). Les dispositifs visibles depuis I'espace public sont interdits dans les «
séguences, compositions ou ordonnances* architecturales » identifiées au Plan.

La mise en place de ces dispositifs est a privilégier sur les dépendances* ou constructions a rez-de-chaussée non visibles depuis I'espace
public* (coeur d’lot), et sur les immeubles présentant une surface de toiture importante permettant une couverture globale par des panneaux
solaires (cas particulier des entrepdts et des sheds). Les capteurs a tube sont a limiter aux dispositifs verticaux non inclinés, composés dans la
facade et participant a la composition de I'architecture.

L'implantation d’éoliennes individuelles ou collectives sur 'ensemble du périmetre d’application du PSMV ne peut étre admis que dans le cadre
d’un projet innovant qui démontre sa capacité a s’'intégrer dans la silhouette de la ville dans la mesure ou elle ne génere pas de nuisance pour
les habitants (hors parc éolien interdit dans un rayon de 15 km depuis les bords du site Unesco «Val de Loirey).
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Se reporter au Cahier de recommandations, fiche-conseil n°8 dédiée a la nature en ville.

NB : Matérialisés en blanc sur le Plan, les espaces constructibles qui ne font pas I'objet d’une construction et les espaces générés par la démolition sans
reconstruction d’un immeuble non protégé sont soumis aux dispositions de I'article US6.3b (espace vert a requalifier ou a créer).

Sont concernés I'ensemble des espaces publics* : il peut s’agir d’'un espace de circulation (réseau viaire) ou de rassemblement (parc, place...) et peut parfois
S’étendre aux espaces a caractere semi-public qui relevent de droit privé mais sont accessibles a tous (voies* privées par exemple). Ils ne recoivent aucun
graphisme sur le Plan réglementaire.

Certains espaces publics font, en outre, 'objet d’OAP particulieres ; il convient de s’y reporter pour s’'assurer que le projet est compatible avec ces Orientations.

L’espace public* doit étre traité en relation avec le caractére de 'espace a aménager et dans le respect de I’échelle du paysage urbain.

L’'aménagement doit prendre en compte les usages et les intégrer dans la composition urbaine. La fluidité des déplacements piétons doit
étre assurée en s’attachant a gérer les pentes, hauteurs d’'emmarchement, bifurcation ou autres qui tendraient a entraver le déplacement des
personnes a mobilité réduite. Le nivellement doit prendre en compte I'histoire urbaine et les dispositions d’origine* des batiments concernés.

Le traitement des sols doit assurer la mise en valeur* des ensembles architecturaux. Pour atteindre cet objectif, il convient de composer
un calepinage* (éviter I'effet «carrelage» ou les grands dallages mécaniques) et en évitant les joints de ciment* gris. Les joints de sable et le
réemploi de pavés historiques doivent étre autant que possible mis en ceuvre ; les pavés en résine sont interdits sur les espaces piétons.

Les surfaces imperméabilisées et les aménagements a caractére routier sont a limiter. En ce qui concerne les cheminements piétons (hors
trottoirs), les pavés, dalles, bordures de pierre et les sols stabilisés de teinte claire doivent étre privilégiés. L’évacuation des eaux pluviales doit
étre concue afin de trouver une réponse efficace sans multiplication des pentes. Sauf impossibilité, 'aménagement doit prévoir en pied de
facades une bande perméable* (pavés ou dalles posés sur sable avec jointoiement non étanche, revétement drainant ou terre permettant la
végétalisation). Le projet d'aménagement doit définir précisément les types et I'implantation des éléments de mobilier urbain, d’éclairage et
les plantations, dans le respect des prescriptions qui suivent.

Le mobilier urbain doit étre pensé dans son ensemble a I’échelle de la ville. Des mobiliers spécifiques peuvent cependant étre admis, en
particulier pour des lieux identitaires tels que les places Kennedy/Académie, les rives de Maine, les places Imbach, Ralliement,...

Le mobilier doit étre déterminé dans le souci de créer un effet d’ensemble en cohérence avec I'architecture* et la composition urbaine.

Les lignes et les teintes doivent étre sobres et s’Tharmoniser entre elles : palette de surfaces et de matériaux relativement resserrée, couleurs
neutres.Lamise en place decloturedans’espace public* doit étre réalisée avec des matériaux et un dessin quiassure une fluidité d’organisation
de I'espace et la transparence.

L’aménagement doit étre congu en vue de réduire au maximum -en nombre et en encombrement- I'implantation de mobilier urbain
(en particulier le mobilier de défense comme les bornes, potelets, chasse-roue, etc.). Il en va ainsi en matiere de signalétique/jalonnement/
panneaux d’'information, de containers de déchets et d’éclairage urbain. Le positionnement de chaque élément doit étre étudié de facon a ne
pas porter atteinte a la lisiblité de I'espace, ni a la qualité paysagere des lieux, en particulier en ce qui concerne les vues sur le patrimoine bati.
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Ce chapitre ne concerne pas les arbres identifiés comme «arbres remarquablesy au Plan réglementaire, qui font I'objet de prescriptions dédiées.

Les éventuelles plantations doivent étre congues dans le cadre du projet urbain, elles doivent tenir compte des dimensions esthétique et
écologique, et s’inscrire dans le paysage urbain ainsi que dans un écosysteme plus large.

Il convient de privilégier la priorité a la conservation de la végétation existante, aux especes locales pour les nouvelles plantations, la recherche
de stratification végétale et d’étre vigilant a ne pas implanter d'especes exotiques envahissantes.

Le positionnement des plantations doit permettre de créer une ambiance végétale, cadrer une vue, créer une perspective, souligner une limite
d’aménagement ou encore créer un événement dans I'espace urbain (une respiration dans la densité batie), et accompagner des usages (en
créant de 'ombrage en particulier).

Le développement racinaire de I'arbre doit étre garanti et le choix de I'essence plantée doit étre arrété en fonction de:

- son adéquation aux conditions environnementales telles que I’exposition au soleil et aux vents, le climat,

- ses qualités écologiques,

- la silhouette et masse végétale attendues dans I'espace concerné, au regard de la taille adulte de l'arbre.

Il convient de préserver et développer toute la flore des rives de Maine et celle des interstices urbains (flore des pavés, pieds de fagades,
végétation des murs de cloture, etc.) qui sont autant de supports de biodiversité et contribuent aux continuités écologiques. L'entretien de ces
surfaces et leur éventuelle réfection ne doivent pas altérer les différents habitats de la flore comme de la faune.

L’espace public* n’est pas destiné arecevoir des constructions neuves au-dela des emprises constructibles figurant au Plan réglementaire,
ces espaces peuvent toutefois accueillir quelques édicules liés a 'usage ou I'animation de I'’espace public* dans les conditions suivantes.
Ces constructions sont limitées dans un volume n’excédant pas un niveau de rez-de-chaussée et selon les formes et usages suivants:

. LOCAUX ENTERRES : parcs de stationnement, installations liées aux réseaux et aux transports publics, bacs de traitement des déchets,
etc., a condition de ne pas altérer I'équilibre hydraulique du sol et sous réserve d’une intégration des éventuels acces;

. EVENTUELLES EMERGENCES des locaux enterrés (sorties piétonnes, aération, etc.), & intégrer et & composer avec I'espace public*;

« CONSTRUCTIONS / INSTALLATIONS LIEES A L'ANIMATION DE L'ESPACE PUBLIC (telles que halles, kiosques de marché ou autres,
fontaines et bassins) : sous réserve d’intégration a la composition urbaine ; les constructions répondant a une nécessité fonctionnelle de
type toilettes publigues, armoires d’alimentation, doivent étre implantées en dehors des perspectives monumentales ou de séquences
urbaines* cohérentes.

« CONSTRUCTIONS / INSTALLATIONS LIEES A L'USAGE DES TRANSPORTS OU DE LA VOIRIE : ouvrages techniques d’intérét général,
abris de voyageurs, box et abri vélos, locaux technigues associés aux lignes de transport, etc.

Ces constructions sont soumises aux regles générales mentionnées a l'article US4.1a et aux dispositions de l'article US5.1 concernant
I'architecture* des constructions neuves. Celles-ci peuvent étre refusées si elles portent atteinte a la composition urbaine, ou a I'architecture*
ou a des vestiges archéologiques, et/ou compromettent leur mise en valeur*. Lorsque la fonction le permet, les éléments enterrés et amovibles
sont a privilégier.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

La mise en lumiére des facades et des monuments (hors événementiel) doit créer une hiérarchie dans I’éclairage des lieux, en fonction -Le tr,aifemenfcd_u texte en italique renvoie & un commentaire explicatif,
de leur usage et de leur qualité architecturale. Elle doit s’attacher a souligner les éléments structurants de I'architecture*, modénatures ou ntn ;eg,temen :';e't : AP
- . oy . A .. . s ~ . - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idees
décors. Les dispositifs doivent étre non visibles le jour et économes en énergie. pritncipaleslde la régle, sans 4 erI’importanceget I'opposabilité des
autres regles.
Un pl'Ojet d’ensemble doit étre mené pour: - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’'une définition dans le

lexique, en fin de document.
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- définir le niveau lumineux le plus adapté pour préserver la biodiversité nocturne et privilégier une tonalité adaptée en évitant les intensités
trop chaudes ou trop froides d’éclairage ;
- répartir les points lumineux de maniere a éviter le contraste d’'un monument avec son environnement urbain, ou encore I'alternance de «

’

zones noires » et d’espaces tres éclairés +sagitptutbtderechercherunecertatneconstance-gdetuminosite:

Le matériel d’éclairage nocturne doit respecter deux grands critéres : réversibilité de I'installation et discrétion de nuit comme de jour. A ce
titre, le matériel, le positionnement et les dimensions des éléments peuvent étre imposés. Les dispositifs d’éclairage indirect sont a privilégier,
a I'exception de I'éclairage frisant, qui met en relief toutes les aspérités des parements* de pierre.

USé6.2a. Interventions sur les cours protégées

Cours pavées ou espaces minéraux de grande qualité, leur protection est fondée sur leur intérét patrimonial intrinseque, dans la mise en scéne de I'architecture¥,
le plus souvent dans un dispositif spatial spécifique, tels que parvis ou cour d’honneur, séquence d’entrée. I s’agit parfois d’espaces historiquement nobles qui
ont perdu de leur qualité et auxquels il convient de rétablir le réle de mise de valeur de I'architecture*.

Une cour d’intérét patrimonial doit étre conservée et, si nécessaire, améliorée en termes de mise en valeur* de I'espace comme des
facades qui 'aspectent. Toute intervention dans une cour patrimoniale doit :

- étre concue dans une approche globale de I'unité fonciere, quant a la composition de 'espace libre et a son articulation avec le tissu urbain;

- étre respectueuse de la stratification du patrimoine bati et des éventuelles dispositions d’origine* de la cour en lien avec le patrimoine bati
protégé;

- maintenir et renforcer la biodiversité.

CAS DES SURFACES PARTIELLEMENT ARTIFICIALISEES
(par un revétement de sol non perméable* ou la présence de locaux enterrés) :

A l'exception des besoins de mise en accessibilité, une désimperméabilisation maximale avec la remise en pleine terre* doit &tre menée
a I'occasion d’un projet de construction, de réaménagement de la cour (a I'exception des installations temporaires) ou de réhabilitation*
globale de 'immeuble associé. Sices espaces comprennent une partie aménagée en stationnement, les surfaces imperméabilisées doivent
étre réduites, la matérialisation des places (éventuelles bordures ou marquage au sol) doit étre rendue plus discrete et la perception des
voitures doit étre atténuée par la plantation d’arbres.

CAS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES RECEVANT LA LEGENDE « Cour a caractére patrimonial » :

Danslecasoulalégendesesuperposeauneconstructionexistante (nonidentifiéeenjaune),le maintien de batis secondaires ou d’extensions
est possible sans extension ni surélévation. Si ces constructions font I'objet daménagements significatifs ou d’'une reconstruction, ou si la
parcelle fait 'objet d’'une nouvelle construction méme réduite, le maintien de ces constructions doit étre justifié et leur surface seraincluse
dans les constructibilités offertes ci-apres.

Les projets dlaménagement doivent garantir:

- une lisibilité de I'espace et de la composition d’ensemble avec les fagades qui le bordent, ainsi que de son organisation au sol,
- une composition, un calepinage* des sols et un nivellement mettant en valeur les facades patrimoniales et assurant un bon écoulement

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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des eaux (en quantité comme en qualité) a distance des facades,

- un revétement de sol privilégiant le pavage ou le dallage posé sur sable sans sous-couche étanche, en garantissant une perméabilité*
maximale des sols (enrobé, béton, carrelage, ciment* a limiter a des cas exceptionnels),

- la conservation et la mise en valeur* des éléments patrimoniaux tels que puits, pompes, escaliers et perrons extérieurs, dallages, pavés,
murs, etc.

Sont admis sous réserve :

- les cheminements piétons et autres voies de desserte internes a I'llot ou a la parcelle, sous réserve de recouvrir une surface minoritaire par
rapport a 'emprise globale de I'espace identifié par cette [égende;

- le passage de réseaux enterrés, sous réserve de ne pas altérer les éléments d’intérét patrimonial (tels que mur, revétement de sol a déposer
et reposer), ni le réseau racinaire des arbres, ni la perméabilité* des sols ;

- la création de bassins, fontaines et miroirs d’eau, sous réserve d’'intégration dans 'espace

- les adaptations de sols sur des dénivelés supérieurs a une marche, sous réserve de s’intégrer dans la composition de I'espace ou bien d’étre
réalisées sous forme d’intervention amovible ;

- la végétalisation de ces espaces dans le respect des éventuels revétements de sol anciens, de la composition de la cour et de I'ensoleillement
des fagades environnantes.

Sont interdits :

- la création de piscines découvertes ou tout autre surface batie enterrée,
- 'aménagement routier ou de surface de stationnement non perméable*,
- la division de la cour par un mur ou tout autre obstacle visuel.

Ces espaces ne sont pas destinés a étre construits, y compris en souterrain. Toute éventuelle construction doit se faire en priorité dans les
emprises constructibles portées au Plan. En I'absence d’emprises ou si ces emprises ne couvrent pas les surfaces indiguées ci-dessous,
des extensions ou annexes limitées aux formes ci-aprés décrites sont admises sous réserve que le projet ne perturbe ni la lecture des
facades protégées, ni l'accés au cceur d’ilot.

A ce titre, les constructions admises ci-aprés peuvent étre refusées ou leur surface réduite en fonction de la configuration des lieux :

« COUVERTURE TOTALE PAR UNE VERRIERE™: & titre exceptionnel et si la configuration des lieux le permet (simplicité du volume de la cour,
possibilité d’accroche sans dénaturation de I'architecture*), sous réserve d’une architecture* transparente et réversible et d’un traitement
du sol sobre et similaire aux dispositions initiales de pavage extérieur;

+ EXTENSION OU DEPENDANCE* : interdite & I'exception d'éventuelles greffes architecturales de circulation verticale ou horizontale sous
réserve de ne pas porter atteinte a une facade d’intérét patrimonial et ne pas perturber la logique fonctionnelle de la cour;

« CIRCULATION VERTICALE OU HORIZONTALE : sous forme de greffe architecturale verticale ou de galerie de liaison a rez-de-chaussée
ouverteoutransparente, limitéea 2 metresdelarge, sousréserved’un positionnement enfonction delalogique fonctionnelle et structurelle
des batiments existants et de leur composition patrimoniale ;

« ABRI(S) UTILITAIRE(S) (type abri vélo ou poubelle) : sans excéder 8 m? tous abris confondus, sous réserve de leur insertion dans le volume

de la cour et de leur forme réversible (sauf s’il s’agit d’un volume transparent). NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :
. . N s . . . / <oy . . . , . - Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
Ces constructions sont soumises aux regles générales d’'implantation mentionnées a l'article US4.1a et aux dispositions de 'article US5.1 portant nonrégI;IementaiLrle.X fallguerenvoie at e expricat
sur l'architecture* des constructions neuves. Lorsque la fonction le permet, les éléments amovibles sont a privilégier. Le positionnement, en - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
. . , . . . . , . . . L - principales de la regle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
particulier ladossement en limite séparative ou en mitoyenneté, et le dimensionnement du ou des volumes peuvent faire I'objet de prescriptions autres régles.
en vue d’assurer une mise en valeur* et/ou I'ensoleillement des espaces et des fagades des immeubles protégés. - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’une définition dans le

lexique, en fin de document.
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US6.2b. Interventions sur les jardins de pleine terre protégés

Jardins historiques ou espaces verts plus ou moins boisés, leur intérét réside dans leur qualité patrimoniale intrinséque, dans la mise en scene de I'architecture*
et souvent dans un dispositif spatial spécifique tel que le prolongement de perspective, la séquence d’entrée. Au-dela de leur qualité paysagere et
de témoignage historique, ils jouent un réle majeur dans le maintien des équilibres écologiques, et présentent le plus souvent une qualité végétale et
arboricole. Certains jardins font 'objet d’OAP particulieres, il convient de s’y reporter pour s’assurer que le projet est compatible avec ces Orientations.

Pour assurer pleinement son role d’écrin pour le cadre urbain et pour 'ensemble architectural qu’il accompagne, un jardin d’intérét
patrimonial doit étre mis en valeur* et, si nécessaire, requalifié. A défaut de dispositions d’origine*, le traitement de ces espaces libres
doit respecter les caractéristiques du tissu urbain dans lequel ils prennent place.

Toute intervention sur ces jardins protégés doit :

- étre congue dans une approche globale de I'unité fonciere, quant a la composition de I'espace libre et a son articulation avec le tissu urbain
et/ou végétal existant;

- 8tre respectueuse de la stratification du patrimoine bati et des éventuelles dispositions d’'origine en lien avec le patrimoine bati protégé;

- maintenir et renforcer la biodiversité en s’appuyant sur une palette végétale qui tienne compte des essences en place et adaptée au sol et au

climat.

CAS DES SURFACES PARTIELLEMENT ARTIFICIALISEES (par un revétement de sol étanche ou la présence de locaux enterrés) :

A I'exception des besoins de mise en accessibilité, une désimperméabilisation totale avec la remise en pleine terre* doit &tre menée & 'occasion
d'un projet de construction, de réaménagement du jardin (a I'exception des installations temporaires) ou de réhabilitation* globale de
'immeuble associé pour assurer une continuité écologique. Si ces espaces comprennent une partie aménagée en stationnement, les surfaces
imperméabilisées doivent étre réduites, la matérialisation des places (éventuelles bordures ou marquage au sol) doit étre rendue plus discrete
et la perception des voitures doit étre atténuée par la plantation d’arbres.

CAS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES RECEVANT LA LEGENDE « Jardin de pleine terre a caractére patrimonial » :

Dans le cas ou la légende se superpose a une construction existante (non identifiée en jaune), le maintien de batis secondaires ou d’extensions
est possible sans extension ni surélévation. Si ces constructions font I'objet d'aménagements significatifs ou d’une reconstruction, ou si la
parcelle fait 'objet d’'une nouvelle construction méme réduite, le maintien de ces constructions doit étre justifié et leur surface sera incluse
dans les constructibilités offertes ci-apres.

Ces espaces doivent étre conservés en jardins et, le cas échéant, restaurés ou mis en valeur* en s’appuyant sur les principes de la charte
de Florence* et en renforcant leur richesse paysageére et écologique. Toute intervention sur cet espace doit :

- conserver ou restituer une composition paysagere et un éventuel terrassement mettant en valeur les fagades d’intérét patrimonial et assurant
I'écoulement des eaux a distance des fagades et vers les espaces de pleine terre*;

- conserver les surfaces existantes en pleine terre* (a I'exception des petites constructions admises ci-apres et de revétements perméables*
localisés) ;

- conserver tous les arbres sauf justification liée a I'état sanitaire ou a la composition paysagere,

s o . A . L il . . . NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :
- mettre en ceuvre (hors sols végétalisés) un revétement garantissant une perméabilité* maximale des sols ainsi que les conditions favorables ' SposItions partict

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

au développement de la biodiversité. Les revétements et matériaux naturels* sont a privilégier ; les revétements tels que enrobé, béton, non réglementaire.

carrelage, ciment* sont proscrits a I'exception de surfaces tres limitées ; - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
L. A . . . . L. . principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des

- conserver et mettre en valeur™ les éléments d’intérét patrimonial tels que les puits, pompes, escaliers et perrons extérieurs, dallages, paves, autres régles.

murs, etc.. - Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le

lexique, en fin de document.
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Sont admis sous réserve :

- les cheminements piétons et autres voies de desserte internes a I'llot ou a la parcelle, sous réserve de recouvrir une surface minoritaire par
rapport a I'emprise globale de I'espace identifié par cette [égende;

- le passage de réseaux enterrés, sous réserve de ne pas altérer les éléments d’intérét patrimonial existants (tels que mur, revétement de sol a
déposer et reposer), ni le réseau racinaire des arbres, ni la perméabilité* des sols ;

- la création de bassins, fontaines et points d’eau naturels (mares), sous réserve d’'une composition paysagere ;

- les adaptations de sols sur des dénivelés supérieurs a une marche, sous réserve de s’intégrer dans la composition de I'espace ou bien d’étre
réalisées sous forme d’intervention amovible.

Sont interdits :

- 'imperméabilisation ou la couverture méme partielles (a I’exception des besoins de mise en accessibilité),

- 'aménagement de surface de stationnement (a I’exception de quelques places de proximité dans le cas de jardins publics*),
- la création de surfaces constructibles enterrées (a I'exception des jardins publics*),

- la division de I'espace du jardin par un mur ou tout autre obstacle visuel,

- la création d’un batiment principal sur le jardin ou de surface habitable dans une dépendance* sans intérét patrimonial.

Les arbres de haute tige et les strates végétales, ainsi que I'ensemble de la composition paysageére (si elle correspond a une forme
historique patrimoniale) doivent étre conservés selon les dispositions applicables aux arbres remarquables et les éventuelles Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Dans le cas de parcelles abondamment plantées, I'identification des arbres remarquables portés au Plan réglementaire est un repérage de
principe ; 'application de ces dispositions nécessite une approche globale pour définir les sujets a préserver a I'échelle de la parcelle.

Les nouvelles plantations doivent étre justifiées par une composition paysagére d’ensemble, en adéquation avec la composition ; le choix
des essences doit ainsi étre adapté au type de sol, ala configuration du jardin et a la mise en valeur des fronts batis. Elles doivent bénéficier des
conditions nécessaires a leur développement (choix des essences, distance aux constructions, espacement des sujets entre eux, profondeur,
qualité de la terre,...) et ne pas altérer les arbres remarquables identifiés au Plan.

Il convient de privilégier la priorité ala conservation de la végétation existante, aux especes locales pour les nouvelles plantations, la recherche
de stratification végétale et d’étre vigilant a ne pas implanter d’especes exotiques envahissantes.

Ces espaces ne sont pas destinés a étre construits, y compris en souterrain. Toute éventuelle construction doit se faire en priorité dans les
emprises constructibles portées au Plan. En I'absence d’emprises ou si ces emprises ne couvrent pas les surfaces indiguées ci-dessous,
des extensions ou annexes limitées aux formes ci-aprés décrites sont admises sous réserve que le projet conserve ou retrouve la pleine
terre* sur les 3/4 de la surface du jardin et n’altére ni la lecture des facades protégées, ni le dégagement de I'espace libre.

A ce titre, les constructions admises ci-aprés peuvent étre refusées ou leur surface réduite en fonction de la configuration des lieux:

« LOCAUX ENTERRES uniquement pour les jardins publics* et sous réserve d’un traitement comportant une épaisseur de terre végétale

d’au minimum 1,50 métres en surface et d'un traitement des acces ;
NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

. EDICULESDE JARDIN (telsqueceux desjardinshistoriques):jusqu’adeux petitsédiculesouvertsoutransparentsabritantdesdépendances* - Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

(de type serres, orangeries ou kiosques), sous réserve d’étre intégrés a la composition architecturale et paysagére ; non réglementaire. , ,
- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées

- EXTENSION OU DEPENDANCE* : sans excéder une emprise au sol* de 20 m? et sous réserve que les proportions, la hauteur et le P naipales ac laregle, sans affecter fimportance et Fopposabilite des
positionnement permettent d’intégrer I'élément dans la composition a la fois architecturale et paysagere; - Les mots suivis d'une astérisque font lobjet d’une définition dans le

lexique, en fin de document.
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o CIRCULATION VERTICALE OU HORIZONTALE : sous forme de greffe architecturale verticale ou de galerie de liaison a rez-de-chaussée
ouverte ou transparente, limitée a 2 metres de large, sous réserve d’'un positionnement en fonction de la composition paysagere, de la
logique fonctionnelle et structurelle des batiments existants et de leur composition patrimoniale ;

« ABRI(S) UTILITAIRE(S) (type abri vélo ou poubelle) : sans excéder 10 m? tous abris confondus, sous réserve de leur insertion dans la
composition paysagére. Un deuxiéme volume de méme surface est possible dans le cas de jardins de plus de 400 m?;

. PISCINE DECOUVERTE D’UNE SURFACE MAXIMUM DE 20 M2 : sous réserve d’'intégration de cette installation et de ne pas détruire
d’arbres ou leur systeme racinaire.

Cesconstructions sont soumises aux regles générales d'implantation mentionnées a l'article US4.1a et aux dispositions de I'article US5.1 portant
sur I'architecture* des constructions neuves. Lorsque la fonction le permet, les éléments amovibles sont a privilégier. Le positionnement, en
particulier 'adossement en limite séparative ou en mitoyenneté, et le dimensionnement du ou des volumes peuvent faire I'objet de prescriptions
en vue d’assurer une mise en valeur* et/ou I'ensoleillement des espaces et des facades des immeubles protégés.

Ces espaces identifiés au Plan réglementaire comme «espace a dominante minérale / espace vert a requalifier ou a créer» contribuent a la qualité du cadre
de vie a la fois urbain et paysager, en assurant la respiration du tissu urbain, et jouent un rble dans le maintien des équilibres écologiques. Les espaces
constructibles (en blanc sur le Plan) qui ne font pas I'objet d’une construction et les espaces générés par la démolition (sans reconstruction) d’'un immeuble
non protégé ou légendé en jaune sont soumis aux dispositions de l'article US6.3b.

US6.3a. Espaces libres a dominante minérale a requalifier ou a créer

Ces cours doivent assurer la respiration du tissu urbain et ménager un dégagement au moins visuel des facades protégées. Les dispositions
existantes (composition, mise en valeur du bati,...) sont a conserver si elles assurent la mise en valeur* du cadre bati. Elles ne peuvent étre
repensées que s’il s’agit d’améliorer I'aspect et les usages. Si ces espaces comprennent des éléments d’intérét patrimonial, ceux-ci doivent
étre conservés in situ et mis en valeur*, cela concerne en particulier les pavés, perrons, puits, fontaines, emmarchements, etc.

Il peut parfois s’agir d’espaces existants batis en totalité, qu’il convient d’améliorer en termes de qualité d’usages et de traitement
architectural en ce qui concerne en particulier le traitement du sol de la cour surélevée et des fagades qui I’entourent.

CAS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES RECEVANT LA LEGENDE « Espace libre @ dominante minérale a requalifier ou a créer » :

Dans le cas ou la Iégende se superpose a une construction existante (non identifiée en jaune), le maintien de batis secondaires ou d’extensions
est possible sans extension ni surélévation. Si ces constructions font I'objet d’'aménagements significatifs ou d’'une reconstruction, ou si la
parcelle fait 'objet d’une nouvelle construction méme réduite, le maintien de ces constructions doit étre justifié et leur surface sera incluse
dans les constructibilités offertes ci-apres.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la regle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des

Le traitement de ces espaces libres doit respecter les caractéristiques du tissu urbain. autres regles.
—_ . , . - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’'une définition dans le
Dans ces espaces, les prescriptions suivantes s'appliquent : lexique, en fin de document.

NB : Les espaces liés a des activités commerciales, artisanales ou équipements font I'objet de dispositions de constructibilité spéciale.
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« Laperméabilité* des sols doit étre assurée autant que possible par la mise en ceuvre de revétements perméables*;
« Lesrevétements et matériaux naturels* sont a privilégier (enrobé, béton, carrelage, ciment* a proscrire ou a limiter en surface) ;
. Laconservation / restitution du nivellement et des revétements de sol anciens (bande pavée par exemple) peut étre imposée.

Sont admis sous réserve :

- les cheminements piétons et autres voies de desserte internes a I'llot ou a la parcelle, sous réserve de recouvrir une surface minoritaire par
rapport a 'emprise globale de I'espace identifié par cette [égende;

- le passage de réseaux enterrés, sous réserve de ne pas altérer les éléments d’'intérét patrimonial (tels que mur, revétement de sol a déposer
et reposer avec soin), ni la perméabilité* des sols ;

- la création de bassins, fontaines, sous réserve d’intégration dans I'espace ;

- les adaptations de sols sur des dénivelés supérieurs a une marche, sous réserve de ne pas altérer la logique fonctionnelle de I'espace ou des
immeubles ;

- la végétalisation de ces espaces dans le respect des éventuels revétements de sol anciens, de la composition de la cour et de I'ensoleillement
des fagades environnantes;

- 'aménagement de surfaces de stationnement sous réserve d’'une insertion et de revétement perméable*.

Sont interdits :
- la création de piscines découvertes,
- 'aménagement routier ou de surface de stationnement non perméable*.

Ces espaces ne sont pas destinés a étre construits, y compris en souterrain. Toute éventuelle construction doit se faire en priorité dans les
emprises constructibles portées au Plan. En I'absence d’emprises ou si ces emprises ne couvrent pas les surfaces indiquées ci-dessous,
des extensions ou annexes -limitées aux formes décrites ci-aprés- sont admises sous réserve que le projet n’altére pas la lecture de
facades protégées, ni interdit I'accés au cceur d’ilot.

A ce titre, les constructions admises ci-aprés peuvent étre refusées ou leur surface réduite en fonction de la configuration des lieux :

« EXTENSIONOUDEPENDANCE*:sans excéder une emprise au sol* de 20 m? et sous réserve que les proportions, hauteur et positionnement
permettent d’'intégrer I'élément dans la composition a la fois architecturale et paysagere ; aimplanter préférentiellement dans la continuité
du bati existant, en adossement aux clotures ou en mitoyenneté;

. LOCAUX ENTERRES: silalogique fonctionnelle et structurelle des batiments existants le justifient, ces espaces peuvent étre construits
en souterrain (rampe d’acces et locaux technigues inclus), sous réserve d’un traitement qualitatif en surface et d'un traitement discret des
acces;

. PREAU OU VERRIERE : si la simplicité du volume de la cour et la possibilité d’une accroche le permettent et si le projet ne porte pas
atteinte a I'éclairage des rez-de-chaussée, la couverture totale ou partielle de I'espace par une verriere* peut étre admise;

« CIRCULATION VERTICALE OU HORIZONTALE : sous forme de greffe architecturale verticale ou de galerie de liaison a rez-de-chaussée
ouverte ou transparente, limitée a 2 metres de large et sous réserve d’'un positionnement en fonction de la logique fonctionnelle et
structurelle des batiments existants ;

« ABRI(S) UTILITAIRE(S) (type abri vélo ou poubelle) : sans excéder 8 m? tous abris confondus, sous réserve de leur insertion dans le volume

de la cour et de leur inscription en continuité d’éléments batis existants. NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particulieres :
} ] . o .. ] ) L ] o . - Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
Ces constructions sont soumises aux regles générales d’'implantation mentionnées a l'article US4.1a et aux dispositions de I'article US5.1 portant non réglementaire.
’ i * i i AlA i p ivildai it - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
sur I‘arc.hlte’cture des cons’;ru.chorjs neuves. Lorsque Ia fonctlon le permet, les elements amovibles sont a privilegier. Ije positionnement, en T o e e e sl
particulier 'adossement en limite séparative ou en mitoyenneté, et le dimensionnement du ou des volumes peuvent faire I'objet de prescriptions autres regles.

’ i * ’ i i A0 & - Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’'une définition dans le
en vue d'assurer une mise en valeur* et/ou I'ensoleillement des espaces et des fagades des immeubles protégés. o, G (17 (o G )
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CAS PARTICULIER DES COURS COMMERCIALES, ARTISANALES OU LIEES A DES EQUIPEMENTS PUBLICS :

Le long des axes de continuités commerciales* (identifiés a I'article US3.2b du présent Reglement) et dans le cas d’activités artisanales
ou d’équipements recevant du public, sous réserve que la cour présente des dimensions étroites ne permettant pas I'ensoleillement des
rez-de-chaussée, une constructibilité supérieure en surface -jusqu’a la totalité de la cour- peut étre accordée (sous réserve de I'intérét
patrimonial des fagades existantes et de 'organisation de la cour). Dans ce cas, elle est limitée a la hauteur de plancher du premier niveau
de I'immeuble principal existant et son toit doit étre traité en terrasse végétalisée* ou accessible aux locaux du premier étage.

CAS PARTICULIER DES PUITS DE JOUR*:

Les puits de jour* doivent principalement assurer leur réle d’éclairement et d'aération. Lorsqu’il est possible de compenser cet éclairement
etcetteaérationautrementoulorsqu’ils n'assurent pluscerbéle et que cette disposition estirréversible, ces espaces peuvent éventuellement
admettre une constructibilité plus importante voire totale sous réserve que le projet ne vienne pas perturber la logique fonctionnelle de
'immeuble.

US6.3b. Espaces verts a requalifier ou a créer identifiés sur le Plan et espaces constructibles non batis ou générés
par la démolition (sans reconstruction) d’un immeuble non protégé

Cesespacesdoiventretrouverleurréledanslarespirationdutissuurbain et dansles continuités écologiques de cceurs d’ilot. Les dispositions
existantes sont a conserver si elles assurent la mise en valeur* du cadre architectural et urbain. Elles ne peuvent étre repensées que s’il
s’agit d’améliorer I'aspect, les usages et la biodiversité. Si ces espaces comprennent des éléments d’intérét patrimonial, ceux-ci doivent
étre conservés in situ et mis en valeur* en particulier les pavés, perrons, puits, fontaines, emmarchements, etc.

CAS DES SURFACES PARTIELLEMENT OU TOTALEMENT ARTIFICIALISEES :

- Sil'espace est traité avec unrevétement de sol étanche et n’est pas construit en sous-sol (cas notamment des jardins devenus parkings):
Sauf pour des besoins de mise en accessibilité, une désimperméabilisation maximale avec la remise en pleine terre* doit étre menée a
I'occasion d’'un projet de construction, de réaménagement du jardin (a I'exception des installations temporaires) ou de réhabilitation*
globale del'immeuble associé pour assurer une continuité écologique. Sices espaces comprennent une partie aménagée en stationnement,
les surfaces imperméabilisées doivent étre réduites, la matérialisation des places (éventuelles bordures ou marquage au sol) doit étre
rendue plus discrete et la perception des voitures doit étre atténuée par la plantation d’arbres.

-Sil’espaceestbatiensous-sol (parkings souterrainsnotamment),laconstruction peut étre maintenues’ilestdémontré quel’'aménagement
du jardin sur dalle tend a favoriser la biodiversité, a améliorer la qualité de la végétation et de I'espace libre. La végétalisation* du toit
terrasse est dans ce cas imposée.

CAS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES RECEVANT LA LEGENDE « Espace vert a requalifier ou a créer » :

Dans le cas ou la I[égende se superpose a une construction existante (non identifiée en jaune), il s’agit généralement de batis secondaires
ou d’extensions mal intégrés dont le maintien est possible sans extension ni surélévation. Si ces constructions font I'objet daménagements
significatifs ou d’une reconstruction, ou si la parcelle fait 'objet d’'une nouvelle construction méme réduite, le maintien de ces constructions
doit étre justifié et leur surface sera incluse dans les constructibilités offertes ci-apres.

Ces espaces doivent conserver ou faire I'objet d’un traitement végétal qui contribue aux continuités écologiques et a la qualité du cadre de vie.
Dans ces espaces, les prescriptions suivantes s'appliquent :
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« Laperméabilité* des sols doit étre assurée ;

« Hors surfaces végétalisées, les revétements et matériaux naturels* sont a privilégier (enrobé, béton, carrelage, ciment* a proscrire ou a
limiter en surface) ;

« Lavégétalisation est a développer autant que possible tout en portant attention a I'ensoleillement des facades ;

. Laconservation / restitution du nivellement et des revétements de sol anciens (bande pavée par exemple) peut étre imposée.

Dans le cas de parcelles abondamment plantées, I'identification des arbres remarquables portés au Plan réglementaire est un repérage de
principe ; 'application de ces dispositions nécessite une approche globale pour définir les sujets a préserver a I'échelle de la parcelle.

La végétation existante comme les plantations nouvelles doivent bénéficier des conditions nécessaires a leur bon développement (choix des
essences, distance aux constructions, espacement des sujets entre eux, profondeur, qualité de la terre,...). [l convient de privilégier la priorité a
la conservation de la végétation existante, aux especes locales pour les nouvelles plantations, la recherche de stratification végétale et d’étre
vigilant a ne pas implanter d’especes exotiques envahissantes.

L’'aménagement de stationnements ne peut étre admis que sous réserve des conditions citées ci-dessus, notamment d’un revétement
perméable* du sol, et de la réalisation de plantations permettant d’atténuer I'impact des véhicules et de créer un ombrage.

Sont admis sous réserve :

- les cheminements piétons et autres voies de desserte internes a I'llot ou a la parcelle, sous réserve de recouvrir une surface minoritaire par
rapport a 'emprise globale de 'espace identifié par cette [égende;

- le passage de réseaux enterrés, sous réserve de ne pas altérer les éléments d’intérét patrimonial existants (tels que mur, revétement de sol a
déposer et reposer avec soin), le réseau racinaire des arbres, ni la perméabilité* des sols;

- la création de bassins, fontaines, sous réserve d’intégration dans I'espace;

- les adaptations de sols sur des dénivelés supérieurs a une marche, sous réserve de ne pas altérer la logique fonctionnelle de I'espace ou des
immeubles.

Sont interdits :

- la création de surfaces baties enterrées,

- la couverture (méme partielle) de ces espaces,

- 'imperméabilisation de ces espaces,

- la création d’un b&timent principal sur le jardin ou de surface habitable dans une dépendance* sans intérét patrimonial.

Ces espaces ne sont pas destinés a étre construits, y compris en souterrain. Toute éventuelle construction doit se faire en priorité dans
les emprises constructibles portées au Plan ou, le cas échéant, dans les conditions prévues par 'OAP du secteur. En I'absence d’emprise
ou si ces emprises ne couvrent pas les surfaces indiquées ci-dessous, des extensions ou annexes limitées aux formes ci-aprés décrites
sont admises sous réserve que le projet conserve ou retrouve la pleine terre* sur les 3/4 de la surface du jardin et n’altére ni la lecture des
facades protégées, ni le dégagement de I’espace libre.

A ce titre, les constructions admises ci-aprés peuvent étre refusées ou leur surface réduite en fonction de la configuration des lieux :

- LOCAUX ENTERRES uniquement pour les jardins publics* et sous réserve d’un traitement comportant une épaisseur de terre végétale

s . R , . N NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :
d’au minimum 1 metre en surface et d’un traitement des acces;

-Le tr,aifement;d_u texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
< 7 . 7 . non reglementaire.
« EXTENSION OU DEPENDANCE* : sans excéder une emprise au sol* de 20 m? et sous réserve que les proportions, la hauteur et le ° : -
oy v iz [ ). Les . Ly, ALt - - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
positionnement permettent d’intégrer I'éléement en I'implantant préférentiellement dans la continuité du bati existant, en adossement aux prltncnpaleslde la regle, sans affecter l'importance et 'opposabilité des
A . 7 autres regies.
clotures ou en mitoyenneté; d

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
« CIRCULATION VERTICALE OU HORIZONTALE : sous forme de greffe architecturale verticale ou de galerie de liaison & rez-de-chaussée P G SEEuER:
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ouverteoutransparente, limitée a2 metresdelarge, sousréserve d’'un positionnement enfonction de lalogique fonctionnelle et structurelle
des batiments existants ;

« ABRI(S) UTILITAIRE(S) (type abri vélo ou poubelle) sans excéder 10 m? tous abris confondus, sous réserve de leur insertion dans la
composition paysagére. Un deuxiéme volume de méme surface est possible dans le cas de jardins de plus de 400 m?;

« PISCINE DECOUVERTE D’UNE SURFACE MAXIMUM DE 20 M2 : sous réserve d’intégration de cette installation et de ne pas détruire
d’arbres remarquables ou le systeme racinaire des arbres existants.

« DANS LE CAS DE JARDINS DE PLUS DE 400 m?: petits édicules ouverts ou transparents abritant des dépendances* (de type serres,
orangeries ou Kiosques), sous réserve d'étre intégrés dans une composition paysagere.

Cesconstructions sont soumises aux regles générales d'implantation mentionnées a l'article US4.1a et aux dispositions de I'article US5.1 portant
sur I'architecture* des constructions neuves. Lorsque la fonction le permet, les éléments amovibles sont a privilégier. Le positionnement, en
particulier 'adossement en limite séparative ou en mitoyenneté, et le dimensionnement du ou des volumes peuvent faire I'objet de prescriptions
en vue d’assurer une mise en valeur* et/ou I'ensoleillement des espaces et des fagades des immeubles protégés.
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US6.4a. Séquence, composition ou ordonnance végétale d’ensemble (identifiée au Plan)

Cesalignements d’arbres sont protégés pour leur réle structurant et historique dans la composition paysagere ou dans la scénographie du paysage
urbain. lls ont parfois disparus sur tout ou partie du linéaire et doivent dans ce cas étre restitués dans une proportion qui permet de retrouver
un alignement structurant.

Ces alignements sont représentés de maniere continue sur le Plan selon un tracé indicatif de principe : l'alignement peut donc faire l'objet
d’'adaptations tant que le projet démontre un alignement suffisamment structurant pour assurer la composition végétale.

lls peuvent étre séquencés, en fonction des réseaux (souterrains ou aériens) ou d’éventuelles constructions (enterrées ou en élévation), ou pour
des raisons de composition, tout en respectant les dispositions précédemment énoncées. Lorsque le Plan indique un double alignement, celui-ci
peut étre réalisé en quinconce ou bien n’étre qu’un simple alignement si le développement des arbres permet une présence arborée suffisamment
dense et structurée.
Leur protection implique :

+ Une prise en compte globale de 'ensemble de I'alignement ;

« Laconservation de I'alignement d’arbres formant un ensemble linéaire homogéne (en termes de masse végétale) ;

« L’interdiction de supprimer un sujet ou I'obligation de le remplacer, a I'exception des cas ou l'interdistance est inférieure ou égale a 6
meétres et si cela permet d’assurer la pérennité des autres sujets ;

* L’interdictionde toutaménagementimpactant le systéme racinaire, le collet, le tronc oulacouronne des arbres (en particulier, privilégier
les grilles d’arbres évolutives permettant la croissance du tronc) ;

« L’interdiction de tout adossement sur les arbres (ne pas s’en servir de «support» lors de manifestations ou de chantier) ;

« Lamise enceuvre réqguliére d’'une taille d’entretien et de formation pour remonter la couronne dans le cas (majoritaire) ot on recherche
la transparence de la vue au pied des arbres ;

. Desconditionsoptimalesenpiedd’arbre pour permettrelacroissancedutronc,enparticulierenréalisantunsolperméable*,décompacté,
complété d’un paillage voire d’un traitement végétal comprenant la plantation de strates basses et intermédiaires (arbustives et
herbacées) pour créer un milieu propice au développement des arbres et diminuer leurs besoins en eau;;

« La mise en place d’un périmétre de sécurité en cas de travaux, a minima a I'aplomb de la couronne;

« Une surveillance accrue des infections aux maladies.
Ces arbres doivent recevoir une taille réguliere d’entretien, voire une taille de formation. La majorité des alignements identifiés ont vocation a
offrir une transparence sur le front bati ou sur la Maine, ce qui implique un port souple et une couronne remontée pour laisser la vue dégagée sur

des fagades ou espaces. Les tailles tres structurées (type taille en rideau) doivent étre réservées aux espaces ordonnancés, telles que le cadrage
de vues perspectives monumentales ou de compositions volontairement cadrées.

Dans le cas d’'une maladie qui se propagerait sur une partie de l'alignement, un abattage peut étre admis sur plusieurs sujets (y compris
quelques sujets sains) si cela est justifié par la nécessité de supprimer une zone infectée et d’éviter la propagation de la maladie sur le reste
de l'alignement.

Leur renouvellement doit dans ce cas respecter les conditions suivantes :
o Lanécessité d’'un projet d’ensemble;
« Une périodicité de renouvellement a évaluer en fonction de I'espéce;
. Lerespectdel’essence d’origine ou, si un choix différent s’imposait pour des motifs sanitaires ou d’incompatibilité avec le milieu urbain,
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le respect de la silhouette initiale, du type de feuillage (caduc/persistant et forme des feuilles) ;
Le respect d’une interdistance maximale de 15 métres entre les sujets ;
L’exigence de replanter des arbres tige (couronne minimum a 1,80m du collet), les cépées étant interdites ;

La multiplication des essences ne peut étre admise que si elle concourt a 'amélioration de la durabilité de 'alignement et d’'une meilleure
mise en valeur* de ’environnement architectural.

US6.4b. Arbre remarquable (identifié au Plan)

Certains arbres marquants dans le paysage urbain sont identifiés sur le Plan réglementaire comme « arbres remarquables » pour la qualité de leur présence
dans la ville et/ou pour leur réle et leur participation dans une composition paysagere, et/ou pour leur valeur botanique (rareté de l'essence, ancienneté).

Les arbres remarquables identifiés au Plan réglementaire sont des sujets protégés, qu'’il s’agit de préserver et d’entretenir.

Leur protection implique de conserver ou retrouver I’équilibre de la silhouette de I'arbre et de lui assurer les conditions de son développement,
en respectant les précautions suivantes:

Une taille/élagage a adapter a I'essence (taille d’entretien pour les espéces qui le nécessitent) et qui ne doit pas altérer la qualité du
port de 'arbre ;

Des conditions optimales en pied d’arbre qui doivent assurer la croissance du tronc, en particulier en réalisant un sol perméable*,
décompacté, complété d’un paillage voire d’un traitement végétal comprenant la plantation de strates basses et intermédiaires
(arbustives et herbacées) pour créer un milieu propice au développement des arbres et pour diminuer leurs besoins en eau;

L’interdiction de tout aménagement impactant le systéme racinaire, le collet, le tronc ou lacouronne des arbres (en particulier, privilégier
les grilles d’arbres évolutives permettant la croissance du tronc) ;

L’interdiction de tout adossement sur I'arbre (ne pas s’en servir de «support» lors de manifestations ou de chantier) ;
La mise en place d’un périmeétre de sécurité en cas de travaux, a minima a I'aplomb de la couronne;
Une surveillance accrue d’éventuelle infection aux maladies.

Dans le cas de parcelles abondamment plantées, I'identification des arbres remarquables portés au Plan réglementaire est un repérage de principe
; 'application de ces dispositions nécessite une approche globale pour définir les sujets a préserver a I'échelle de la parcelle.

Sil'abattage se révélait nécessaire pour des raisons phytosanitaires ou de risque pour la sécurité des personnes ou la pérennité d’'une maconnerie
(dans le cas d’arbre planté trop proche d’une construction), le remplacement du sujet doit étre assuré par un arbre adapté au milieu et
susceptible, a terme, de retrouver un port et une présence similaire dans la composition paysagere ou dans le paysage urbain. La disparition
ou l'altération (accidentelle ou intentionnelle) de ces arbres ne doit pas étre exonérée de cette prescription.
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
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- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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USé6.5a. Vestige d’enceinte urbaine (rempart)

Le Plan réglementaire identifie les tracés avérés ou connus des différentes enceintes urbaines qui ont déterminé la forme de la ville a différentes époques et
constituent a ce titre, un témoin de cette stratification a protéger. Lorsque des vestiges en élévation existent, ils sont protégés pour leur qualité de témoin
historique d’une histoire urbaine, mais aussi leur mise en ceuvre (matériaux, agencement des pierres, détail de maconnerie, etc.) ou/et leur réle structurant
dans un ensemble architectural et urbain. Le graphisme distingue le tracé archéologique des enceintes en pointillés et les parties encore en élévation.

Au-dela de la vigilance archéologique, cette Iégende implique un aménagement respectueux de la forme historique de la ville, et de la mise en
valeur* de la stratification de la ville. Dans cet objectif, il peut donc étre imposé de ne pas construire sur les espaces concernés par cette Iégende.
Certains de ces espaces sont concernés par une Orientation dAménagement et de Programmation, a laquelle il convient de se reporter.

La protection concerne a la fois le tracé de la fortification et tout ce qui constitue sa matérialité. Les vestiges de murs doivent étre conservés,
restaurés et mis en valeur¥.

S’ils sont en mauvais état, ils peuvent étre reconstruits en suivant laméme emprise (tracé, épaisseur, hauteur) et en ayant recours aux matériaux
traditionnels*.

Sont interdits : tous travaux risquant de fragiliser la magonnerie.

US6.5b. Murs de soutenement ou cloture

Le Plan réglementaire identifie des éléments de cléture (murs, grilles, piles d’entrée sans distinction) protégés pour leur réle structurant dans le paysage
urbain et, lorsque la cléture présente un intérét patrimonial, pour la qualité de mise en ceuvre. Cette Iégende concerne également des murs qui nécessitent
une requalification.

Lorsque le Plan I'identifie, la présence d’une cldture doit étre conservée ou le cas échéant restituée -sauf pour des raisons impérieuses de sécurité
et/ou de vaoirie.

Lorsque la cléture présente un intérét patrimonial (majorité des cas), la protection concerne tout ce qui constitue matériellement ces clotures :
maconnerie, pilesd’entrées, grilles et portails. Ces élémentsdoivent faire 'objetd’'unerestauration selonlesregles derestauration desimmeubles
protégés (maconnerie traditionnelle, pierre, ferronnerie et menuiserie) et d'une mise en valeur. Les murs en maconnerie traditionnelle* doivent
conserver leurs aspérités propices a I'accueil et au développement de la biodiversité. Leur dépose ne peut étre acceptée que dans le cadre de
percements ou d’ouvertures ou dans le cadre d’une construction a l'alignement*.

Silacl6ture est en mauvais état ou porte atteinte au paysage urbain, en particulier du fait de sa discontinuité ou de la mise en ceuvre de matériaux
inappropriés, elle doit étre reprise voire reconstruite suivant un tracé, une épaisseur, une hauteur et des matériaux correspondant ala typologie
de I'immeuble concerné.

Sont interdits :

- toute intervention risquant de fragiliser la magonnerie,

- toute intervention consistant a modifier la nature de la cléture : matériau et transparence sont a conserver,

- toute surélévation (sauf restitution de la hauteur d’origine) ou ouverture supérieure a 2,80 métres de large,

- tout complément avec des claustras ou autres panneaux opaques (y compris brandes) et les grillages rigides de type industriel.
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NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
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Dans le cas d’'une emprise constructible délimitée par un mur de cloture repéré au Plan réglementaire :
« La conservation du mur associé ou non a un recul d'implantation peut étre imposée ;

 La nouvelle construction peut se substituer en partie ou totalement a cette cldture en s’implantant a I'alignement*, sous réserve que le
projet permette de garantir la continuité visuelle* sur rue, en particulier du rez-de-chaussée avec le reste du mur de cl6ture;

* Des dispositions particulieres peuvent étre acceptées ou imposées pour favoriser la conservation des murs et de la qualité du paysage
urbain;
* Les annexes* et abris de jardins peuvent s’adosser aux cldtures, sans s’y substituer.

Les éléments de marquage de I'entrée qui présentent un intérét patrimonial tels que piles, portes et porches doivent étre conservés en place,
ils sont protégés au méme titre que le mur. Ces éléments doivent le cas échéant étre restaurés selon les regles de restauration sur les
ferronneries traditionnelles.

La dépose ou le déplacement de ces éléments ne peuvent étre acceptées qu’a titre exceptionnel et pour des raisons d’intérét public. Les grilles
destinées a créer une transparence de vue vers les coeurs d’Tlots ne doivent, en aucun cas, étre couvertes ou remplacées par des panneaux
pleins et opaques.

Des ouvertures nouvelles peuvent étre créées dans les cldtures, sous réserve d’un traitement architectural de I'ouverture et de dimensions
appropriées a leur usage et par rapport a I'espace libre qu’elles bordent. Une ouverture peut étre refusée, si cette ouverture était discordante
avec le paysage urbain, en particulier si cette ouverture venait s’ajouter a une autre existante a proximité et venait altérer la continuité visuelle*
de l'alignement*. Il en va de méme si la cldture concernée par la démolition présente un intérét remarquable pour elle-méme ou au regard du
paysage urbain.

Le positionnement et les dimensions de ces percements doivent permettre de minimiser I'impact de cette ouverture sur le mur lui-méme ou
sur le paysage urbain. A moins que le projet ne crée pas de rupture dans l'alignement, la largeur maximale admise est limitée & 2,80 métres.

La création d'une ouverture exige d’assurer une continuité d’alignement* et/ou de cloture par la mise en place d’un portail de bois peint et
plein ou d’'une grille en ferronnerie. Ces éléments doivent étre d’'une hauteur en rapport avec celle du mur et des éventuelles piles d’entrée. Le
dispositif d’ouverture/fermeture et son aspect doivent s’insérer dans la cldoture et dans le paysage urbain. Pour assurer une bonne articulation
avec le mur, I'ouverture a la francaise est a privilégier.

Lorsqu'il s'agit d’'un mur de grande hauteur, la réalisation d’'un porche permettant de maintenir la continuité du mur peut étre imposée.

L’abaissement ou I'exhaussement d’'un mur ne peut étre admis que si cette modification ne porte atteinte au paysage urbain et a I'ensoleillement
des constructions avoisinantes. La modification doit étre réalisée dans le respect de la nature du mur et de ses matériaux. En particulier, une
continuité de matériaux/enduits doit étre respectée dans le cas d'un exhaussement ; et un couronnement identique doit étre a restitué dans le

cas d’'un abaissement.
NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Article US7 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

ET TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONNEMENT

US7.1. Stationnement des véhicules motorisés

OBLIGATIONS DE CREATION DE
STATIONNEMENT (article 7)

DESTINATION

selon la localisation du projet

HORS HYPERCENTRE*

HYPERCENTRE*

- Réhabilitation d’'un immeuble protégé

- Réhabilitation d’un immeuble non protégé
sans création de logements

- Surélévation d'immeubles existants!

- Tout projet impliguant une création de
surface de plancher inférieure a 65 m

‘ 1a 3 logements I| Aucune obligation |

4 3 5 logements |

Aucune obligation

Opérations créant + de 65
m? de surface de plancher
(hors surélévation) et/ou

Aucune obligation I 1 place minimum

créant plusieurs logements
0,5 place / logement

a parlir du 6¢ logement inclus
arrondi a I'entier inférieur

1 place +1 / logement
a partir du 6e logement inclus

sait 2 places pour 6 logements, 3 places pour 7
logements, 4 places pour 8 et airsi de suite..,

6 logements et +

COMMERCES & ACTIVITES
DE SERVICE sauf services accueillant une

clientale, htels et hébergements touristigues, cinémas

Aucune obligation

EQUIPEMENTS ET BUREAUX

AUTRE ACTIVITF DU SECONDAIRF ET DU TERTIAIRE
+ services aceueillant une clientele + hostels et hébergements
touristigues + cinémas + heébergements & vocation sociale

Evaluation chiffrée des besoins en stationnement, en
intégrant les possibilités de mutualisation®* avec
I'existant. Si impact sur le stationnement résidentiel,
la création de places peut étre imposée.

destinés & un public spécifigue

Equipe chargée d’étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Relecture juridique : Dominique Masson.

1 Les surélévations ne sont permises
gue dans de rares cas par le PSMV.

Tableau récapitulatif des obligations en matiére de
stationnement.

Ce tableau est un récapitulatif synthétique et
schématique, se reporter aux dispositions écrites qui
suivent.

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en qrasPermet de souligner les idées
principales de la regle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’'une astérisque font I'objet d’une définition dans le
lexique, en fin de document.
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CONSIDERES EN HYPERCENTRE*

Article US7.1b. du présent Réglement

NB : Les parties
du périmetre
non représen-
tées sur ce plan
ne sont pas
concernées.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes : 8 5
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US7.1a. Création de garage en facade

Les acces aux stationnements (garages individuel, collectif ou aires de stationnement en surface) ne doivent pas étre situés en angle d’lot.

La création de portes de garage sur un immeuble existant est interdite dans les angles de rues, les rues étroites (profil de moins de 8 métres
calculé de facade a facade), les axes de continuités commerciales* ou si le projet conduit a une succession de portes de garages dans la
séqguence urbaine*.

En outre, la création d’entrée de garage en facades doit s’intégrer dans la composition architecturale et dans la séquence urbaine* et doit
satisfaire les dispositions des articles :
- US5.4e pour les immeubles existants (protégés ou non),
- US5.1c pour les constructions neuves ou les réhabilitations lourdes,
- US3.3b (lorsque la voie est identifiée comme axe de continuités commerciales*).

US7.1b. Obligations en matiére de création de stationnement pour véhicules motorisés

Ces dispositions s’appliquent sous réserve de compatibilité avec les dispositions des articles 5 et 6 du présent Reglement qui définit les modalités d’intervention
sur les immeubles existants et les espaces libres identifiés au Plan réglementaire ou si leur application compromettait I'accessibilité des véhicules de
secours et de lutte contre I'incendie.

Encasde projets successifs, les présentes dispositions sont a calculer a partir du cumul des surfaces de plancher autorisées ou nouveaux logements
créés depuis la date d’approbation du PSMV.

Ces obligations doivent étre remplies sur I’emprise de 'unité fonciére ou sur un autre terrain a une distance maximale de 300 métres.

La création d’aires de stationnement ou de garages peut étre refusée si elle compromet la mise en valeur* d'un élément de patrimoine qu’il s'agisse
d’'une architecture, d’'une séquence urbaine*, d’un espace libre patrimonial ou d’un cceur dilot vert.

Les obligations listées ci-dessous peuvent étre réduites en cas de mutualisation des places de stationnement par la réalisation ou I'existence
d’aires de stationnement collectives dans un rayon de 300 metres.

Se reporter a I'article US3. pour les obligations de mixité de programmes, de surface minimale de logements et de rez-de-chaussée commerciaux.

Les obligations en matiere de stationnement dépendent de la localisation géographique du projet, du nombre de logements (a I'échelle de
'opération) et de la création ou non de surface de plancher.

Aucune obligation ne s’impose dans les cas suivants :

- réhabilitation* d’'un immeuble protégé (quelque soit le nombre de logements créés),

- réhabilitation* d’un immeuble non protégé si maintien du méme nombre de logements,

- surélévation* d'immeubles existants (permis ponctuellement par le Plan).

- tout autre projet impliquant une création de surface de plancher inférieure 3 65 m? quel que soit le nombre de logements et Ia localisation
géographique de I'opération.

Pour tout projet impliguant la création de logements et/ou la création d’une surface de plancher de 65 m? ou plus :

« Sil'opération est située EN HYPERCENTRE* :

- il n’est pas imposé de création de stationnement pour toute opération de 5 logements ou moins ;
- a compter du 6¢logement, il est imposé de créer 0,5 place par logement (résultat arrondi a I'entier inférieur).
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avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.
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- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
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« Silopération est située HORS HYPERCENTRE* :
- il n’est pas imposé de création de stationnement pour toute opération de moins de 4 logements ;

- pour 4ou pour 5 logements, il est imposé de créer 1 place minimum;
- a partir du 6° logement, il est imposé de créer 1 place minimum + 1 place par logement, a décompter a partir du 6° logement inclus.

Pour tout projet de construction ou de réhabilitation* de locaux a destination* de «commerces et activités de services*y, il n’est pas imposé
d’'obligation en matiere de création de stationnement, a I'exception des trois sous-destinations suivantes : «activités de services avec accueil
d’une clienteley, «hbtelsy et «autres hébergements hoteliersy, «cinémay, qui font 'objet des mémes dispositions que les locaux a destination d’
«équipements d’intérét collectify et «autres activités des secteurs secondaire ou tertiairey.

Le projet doit prévoir une évaluation chiffrée de ses besoins en stationnement en intégrant les possibilités de mutualisation* avec I'existant en
fonction notamment du programme et des usages associés.

US7.1c. Intégration et traitement des aires de stationnement pour véhicules motorisés

Les places de stationnement doivent -sauf impossibilité avérée- étre intégrées dans le volume de la construction principale. Pour les
constructions nouvelles a destination* de logement générant plus de 20 places de stationnement, au moins 50 % des places doit étre réalisé
dans un volume construit (stationnement en sous-sol, rez-de-chaussée, étage et/ou batiment attenant a la construction principale).

Lorsque le stationnement est intégré dans un volume construit, le traitement des facades et des ouvertures sur I'espace public* doit assurer
leur intégration. En particulier, la largeur des acces peut faire I'objet de prescriptions particulieres adaptées afin de limiter son impact sur une
séguence patrimoniale.

Dans le cas ou le stationnement est créé sur un espace libre ou intégré dans une surface de stationnement existante, il convient de limiter
'imperméabilisation des sols et I'impact visuel et environnemental de la voiture par un traitement paysager d’ensemble et des plantations
réparties sur I'ensemble des surfaces concernées. Un arbre de haute tige doit étre planté pour 4 places de stationnement réalisées, en
conservant autant que possible les arbres existants.

Les arbres plantés doivent présenter une circonférence minimale de 16/18 cm mesurée a 1 metre du sol. Les arbres doivent recevoir des
protections contre le choc des véhicules, en fonction de leur localisation.

En termes de revétement de sols, le type de matériaux est a adapter en fonction de I'environnement, de 'usage et de la fréguentation attendue

' les revétements perméables* et qualitatifs sont & employer majoritairement (traitement routier & proscrire) et de maniére suffisante autour MOV BRI D [ e o e lpasidans sl

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,

des plantations pour permettre leur bon développement : cela correspond a 9 m? par arbre, 6 m*®par arbre dans le cas d’'un groupe de 3a 5 non réglementaire.
arbres, 4 m*® dans le cas d’'un groupe de plus de 5 arbres. - Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées

. o , . . Lo, , . . . . principales de la régle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux places de stationnement réalisées sur I'espace public* et/ou le long des voies* de circulation. autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Le stationnement des vélos est régi par les dispositions du code de la construction et de I'habitation (articles L. 113-18 a L. 113-20 et R. 113-11 a R. 113-18). Ces
dispositions sont en partie reprises dans le présent reglement et complétées. En cas d’évolution du code de la construction et de I’habitation, la regle la
plus contraignante s’imposera.

US7.2a. Obligations en matiére de stationnement des vélos

Le nombre minimal d’emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos est fixé par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures
de stationnement des vélos dans les batiments et les dispositions précitées du CCH et plus particulierement dans le tableau ci-apres.

Dans le cadre d’une opération d'aménagement d’ensemble, les places de stationnement peuvent étre réalisées de maniere groupée a l'intérieur du
périmetre au fur et a mesure de réalisation des phases de I'opération. En cas de projets successifs, les présentes dispositions sont a calculer a
partir du cumul des surfaces de plancher autorisées ou nouveaux logements créés depuis la date d’approbation du PSMV.

Les infrastructures* permettant le stationnement sécurisé des vélos doivent disposer d’un minimum de deux emplacements.

Seuil minimal
Categories de batiments de places de stationnement Cyclistes visés
pour vehicules motorisées

Seuil minimal d’'emplacements destines
au stationnement sécurisé des vélos

Batiments neufs équipés de places de stationnement

1 emplacement par logement jusqu'a 2 pieces
principales

2 emplacements par logement & partir de 3
piéces principales

- Ensemble d’habitation
- (un ou plusieurs batiment(s), 4 usage principal d’habita- Sans objet Occupants
tion groupant au moins deux logements)

- Batiments a usage industriel ou tertiaire 15% de l'effectif total des salariés accueillis

- constituant principalement un lieu de travail Safs:ohjet Sl simultanément dans le batiment
15% de l'effectif total des agents du service
Agents public accueillis simultanément dans le bati-
ment
- Batiments accueillant un service public Sans objet
15% de ['effectif total des usagers de service
Usagers public accueillis simultanément dans le bati-

ment

- Batiments constituant un ensemble commercial, au
sens de l'article L. 752-3 du code du commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinémato-
graphiques

10% de la capacité du parc de stationnement
Sans objet Clientéle avec une limitation de I'objectif réglementaire
fixée a 100 emplacements

Tout changement de destination vers des catégories de batiments visés ci-dessus est soumis aux mémes obligations. Toute réhabilitation lourde
de batiments visés ci-dessus est soumise aux mémes obligations.

Toute division de logements est soumise aux obligations relatives aux ensembles d’habitation.

De plus, il est exigé au minimum 1 emplacement libre de tout mobilier pour vélo non standard (vélos cargos ou assimilés) par tranche de 20
emplacements de vélos exigés.
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- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.
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autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font 'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Pour les constructions destinées a I'hébergement étudiant™ | il est exigé au minimum 1 emplacement par place d’hébergement.
Pour les constructions destinées a I’'hébergement pour personnes agées*, il est exigé au minimum 1 emplacement pour 5 places d’hébergement.

1 5 Seuil minimal i Lo
Catégories de batiments de places de stationnement Cyclistes visés
pour vehicules motorisés

Seuil minimal d’'emplacements destinés
au stationnement sécurisé des vélos

Batiments disposant d'un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux

- Ensemble d'habitation
- (un ou plusieurs batiment(s), 4 usage principal d'habita- 10 Occupants 1 emplacement par logement
tion groupant au moins deux logements)

- Bétiments & usage industriel ou tertiaire 10 10% de I'effectif total des travailleurs accueillis

- constituant principalement un lieu de travail Travailleurs simultanément dans le batiment
10% de I'effectif total des agents du service
10 Agents public accueillis simultanément dans le béti-
ment
Batiments accueillant un service public
10% de I'effectif total des usagers de service
10 Usagers public accueillis simultanément dans le bati-

ment

- Batiments constituant un ensemble commercial, au 10% de la capacité du parc de stationnement

sens de l‘article L. 752-3 du code du commerce, ou — o i Caipimite ;
accueillant un établissement de spectacles cinémato- 10 Clientele ﬁi‘gg l;“f&gg?:gg’sn de 'objectif réglementaire
graphiques

Toute personne qui procede a des travaux sur un parc de stationnement pour véhicules motorisés d’au moins 10 places annexes aux batiments
précités doit doter ce parc de stationnement d’infrastructures* ou aménager des espaces permettant le stationnement sécurisé des vélos.
Le nombre d’emplacements est calculé en application du tableau ci-dessus. Cette derniere obligation peut étre satisfaite par la réalisation
des infrastructures* dans une autre partie du batiment ou a I'extérieur de celui-ci, sur la méme unité fonciere.

Lesdispositions précitées s’appliquent aux travaux portant surun parc de stationnement annexe existant silerapportentrele colt total prévisionnel
des travaux et la valeur du ou des batiments est supérieur ou égal a 2%. La valeur du ou des batiments est déterminée par le produit du colt
de construction mentionné a l'article R. 173-2 du Code de la construction et de I'habitation et de la surface de plancher définie a I'article L. 111-
14 du Code de 'urbanisme.

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel

Bétiments existants 10% de I'effectif total des travailleurs accueillis
a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a 10 Travailleurs simultanément dans le batiment (pour la
usage professionnel copropriété en application du | du R. 113-14)

Au maximum 10% de I'effectif total des travail-

leurs accueillis simultanément dans les
10 Travailleurs locaux du copropriétaire selon les disposi-
tions de l'article 2 du présent arrété (pour
['application du Il du R. 113-14)
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US7.2b. Dimensionnement et équipements des stationnements pour vélos

DIMENSION DES EMPLACEMENTS :
Pour les vélos standards : chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m? au minimum, hors espace de dégagement.

Pour les vélos non standards (vélos-cargos et assimilés), 'emplacement doit respecter les dimensions suivantes : 2,50 m de longueur, 1,50m de
largeur, hors espace de dégagement.

CARACTERISTIQUES DES EMPLACEMENTS :
Les infrastructures* doivent comporter des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.
La hauteur sous plafond doit étre confortable avec un minimum de 2,20 metres de hauteur sous plafond.

Ces infrastructures doivent étre sécurisées dans les conditions définies ci-apres. Elles sont a situer ou répartir sur la méme unité fonciere, de
préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol du parc de stationnement, du batiment ou de 'ensemble d’habitations. Dans le cas ou la
majorité des emplacements de stationnement des vélos est réalisée en sous-sol, des emplacements de stationnement supplémentaires doivent
étre réalisés en aérien sur la parcelle a hauteur de 10% des places exigibles. Dans leur configuration et leur localisation, ces emplacements
doivent permettre de répondre aux besoins des visiteurs ou au stationnement de courte durée des habitants. Sans avoir a respecter I'ensemble
des caractéristiques définies dans le présent article, ils doivent comporter des dispositifs d'attache sécurisés.

Lorsque le projet prévoit des dispositifs permettant le stationnement des vélos en hauteur, ceux-ci sont autorisés pour maximum 50 % des
emplacements a réaliser. Ils doivent répondre aux caractéristiques suivantes :
« Lahauteur sous plafond doit permettre une bonne utilisation du dispositif ;
« Lesespaces de manceuvre doivent étre suffisants et adaptés ;
« Lefonctionnement du systeme doit étre simple et pratique ;
« Il ne doit pas conduire le cycliste a porter son vélo;
« L’équipement doit étre compatible avec la majorité des vélos et des antivols.

CONDITIONS DE SECURISATION :

L’acces aux infrastructures permettant le stationnement des vélos est assuré par une porte dotée d’un systeme de fermeture sécurisée lorsqu’elles
sont destinées :
- aux occupants d’'un ensemble d’habitations,
- aux travailleurs d’un batiment a usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de travail,
- aux agents d’'un batiment accueillant un service public.

Lorsqu’elles se situent a I'extérieur d’un batiment, ces infrastructures doivent étre couvertes, éclairées et closes.

La sécurisation des infrastructures permettant le stationnement des vélos doit étre assurée par une surveillance fonctionnelle ou par une porte
dotée d’un systeme de fermeture sécurisée, lorsqu’elles sont destinées:
- aux usagers d’un batiment accueillant un service public;
- a la clientele d’'un batiment constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L.752-3 du Code de commerce, ou accueillant un
établissement de spectacles cinématographiques.

La surveillance fonctionnelle peut étre exercée par une personne présente sur les lieux qui a une vue directe sur les infrastructures ou par un
systeme de vidéo-surveillance.

Lorsqu’elles se situent a I'extérieur du batiment, ces infrastructures doivent étre couvertes et éclairées.
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Chapitre 3

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US8 : Conditions d’acces au terrain d’assiette de la construction

US8.1. Accés des véhicules
US8.2. Liaison piétonne figurée au Plan réglementaire et porche

Article US9 : Conditions de desserte de la voirie

Article US10 : Desserte par les réseaux et défense incendie

US10.1. Alimentation en eau potable

US10.2. Assainissement : eaux usées et eaux pluviales
US10.3. Réseaux : électricité, gaz et télécommunications
US10.4. Réseaux de chaleur et géothermie

Article US11: Défense incendie et locaux de collecte des déchets

US11.1. Défense incendie
US11.2. Locaux de collecte des déchets

NOTA BENE: Dans la rédaction des dispositions particuliéres :

- Le traitement du texte en italique renvoie a un commentaire explicatif,
non réglementaire.

- Le traitement du texte en gras permet de souligner les idées
principales de la regle, sans affecter 'importance et 'opposabilité des
autres regles.

- Les mots suivis d’une astérisque font I'objet d’'une définition dans le
lexique, en fin de document.
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Tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par une servitude de passage sur fonds voisin, dans des conditions
répondant al'importance ou a la destination des constructions et aménagements envisagés. Les voies a créer destinées a la circulation automobile
doivent présenter un passage adapté en dimensions tout en restant compatibles avec la topographie du terrain et la trame de voirie environnante.

Tout projet sur des terrains non desservis par des voies publiques ou privées (soit directement, soit indirectement par I'intermédiaire d’'une
servitude de passage sur fonds voisin) peut étre refusé si la sécurité et la commodité de la circulation et des accés ne sont pas assurées.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre admises que sous réserve que l'acces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moins impactante. Le nombre d’accés sur les voies publiques doit étre limité dans I'intérét de la
sécurité et étre compatibles avec la protection et la mise en valeur* d’'un élément patrimonial protégé (bati, non bati ou végétal).

Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie,
de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres. Les voies en impasse ne doivent pas avoir une longueur supérieure a 60 metres et
doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour. Une aire de retournement n'est pas
nécessaire lorsque I'impasse est en boucle ou gu’il est aménagé une autre voie de sortie accessible aux véhicules de service tels que la lutte contre
I'incendie ou la collecte de déchets ménagers. La création de voies en impasse doit étre accompagnée de la réalisation d’'un maillage de liaisons
douces (piétons, vélos) reliées aux espaces riverains batis ou paysagers.

La réalisation de nouvelles voies doit prévoir I'installation d’infrastructures de communications électroniques dimensionnées pour permettre le
développement des réseaux numériques.

Les acces aux stationnements (garage individuel ou collectif ou aires de stationnement en surface) ne doivent pas étre situés en angle d’ilot
et étre si possible regroupés pour ne pas multiplier les ouvertures sur la voie. La création d’'un accés peut étre refusée dans les cas de figure
suivants :

- si elle nécessite la suppression ou modification d’un élément d’'intérét patrimonial protégé bati, tel que défini a I'article US5, ou d’'un élément

patrimonial naturel, tel que défini a l'article US6 ;

- si elle porte atteinte a la mise en valeur du patrimoine bati ou d’'une séquence urbaine* ;

- sielle représente un risque pour la sécurité des usagers (appréciée en fonction de la localisation de I'acces de la configuration des lieux, et de

la nature et l'intensité du trafic) ;

- silesdimensions de cette voirie nouvelle ne sont pas adaptées a latopographie du terrain, ni compatibles avec la trame de voirie environnante.

Lorsque le Plan réglementaire identifie une liaison piétonne (a conserver ou a créer), cette [égende impose :

- si 'acces existe, que le projet permette d’assurer une continuité de circulation piétonne, sans conditions d’usage (privé ou public) et avec
une possibilité de sécurisation, sous réserve de conserver une vue sur le passage et le cas échéant vers le coeur d’llot (grille ajourée). Les
porches existants sont a conserver dans leur acceés et leur volume.

- si 'acces n’existe pas (ou seulement partiellement), que le projet crée cette liaison s’il est prévu un renouvellement des usages ou des
constructions. Le tracé porté au Plan réglementaire est indicatif, il peut ainsi faire I'objet d’adaptations tant que la continuité de la liaison est
assurée.
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Article US9 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LA VOIRIE

Dans I'ensemble du périmétre d’application du PSMV, les créations de voies* sont limitées a la desserte d’'un équipement public ou
d’opérations d’ensemble a I’échelle de I'llot (ou grande parcelle). Dans le cas de nouvelles voies*, leur raccord a I'espace public* doit étre
traité en continuité de nivellement pour assurer I'’écoulement des eaux de pluie.

Article US10 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sont concernés :
- tout raccordement au réseau d’alimentation en eau potable,
- tout déversement au réseau d’assainissement public des eaux usées,
- tout déversement au réseau des eaux pluviales,
+ tout projet de rétrocession des réseaux aux domaines publics.

L’intégration de ces éléments techniques au patrimoine est réglementée par I'article US5.7 du présent Reglement.

US10.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la consommation humaine, étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable. Pour des usages ne nécessitant pas d’eau potable (utilisation d’eau d’'une autre origine, telle que puits ou eaux
de pluie), une séparation physique compléte entre les deux alimentations (adduction publique et autre ressource) doit impérativement étre
prévue et les réseaux doivent étre clairement identifiés. Les divers usages de I’eau a l'intérieur d’un batiment (notamment pour les activités
industrielles ou artisanales) doivent étre identifiés.

Il convient de privilégier I'installation de systémes économes en eau.

US10.2. Assainissement : eaux usées et eaux pluviales

EAUX USEES

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est
obligatoire, et doit étre réalisé conformément aux modalités précisées dans le zonage d’assainissement.

Les eaux usées domestiques ou assimilées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines adaptées et raccordées au réseau public
d'assainissement. Les réseaux privés existants doivent, sauf impossibilité technique, étre intégrés a I'intérieur de I'immeuble.

Les constructions nouvelles doivent étre assainies par un réseau d’assainissement de type séparatif raccordé a 'ouvrage public le plus voisin
dont les caractéristiques permettent d’assurer la desserte complete de I'opération. Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d’étre
remis a la collectivité doivent étre implantés sous des voiries appartenant au domaine public communautaire ou, apres accord de I'autorité
compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins d’entretien et protégés par une servitude légale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier industriel ou artisanal peut étre subordonné a un
traitement approprié conformément aux reglements en vigueur.
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En aucun cas, les eaux usées ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

L’'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et d’assurer en quantité
et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage pluvial. Tout rejet au
réseau public par un fossé, un busage, une canalisation, etc., autre que celui des eaux de pluie peut étre subordonné a un traitement approprié.

Les eaux pluviales doivent étre prioritairement gérées a l'unité foncieére. La gestion doit se faire prioritairement par rétention et
infiltration, au moyen de tranchées d’infiltration, puits d’infiltration, noue ou bassin d’infiltration, et doits’appuyer sur une étude de sols. Le
dimensionnement et positionnement des éventuels ouvrages doit répondre aux besoins de rétention et de réqulation. Quelle que soit la
technique retenue, le maintien de la perméabilité* des surfaces non baties est imposé.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est interdite.

L'usage des eaux de pluie récupérées a l'aval des toitures est réglementé, en particulier:
-- a I'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans restriction particuliere ;

-- a l'intérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée
que pour le lavage des sols et I'évacuation des excrétas. Tout usage interne de I'’eau de pluie est interdit dans les établissements de santé,
établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de
soins et locaux assimilés ;

-- les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés conformément aux regles de I'art, en particulier toute
interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.

L’intégration de ces éléments techniques au patrimoine est encadrée par I'article 5 du présent Reglement.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau.

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés doivent bénéficier d’'un raccordement aux infrastructures électriques,
réseaux de gaz et réseaux de communications électroniques existants. Le raccordement a ces réseaux de distribution doit étre réalisé en
souterrain;s’ilest démontré que le passage en aérien est la seule solution, I'intégration doit étre assurée en particulier quant au positionnement
et aux couleurs ou matériaux.

Au sein des réseaux de chaleur classés par Angers Loire Métropole, tout projet répondant aux conditions fixées par la délibération DEL-2022-256
du 14 novembre 2022 (ou toute délibération modificative ultérieure) doit étre raccordé au réseau concerné.

Le recours a la géothermie est autorisé sous réserve que les installations techniques n’altérent pas le patrimoine et ne mettent pas en péril
d’éventuels vestiges archéologiques ou des éléments patrimoniaux. Il peut étre refusé dans les cours et jardins d’intérét patrimonial. Les
installations doivent respecter les prescriptions d’intégration des éléments techniques mentionnés a l'article US11.5 et les prescriptions
concernant les espaces libres de I'article US6. Un tel systéme ne doit pas engendrer la suppression d’'un élément patrimonial protégé, ni
impacter des arbres remarquables et leur systéme racinaire. Elle ne doit pas non plus obliger a des remblais importants de terrain ou des
modifications d’un sol a caractéere historique (tels que des pavés) ou archéologique. Les dispositifs verticaux sont a privilégier aux dispositifs
horizontaux qui nécessitent une vaste surface au sol.
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La défense incendie doit faire I'objet de solutions compatibles avec la préservation du patrimoine et sa mise en valeur*.

Se reporter a I'article US5.5 du présent Reglement pour les conditions de modification des intérieurs d'immeubles protégés

Se reporter a l'article US4.1e et US5.1h du présent Reglement pour I'implantation et I'architecture des éventuels batis annexes

Toute implantation de dispositif et matériel inhérent a la collecte des déchets doit s’insérer dans I’environnement urbain et architectural, sur
I’espace public*, aux abords et a I'intérieur de constructions, tout en étant adaptée aux usages en termes de volumes et d’accessibilité.

La création de ce local a déchets est a prévoir -sauf impossibilité technique avérée- a I'intérieur des locaux, dans la construction principale
ou dans les éventuelles annexes existantes.

Par ailleurs, tout projet de construction nouvelle (a I'exclusion des extensions et annexes) destiné a I’habitation doit prévoir I'implantation de
composteur individuel ou collectif, a intégrer dans les espaces libres dans le respect des dispositions des articles US6.2. et US6.3.

Pour toute opération de construction d’'un immeuble contenant au moins 2 logements ou créant une surface de plancher supérieure 3 100 m?
destinée au bureau, a I'artisanat et commerce de détail, ou a des équipements d’intérét collectif et services publics, un espace suffisamment
dimensionné destiné a abriter des conteneurs de collecte et de tri des déchets ménagers doit étre aménageé.

Ces locaux de stockage des déchets doivent étre dimensionnés de maniere a recevoir et permettre la manipulation de tous les bacs nécessaires
alagestion des déchets entre deux collectes. Les locaux de stockage doivent étre aménagés en rez-de-chaussée et doivent étreisolés, ventilés,
équipés d'un point d’eau avec évacuation et fermés lorsqu’ils donnent sous les fenétres des logements.

Pour toute opération de réhabilitation* d’un immeuble contenant au moins 3 logements ou une surface de plancher supérieure & 100 m?
destinée au bureau, a I'artisanat et commerce de détail, ou a des équipements d’intérét collectif et services publics, un espace destiné a abriter
des conteneurs de collecte et de tri des déchets ménagers doit étre aménagé.

Ceux-ci doivent étre dotés d’'un dispositif de gestion des déchets adapté a la production des utilisateurs. La création d’un local a déchets ne
saurait compromettre la qualité architecturale de 'immeuble, mais cette condition n’exempte pas le pétitionnaire de proposer un dispositif de
gestion des déchets adapté.
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Liste des mots définis

Aile en retour

Alignement

Animation urbaine

Annexe

Appareil/appareillage

Architecture

Arétier

Calcin

Calepinage ou calepin

Charpente (bois et/ou métal)

Charte de Florence

Charte de Venise

Chassis de toit

Chaux

Ciment (enduit/joint/sol)

Commerce et activités de service (destina-
tion)

Combles brisés

Continuité visuelle

Continuités commerciales (axes de)

Coyalure/coyau

Creux

Dépendance(s)

Destination et sous-destination

Disposition d’origine

Distance de vue

Division excessive

égout (de toiture)

Emprise au sol

Espace public

Extension

Facade ordinaire
Facade-pignon

Facade principale
Faitage

Ferrure (consolidation des structures bois)
Feuillure (en menuiserie)
Filieres séches

Flocage
Gabarit-enveloppe

Greffe ou enture (consolidation des struc-
tures bois)

Habitation (destination)
Hébergement étudiant
Hébergement pour personnes agées
Hygrothermique/hygrométrique
Hypercentre

Infrastructures

Jardin public

Joint marbrier

Jour de souffrance

Lanternon

Lucarne

Matériaux bio et géosourcés / naturels
Matériaux précaires

Mettre en valeur / mise en valeur
Mitron ou mitre

Modénature

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :

Relecture juridique : Dominique Masson.

Moisage (consolidation des structures
bois)

Mutualisation (stationnement)

Noues (en couverture)

Ordonnancement - Ordonnance (architec-
tural)

Parement

Perméabilité - Perméable (matériau/revé-
tement/sol)

Pignon

Pleine terre

Puits de jour

Réhabilitation

Réhabilitation lourde
Rejointoiement

Rive

Saillie

Séquence urbaine

Souche cheminée

Surélévation

Terrain naturel

Terrasson

Traditionnel (bati, magonnerie, enduit)
Tropézienne

Végétalisation (des toits terrasses)
Verriére

Voie (publique ou privée)
Zinguerie
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Est considéré comme aile en retour un corps de batiment construit au
contact du corps principal selon les dispositions suivantes :

- il forme un angle avec le batiment principal ;

- il présente une épaisseur permettant de laisser dégagée plus de la
moitié de la fagade a laquelle il s'adosse;

- il présente une épaisseur plus faible que la longueur en retour

- il ne dépasse pas la hauteur du corps principal.

Nota : Les immeubles d’angle constituent un unique volume bati et
échappent a la définition d’aile en retour.

L’alignement correspond a la limite entre le domaine public routier (ou
les voies* privées) et les propriétés privées riveraines. Il concerne le
nu de facades depuis le sol jusqu’a I'égout de toiture (hors saillies*
admises).

L’'animation urbaine se fonde a la fois sur I'aspect et sur I'usage des
rez-de-chaussée, ce qui suppose que:

- leur destination est lisible en facade et les acces sont a I'échelle du
piéton,

- leur affectation (majoritairement commerciale dans I'article US3.3b)
est destinée au plus grand nombre, de facon a garantir le passage
quotidien de piétons dans la rue et a générer une vie de quartier.
L’'animation urbaine s’évalue a travers une approche globale prenant
en compte plusieurs parcelles pour assurer un équilibre global sur un
troncon de voie*. Ainsi, un logement, une vitrine non transparente ou
un local qui ne recoit pas de clientele (entrepdt ou darkstore) ne va
pas constituer une rupture dans I'animation urbaine si son linéaire de
facade n’excede pas 6 metres, enrevanche une série de locaux vacants,
un long linéaire d’entrepdt ou une succession de vitrines fermées au
public constituent une véritable rupture dans 'animation urbaine.

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites
et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément
aux fonctionnalités de la construction principale. Il s’agit généralement

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

d’abris utilitaires de type local vélo ou poubelles, abri de jardin,
dépendances*, préau,etc.

Une annexe peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, elle se distingue de I'extension
par le fait de ne pas disposer d’acces direct depuis la construction
principale.

Disposition d’un parement formé d’éléments posés et taillés selon une
organisation déterminée (qui differe d’'une magonnerie de moellons).

L’architecture désigne tous les éléments extérieurs et intérieurs
qui constituent un édifice : dessin de la composition, modénatures
(corniches, bandeaux, sculptures), volumes, logique de distribution
et procédé constructif ou technigue (y compris les matériaux et leur mise en
ceuvre).

Ligne saillante rampante formée par l'intersection de deux versants
d’une toiture.

Crodte superficielle dure et protectrice de carbonate de chaux qui se
forme a la surface des pierres calcaires exposées aux intempéries.

Organisation d’éléments de formes définies pour composer un
assemblage ou un motif ; se dit en particulier pour une facade ou un
sol.

Assemblage de pieces de bois ou de métal, composant 'ossature ou le
squelette d’un édifice, et, dans le sens le plus courant c’est 'ossature
porteuse et le contreventement d’'un comble et de sa couverture. La
panne est la piece horizontale principale d'une charpente, servant de
support aux chevrons ou au support rigide (voliges) de la couverture.

Relecture juridique : Dominique Masson
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LaChartedeFlorenceestletextequidéfinitinstitutionnellement pourla
premiere fois les jardins historiques et qui donne des recommandations
quant a leur entretien, leur restauration et leur ouverture au public.
Elle est le résultat de la réunion du Comité International des jardins
historigues, rattaché au Conseil International des Monuments et des
Sites en 1981. Elle est définitivement adoptée en 1984.

Le texte comprend 25 articles qui vont de la définition de ce gu’est
un jardin historique aux recommandations quant a leur ouverture au
public. Parmi eux, certains donnent une orientation aux opérations de
restauration, dont voici les articles essentiels :

Art. 1 : Un jardin historigue est une composition architecturale et
végétale qui,du pointde vue de I'histoire ou de I'art, présente un intérét
public. Comme tel, il est considéré comme un monument (vivant).

Art. 9 : La sauvegarde des jardins historiques exige qu’ils soient
identifiés et inventoriés. Elle impose les interventions différenciées
gue sont l'entretien, la conservation, la restauration. On peut en
recommander éventuellement la restitution. L’authenticité d'un jardin
historique concerne tout aussi bien le dessin et le volume de ses
parties que son décor ou le choix des végétaux ou des minéraux qui le
constituent.

Art. 15 : Restauration et Restitution - Toute restauration et a plus
forte raison toute restitution d’un jardin historique ne sera entreprise
gu’apres une étude approfondie allant de la fouille a la collecte de tous
lesdocumentsconcernantlejardinconcerné.Enprincipe,elle ne saurait
privilégier une époque aux dépens d’une autre sauf si la dégradation
ou le dépérissement de certaines parties peuvent exceptionnellement
étre l'occasion d’une restitution fondée sur des vestiges ou une
documentation irrécusable. Pourront étre plus particulierement I'objet
d’une restitution éventuelle les parties du jardin les plus proches d’un
édifice afin de faire ressortir leur cohérence.

Art.17: Lorsqu’un jardin a totalement disparu ou qu’'on ne possede que
des éléments conjecturaux de ses états successifs, on ne saurait alors
entreprendre une restitution relevant de la notion de jardin historique.
L'ouvrage qui s’inspirerait dans ce cas de formes traditionnelles
sur 'emplacement d’'un ancien jardin, ou la ou aucun jardin n’aurait
préalablement existé, releverait alors des notions d’évocation ou de
création, excluant toute qualification de jardin historique.

La Charte internationale sur la conservation et la restauration des

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :

monuments et des sites, dite Charte de Venise, constitue un cadre
international pour la préservation et la restauration des batiments
anciens. Elle a été approuvée par le Ile Congres international des
architectes et des techniciens des monuments historiques, réuni a
Venise du 25 au 31 mai 1964.

Le concept de Monument historique y est considérablement élargi,
incluant aussi les sites urbains et ruraux, et insiste sur 'importance de
I'usage.

Pour ce qui concerne la préservation du patrimoine bati, en voici un
résumé par grandes thématiques:

» Conservation : Un monument doit étre utilisé afin d’en assurer sa
conservation, mais sans altération. Ses abords doivent étre protégés
: «La conservation d’'un monument implique celle d’'un cadre a son
échelle. Lorsque le cadre traditionnel subsiste, celui-ci sera conservé,
et toute construction nouvelle, toute destruction et tout aménagement
qui pourrait altérer les rapports de volumes et de couleurs seront
proscrits.»

* Restauration : La restauration « a pour but de conserver et de révéler
les valeurs esthétiques et historiqgues du monument et se fonde sur le
respect de la substance ancienne et de documents authentiques ». En
conséquence,ellerejettedanslamesuredu possiblelesreconstitutions
conjecturales, et, quand celles-ci sont nécessaires, elle insiste sur la
nécessité gu’elles portent la margue de notre temps.
Larestaurationnedoitétreentreprise que parnécessité;lapermanence
de I'entretien est donc un prérequis essentiel. Pas de reconstruction, il
s’agit de respecter la structure et I'authenticité des matériaux tout en
autorisant le recours a des techniques modernes éprouvées.

Comme la Charte d’Athénes, elle considere que « les apports valables
de toutes les époques a I'édification d’'un monument doivent étre
respectées, 'unité de style n’étant pas un but a atteindre au cours
d’'une restauration ». Aucune falsification ne doit étre tolérée pour
remplacer les parties manquantes et tout élément nouveau doit étre
reconnaissable.

« Archéologie : Les fouilles ne doivent étre effectuées que par des
professionnels. L’'aménagement des sites archéologiques ne doit pas
altérer le monument pour en faciliter la compréhension. L’anastylose
peut étre tolérée, mais pas la reconstruction.

« Documentation et publication : Toute intervention doit étre
accompagnée d’une documentation fournie et déposée dans des
archives publigues. La publication des travaux est recommandée.

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson
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Fenétre de toit prenant la forme d’'un cadre ouvrant dans le pan de
toiture.

Liant obtenu par calcination du calcaire ; les chaux se divisent en deux
catégories distinctes, selon que leur prise s’effectue sous I'action de
I'air (chaux aérienne) ou sous I'action de I'eau (chaux hydraulique).
Les mortiers et enduits a la chaux visés par ce Reglement sont
réalisés avec une chaux naturelle grasse (NHL 3,5 et/ou CL90 sans
adjuvantation ni produit reformulé), mélée de sable de Loire ou
équivalent qui apporte la teinte naturelle.

Enduit ou joint a base liant hydraulique, caractérisé par une
forte adhérence, une imperméabilité et une grande solidité. Ces
caractéristiques le rendent inadapté au bati traditionnel qui nécessite
une certaine élasticité permettant de s’adapter non seulement a
la rugosité mais aussi aux mouvements naturels de la construction,
et une porosité a l'air et a I'eau pour permettre la respiration de la
maconnerie.

Par extrapolation, les mortiers a base de liants chaux* et ciment (dits
mortiers batard) sont également inclus dans cette catégorie.
Appliqué aux sols, il constitue un revétement imperméable.

La destination « Commerce et activité de service » inclut les six sous-
destinations suivantes:

« L’artisanat et commerce de détail, qui recouvre I'artisanat ayant une
activité commerciale, comme les boulangeries, les charcuteries, les
poissonneries, les cordonneries, les salons de coiffure, etc. ainsi que
tous les commerces de détail, notamment épiceries, supermarchés,
hypermarchés, points permanents de retrait par la clientele d’achats
en ligne;

» Les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe a une clientele commerciale (restauration collective non
incluse donc) ;

« Les commerces de gros, destinés a la vente entre professionnels ;

« Les activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele, telles
que les activités libérales (y compris maisons de santé), les assurances,
les banques, les agences immobilieres, les locations de matériel ou de

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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véhicules, les « showrooms », les magasins de téléphonie mobile, les
salles de sport privées, les spa et instituts de beauté;

+ Les hotels et autres hébergements touristiques : hotels et tout
établissement réunissant au moins 3 prestations hotelieres (petit-
déjeuner, réception, nettoyage des chambres, fourniture de linge), les
résidences de tourisme, les villages et maisons familiales de vacances;
« Les cinémas dont [l'exploitation nécessite une autorisation
d’exploitation, une homologation de la salle et des équipements de
projection.

Comble dont chacun des versants a deux pentes différentes :
-un pan inférieur, le brisis, proche de la verticale ;
-un pan supérieur, le terrasson, de faible pente.

Perception visuelle du front urbain, appuyée sur des implantations
a l'alignement*, d’'une limite latérale a I'autre. La continuité visuelle
batie doit étre constituée par un ou plusieurs éléments batis tels que
murs de cldture, batiments principaux ou batiments annexes*, murs
ou murets*, grilles en ouvrage, portail ou portillon, etc.

Lorsque la réalisation d‘une continuité visuelle est imposée ou
autorisée, celle-ci est considérée comme réalisée des lors que 2 / 3 au
moins de l'alignement est marqué par celle-ci.

Les cl6tures a dominante végétale n’entrent pas dans la définition
de continuité visuelle batie. Les compositions végétales peuvent
cependant avantageusement venirdoubler la partie interne de lalimite
(mur, grilles, etc.), afin de faire émerger ou apparaitre une frondaison
végétale arborée ou arbustive visible depuis I'espace public.

Les continuités commerciales a maintenir ou a renforcer sont
encadrées par l'article US3.2b. du présent Reglement, qui contient un
plan de localisation. Voici la liste des voies concernées :

« Rue Bressigny (partie nord)

« Boulevard Foch

« Rue Saint-Aubin

« Ruedes Lices

« Rue Toussaint / place Kennedy / promenade du Bout du Monde

« Rue Montault

o Rue Chaperonniére / Carrefour Rameau

« RueVoltaire / Rue Franklin Roosevelt / Rue Louis de Romain

Relecture juridique : Dominique Masson
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« Rues de l'Aiguillerie et de I'Oisellerie

« Rue Baudriere

« Rue Plantagenét

« Rue Bodinier

« Ruedela Parcheminerie (partie ouest)
« Rue Saint-Laud

« Rue Lenepveu

indépendant a la construction principale. Il peut, par exemple, s’agir
d’un abri de jardin, d’'un local détaché, ou d’un garage. La dépendance
se distingue donc de I'annexe et de I'extension.

Distance de
vue droite

Rappel de I'article R421-17 du Code 'urbanisme qui définit les 5 types e
de Destinations et 20 sous-destinations : ! :

Distance de
vue droite

« Rue des Deux Haies

« RuedelaRoé

« Place du Ralliement

« Rues Saint-Denis et Saint-Julien

« RuedAlsace

« Place Moliere et rue Boisnet

« Rue du Mail (partie centrale)

« Place du Pilori / Rue Saint-Etienne

« Place Imbach

« Rue Pocquet de Livonnieres

« Rue Beaurepaire / Place de la Laiterie
« Boulevard Arnauld (aux abords de la rue Beaurepaire)
« Cale dela Savatte et quai des Carmes
« Place du Docteur Bichon

« Place Monprofit / rue Saint-Nicolas.

Forme d’égout retroussé, résultant de pieces de charpente (dites
coyaux) ajoutées aux chevrons dans leur partie basse, pour adoucir la

pente d’un versant de toit.

Est appelée creux toute partie de fagade en retrait par rapport au nu
de la facade. Il peut s’agir :

-d’un pan de facade en retrait,

-d'une loggia, piece d’étage ouverte sur I'extérieur sans menuiseries,
-d’un porche dans ceuvre : piece d’entrée ouverte en fagade.

Est désignée comme dépendance(s) tout local disposant d'un acces

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole
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1- EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

2-HABITATION
« Logements, ainsi que chambres d’hotes jusqu'a 5 chambres
et meublés de tourisme sans prestations hoételieres (moins de 3
prestations) ;
* Hébergements (avocation sociale et destiné a un public spécifique)
3-COMMERCE ETACTIVITE DE SERVICE :
+ Artisanat et commerce de détail
* Restauration ouverte alaventedirecte auneclientéle commerciale
(restauration collective non incluse donc) ;
« Commerces de gros (vente entre professionnels) ;
* Activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele (activités
libérales, assurances, banques, agences immobilieres, locations de
matériel ou de véhicules, « showrooms », magasins de téléphonie
mobile, salles de sport privées, spa et instituts de beauté) ;
» Hotels et autres hébergements touristiques ;
« Cinémas.
4- EQUIPEMENT D’INTERET COLLECTIF ET SERVICE PUBLIC :
» Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publigues et assimilées ;
* Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées (transformateurs, fourrieres, etc.) ;
- établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;
« Salles d’art et de spectacles;;
« équipements sportifs ;
*Autreséquipementsrecevantdupublic (églises,sallespolyvalentes,
locaux associatifs, musées).

5- AUTRE ACTIVITE DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE :
* Industrie / entrepot ;
* Bureaux
» Centre de congres et d’exposition (grandes dimensions).

Nota:dans le présent Reglement, la formule «changement de destination»
inclut également les changements de sous-destinations.

Relecture juridique : Dominique Masson
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Les dispositions d’origine se définissent a travers le dessin de la
composition de facade (composition des pleins et des vides, détail de
modénatures, éventuels décors), la volumétrie extérieure, les volumes
intérieurs, la logique de distribution et le procédé constructif ou
technique (y compris les matériaux et leur mise en ceuvre).

Les dispositions d’origine sont celles qui correspondent a I'état initial
(supposé ou établi) de I'élément a sa construction/création ou a un
état significatif de son histoire. A défaut d’éléments existants ou de
documentation, elles peuvent aussi s'appuyer sur les dispositions d’'un
édifice similaire,décritdansle chapitre surlatypologie de l'architecture
du Diagnostic patrimonial contenu dans le Rapport de présentation
(tome1).

L'objectif est de conserver ou de retrouver une identification de
I'époque de construction, de l'usage ou du programme initial ou
significatif de I'histoire d’'un immeuble.

La distance de vue est la distance, non interrompue par un obstacle
opaque, séparant tout point de la partie vitrée d’'une fenétre d’'une
piece d’habitation ou d’activités, de tout point d’'une fenétre d’une
construction faisant face a la construction projetée.

La distance entre constructions est mesurée suivant une ligne
horizontale perpendiculaire aux fagades ou pignons des constructions
projetées et existantes. Cette disposition ne concerne pas les
extensions et les annexes.

Conformément a l'article US3.1a, sera considérée comme excessive,
toute division conduisant a:

- une démultiplication des réseaux et des pieces humides,

- la création d’acces et/ou de distribution(s) supplémentaire(s)
sans respect du patrimoine et/ou sans conditions optimales pour
I'habitabilité (commodité de l'acces, de I'escalier ou encore exiguité
des parties communes),

- l'altération des conditions d’éclairement de chacun des logements,

- le non respect des dispositions de I'article 5, notamment concernant
les immeubles protégés (comme par exemple, la dénaturation des
volumes principaux d’origine par le cloisonnement ou encore la
suppression d’un escalier patrimonial, etc.).

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :

L’égout de toiture est Iintersection entre le plan vertical et celui du
volume du toit. Selon I'architecture et la volumétrie rencontrée, le
niveau d'égout correspond a:

- la partie supérieure de la corniche de la facade la plus élevée,

- la derniere limite haute de la facade, a savoir I'acrotere (ou le garde-
corps' le cas échéant), dans le cas d’'une toiture terrasse,

- le point haut des murs gouttereaux dans le cas d’une facade a pignon
(faltage* perpendiculaire sur rue),

"garde-corps maconné ou partie pleine d’un garde-corps non maconné.

L’emprise au sol estlaprojectionverticale du volumedelaconstruction,
surplombs inclus. Les ornements tels que les éléments de modénature
et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture et les
saillies* telles que décrites a l'article US4.2, sauf s’ils sont soutenus
par des poteaux.

Dimension horizontale maximale mesurée depuis la facade principale
jusgu’a la facade postérieure d’'un volume bati (hors aile en retour¥*,
extension* et annexe*).

= profondeur, dans le cas d’un dispositif de facade-pignon.

La destination « Equipement d’intérét collectif et service public » inclut
les six sous-destinations suivantes:

* Locauxetbureauxaccueillantdu publicdesadministrations publiques
et assimilées;

+ Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées ;

- Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale ;

* Salles d’art et de spectacles;

« Equipements sportifs ;

* Autres équipements recevant du public (églises, salles polyvalentes,
locaux associatifs, musées).

Sont considérés comme espace public I'ensemble des espaces

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué Relecture juridique : Dominique Masson
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(généralement urbains) destinés a 'usage de tous, sans restriction.
Il peut ainsi s’agir de tout espace de circulation (réseau viaire) ou de
rassemblement (parc, place...) et concernent parfois des espaces
cadastrés dont le statut peut étre privé.

Volume agrandissant une construction existante et présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou
verticale (surélévation ou excavation) ; elle se distingue de 'annexe par
le fait de présenter un lien physigue et fonctionnel avec la construction
existante.

Les circulations verticales/horizontales, les verrieres, les vérandas
et pergolas reliées a la construction sont considérées comme des
extensions.

Facade d’architecture modeste sur un immeuble protégé ou non
protégé : facade non ou peu composée, sans décors ni modénature*
de qualité, ou encore facade déja tres remaniée (exemple : facades sur
puits de jour™).

Cette définition exclut toute facade comportant des éléments
témoignant clairement d'une campagne de construction ou d’une
stratification historique de [I'édifice : présence d’une composition
architecturale et/oud’'undécorarchitectural et/ou de vestiges anciens.

Facade principale du batile plus souvent sur rue quiest perpendiculaire
alalignedefaitage principaleetsedistingue dela«facade-gouttereaun.
En partie haute, le «pignony est triangulaire et correspond a la hauteur
du comble.

Dans le reglement du PSMV, le dispositif de «fagcade-pignon» est
applicable aux volumes batis simples et étroits (épaisseur inférieure a
8m) et plus profonds qu’épais.

La facade principale correspond a la facade sur rue, c’est-a-dire
aspectant I'espace public. Dans le cas d’'une implantation en coeur
d’lot ou a distance de I'espace public, la fagade principale désigne la

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d’étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

facade ou se situe I'acces au bati ainsi que la majorité des ouvertures.
Ce terme peut aussi désigner une fagade mise en exergue par un
traitement architectural particulier.

Relecture juridique : Dominique Masson.

Schéma récapitulatif du gabarit-enveloppe* de toi-
ture et des possibilités de creux* ou de saillies* per-
mises par le Plan:
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Le faitage est la ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture
inclinés suivant des pentes opposées, il constitue la ligne de partage
des eaux pluviales.

Par extension, le Reglement parle aussi de faitage pour désigner
'ouvrage de recouvrement étanche du faite d’une toiture (couverture).

Désigne de facon générale les pieces métalliques utilisées pour
consolider une pieces de charpente bois (charnieres, gonds, équerre,...)

Ressaut dans I'embrasure d’'une baie destiné a recevoir les bords d’un
dormant ou d’un vantail.

Méthodes de construction consistant a ne pas se servir d’eau dans
I'exécution des chantiers de construction (a la différence du ciment
ou du béton coulés). Il s’agit principalement des constructions en bois
et/ou en acier. Ces méthodes n’induisent pas de temps de séchage
des matériaux et le chantier n’est pas contraint pas les changements
climatiques.

Procédé de réalisation de revétements par application ou projection de
courtes fibres sur une surface préalablement enduite d’'une substance
adhésive.

Le gabarit-enveloppe est le profil maximal extérieur dans lequel
doit s’inscrire la volumétrie de la couverture. Ce gabarit s’applique a
I'aplomb des limites baties au sol (et non pas uniquement sur la surface
de toiture) et est soumis a des exigences sur les pentes de toiture dans
les dispositions du Reglement.

Les volumes techniques tels que décrits a l'article US5.7 sont a inclure
dans le gabarit-enveloppe.

Ne sont pas inclus dans le gabarit-enveloppe :

- les corniches, chéneaux, avant-toits et autres éléments en saillie par
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rapport au nu de la facade;;
- les souches de cheminées.

Assemblage bout a bout de deux pieces de bois entaillées pour
s’'emboiter (assemblage, enfourchement, ..)

La destination « Habitation » inclut les sous-destinations suivantes:

* Logement, qu’il s’agisse de résidence principale, secondaire ou de
logement occasionnel, quel que soit le statut d’occupation, ainsi que
les chambres d’hotes jusqu’a 5 chambres et meublés de tourisme sans
prestations hotelieres (moins de 3 prestations parmi : petit-déjeuner,
réception, nettoyage des chambres, fourniture de linge) ;

* L’hébergement (a vocation sociale et destiné a un public spécifique :
foyers travailleurs, résidences étudiantes, maisons de retraite, centres
d’hébergement d’'urgence, centres d’accueil des demandeurs d’asile,
d’hébergement et de réinsertion sociale).

Au sens du présent Reglement, I'hébergement étudiant recouvre
les résidences universitaires définies a I'article L. 631-12 du Code de
la construction et de I'habitation. Il s’agit d’établissement destiné au
logement collectif a titre de résidence principale dans des immeubles
comportant a la fois des locaux privatifs, meublés ou non, et des locaux
affectés a la vie collective. Cet établissement accueille des étudiants,
des personnes de moins de trente ans en formation ou en stage et
des personnes titulaires d'un contrat de professionnalisation ou
d’apprentissage. A titre exceptionnel, cet établissement peut accueillir
des enseignants et des chercheurs. Le contrat de location a une durée
maximale d’un an. Il peut étre renouvelé des lors que l'occupant
continue a remplir les conditions précisées ci-dessus. Sous I'égide
d’'un gestionnaire unique, cet établissement accueille au moins 30
personnes et propose des prestations et services communs adaptés

au public spécifique gu’il héberge.
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Au sens du présent Reglement, I'hébergement pour personnes agées
recouvre, en référence al'article L.312-11.6° du Code de la construction
et de I'habitation, les établissements et les services qui accueillent des
personnes agées ou qui leur apportent a domicile une assistance dans
les actes quotidiens de la vie, des prestations de soins ou une aide a
I'insertion sociale. Il s’agit des établissements d’hébergement pour
personnes agées dépendantes (EHPAD), des résidences autonomie,
des résidences personnes agées, etc.

L'hygrothermie caractérise la température et le taux d’humidité de l'air
ambiant d’'un local ou d'une paroi, I'hygrométrie étant la mesure de
son degré d’humidité. Ce parametre conditionne fortement le confort
intérieur.

Le fonctionnement hygrothermique d'un batiment est la capacité
d’'un matériau ou d’une paroi a absorber ou a évacuer la température
et 'humidité extérieures. Celui-ci est tres différent entre un bati
traditionnel* et un bati postérieur a 1948.

Pourl'applicationde I'article US7.1du présent Reglement, I'lhypercentre
désigne les Tlots urbains au tissu urbain relativement dense et/ou
complexe, tels gu’identifiés au plan inséré dans ledit article.

Pour I'application de Il'article US7.2 du présent Reglement, le terme
infrastructures désigne l'ensemble des ouvrages, installations et
équiipements nécessaires au stationnement sécurisé des vélos (article
R113-11 du Code de la construction et de I'habitation).

Est considéré en jardin public tout espace vert ouvert au public ou
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jardin occupant un foncier appartenant a la collectivité.

Joint entre deux pierres destiné a étre invisible, donc au plus proche
de la teinte et de 'aspect granuleux de la pierre (cas de la pose d’un
bouchon). Il est composé de mortier de sablon et de chaux aérienne
éteinte.

Un jour de souffrance est une ouverture ou fenétre qui laisse passer la
lumiere, mais interdit la vue (soit a verre dormant fixe et translucide,
soit placée en hauteur), généralement pour éclairer des pieces
secondaires (cuisine, salle de bains, escalier, etc.).

Cage vitrée au-dessus d’un escalier pour en assurer son éclairage et/
ou sa ventilation.

Ouvrage ménagé dans un pan de toiture pour donner du jour et de I'air
aux locaux sous combles. Elle se différencie des chassis ou fenétre de
toit par le fait que sa baie est verticale et abritée par un ouvrage de
charpente et de couverture.

Matériaux organiques d’origine minérale (pierre, sable, chaux,
brique,...), végétale (bois, brique de terre crue, chanvre,..) ou animale
(cuir, laine, soie,...). Ces matériaux se caractérisent par leur capacité a
réguler ’hygrométrie dans la construction et peuvent étre recyclés.

Par opposition a un matériau durable, un matériau précaire ne garantit
pas une stabilité structurelle ou/et une stabilité de son aspect dans la
durée.Sontinclus dans cette définition tous les matériaux artificiels qui

Relecture juridique : Dominique Masson
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ne peuvent étre considérés comme adaptés a une construction autre
qgue temporaire, notamment le fibrociment et la tole (a moins qu’ils
ne fassent l'objet d’'un véritable projet architectural), les matériaux
plastiques et tous les matériaux de récupération des lors que leur
agencement ne permet pas une étanchéité et/ou une qualité d’aspect.

Une mise en valeur consiste a prendre les mesures nécessaires
a la lisibilité des atouts d’une construction, d’'un espace ou d’un
élément (bati, végétal). Cette mise en valeur peut étre obtenue par
la restauration du patrimoine, 'aménagement qualitatif des abords
(sols), I'éclairage urbain, etc.

En conséquence, toute intervention visant a ajouter un élément qui
géne la lecture, a altérer ou a dégrader le point d’intérét visé est donc
contradictoire aveclanotion de mise envaleur. Parexemple, pour un bel
ensemble architectural ou une cour, une construction implantée sans
souci de composition ni de cohérence avec I'existant est contradictoire
avec la notion de mise en valeur. Pour un arbre, une construction a
proximité, un traitement routier de ces abords, une gestion inadaptée
(par la taille notamment) est contradictoire avec la notion de mise en
valeur.

Ouvrage de rétrécissement et de couronnement du sommet d’'un
conduit de fumée, destiné a limiter I'entrée de la pluie et a faciliter le
tirage.

Ensemble des moulurations (reliefs) de facade créant un jeu d'ombre
et de lumiére animant l'architecture*. Cela recouvre les bandeaux,
les corniches, les modillons, les larmiers ou alleges en saillie, les
encadrements de baies, un appareil en bossage, etc.

Action d’enserrer une piece de bois al'aide de deux pieces de bois par
boulons de part et d’autre de celle-ci.

Au sein d’'une méme opération d'aménagement d’ensemble*, I'offre
en stationnement associée aux différents projets est réduite, tout en
répondant aux besoins complémentaires de chaque projet. L'ensemble
des places est regroupé dans un ou plusieurs parcs de stationnement,
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situé dans le périmetre de l'opération. La mutualisation peut
s’accompagner d’'un foisonnement du stationnement : phénomene
selon lequel 'ensemble des usagers d’'un parc de stationnement ne
sont pas présents simultanément (non coincidence des demandes en
stationnement (sur la journée ou sur la semaine) des différents types
d’'usagers potentiels (résidents, employés, visiteurs, clients, etc.).
Ainsi, les places laissées libres a un moment donné par les uns peuvent
étre occupées par les autres. Pour chaque catégorie d’usagers, un
coefficient de foisonnement peut étre calculé afin de définir les réels
besoins et dimensionner le parc de stationnement.

Aréte rentrante formée par la rencontre de deux pans de toiture.

voir Facade ordinaire.

Résultat d’'un programme urbain et architectural, l'ordonnance
architecturaleestunensemble defacadesbatiesselonunearchitecture
uniforme qui traite une ségquence urbaine* comme une seule et méme
facade. Cette ordonnance peut se traduire par une symétrie axiale ou
multiple, elle peut aussi prendre la forme d’'une répétition de motif de
facade. La volonté de composition est aussi urbaine et parfois appuyée
par des espaces de cours ou de jardins.

Ces séqguences historiguement homogenes sont identifiées sur le
Plan réglementaire par une série de triangles au-devant des facades.
Dans le but de préserver cette homogénéité, toute intervention sur
une séquence ordonnancée peut donner lieu a des prescriptions
spécifigues.
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Enfacade,matériaudemaconneriedestinéesaétrevisibleetparticipant
de l'architecture* : généralement la pierre pour les constructions
traditionnelles* ou un parement décoratif pourles constructions du XXxe
siecle. Le terme n’évoque pas la fonction structurelle, mais seulement
'aspect extérieur.

Un revétement de sol perméable permet une migration des eaux vers
le sous-sol. L'objectif est de conserver au sol au moins une partie de ses
fonctions d’origine, a savoir linfiltration, la filtration et 'oxygénation.
Par essence, les revétements végétalisés de type mélange terre-
pierre, dalles alvéolées engazonnées, pavages ou dallages a joints non
maconnés,sontdonc perméables. Quelques solutions non végétalisées
sont également admises : platelage bois sur pleine terre, stabilisé
(gravier concassé), gravillons, gorrh, terre battue, etc.

Mur extérieur qui porte les pannes d’'un comble. Dans les immeubles
modernes, mémes a toitures plates, on a I'habitude d’opposer les
pignons, qui ont en général peu d'ouvertures, aux murs des facades
sur rue.

Un espace est considéré « de pleine terre » lorsque les éventuels
ouvrages existants ou projetés dans son tréfonds ne portent pas
préjudice a I'équilibre pédologique du sol et permettent notamment le
raccordement de son sous-sol a la nappe phréatique. Un espace libre
« de pleine terre » répond donc aux conditions cumulatives suivantes :
« Aucune construction, ni en surface, ni en surplomb, ni en sous-sol,

« Infiltration des eaux dans le sol,

« Terre naturelle ou espace non artificialisé qui permet 'accueil de la
faune et de la flore.

Le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau
potable, eaux usées ou pluviales) sur une profondeur de 3 m sous sa
surface, ne déqualifient pas I'espace de «pleine terrey.

Est considéré comme spécifique tout programme nécessitant par
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nature des adaptations aux regles d’implantation et de volumétrie,
tels que les équipements publics (culturels, cultuels, scolaires,
administratifs,..) et les programmes immobiliers phares démontrant
une mixité de programmes.

Petite courette, parfois absente en rez-de-chaussée, destinée
principalement a I'éclairement et I'aération des étages.

Travaux d’amélioration générale (modification de percement, isolation,
accessibilité,..) et/ou de mise en conformité (normes électriques,
sanitaires,...) d’un local, logement ou d’un batiment, comportant des
modifications du bati sans reprise de gros ceuvre.

Travaux de réhabilitation touchant au gros ceuvre de I'immeuble
conduisant a des travaux structurels allant au-dela de la consolidation
: fondations, planchers, murs porteurs, charpente, toiture. Ici, ne sont
concernés par la réhabilitation lourde que les immeubles non protégés
(on parle de restauration pour les immeubles protégés).

Regarnissage au mortier des joints d’'une magonnerie de pierre ou de
moellon, apres qu’on les ait nettoyés.

Extrémité latérale d'un pan de toiture, autre que le faitage (rive de
téte, rive latérale, rive déversée)

Est appelée saillie toute partie ou élément ou ouvrage d'aménagement
accessoire d’une construction qui dépasse l'alignement sans étre
soutenus par des poteaux. Il peut s’aqgir:
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- d’'un ouvrage de faible surplomb tel que coursive, balcon, oriel ou
bow-window, dans les limites des dimensions de saillies autorisées par
I'article US4.2. du présent Reglement,

- d’un élément d’ornement tel que marquise, casquette,

- de modénatures (corniche, appui de fenétres, bandeau, etc.).

Ensemble d’espaces et de batiments dans I'environnement immédiat,
dont les aménagements urbains, les formes architecturales, I'échelle,
lescouleurs,lesmatériaux/textureetl’articulationdetousceséléments
contribuent a constituer une mise en scene de la construction ou de
'espace concerné.

Ouvrage de maconnerie élevé en émergence au-dessus d’un comble,
d’une toiture pour contenir le ou les conduits de fumées. Au sommet
de la souche, un couronnement a rebords saillants d’'ou émergent les
mitrons*.

Extension verticale d'une construction, sans modification de son
emprise au sol, par 'exhaussement de la toiture par un simple surcroit
ou par un étage franc.

Point de référence constitué par le sol naturel existant du
terrain d’assiette du projet avant les travaux de terrassement et
d’exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet.

Dans le cas de terrain naturel en pente, c’est le point moyen de Ia
face (de la construction) concernée par la pente qui sert de point de
référence pour le calcul de la hauteur. Afin d’insérer le projet dans la
topographie et afin de permettre une harmonie des volumes, la ou
les faces (de la construction) concernées par la pente pourront étre
subdivisées

en sections ; dans ce cas, le point moyen de chaque section constitue
un point de référence pour le calcul de la hauteur.
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Partie peu inclinée d’'un comble. Dans un comble a la Mansart, le
terrasson est le pan supérieur entre la ligne de bris et le faitage.

Le bati traditionnel recouvre toutes les constructions édifiées avec
des matériaux locaux et des mises en ceuvre non industrialisées :
maconnerie de pierres ou de briques hourdées a la chaux*, pans de
bois remplis en torchis, etc.). On trouve ce bati majoritairement avant
la guerre de 1914-1918, mais il est encore tres largement répandu
jusqu’a la seconde guerre mondiale et perdure en partie pendant les
premieres années de La Reconstruction.

L’enduit traditionnel est un enduit qui se compose de chaux, de sable
et d’eau. La chaux est le liant du mortier, naturelle dite aérienne, elle
permet a la maconnerie de respirer. Le sable constitue l'ossature de
'enduit ; il assure la résistance, I'aspect et la teinte de I'enduit.

Lorsque I'on parle de «modelesy traditionnels, il s’agit de formes ou de
compositionguel'onretrouvedemaniererécurrentedans/l’architecture
locale a une époque de construction donnée. L’analyse architecturale
(dite Typologie) présente dans le Rapport de présentation tome 1 doit
servir de référence pour déterminer les modeles traditionnels.

Terrasse ouverte dans la toiture par la création d’un évidement (trou).

Relecture juridique : Dominique Masson



