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e Proposer une nouvelle offre fonciere industrielle et artisanale, pour favoriser |I'accueil d'emplois

e Renforcer la polarité Verrieres-en-Anjou, en lien avec le futur boulevard urbain (RD323), en confortant le pole économique existant

« Renforcer la position strategique de ['agglomeration angevine sur le plan economique

e Faire evoluer la facon d'amenager et de construire, pour s'inscrire dans la transition ecologique et reussir I'integration des futures construc-
tion, en assurant |a protection des riverains.
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DIAGNOSTIC REGLEMENTAIRE, TOPOGRAPHIQUE, TECHNIQUE ET AGRICOLE
CONTEXTE REGLEMENTAIRE : SCOT ET PLUI

Synthése des orientations générales d’organisation de l'espace

Organiser le développement des territoires
par le renouvellement, lintensification urbaine et les extensions en continuité de Uexistant

i Pdle métropolitain : développement intensifié
/ Schéma de référence associé

0

i Polarités : développement significatif

] Bourgs des autres communes et communes déléguées : développement maitrisé
] Hameaux : urbanisation contenue a l'enveloppe batie
. Nouveau potentiel foncier pour le développement de zones d’activités principales (cf. schémas de référence)

Affirmer des limites paysageres au développement urbain

>

Limite d'urbanisation en lien avec la préservation des espaces agricoles et de l'armature paysagére

Discontinuité ville/campagne a maintenir

Préserver les espaces a vocation agricole

Pole végétal spécialisé

ZAP (zone agricole protégée)
Vocation agricole a préserver en secteur de développement

Autre espace a vocation principale agricole

Protéger la trame verte et bleue

177 Réservoir remarquable
wh Réservoir complémentaire

«>

= Principe de corridor écologique a créer

Corridor écologique a conforter

Infrastructures principales

— Réseau routier structurant : Autoroute / voie rapide /
— voie principale / secondaire
=+ Voie ferrée

u Gare

Aéroport

© aura - novembre 2015

e Le Scot Loire Angers approuve en 2016, identifie un certain nombre d'élements relatifs au secteur

d'étude :

- Verrieres-en-Anjou constitue une polarite au développement significatif
- A |I'Ouest du site, necessité de maintenir une discontinuite ville/campagne de préserver le

réservoir de biodiversité complémentaire et de

« La destination envisagee necessite une evolution
en cours

conforter le corridor écologique
du SCoT, a examiner dans le cadre de la révision
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; « Zonage A (Agricole) et N (Naturelle et forestiere)

« Boisements et patrimoines bati de qualite identifies au PLUi

 La destination envisagee néecessite |'evolution du PLUi apres evo-
lution du SCoT
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e Un site dominé par des terres agricoles et na-
turelles (champs, jacheres, prairies, boisements
- 88%) mité par des maisons individuelles et
une activité économique

Vocation agricole et nourriciere
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DIAGNOSTIC PAYSAGER ET ENVIRONNEMENTAL

QUALITE PAYSAGERE DES GROUPEMENTS VEGETAUX

QUALITE BIOLOGIQUE DES GROUPEMENTS VEGETAUX
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« Analyse de la qualite des groupements vegetaux dans leur « Analyse de la qualite des groupements vegetaux au
contexte de paysage local rural. Présence de nombreux regard de leur composition floristique, aire geogra-
elements a enjeux paysagers fort sur lesquels prendre ap- phique des especes dominantes et qualite de leur
pui, a proteger et renforcer, y compris leur systeme raci- structure. L'enjeu est de defragmenter et mettre en
naire. connexion les trames bocageres et les massifs boi-
seés existants et augmenter la valeur biologique de
. ce site enclave.
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synthése:

« Analyse des vues, des ouvertures ou des fermetures sur le paysage proche ou
lointain, avec |I'enjeu de créer des filtres de mise a distance entre zone d'activi-
tés et habitants, filtrer les vues futures sur les espaces privés et valoriser les vues
qualitatives sur le grand paysage. m

« Analyse du paysage percu, des zones de confort
ou d'inconfort. Enjeu de creation de zones refuges
isolées pour le bien-étre des habitants et de Ia

ENJEUX FLORISTIQUES m
Q biodiversite, et en vue d'une cohabitation sereine

« Une mosaique de milieux agri- avec |'activité projetée.
coles constitués de monocul-
tures intensives, de jacheres,
de prairies de fauche et prairies
paturées au sein d'un reste de
bocage et de deux boisements
principaux. Des especes vege-
tales communes a tres com-
munes.

e Des zones humides floristiques
tres peu représentées

e Enjeux forts : Presence du
chéne tauzin dans le boise-
ment Nord et du Peucedan
de France, espece protégee a
I'echelle regionale, en marge .
du boisement

ZONES HUMIDES REGLEMENTAIRES

ENJEUX FAUNISTIQUES synthése

e Certains milieux non denués
d'intérét pour la faune

e Les boisements, haies, four-
rés, jacheres constituent des
habitats de reproduction pour
plusieurs especes d'oiseaux
patrimoniales (linotte melo-
dieuse, chardonneret élegant,
tarier patre, cisticole des joncs,
chouette chevéche,..), des rep-
tiles (Vipere aspic, couleuvres,
lezards,...). Quelques vieux
chénes colonises par le Grand m
Capricorne (espece protegee)

e L'A11: une barriere forte aux de-
placements de la faune

e 26,6 ha de zones humides (critere pedologique ou floristique) inventoriees
« Une hiérarchisation des zones humides au regard de leurs fonctionnalites
(hydrauligue, epuratoire, support de biodiversite)
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CONTEXTE DES MOBILITES
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

LES ENJEUX SPATIALISES

SCENARIO 1

SCENARIO 3

« Acces poids-lourds via les voiries existantes. Pas de création de nouvel acces (enjeux environ-
nementaux sur des emplacements etudies)

« Preservation des enjeux environnementaux forts (zones humides, faune/flore, paysage)

« Preservation du patrimoine bati remarquable (affectation habitation ou economique en fonc-
tion des scenarios)

« Preservation des hameaux Longchamp/Grain d'or et des habitations adossees aux espaces
naturels préserves

Les impacts sur les exploitations agricoles sont difficilement evaluables au stade des scénarios.
Les scénarios ne deéfinissent pas un perimetre opérationnel de ['améenagement. Ce péerimetre
sera affiné en stade de |'esquisse.

LES SCENARIOS D'AMENAGEMENT

> Peu de surfaces cessibles (37 ha environ) et des
parcelles morcelées.

> Preservation de I'ensemble des zones humides
et enjeux environnementaux, et de toutes les
composantes  paysageres. Renforcement/
creation d'une continuité ecologique complete.
Peu (ou pas) de compensation a prevoir.
Questionnement sur les impacts indirects
potentiels, notamment sur la pérennité des zones
humides degradées conservees, et le maintien
de leur alimentation en eau.

> Discontinuité viaire avec deux secteurs
autonomes, et des contraintes d'acces poids-
lourds. Questionnement sur l'accroissement de la
circulation, le fonctionnement du secteur (impact
sur les RD115 et 323) et la possible discontinuité
des reseaux.

> Préservation de toutes les habitations.
Cohabitation entre activités et habitats.
Questionnement sur les contraintes des zones
humides, pour les protections des habitats.

>Surfacescessiblesd'environ50ha.Quelques
grandes parcelles, jusqu'a 16 ha maximum.

> Préservation des enjeux environnementaux
modéres et forts mais absence d'une

continuité ecologique complete.
Compensation totalement ou
majoritairement in situ des espaces naturels

détruits.

> Continuité viaire, notamment pour les
poids-lourds. En cas de création d'un
echangeur, cela permet le délestage des
RD 323 et 115, via la nouvelle voie et 'A11.
Favorise les synergies et la mutualisation sur
la zone (réseaux, services, stationnements).

> Préservation de toutes les habitations,
hormis 2 isolées, et 1 ou 2 sur le tracé
viaire. En cas de réalisation d'un echangeur
complémentaire, impact sur 2 a 4 maisons.

Dispositifs de protection des riverains

Coupe 1: Protection paysagere des riverains de la Reue

Coupe 2 : Protection paysagere des riverains des Gas

Exemple du PSle 49
(Saint Barthelemy d'Anjou)
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SCENARIO 2

> Surfaces cessibles d'environ 50 ha.
Quelques grandes parcelles, jusqu'a 16 ha
maximum.

> Préservation des enjeux
environnementaux modeéeres et forts
(zones humides, faune/flore, paysages).
Renforcement/création d'une continuite
ecologique complete. Compensation in
situ des espaces naturels deétruits.

> Discontinuité viaire avec deux secteurs
autonomes, et des contraintes d'acces
poids-lourds. Questionnement sur
|'accroissement de la circulation, le
fonctionnement du secteur (impact sur les
RD115 et 323) et la possible discontinuite
des réseaux.

> Préservation de toutes les habitations,
hormis 2 isolées a demolir.

SCENARIO 4

> Surfaces cessibles importantes d'environ
68 ha. Plusieurs grandes parcelles.

> Préservation des enjeux
environnementaux forts. Rupture des
continuités écologiques. Nécessite des
compensations tres conséquentes ex situ
des espaces naturels deétruits.

> Continvité viaire, notamment pour les
poids-lourds. En cas de creation d'un
echangeur, cela permet le délestage
des RD 323 et 115, via la nouvelle voie
et I'A11. Favorise les synergies et Ia
mutualisation sur la zone (réseaux,
services, stationnements).

> Préservation de toutes les habitations
hormis 2 isolées, et 1 ou 2 sur le trace
viaire a demolir. En cas de réalisation d'un
echangeur complémentaire, impact sur 2
a 4 maisons.

Les enjeux de développement durable

OPTIMISATION FONCIERE

Maximiser une diversité d'usages et
densifier I'espace
Créer des synergies foncieres
Indicateur : surface fonciere disponible et
espace utile d des mutualisations

il A

ENVIRONNEMENT ET BIODIVERSITE ENERGIE
Protéger les espaces et especes sensibles Permettre la mutualisation de la production
Maintenir et améliorer les continuités d'énergie

Créer des boucles fermées de production
locale d'énergies renouvelables
Indicateur : structure du réseau gréce au
systeme viaire et zone de mutualisation

[

MOBILITES DURABLES

Favoriser les mobilités alternatives électriques,
partagées, etc.) et faciliter I'accessibilité de la
ZAC aux mobilités actives

Indicateur : développement des mobilités
alternatives et part des mobilités actives dans
I'aménagement

ecologiques (trames verte et bleue)
Indicateur : surface naturelle sensible
conservée et protégée

A

APPROCHE BAS CARBONE

Reduire I'impact carbone de I'aménagement
en construction et en exploitation

Limiter I'imperméabilisation <
Indicateur : part d'espace imperméabilisé
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