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Modification n°1
RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des Vignes-Square des Tonneliers

Modiification de UOAP Locale « Centre-bourg »
PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, a : IE d
Soucelles, un secteur de développement urbain a été : o N SALLE HERVE BAZII/
défini sur un site intégré au tissu urbain existant entre o
la route de Montreuil-sur-Loir et le chemin des vignes.
Ce site d’environ 0,7 ha fait Uobjet d'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation locale (OAP)
avec une vocation résidentielle et environ 10 logements
prévus.

Lors de lavancée du projet d'aménagement, il s'est avéré
que laccés automobile indiqué dans UOAP était erroné.
En effet, il est précisé un accés depuis la Route de
Montreuil-sur-Loir, alors que le square des Tonneliers
et le chemin des vignes permettent une desserte directe
du site.

De plus, une liaison douce a l'Ouest du site est déja
aménagée avec un traitement arboré existant en frange
le long de la route de Montreuil-sur-Loir et un arrét de
bus est présent au Sud-Ouest du site.

Carte de UOAP locale Centre-bourg
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Modification n°1

RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des vignes-Square des Tonneliers
Modification de 'OAP Locale « Centre-bourg »

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Afin de tenir compte des aménagements existants, il est proposé de modifier a la marge les objectifs d'aménagement
par rapport aux points suivants :

e mentionner laccés aux nouvelles constructions depuis le square des Tonneliers et le chemin des vignes,
desservant directement le secteur.

¢ reformuler les aménagements paysagers a réaliser le long du cheminement doux sur la partie Nord du secteur.
ILexiste déja une frange arborée bordant un cheminement doux dont la réalisation est demandée dans UOAP, mais
une attention pourra étre portée sur laménagement de la frange paysagére entre ce cheminement et les futurs
logements. La schématisation de cette frange arborée «a développer» est revue en conséquence sur la carte de
U'OAP locale en étant moins large pour prendre en compte l'aménagement paysager existant.

Suite a une observation de la commune a lUenquéte publique, il est proposé d'affiner la partie sud de cette OAP
locale sur la parcelle 337 ZL 455 d’environ 3700 m?, actuellement occupée par une activité commerciale Souketstock
composée de deux batiments en fibrociment peu qualitatifs. Vu le caractére stratégique du site déja identifié avec une
vocation résidentielle dans UOAP, il est proposé de réaliser les modifications suivantes:

e augmenter le potentiel de production de logements sur UOAP locale, en affinant la répartition entre la partie nord
qui prévoira 10 logements et la partie sud qui pourra accueillir entre 15 et 20 logements. Cette évolution permettra
d'encadrer le potentiel de démolition/reconstruction stratégique sur la partie sud.

e indiquer une part de production en logement locatif social de 50% minimum sur cette partie sud, en vue de
répondre aux enjeux de production de logement social sur la commune couverte par un contrat de mixité sociale et
ayant un taux de 7,36% logements conventionnés au 1er janvier 2022 d’aprés la loi SRU.

L'OAP thématique Habitat sera également mise a jour afin d’ajuster Uobjectif de production de logements envisagé sur
la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou (cf. tableau général en fin de partie | du dossier de modification).

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmetre particulier d'inventaire
ou de protection de 'environnement (ZNIEFF, Natura 2000...), ni par la
trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d'espaces
naturels, agricoles et forestiers.

De plus, lUévaluation environnementale du PLUi dans lanalyse des
incidences des OAP locales sur U'environnement identifie cette OAP locale
«sans enjeux environnementaux» par l'absence de TVB, ZH, périmetre
UNESCO, SPR, ZNIEFF, Natura 2000, PPRI, risque effondrement, PPRT,
périmetre captage eau potable.

Le secteur est situé a proximité immédiate du périmetre ZICO (PL06)

Basses vallées angevines : Marais de Basse-Maine - Ile Saint- :
Aubin, couvrant une majeure partie du sud de Soucelles. L'objet de la Extrait du plan de zonage et périmétre ZICO en vert
modification proposée n’est pas de nature a porter atteinte a ce périmétre. clair

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, les principes et orientations d'aménagement de 'OAP sont conservés et actualisés afin d'étre
cohérents par rapport aux voies et aménagements existants a proximité du site. La desserte du site est ainsi optimisée
sur la partie Nord du périmétre de 'OAP et des orientations de traitement paysager qualitatif sont ajoutées a 'OAP
locale.

Le potentiel de production de logements est augmenté sur UOAP locale. La programmation entre la partie nord et la
partie sud est affinée afin de permettre une opération de démolition/reconstruction avec une vocation sociale affirmée
en vue de répondre a l'atteinte des objectifs de la loi SRU. LOAP thématique Habitat sera actualisée en conséquence
(cf. partie IV) sur le bilan des incidences).

Ainsi, les orientations d’'aménagement sont maintenues et le plan des hauteurs n’est pas modifié afin d'assurer
une insertion harmonieuse par rapport aux formes urbaines environnantes (hauteur maximale a 10 m en partie nord
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Modification n°1

RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des Vignes-Square des Tonneliers
Modification de 'OAP Locale « Centre-bourg »

et 12 m en partie sud).

Le projet de modification n'a pas d’'impact en matiere de paysage, urbanisme et patrimoine.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Au vu des ajustements a la marge de UOAP existante en prenant en compte l'environnement existant (accés et liaison
douce), le projet de modification n’est pas de nature a produire des nuisances urbaines

Le projet de modification vise a ajuster a la marge U'OAP locale existante, il nest pas de nature a porter atteinte a
Uenvironnement.
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RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des vignes-Square des Tonneliers
Modification de UOAP Locale « Centre-bourg »
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des vignes-Square des Tonneliers
Modification de 'OAP Locale « Centre-bourg »

CENTRE-BOURG RIVES DU LOIR EN ANJOU (SOUCELLES)

Contexte et enjeux

Ce secteur de renouvellement urbain, d'une surface globale de 7 000 m?, se situe au coeur du centre-bourg et de
la centralité communale de Soucelles.

Ce site est divisé en 2 espaces :

- La partie Nord, non construite et enherbée,

- La partie Sud, occupée par 2 batiments commerciaux peu qualitatifs

Ces deux secteurs bénéficient d'une bonne desserte routiére avec le square des Tonneliers, le chemin des Vignes et
la rue des Jardins.

Lurbanisation de ce secteur devra venir densifier le centre-bourg et répondre aux enjeux d’amélioration
des déplacements doux et de qualification du paysage urbain.

Orientations et principes d’aménagement

Compléter les cheminements doux

- Le cheminement doux existant, le long de la route de Montreuil-sur-Loir, devra étre maintenu. Il devra bénéficier
d'un aménagement paysager.

- Ce cheminement doux devra également permettre de relier le square des Tonneliers.

- Une liaison douce devra étre aménagée sur la partie Sud afin de connecter le chemin des Vignes et la rue
des Jardins.

Densifier qualitativement le centre-bourg
- Lurbanisation de ce secteur devra permettre d'accueillir de nouveaux logements.

- Ces nouvelles constructions devront prendre en compte les caractéristiques du tissu existant afin de venir
s'y insérer qualitativement.

- Sur la partie Nord, U'acces aux nouvelles constructions devra se faire depuis la route de Montreuil-sur-Loir.

- Sur la partie Sud, les batiments commerciaux peu qualitatifs devront étre détruits pour permettre la construction
d’habitations et laménagement d'espace publics qualitatifs.

- Globalement, le projet seraen cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

- Lavocation principale de ce secteur sera résidentielle.
- Le potentiel de logements est estimé a 10 logements environ

- Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin
d’assurer une diversité au sein de opération.

- La programmation privilégiera une diversité de l'offre en logement compatible avec l'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat.
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RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des vignes-Square des Tonneliers
Modification de 'OAP Locale « Centre-bourg »

CENTRE-BOURG RIVES DU LOIR EN ANJOU (SOUCELLES)

Contexte et enjeux

Ce secteur de renouvellement urbain, d’'une surface globale de 7 000 m?, se situe au cceur du centre-bourg et de
la centralité communale de Soucelles.

Ce site est divisé en 2 espaces :

- La partie Nord, non construite et enherbée, bordée a 'Ouest par une liaison douce avec une frange arbustive et
un arrét de bus dans la pointe Sud-Ouest du périmétre,

- La partie Sud, occupée par 2 batiments commerciaux peu qualitatifs

Ces deux secteurs bénéficient d'une bonne desserte routiére avec le square des Tonneliers, le chemin des Vignes et
la rue des Jardins.

Lurbanisation de ce secteur devra venir densifier le centre-bourg et répondre aux enjeux d’amélioration
des déplacements doux et de qualification du paysage urbain.

Orientations et principes d’aménagement

Compléter les cheminements doux

- Le cheminement doux existant, le long de la route de Montreuil-sur-Loir, devra étre maintenu. Une attention
pourra étre portée au traitement de la frange paysagere entre ce cheminement et l'opération d'aménagement.

- Ce cheminement doux devra également permettre de relier le square des Tonneliers et il bénéficiera
d’'un aménagement paysager a réaliser au Nord et Nord-Ouest du secteur.

- Une liaison douce devra étre aménagée sur la partie Sud afin de connecter le chemin des Vignes et la rue
des Jardins.

Densifier qualitativement le centre-bourg
- Lurbanisation de ce secteur devra permettre d'accueillir de nouveaux logements.

- Ces nouvelles constructions devront prendre en compte les caractéristiques du tissu existant afin de venir
s'y insérer qualitativement.

- Sur la partie Nord, U'accés aux nouvelles constructions devra se faire depuis le square des Tonneliers et le Chemin
des Vignes.

- Sur la partie Sud, les batiments commerciaux peu qualitatifs devront étre détruits pour permettre la construction
d’habitations et laménagement d’espaces publics qualitatifs.

- Globalement, le projet seraen cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

- Lavocation principale de ce secteur sera résidentielle.

- Le potentiel de logements est estimé a 10 logements environ sur la partie nord a horizon 2025.

Le potentiel de logements sur la partie sud est estimé entre 15 a 20 logements a horizon 2027, avec une part d'au
moins 50% de logements locatifs sociaux qui sera réalisée.

- Une offre de logements sociaux sera privilégiée, une diversité sera recherchée tant sur la forme que sur la nature
des logements afin d'assurer une diversité au sein de Uopération.
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RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des vignes-Square des Tonneliers
Modification de UOAP Locale « Centre-bourg »

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

RLA1 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur Chemin des vignes-Square des Tonneliers
Modification de UOAP Locale « Centre-bourg »

Carte des orientations et principes d’aménagement

SALLE HERVE BAZIN

e
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Modification n°1

RLA2 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur de U'Ortier

Modification de UOAP Locale« Ortier Ouests
PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, a Soucelles,
unsecteur de développement urbain a été défini surun site intégré
au tissu urbain existant entre le chemin de U'Ortier et la Route
de UEtang. Ce site d’environ 1,7 ha fait Uobjet d'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation locale (OAP), intitulée
«Ortier Ouest», avec une vocation principale résidentielle et
un potentiel d’environ 27 logements a produire.

Les réflexions sur laménagement du site avancent et
la programmation résidentielle s'affine, avec un enjeu de
densification du site.

Schéma d’aménagement issu de 'OAP locale
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Modification n°1

RLA2 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur de U'Ortier
Modification de UOAP Locale« Ortier Ouest»

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour faire suite aux études de programmation urbaine sur le site de 'Ortier Ouest, il est proposé d’augmenter
le potentiel de production de logements en passant de 27 logements estimés a un potentiel de production
de 32 logements, soit une augmentation de 5 logements par rapport a la programmation initiale.

L'OAP thématique Habitat sera également mise a jour afin d'ajuster lobjectif de production de logements envisagé sur
la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou (cf. tableau général en fin de partie | du dossier de modification).

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur est concerné en partie Sud par un périmétre ZICO (PL06) Basses vallées angevines : Marais de Basse-
Maine- Ile Saint-Aubin, couvrant une majeure partie du Sud de
Soucelles. Lobjet de la modification proposée visant a augmenter
la programmation de 5 logements du site n'est pas de nature a
porter atteinte a ce périmétre.

De plus, U'évaluation environnementale du PLUi dans Uanalyse des
incidences des OAP locales sur l'environnement identifie cette OAP
locale «sans enjeux environnementaux» par labsence de TVB,
ZH, périmétre UNESCO, SPR, ZNIEFF, Natura 2000, PPRI, risque
effondrement, PPRT, périmétre captage eau potable.

Le secteur n’est pas concerné par d'autres périmétres particuliers
d'inventaire ou de protection de U'environnement (ZNIEFF, Natura
2000...), ni par la trame verte et bleue.

ILn’y a pas de consommation nouvelle d'espaces naturels, agricoles

et forestiers. Extrait du plan de zonage et périmeétre ZICO en vert
clair

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, les principes et orientations d’'aménagement de UOAP sont conservés [insertion qualitative
du projet, principes d'accés structurants notamment) et le plan des hauteurs n’est pas modifié afin d’'assurer
une insertion harmonieuse par rapport aux formes urbaines environnantes (hauteur totale maximale a 12 m).

Seule la programmation résidentielle est ajustée en prévoyant une augmentation de 5 logements par rapport
a la programmation initiale du PLUi révisé.

La densification sur ce site a proximité du centre-bourg limitera les déplacements en automobile pour se rendre dans
les commerces, équipements et services publics de proximité, et deux arréts de transport en commun situés a environ
400 m permettent une desserte du centre-ville d’Angers.

Le projet de modification n'a pas d'impact en matiere de paysage, urbanisme et patrimoine.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n'est pas de nature a produire des nuisances urbaines et la situation en centre-bourg a
proximité des transports en commun pourra participer a limiter 'émission de gaz a effet de serre (GES).

L'ajustement a la marge de UOAP existante, en augmentant de 5 logements le potentiel de production de logements,
n’est pas de nature a porter atteinte a environnement.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

RLA2 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur de U'Ortier
Modification de UOAP Locale« Ortier Ouest»

LORTIER OUEST RIVES DU LOIR EN ANJOU (SOUCELLES)

Contexte et enjeux

Le site de l'Ortier Ouest, d'une surface d'environ 1,7ha, se situe au Nord-Ouest de la centralité communale
de Soucelles. Il représente une enclave non batie insérée au cceur d'un tissu urbain a dominante résidentielle.

Ce site s'implante a proximité immédiate des équipements communaux de Soucelles. Il est desservi par 2 axes :
le Chemin de l'Ortier et la route de 'Etang.

Lurbanisation de ce secteur devra venir se greffer qualitativement dans le tissu urbain existant en facilitant
les déplacement doux vers la centralité et en prenant en compte les habitations existantes a proximité.

Carte des orientations et principes d’aménagements
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RLA2 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur de U'Ortier
Modification de UOAP Locale« Ortier Ouest»

LORTIER OUEST RIVES DU LOIR EN ANJOU (SOUCELLES)

Contexte et enjeux

Le site de l'Ortier Ouest, d'une surface d'environ 1,7ha, se situe au Nord-Ouest de la centralité communale
de Soucelles. Il représente une enclave non batie insérée au cceur d'un tissu urbain a dominante résidentielle.

Ce site s'implante a proximité immédiate des équipements communaux de Soucelles. Il est desservi par 2 axes :
le Chemin de l'Ortier et la route de U'Etang.

L'urbanisation de ce secteur devra venir se greffer qualitativement dans le tissu urbain existant en facilitant
les déplacement doux vers la centralité et en prenant en compte les habitations existantes a proximité.

Carte des orientations et principes d’aménagements
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

RLA2 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Secteur de U'Ortier
Modification de UOAP Locale« Ortier Ouest»

Orientations et principes d’aménagement

Insérer qualitativement le projet dans son environnement

Globalement, le projet seraen cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Un réseau interne de liaisons douces devra étre aménagé pour faciliter les déplacements doux vers la centralité
communale.

Au Sud du site, une liaison douce devra étre aménagée et venir se connecter de maniere sécurisée a la route de
U'Etang.

A U'Est du site, un cheminement doux devra étre proposé afin de permettre a terme une continuité piétonne vers
les équipements communaux.

Le projet devra assurer une transition qualitative avec le tissu pavillonnaire environnant en intégrant les pignons
existants au contact du site, en limitant les vues directes sur les jardins et en définissant des hauteurs
de constructions adaptées.

Aménager un quartier résidentiel structuré

La desserte du projet devra se faire de maniére sécurisée au Nord et a 'Ouest du site depuis le Chemin de l'Ortier.

Le projet devra définir une organisation viaire interne structurée en adaptant les aménagements et largueurs
de chaque nouvelle voie aux fonctions recherchées : voie principale, secondaire, partagée, ....

Pour des raisons de sécurité, les accés individuels sur la route de I Etang seront interdits.

Le projet devra offrir un espace paysager de qualité, lieu de convivialité pour les habitants.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.
Le potentiel de logements est estimé a 27 logements environ

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin
d’assurer une diversité au sein de l'opération.

La programmation privilégiera une diversité de l'offre en logement compatible avec l'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat.
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Orientations et principes d’aménagement

Insérer qualitativement le projet dans son environnement

Globalement, le projet seraen cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Un réseau interne de liaisons douces devra étre aménagé pour faciliter les déplacements doux vers la centralité
communale.

Au Sud du site, une liaison douce devra étre aménagée et venir se connecter de maniere sécurisée a la route de
U'Etang.

A UEst du site, un cheminement doux devra étre proposé afin de permettre a terme une continuité piétonne vers
les équipements communaux.

Le projet devra assurer une transition qualitative avec le tissu pavillonnaire environnant en intégrant les pignons
existants au contact du site, en limitant les vues directes sur les jardins et en définissant des hauteurs
de constructions adaptées.

Aménager un quartier résidentiel structuré

La desserte du projet devra se faire de maniére sécurisée au Nord et a 'Ouest du site depuis le Chemin de l'Ortier.

Le projet devra définir une organisation viaire interne structurée en adaptant les aménagements et largueurs
de chaque nouvelle voie aux fonctions recherchées : voie principale, secondaire, partagée, ....

Pour des raisons de sécurité, les accés individuels sur la route de I Etang seront interdits.

Le projet devra offrir un espace paysager de qualité, lieu de convivialité pour les habitants.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.
Le potentiel de logements est estimé a 32 logements environ a horizon 2027.

Une offre de logements diversifiée tant sur laforme que sur la nature des logements sera recherchée afin d’assurer
une diversité au sein de U'opération.

La programmation privilégiera une diversité de l'offre en logement compatible avec l'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat.
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RLA3 -RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles Secteur Rue des Jardins

Modification de 'OAP Locale «Rue des Jardins»»
PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, a Soucelles, un secteur de développement urbain a été défini sur
un site intégré au tissu urbain existant entre la rue des Jardins et la RD 109. Ce site d’environ 1 ha fait lobjet
d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation locale (OAP), intitulée «Rue des jardins», avec une vocation
résidentielle et un potentiel d'environ 10 logements a produire.

Une opération d'aménagement avec 6 logements a déja
été réalisée sur la partie Est du périmetre de UOAP |-
donnant sur le chemin des Couleuvroux. La commune a |
avancé dans la programmation résidentielle souhaitée
et il n'est plus envisagé de développer la partie sud
de UOAP située entre la rue des Jardins et la RD 109.
De plus, laire de stationnement précisée au sud de
UOAP locale est déja réalisée. Seule la partie a louest
du secteur, sur les parcelles 337 ZL 126 et 337 ZL 94, vise
a se développer pour accueillir une densité croissante
de logements avec une programmation d’une vingtaine |
de logements sociaux portée par un bailleur social.

Cette production de logements sociaux s’inscrit dans
le cadre du rattrapage de la production de logements
sociaux. En effet, lacommune de Rives-du-Loir-en-Anjou
a signé fin 2021 un contrat de mixité sociale, indiquant Carte des orientations et principes d'aménagement
6,36% de logements locatifs sociaux sur la commune de UOAP locale

au sens de larticle 55 de la loi SRU, soit 140 logements

au Ter janvier 2020.
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2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour faire suite aux changements de programmation souhaités sur le site Rue des jardins et répondre aux objectifs de
production de logements sociaux, il est proposé de :

e réduire le périmetre de 'OAP en ladaptant au projet de logements sociaux sur les parcelles 337ZL 126 et 337
ZL 94 d'une surface d’environ 4050 m2.

e augmenter le potentiel de production de logements en passant d’environ 10 logements estimés a un potentiel
de production de 20 logements qui auront une vocation sociale.

L'OAP thématique Habitat sera également mise a jour afin d'ajuster Uobjectif de production de logements envisagé sur
la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou (cf. tableau général en fin de partie | du dossier de modification).

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmetre particulier d'inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...}, ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

De plus, l'évaluation environnementale du PLUi dans l'analyse des incidences des OAP locales sur l'environnement
identifie cette OAP locale «sans enjeux environnementaux» par l'absence de TVB, ZH, périmetre UNESCO, SPR,
ZNIEFF, Natura 2000, PPRi, risque effondrement, PPRT, périmétre captage eau potable.

Le secteur est situé a proximité du périmétre ZICO (PL06) Basses vallées angevines : Marais de Basse-Maine-Ile
Saint-Aubin, couvrant une majeure partie du sud de Soucelles. L'objet de la modification proposée n’est pas de nature
a porter atteinte a ce périmetre.

Extrait du plan de zonage et périmetre ZICO en
vert clair

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, les principes et orientations d'aménagement de 'OAP sont conservés et actualisés par rapport
au lotissement déja réalisé a l'est de UOAP et a 'abandon de laménagement de lilot sud.

Le développement de la vocation résidentielle se concentre alors sur U'est du périmeétre existant avec une densification
prévue en augmentant le potentiel de production de logements et en revoyant la programmation de 'OAP locale vers
une production de logements a vocation sociale. Le taux de logements conventionnés est de 7,29% au ler janvier 2021
a l'échelle de la commune et cette opération participera a l'atteinte des objectifs issus de la loi SRU.

La densification sur ce site en centre-bourg limitera les déplacements en automobile pour se rendre dans les
commerces, équipements et services publics de proximité, et deux arréts de transport en commun situés a 300 m a
louest permettent une desserte du centre-ville d’Angers.

Le projet d'évolution de UOAP peut avoir un impact sur le paysage futur par une augmentation du nombre de
constructions prévu. Néanmoins, cette modification n'est pas de nature a remettre en cause la qualité du paysage
existant. Au contraire, les principes d’acces et d'aménagement sont maintenus et le plan des hauteurs n’est pas
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modifié afin d’assurer une insertion harmonieuse par rapport aux formes urbaines environnantes (hauteur maximale
a 10 m). Il est également proposé d'ajouter la mention du traitement des franges paysageres de l'opération dans les
principes d'aménagement de 'OAP locale.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n'est pas de nature a produire des nuisances urbaines et la situation en centre-bourg a
proximité des transports en commun pourra participer a limiter 'émission de gaz a effet de serre (GES).

Le projet de modification, ajustant U'OAP locale existante, n'est pas de nature a porter atteinte a U'environnement.
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RUE DES JARDINS RIVES DU LOIR EN ANJOU (SOUCELLES)

Contexte et enjeux

Ces 2 secteurs de renouvellement urbain, d'une surface globale d'un hectare environ, se situent a 130 m a UEst de
la centralité communale de Soucelles. Ils sont constitués d'un ensemble de parcelles peu construites qui forment
des dents creuses en plein bourg.

Au sud, entre la rue des Jardins et la RD 109, le site, tout en longueur, est composé de parcelles en laniére marquées
par une implantation en alignement de voirie du bati et des murets.

Au Nord, le site, d'une surface plus importante, est composé de grandes parcelles de jardin. Une maison se situe dans
le périmetre du site.

L'aménagement de ce secteur viendra densifier le centre-bourg tout en cherchant a structurer le tissu urbain existant.

Orientations et principes d’aménagement

Structurer et densifier Uilot Sud

- Une desserte viaire permettant de connecter la rue des Jardins et la RD 109 devra étre aménagée. Le gabarit
de cette voie devra permettre de desservir convenablement les futures constructions a vocation d’habitat.

- Cette nouvelle voirie devra étre aménagée de maniére a intégrer les déplacements doux.

- Un espace de stationnement le long de la RD 109 devra étre aménagé.

Organiser et densifier Uilot Nord

- L'acces principal a la zone devra se faire depuis la rue des Jardins. Cet acces devra permettre une desserte
adaptée de l'ensemble du site.

- Cette voie devra ainsi permettre de desservir le Nord et U'Est de la zone.

- Les futures constructions devront prendre en compte les maisons existantes.

Globalement, le projet sera en cohérence avec les principes de U'Orientation dAménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

- Lavocation principale de ce secteur sera résidentielle.
- Le potentiel de logements est estimé a 10 logements environ.

- Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin
d’assurer une diversité au sein de Uopération.

- Laprogrammation privilégiera une diversité de l'offre en logement compatible avec l'Orientation d’Aménagement
et de Programmation Habitat.
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RUE DES JARDINS RIVES DU LOIR EN ANJOU (SOUCELLES)

Contexte et enjeux

Ce secteur de renouvellement urbain, d'une surface globale d'environ 4 050 m?, se situe a 130 m a l'Est de la centralité
communale de Soucelles.

Il est constitué d’'une maison d’'habitation et de son jardin attenant qui forment une dent creuse en plein bourg.

L'aménagement de ce secteur viendra densifier le centre-bourg tout en cherchant a structurer le tissu urbain existant.

Orientations et principes d’aménagement

Organiser et densifier le site en Uintégrant dans son environnement

- Lacces principal a la zone devra se faire depuis la rue des Jardins. Cet accés devra permettre une desserte
adaptée de l'ensemble du site.

- Les futures constructions devront prendre en compte les maisons existantes et une attention sera portée sur
linsertion paysagére de Uopération notamment en franges du périmeétre de UOAP.

- Le stationnement pourra étre regroupé en partie sur le site aménagé.

Globalement, le projet sera en cohérence avec les principes de U'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

- Lavocation principale de ce secteur sera résidentielle.
- Le potentiel de logements est estimé a 20 logements environ a vocation sociale a horizon 2027.

- Une offre de logements diversifiée sur la forme des logements sera recherchée afin d'assurer une diversité
au sein de Uopération.

- Laprogrammation privilégiera une diversité de l'offre en logement compatible avec l'Orientation d’Aménagement
et de Programmation Habitat.
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Carte des orientations et principes d’aménagement

Vorr legenae géenérale © ALM - Service DADT
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Carte des orientations et principes d’aménagement

Vorr legenae géenerale © ALM - Service DADT
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Plan de zonage
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RLA4 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rochebrueéres

Modification de UOAP Locale «Rochebruéres»
PLAN DE LOCALISATION

< Q

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, a Villevéque, un secteur de développement urbain a été défini sur un site
intégré au tissu urbain existant le long de la RD 113 (Rue Jean de Rely), d'une surface d’environ 6400m2.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation locale (OAP), intitulée «Rochebruéres», couvre le site avec
une vocation principale résidentielle et une quinzaine de logements prévus.

La viabilisation de ce site avait été entamée, mais laménageur n’avait pas achevé son projet. Ainsi pour faciliter
la réalisation d'un nouveau projet, la commune souhaite simplifier les principes d'aménagement de 'OAP locale.

Schéma d’aménagement issu de 'OAP locale
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2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour faire suite aux changements de programmation souhaités sur le site Rochebruéres, il est proposé de revoir
a la marge les principes d’aménagement de UOAP locale, notamment :

e supprimer la liaison douce prévue au Nord du site qui n'est plus d'actualité car le schéma des liaisons douces
a évolué et la desserte n’est plus pertinente vers la N;

e simplifier la programmation urbaine souhaitée, en supprimant le concept d'éco-quartier et les principes
d’aménagement associés : mutualisation d’équipements et de services, utilisation des énergies renouvelables,
espace de détente a aménager dans la partie Nord du site et acces lié.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmeétre particulier d’inventaire ou de protection de Uenvironnement (ZNIEFF,
Natura 2000...], ni par la trame verte et bleue. IL n’y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

L'espace vert existant au Nord du secteur est inscrit en zone N au plan de zonage et est identifié par UOAP locale
en vigueur en «lieu de détente a aménager». Dans la logique de simplification de 'OAP locale, il est proposé de ne
pas imposer d’aménagement spécifique lié a des espaces de détente a créer. Lespace vert existant serait toujours
préservé, en étant identifié en tant qu'«élément environnemental existant d’intérét local a préserver» et un acces n’est
plus imposé au site.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, les principes et orientations d'aménagement majeurs de 'OAP sont conservés. Toutefois, le
projet ayant évolué, les principes d’aménagement par rapport a un projet d’éco-quartier sont revus. La mutualisation
d’équipements et services n’est plus envisagée a l'échelle de lopération et lutilisation des énergies renouvelables
indiquée dans la programmation sera supprimée.

La cohérence avec OAP Bioclimatisme et transition écologique est cependant a respecter, et le projet bénéficiera de
U'espace vert préservé au nord de Uopération, mais il est proposé de ne pas préciser laménagement spécifique d'un
espace de détente lié a lopération d'aménagement.

Les principes de liaisons douces sont également revus car la partie sud de UOAP locale est longée par une liaison
douce qui a été réalisée. Au vu de cet aménagement, le projet de liaison douce prévu dans UOAP locale en partie nord
n'est plus envisagé, d’autant plus qu’il dessert un espace en zone N, ne présentant pas d’intérét pour une desserte
en mode doux.

Ainsi, les principales orientations d’aménagement sont maintenues et le plan des hauteurs n’est pas modifié afin
d’assurer une insertion harmonieuse par rapport aux formes urbaines environnantes (hauteur maximale a 10 m).

Le projet de modification n'a pas d’'impact en matiere de paysage, urbanisme et patrimoine.

Risques et nuisances

Le site est concerné parun risque effondrement (aléa fort) lié aux cavités en
limite nord-ouest du périmétre de 'OAP locale. Cette derniére est identifiée
en tant que « secteur avec enjeu » dans ['évaluation environnementale du
PLUi du fait de ce risque effondrement.

Cependant, ce risque n’aura pas d’impact dans la proposition de -
modification car la superficie concernée par le risque est faible (moins |*
de 200 m?2 soit pres de 3% de la superficie du secteur d'OAP), le risque est |
situé en zone N et UOAP locale prévoit de préserver le caractére arboré et
naturel du site en plus de l'application de la réglementation du PLUi (cf.
dispositions communes du réglement écrit).

— = J
Extrait du plan de zonage et risque effondrement
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Le projet de modification n'est pas de nature a produire des nuisances urbaines, d’autant plus qu'une attention est
portée dans UOAP sur le traitement paysager des franges du site situées a proximité d'habitations existantes.

Au vu de lavancée des réflexions sur laménagement du site «Rochebruéres», le projet de modification visant a revoir
a la marge certains principes d'aménagement de 'OAP locale, n’est pas de nature a porter atteinte a 'environnement.
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ROCHEBRUERES RIVES DU LOIR EN ANJOU (VILLEVEQUE)

Contexte et enjeux

Le secteur des Rochebruéres se situe en entrée de bourg sur la commune de Villevéque, a proximité de lopération
des Ecotiéres (en cours de viabilisation). Le site couvre une surface d’environ 6 400m? en accroche sur la rue Jean
de Rely. Il s'inscrit dans un environnement d’urbanisation diffuse ou s'alternent bati ancien et habitat pavillonnaire
plus récent. Le site bénéficie d'une bonne desserte viaire et se situe a proximité immeédiate d’'un arrét de transport
en commun.

Lobjectif est d'optimiser cet espace tout en conservant sa valeur paysagere, de structurer lilot et d’harmoniser
Uensemble de cette entrée de bourg. Par ailleurs, le périmétre de l'opération est partiellement concerné par le risque
de cavités. Cette problématique devra étre prise en compte lors de l'aménagement

Orientations et principes d’aménagement

Constituer un éco-quartier

- Globalement, le projet sera en cohérence avec les principes de l'Orientation d’/Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

- Le projet respectera les principes du développement durable en recherchant notamment l'efficacité énergétique
et en permettant l'utilisation des énergies renouvelables.

- Les services et équipements seront mutualisés ; a ce titre, une aire de stationnement partagée sera mise
en ceuvre.

- La partie Nord-Est du site, classée en zone N, devra étre aménagée pour offrir un lieu de détente et participer
au cadre de vie des habitants. Cet espace devra étre facilement accessible depuis le projet.
Assurer Uinsertion du quartier dans le tissu urbain existant

- Une densité adaptée au tissu sera proposée. Les formes urbaines proposées devront venir s'intégrer dans
le paysage local. Une harmonie des volumes sera recherchée.

- Une liaison douce sera créée a UEst du site permettant ainsi d'assurer la continuité piétonne et cyclable depuis
le centre-bourg vers le Sud du tissu urbain (et notamment le futur quartier des Ecotiéres).

- Les acces automobiles directs sur la rue Jean de Rely seront limités.

Prendre en compte les spécificités du site
- Le projet devra préserver les principaux arbres existants afin de conserver l'identité végétale du secteur.

- Les franges avec le tissu environnant déja construit devront étre traitées afin de limiter les covisibilités.
Des reculs adaptés par rapport aux limites séparatives devront étre proposés.

- Le projet devra en compte le risque d’effondrement dans laménagement du site.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.
Le potentiel de logements est estimé a une quinzaine de logements maximum.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d’assurer
une diversité au sein de Uopération.

La programmation privilégiera une diversité de l'offre de logement compatible avec 'Orientation d’/Aménagement et
de Programmation Habitat et en cohérence avec le contexte local du secteur.

- 460 -



Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

RLA4 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rochebruéres
Modification de 'OAP Locale «Rochebruéres»

ROCHEBRUERES RIVES DU LOIR EN ANJOU (VILLEVEQUE)

Contexte et enjeux

Le secteur des Rochebrueres se situe en entrée de bourg sur la commune de Villevéque, a proximité de lopération
des Ecotiéres (en cours d'aménagement). Le site couvre une surface d’environ 6 400m2 en accroche sur la rue Jean
de Rely. Il s'inscrit dans un environnement d'urbanisation diffuse ou s’alternent bati ancien et habitat pavillonnaire
plus récent. Le site bénéficie d'une bonne desserte viaire et se situe a proximité immédiate d'un arrét de transport en
commun.

L'objectif est d’optimiser cet espace tout en conservant sa valeur paysagére, de structurer lilot et d’harmoniser
Uensemble de cette entrée de bourg. Par ailleurs, le périmeétre de lopération est partiellement concerné par le risque
de cavités. Cette problématique devra étre prise en compte lors de laménagement

Orientations et principes d’aménagement

Assurer Uinsertion du quartier dans le tissu urbain existant

- Une densité adaptée au tissu sera proposée. Les formes urbaines proposées devront venir s'intégrer dans
le paysage local. Une harmonie des volumes sera recherchée.

- Les acceés automobiles directs sur la rue Jean de Rely seront limités en cohérence avec laménagement liaison
douce présent.
Prendre en compte les spécificités du site

- Le projet devra préserver les principaux arbres existants et 'espace végétalisé classé en zone N au nord-est du
site afin de conserver lidentité végétale du secteur.

- Les franges avec le tissu environnant déja construit devront étre traitées afin de limiter les covisibilités.
Des reculs adaptés par rapport aux limites séparatives devront étre proposés.

- Le projet devra en compte le risque d’effondrement dans laménagement du site.

- Globalement, le projet sera en cohérence avec les principes de l'Orientation dAménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.
Le potentiel de logements est estimé a une quinzaine de logements maximum a horizon 2027.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d’assurer
une diversité au sein de l'opération.

La programmation privilégiera une diversité de l'offre de logement compatible avec 'Orientation dAménagement et
de Programmation Habitat et en cohérence avec le contexte local du secteur.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

RLA4 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rochebrueéres
Modification de U'OAP Locale «Rochebruéres»

Carte des orientations et principes d’aménagement

Vorr legende generale © ALM - Service DADT
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

RLA4 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rochebrueéres
Modification de 'OAP Locale «Rochebruéres»

Carte des orientations et principes d’aménagement

Vorr legenae géenérale © ALM - Service DADT
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Modification n°1

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, a Villevéque, un secteur
de développement urbain et d’activités économiques de proximité a
été défini sur un site intégré dans le prolongement du tissu urbain
de la commune de Pellouailles-les-Vignes, le long de la RD 323, avec
une surface d’environ 11,6 ha.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation locale (OAP),
intitulée «lAurore», couvre le site et encadre le développement
d'une vocation économique a UEst et une vocation résidentielle a
'Ouest. Un potentiel de production d’au moins 80 logements est prévu
sur ce site résidentiel.

Laménagement de ce secteur s'est affiné au cours des derniéres
études menées. Certains principes d’'aménagement sont a modifier
a la marge, notamment les acces, la programmation de logements et
le plan des hauteurs sur des sites identifiés.

Carte des orientations et principes
d’aménagement de L'OAP locale
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Modification n°1

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de U'Aurore
Modification de 'OAP Locale «L'Aurore»

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour faire suite aux changements de programmation souhaités sur le site de Aurore, il est proposé d'effectuer les
modifications suivantes dans 'OAP locale :

e augmenter le potentiel de logements prévus au sein de lopération en passant d’au moins 80 logements prévus
a 90 logements, tout en limitant les formes urbaines a une hauteur maximale fixée a R+2 (rez-de-chaussée
et 2 étages).

Le plan des hauteurs fixe actuellement a 8 m la hauteur maximale de facade et a 12 m la hauteur totale maximale.
Ces limites pourraient contraindre la réalisation de 2 collectifs en R+2 prévus dans l'opération sur deux sites
identifiés, notamment par rapport a lusage de certains matériaux (de type bois), ou les hauteurs sous plafond
souhaitées. A noter que cette forme en R+2 est possible avec le plan des hauteurs de 12m maximum, mais ne
permet pas l'usage de matériaux plus « épais».

Pour atteindre les objectifs de production de logements souhaités, il est proposé de faire évoluer le plan
des hauteurs a la marge en augmentant de 2 métres le plafond de hauteur de facade et de hauteur maximale
totale. Cela signifie que la nouvelle hauteur de facade serait de 10 m (contre 8m au PLUi révisé] et la hauteur
totale maximale serait de 14 m (contre 12m au PLUi révisé).Cette évolution concerne uniquement ces 2 sites
d'implantation définis et représentant moins de 5 000m?, soit 15% de la superficie de la zone 1AU dédiée a U'habitat
dans U'OAP locale (environ 3,4ha). Par ailleurs, 'OAP mentionnera une hauteur maximale en R+2, pour encadrer la
densité de ce secteur et la forme urbaine associée.

e supprimer la liaison douce indiquée au milieu du secteur résidentiel. Le passage d'une liaison douce initialement
prévue en fonds des jardins des futures constructions n'est plus adapté par rapport au projet d'aménagement
affiné. La liaison piétonne et cycle inter-quartier prendra la forme de voies partagées avec les voies de desserte
prévues dans ce projet.

e supprimer dans le schéma d’OAP locale la mention du projet de déviation de Blitourne qui a été abandonné
(identifié au Nord-Est du site de UAurore).

L'OAP thématique Habitat sera actualisée en conséquence pour prendre en compte laugmentation de lobjectif
de production prévu par cette modification (cf. tableau général en fin de partie | du dossier de modification).

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmétre particulier d’inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...), ni par la trame verte et bleue. De plus, l'évaluation environnementale du PLUi dans l'analyse des
incidences des OAP locales sur l'environnement identifie cette OAP locale «sans enjeux environnementaux» par
Uabsence de TVB, ZH, périmetre UNESCO, SPR, ZNIEFF, Natura 2000, PPRI, risque effondrement, PPRT, périmetre
captage eau potable.

ILn’y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, les principales orientations d’aménagement de U'OAP sont conservées. Le potentiel de
logements prévus dans l'opération est augmenté avec 10 logements supplémentaires, le principe de liaison douce est
ajusté pour étre plus pertinent par rapport a l'aménagement futur.

Le projet d’évolution de UOAP locale et du plan des hauteurs peut avoir un impact sur le paysage local. Néanmoins,
ce site s’inscrit dans un milieu urbanisé et résidentiel. Les regles de hauteurs proposées par cette modification sont
légerement plus hautes mais restent cohérentes avec l'environnement. La programmation de logement prévoit la
réalisation de collectifs sur 2 sites en R+2, induisant une augmentation a la marge du plan des hauteurs de 2m
par rapport a la hauteur totale autorisée dans le PLUi révisé. Les principes d’'aménagement mentionnés dans 'OAP
permettent d’encadrer la densité du secteur en limitant le gabarit des futures constructions a R+2. De plus, un
échelonnement des hauteurs maximale est prévu d’est en ouest en partant d'un tissu existant a 10 m, puis un projet a
12 et 14 m, afin d'assurer la cohérence du tissu urbain existant et futur.

L'OAP prévoit plusieurs mesures pour une insertion urbaine et paysagére qualitative du projet dans
son environnement qui sont conservés : approche de «quartier vert», espaces naturels a créer et pré-végétalisation a
mettre en place, une coulée verte a réaliser entre les espaces résidentiels et d'activités économiques...
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Modification n°1

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore
Modification de UOAP Locale «LAurore»

La densification sur ce site a proximité du centre-bourg de Pellouailles-les-Vignes limitera les déplacements en
automobile pour se rendre dans les commerces, équipements et services publics de proximité, et un arrét de transport
en commun situé a moins de 200 m permet une desserte du centre-ville d’Angers et de Rives-du-Loir-en-Anjou.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n’est pas de nature a produire des nuisances urbaines, d'autant plus qu'une attention est
portée dans U'OAP locale par rapport au traitement paysager au sein du projet et en situation de franges a proximité
d’habitations existantes. De plus, la situation a proximité du centre-bourg de Pellouailles-les-Vignes et desservi par
les transports en commun pourra participer a limiter l'émission de gaz a effet de serre (GES).

Le projet de modification vise a ajuster UOAP locale et le plan des hauteurs a la marge suite a lavancée des études
d’aménagements sur le site, il n'est pas de nature a porter atteinte a U'environnement.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de U'Aurore
Modification de 'OAP Locale «L'Aurore»

LAURORE RIVES DU LOIR EN ANJOU (VILLEVEQUE)

Contexte et enjeux

Le Secteur de lAurore se situe en contact direct avec la commune de Pellouailles-les-Vignes et a environ 4.5 km
au Sud du centre bourg de Villevéque.

Il s'inscrit en position stratégique en frange de la RD323 (Route de Paris) et a proximité de UA11.

D’une superficie de 11.6 hectares environ, le périmetre opérationnel de la future opération est délimité :
- Par la RD323 axe Angers / Le Mans et a proximité direct de l'échangeur de U'A11 au Sud,
- Par le tracé de la future déviation de la RD113 a UEst,

- Par la limite communale de Pellouailles-les-Vignes a 'Quest et des parcelles horticoles (culture hors sol) encore
en activités

- Par des arriéres de propriétés bordant la RD 113 et la station de traitement des eaux au Nord.

Ce site présente plusieurs atouts qui doivent servir d’appui au futur projet urbain :
- Il bénéficie d'une entrée principale via la RD323 et le futur giratoire de UAurore,
- Ils’agit d'un espace charniére qui devrait constituer a terme, Uentrée de ville de la commune de Villevéque,

- Il est situé face a la Zone d’Activités communautaire de 'Océane et possede un « effet vitrine » non négligeable
sur la RD 323

Actuellement seul un boisement existant situé au cceur de la zone présente un réel intérét paysager, il sera préservé
dans la future opération.

Lenjeu de l'aménagement de cette zone est d’apporter une offre économique de proximité complémentaire a
celle existante et de prolonger le tissu urbain existant a UEst de la RD 113. Cette opération apportera également
une offre d’habitat nouvelle sur le secteur. La transition entre les différents tissus devra étre particulierement soignée
afin d"éviter tout conflit d'usage.

Orientations et principes d’aménagement

Proposer une insertion urbaine et paysagere qualitative

- Globalement, le projet seraen cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

- Les franges urbaines du projet seront traitées de maniere a favoriser lintégration du quartier dans
son environnement notamment avec les habitations riveraines a UEst et avec les limites naturelles et horticoles
au Nord et au Sud Ouest. En frange directe des serres horticoles et de la future zone d"habitat des fonds de jardins
libres de construction seront conservés pour créer une transition progressive.

- Le projet privilégiera un « quartier vert », les espaces naturels du quartier participeront a la qualité et au cadre
de vie du nouveau quartier, une coupure verte centrale sera créée et assurera la transition entre le quartier
résidentiel et la zone d’activités. Cette coulée verte pourra offrir des espaces de détente et de loisirs pour
les riverains (lieu de promenade, intégration de jardins partagés, vergers collectifs...).

- Des noues seront créées pour acheminer les eaux pluviales vers un espace de rétention plus important et
paysager a Uextrémité Nord du site.

- La zone S'inscrivant dans un contexte déja urbanisé, une pré-végétation sera mise en place en périphérie
de maniére a préserver lintimité des riverains et assouplir les rapports nouveau quartier / quartier existant.

- Une marge de recul non-constructible sera conservée pour les batiments d’activités le long de le RD323 et de
la future déviation Est permettant la création d’aménagement paysagers participant a la qualité de l'entrée
de ville.
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore
Modification de 'OAP Locale «L'Aurore»

LAURORE RIVES DU LOIR EN ANJOU (VILLEVEQUE)

Contexte et enjeux

Le Secteur de lAurore se situe en contact direct avec la commune de Pellouailles-les-Vignes et a environ 4.5 km
au Sud du centre bourg de Villevéque.

Il s'inscrit en position stratégique en frange de la RD323 (Route de Paris) et a proximité de UA11.

D’une superficie de 11.6 hectares environ, le périmetre opérationnel de la future opération est délimité :
- Par la RD323 axe Angers / Le Mans et a proximité direct de l'échangeur de U'A11 au Sud,
- Par le tracé de la future déviation de la RD113 a UEst,

- Par la limite communale de Pellouailles-les-Vignes a I'Ouest et des parcelles horticoles (culture hors sol) encore
en activités

- Par des arriéres de propriétés bordant la RD 113 et la station de traitement des eaux au Nord.

Ce site présente plusieurs atouts qui doivent servir d’appui au futur projet urbain :
- Il bénéficie d'une entrée principale via la RD323 et le futur giratoire de 'Aurore,
- Ils’agit d'un espace charniere qui devrait constituer a terme, U'entrée de ville de la commune de Villevéque,

- Il est situé face a la Zone d’Activités communautaire de 'Océane et posséde un « effet vitrine » non négligeable
sur la RD 323

Actuellement seul un boisement existant situé au cceur de la zone présente un réel intérét paysager, il sera préservé
dans la future opération.

Lenjeu de l'aménagement de cette zone est d'apporter une offre économique de proximité complémentaire a
celle existante et de prolonger le tissu urbain existant a UEst de la RD 113. Cette opération apportera également
une offre d’habitat nouvelle sur le secteur. La transition entre les différents tissus devra étre particulierement soignée
afin d’éviter tout conflit d'usage.

Orientations et principes d’aménagement

Proposer une insertion urbaine et paysagére qualitative

- Globalement, le projet sera en cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

- Les franges urbaines du projet seront traitées de maniere a favoriser lintégration du quartier dans
son environnement notamment avec les habitations riveraines a UEst et avec les limites naturelles et horticoles
au Nord et au Sud Ouest. En frange directe des serres horticoles et de la future zone d"habitat des fonds de jardins
libres de construction seront conservés pour créer une transition progressive.

- Le projet privilégiera un « quartier vert », les espaces naturels du quartier participeront a la qualité et au cadre
de vie du nouveau quartier, une coupure verte centrale sera créée et assurera la transition entre le quartier
résidentiel et la zone d’activités. Cette coulée verte pourra offrir des espaces de détente et de loisirs pour
les riverains (lieu de promenade, intégration de jardins partagés, vergers collectifs...).

- Des noues seront créées pour acheminer les eaux pluviales vers un espace de rétention plus important et
paysager a Uextrémité Nord du site.

- La zone s’inscrivant dans un contexte déja urbanisé, une pré-végétation sera mise en place en périphérie
de maniére a préserver lintimité des riverains et assouplir les rapports nouveau quartier / quartier existant.

- Une marge de recul non-constructible sera conservée pour les batiments d’activités le long de le RD323 et de
la future déviation Est permettant la création d'aménagement paysagers participant a la qualité de Uentrée
de ville.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de U'Aurore
Modification de 'OAP Locale «L'Aurore»

Orientations et principes d’aménagement (suite)

Hiérarchiser le maillage viaire pour permettre une circulation adaptée a tous les modes de déplacements (cycles,
piétons, véhicules motorisés)

Le réseau viaire interne a l'opération sera structuré autour d'un axe principal de desserte traité en boulevard
«urbain » depuis le giratoire de la RD323. La volonté premiére est de séparer les flux de circulation entre activités
et quartier résidentiel, c’est pourquoi des voies de bouclage se grefferont sur ce boulevard urbain pour assurer
la desserte du quartier d'habitat d'un coté et de la zone d’activités de l'autre.

Pour des raisons de sécurité routiére, les accées directs individuels sur les RD 113 et RD323 sont interdits.

Une hiérarchie sera mise en place dans le profil et le traitement des voiries pour favoriser un axe intra quartier
Nord/Sud par rapport aux voies de dessertes intérieures plus intimistes pour la partie résidentielle.

La trame viaire présentera également des possibilités de liaisons inter-quartier et de couture urbaine avec
des réserves d'espaces verts permettant d'assurer a terme les liaisons ultérieures : raccords vers la future
déviation a U'Est, développement ultérieur du quartier au Sud-Ouest sur les parcelles horticoles encore en activité,
liaison au Nord vers le chemin de Blitourne.

Des cheminements piétons sécurisés seront intégrés aux espaces verts et favoriseront la promenade et
renforceront la qualité paysagére de 'aménagement au travers différentes ambiances. Une liaison piétonne
permettra de rejoindre la RD113 depuis le quartier d"habitation.

Accorder la programmation urbaine avec le contexte existant

Le projet proposera une offre de parcelles d’activités répondant a la demande locale et une offre de logements
diversifiés répondant aux attentes variées (familles, personnes dgées, jeunes ménages, primo-accédants ...).

Un équilibre entre U'habitat intermédiaire et les formes individuelles (groupées ou libres) sera recherché pour
offrir des logements répondant aux besoins des habitants.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera économique permettant limplantation d’activités économiques de proximité.
Le secteur Est du projet sera composé d’environ 30 a 38 parcelles de 950 a 3 500m? qui pourront se diviser ou
se grouper selon les demandes.

Lopération prévoira également le développement d'un secteur d’habitat a 'Ouest.

Le potentiel de logements est estimé a au moins 80 logements.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d'assurer
une diversité au sein de l'opération.

La programmation privilégiera une diversité de 'offre de logements compatible avec 'Orientation dAménagement et
de Programmation Habitat.

- 470 -



Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore
Modification de 'OAP Locale «L'Aurore»

Orientations et principes d’aménagement (suite)

Hiérarchiser le maillage viaire pour permettre une circulation adaptée a tous les modes de déplacements (cycles,
piétons, véhicules motorisés)

Le réseau viaire interne a l'opération sera structuré autour d'un axe principal de desserte traité en boulevard
«urbain » depuis le giratoire de la RD323. La volonté premiére est de séparer les flux de circulation entre activités
et quartier résidentiel, c’est pourquoi des voies de bouclage se grefferont sur ce boulevard urbain pour assurer
la desserte du quartier d'habitat d'un coté et de la zone d’activités de l'autre.

Pour des raisons de sécurité routiére, les accées directs individuels sur les RD 113 et RD323 sont interdits.

Une hiérarchie sera mise en place dans le profil et le traitement des voiries pour favoriser un axe intra quartier
Nord/Sud par rapport aux voies de dessertes intérieures plus intimistes pour la partie résidentielle.

La trame viaire présentera également des possibilités de liaisons inter-quartier et de couture urbaine avec
des réserves d'espaces verts permettant d'assurer a terme les liaisons ultérieures : développement ultérieur
du quartier au Sud-Ouest sur les parcelles horticoles encore en activité, liaison au Nord vers le chemin
de Blitourne.

Des cheminements piétons sécurisés seront intégrés aux espaces verts et favoriseront la promenade et
renforceront la qualité paysagere de 'aménagement au travers de différentes ambiances. Une liaison piétonne
permettra de rejoindre la RD113 depuis le quartier d"habitation.

Accorder la programmation urbaine avec le contexte existant

Le projet proposera une offre de parcelles d’activités répondant a la demande locale et une offre de logements
diversifiés répondant aux attentes variées (familles, personnes dgées, jeunes ménages, primo-accédants ...).

Un équilibre entre U'habitat intermédiaire, le petit collectif et les formes individuelles (groupées ou libres) sera
recherché pour offrir des logements répondant aux besoins des habitants. Lépannelage apportera une harmonie
des formes et des volumes, d'une hauteur maximale R+2.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera économique permettant limplantation d’activités économiques de proximité.
Le secteur Est du projet sera composé d’environ 30 a 38 parcelles de 950 a 3 500m?2 qui pourront se diviser ou se
grouper selon les demandes.

Lopération prévoira également le développement d'un secteur d’habitat a 'Ouest.

Le potentiel de logements est estimé a au moins 90 logements a horizon 2027.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d'assurer
une diversité au sein de l'opération.

La programmation privilégiera une diversité de 'offre de logements compatible avec 'Orientation d’/Aménagement et
de Programmation Habitat.

- 471 -



DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
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RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore
Modification de UOAP Locale «L'Aurores»

Carte des orientations et principes d’aménagement
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MODIFICATION PROPOSEE

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore
Modification de UOAP Locale «LAurore»
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Carte des orientations et principes d’aménagement
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore
Modification de UOAP Locale «L'Aurores»

Plan des hauteurs
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur de UAurore
Modification de UOAP Locale «L'Aurores»

Plan des hauteurs
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Modification n°1

RLAS6 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Hauts du Loir
Modification de 'OAP Locale «Hauts du Loirs» et évolution de la zone 1AU en A

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, a Villevéque, un secteur de développement urbain a été défini sur un site
intégré dans le prolongement du tissu urbain a UEst du centre-bourg (quartier des Hauts de Brétigné), situé entre la
RD 192 au Nord et le chemin de la Raverie au Sud, d’une surface d’environ 8,5 ha. Une Orientation d’Aménagement
et de Programmation locale (OAP), intitulée «Hauts du Loir», couvre le site avec une vocation principale résidentielle.

Un potentiel de production d’au moins 150 logements est prévu, dont une centaine prévoit d’étre réalisée avant 2027,
et le reste post 2027.

L'aménagement de ce secteur s'est affiné lors des
premiéres études, nécessitant de revoir a la marge
certains principes d’aménagement, notamment
les acces et la programmation de logements.

Le périmétre de UOAP prévoit également d'étre
réduit pour respecter les limites des parcelles
cadastrales intégrées a Uopération. Cela implique
également un changement de zonage.

Carte des orientations et principes d'aménagement de UOAP locale
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Modification n°1

RLA6 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Hauts du Loir
Modification de UOAP Locale «Hauts du Loir» et évolution de la zone 1TAU en A

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour faire suite aux changements de programmation souhaités sur le site Hauts du Loir, il est proposé de :

Réduire le secteur de UOAP et la zone 1AU

Lorsdespremiéres étudesdusite,ilaétéidentifié uneerreurde délimitationdu périmetre de 'opérationd’aménagement
sur le plan de zonage. La parcelle ZD 83 située a l'Ouest du secteur est en effet a exclure du périmeétre de 'OAP et de
la zone 1AU.

Ainsi, le plan de zonage prévoit de réduire la zone 1AU et le périmétre de UOAP. Prés d'un hectare est reclassé en zone
agricole (zone A.

Cette modification implique également de mettre a jour la carte des orientations et principes d’aménagement de 'OAP
locale. Toutefois, la surface de 7,5 ha indiquée dans le contexte décrivant 'OAP est la valeur approximative en excluant
la parcelle ZD 83. Elle n"est donc pas a mettre a jour dans le texte de UOAP.

Actualiser les principes et schéma d’aménagement de UOAP locale

Suite a l'avancée des réflexions sur laménagement du secteur, il est proposé de modifier a la marge les éléments
de programmation suivants :

e Supprimer la réserve fonciere indiquée dans la carte de UOAP qui est destinée a un équipement public pour
la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou. Ce projet n’est plus d'actualité pour la commune et il est proposé
d’identifier sur ce secteur une zone de développement résidentiel.

e Déplacer le carrefour a créer indiqué au Nord du secteur vers le Nord-Ouest le long de la RD 192 pour s'adapter
a la premiere esquisse du projet. Les voies de desserte seront ajustées en conséquence.

e Supprimer lindication des deux secteurs a dominante résidentielle avec une densité croissante devant étre
développés, qui sont indiqués sur la carte de UOAP, car laménagement n'a pas encore défini de maniéere précise
leur localisation.

Evolution de UOAP thématique Habitat

LOAP thématique Habitat sera actualisée pour prendre en compte laugmentation de lobjectif de production
de 40 logements prévue par cette modification a U'échelle communale sur les opérations suivantes : Rue des jardins,
l'Ortier Ouest, Centre-bourg de Soucelles et de UAurore (cf. tableau général en fin de partie | du dossier de modification).

L'objectif du potentiel de logements a produire prévoit alors d'étre ajusté en répercutant sur Uopération Hauts du Loir
ces 40 logements supplémentaires prévus. Ainsi sur cette opération des Hauts du Loir, le potentiel de logements
d’une centaine de logements jusqu’'en 2027 prévoit d'étre diminué a environ 60 logements, et le potentiel post 2027
estimé a 50 logements vise a étre augmenté en passant a 90 logements.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...), ni par la trame verte et bleue. De plus, l'évaluation environnementale du PLUi dans l'analyse des
incidences des OAP locales sur l'environnement identifie cette OAP locale «sans enjeux environnementaux» par
labsence de TVB, ZH, périmetre UNESCO, SPR, ZNIEFF, Natura 2000, PPRI, risque effondrement, PPRT, périmetre
captage eau potable.

Il n’y a pas de consommation nouvelle d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

La réduction de zonage passant de la zone TAU vers de la zone agricole (A) et l'ajustement du périmétre de UOAP locale
en conséquence, favorisent la préservation des espaces agricoles en marge de l'opération d'aménagement future.
Une incidence positive sur 'environnement est ainsi engendrée.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, les principes et orientations d’aménagement de U'OAP sont conservés, seuls le principe
d’acces est décalé a la marge au Nord-Ouest du secteur et la réserve fonciere a destination d’un équipement public
est remplacée par une zone a vocation résidentielle.

La zone 1AU et le périmétre d'OAP locale sont réduits d’environ 1 ha au profit de la zone agricole (zone A).
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Ainsi, les principales orientations d’'aménagement sont maintenues et le plan des hauteurs n’est pas modifié afin
d'assurer une insertion harmonieuse par rapport aux formes urbaines environnantes (hauteur totale maximale a
12 m).

Le projet de modification n'a pas d'impact en matiere d'urbanisme, de paysager et de patrimoine.

Risques et nuisances
Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n'est pas de nature a produire des nuisances urbaines, d’autant plus qu’une attention est
portée dans UOAP locale au traitement paysager des franges du site situées a proximité des habitations existantes.

Le projet de modification vise a ajuster UOAP locale a la marge suite a lavancée des études d’'aménagements sur
le site, il n"est pas de nature a porter atteinte a environnement. Au contraire, le changement de zonage passant de la
zone 1AU a la zone A est de nature a apporter une incidence positive sur U'environnement.
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HAUTS DU LOIR RIVES DU LOIR EN ANJOU (VILLEVEQUE)

Contexte et enjeux

Le site des Hauts du Loir se situe au Nord-Est de la commune de Villevéque. ILamorce la transition entre les quartiers
hauts (Brétigné/Jeansellerie) de la commune et les Basses Vallées Angevines.

D’une superficie 7.5 hectares environ, le périmetre opérationnel de la future opération est délimité :

- Par la rue du Général de Gaulle au Nord (RD 192] reliant Corzé et Angers et par de grandes parcelles agricoles
amorcant un décroché topographique en direction de la vallée du Loir.

- Par le chemin de la Raverie au Sud.
- Par des champs cultivés a l'Ouest ainsi que les équipements sportifs intercommunaux.
- Par le quartier des Hauts de Brétigné a UEst.

Ce site présente plusieurs atouts qui doivent servir d’appui au futur projet urbain :

- Il se situe sur le plateau agricole bordant le Loir, en limite Nord de la commune de Villevéque et bénéficie a
ce titre de perceptions visuelles en direction de la vallée et de maniéere générale sur les basses vallées angevines,
milieu humide bordant le Loir caractérisé par des réseaux de végétation denses. Ce milieu particulier crée
un lieu de vie privilégié pour une faune et une flore remarquables. Bien que bordant ces sites remarquables,
le secteur de projet des Hauts du Loir se situe aux portes des Basses Vallées Angevines, tout en restant en dehors
du secteur Natura 2000 et PPRi (Plan de Prévention du Risque Inondation).

- Ilest localisé en entrée nord ouest de la commune et permettra ainsi sa valorisation. Cette localisation lui permet
également de bénéficier d'un accés direct a la route départementale structurante RD 192.

- Il permet d'équilibrer le développement urbain de la commune vers le nord-ouest, en paralléle du projet
des Ecotiéres amorcé au sud-est.

- Il s’inscrit en continuité direct du tissu urbain de la commune et non loin du Loir ce qui lui permet de bénéficier
de nombreux cheminements piétons et sentiers de randonnée présents sur la commune.

Actuellement, unverger estinstallé sur la partie Est du futur quartier. Les arbres fruitiers présents sont peu développés
et sans intérét patrimonial avéré. Ces ambiances particuliéres de jardin de UAnjou, ferment aujourd’hui la frange
du quartier de Brétigné sur le plateau agricole.

A noter également que le projet s'inscrit dans une réflexion globale amorcée ily a déja plusieurs années. Lurbanisation
de ce futur quartier devrait s’étendre sur 15 hectares a terme. LOAP ne concerne que la premiéere phase de ce projet
global.

Orientations et principes d’aménagement

Soigner lUinsertion urbaine et paysagere du projet

- Globalement, le projet seraen cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

- Les franges urbaines du projet seront traitées de maniere a favoriser lintégration du quartier dans
son environnement, tant depuis la limite agricole a l'ouest que depuis la limite urbaine a lUest.

- La relation visuelle avec les Basses Vallées Angevines devra étre valorisée et servir d'atout dans la composition
du quartier. La mise en place de points de vue en entrée est du quartier (placette promontoire, postes
d’observation...) permettra de profiter aisément des qualités paysageres de U'environnement présentes a proximité
du site de projet.

- Unespace public central qualifié de « veine verte » sera réalisé. Il sera support d'usages récréatifs et de rencontre,
d’activités en plein air type jardins familiaux et de cheminements doux.

- Des espaces verts viendront assouplir les limites du quartier dans le paysage en frange ouest et nord ainsi qu'a
proximité des habitations existantes. Ces « espaces tampons » permettront également de gérer les contraintes
de gestion du bruit induites par la forte proximité de la RD 192 (avenue du Général de Gaulle).

- La mise en place d'une gestion aérienne des eaux pluviales (noues, etc.) au point bas des groupements
d’habitations permettra une prise en compte de la topographie naturelle du site.
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HAUTS DU LOIR RIVES DU LOIR EN ANJOU (VILLEVEQUE)

Contexte et enjeux

Le site des Hauts du Loir se situe au Nord-Est de la commune de Villevéque. Il amorce la transition entre les quartiers
hauts (Brétigné/Jeansellerie) de la commune et les Basses Vallées Angevines.

D’une superficie 7.5 hectares environ, le périmétre opérationnel de la future opération est délimité :

- Par la rue du Général de Gaulle au Nord (RD 192) reliant Corzé et Angers et par de grandes parcelles agricoles
amorcant un décroché topographique en direction de la vallée du Loir.

- Par le chemin de la Raverie au Sud.
- Par des champs cultivés a U'Ouest ainsi que les équipements sportifs intercommunaux.
- Par le quartier des Hauts de Brétigné a l'Est.

Ce site présente plusieurs atouts qui doivent servir d'appui au futur projet urbain :

- Il se situe sur le plateau agricole bordant le Loir, en limite Nord de la commune de Villevéque et bénéficie a
ce titre de perceptions visuelles en direction de la vallée et de maniére générale sur les basses vallées angevines,
milieu humide bordant le Loir caractérisé par des réseaux de végétation denses. Ce milieu particulier crée
un lieu de vie privilégié pour une faune et une flore remarquables. Bien que bordant ces sites remarquables,
le secteur de projet des Hauts du Loir se situe aux portes des Basses Vallées Angevines, tout en restant en dehors
du secteur Natura 2000 et PPRi (Plan de Prévention du Risque Inondation).

- Ilestlocalisé en entrée nord ouest de la commune et permettra ainsi sa valorisation. Cette localisation lui permet
également de bénéficier d'un accés direct a la route départementale structurante RD 192.

- Il permet d'équilibrer le développement urbain de la commune vers le nord-ouest, en paralléle du projet
des Ecotieres amorcé au sud-est.

- Il s’inscrit en continuité direct du tissu urbain de la commune et non loin du Loir ce qui lui permet de bénéficier
de nombreux cheminements piétons et sentiers de randonnée présents sur la commune.

Actuellement, unverger estinstallé sur la partie Est du futur quartier. Les arbres fruitiers présents sont peu développés
et sans intérét patrimonial avéré. Ces ambiances particulieres de jardin de UAnjou, ferment aujourd’hui la frange du
quartier de Brétigné sur le plateau agricole.

A noter également que le projet s'inscrit dans une réflexion globale amorcée ily a déja plusieurs années. L'urbanisation
de ce futur quartier devrait s'étendre sur 15 hectares a terme. LOAP ne concerne que la premiere phase de ce projet
global.

Orientations et principes d’aménagement

Soigner Uinsertion urbaine et paysagére du projet

- Globalement, le projet seraen cohérence avec les principes de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

- Les franges urbaines du projet seront traitées de maniere a favoriser lintégration du quartier dans
son environnement, tant depuis la limite agricole a l'ouest que depuis la limite urbaine a lest.

- La relation visuelle avec les Basses Vallées Angevines devra étre valorisée et servir d'atout dans la composition
du quartier. La mise en place de points de vue en entrée est du quartier (placette promontoire, postes
d’observation...) permettra de profiter aisément des qualités paysageres de 'environnement présentes a proximité
du site de projet.

- Unespace public central qualifié de « veine verte » sera réalisé. [l sera support d'usages récréatifs et de rencontre,
d’activités en plein air type jardins familiaux et de cheminements doux.

- Des espaces verts viendront assouplir les limites du quartier dans le paysage en frange ouest et nord ainsi qu’a
proximité des habitations existantes. Ces « espaces tampons » permettront également de gérer les contraintes
de gestion du bruit induites par la forte proximité de la RD 192 (avenue du Général de Gaulle).

- La mise en place d'une gestion aérienne des eaux pluviales (noues, etc.) au point bas des groupements
d’habitations permettra une prise en compte de la topographie naturelle du site.
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Mailler le site de maniére a permettre des circulations tous modes aisées

Le réseau viaire sera connecté a 'existant afin d'intégrer le quartier dans le contexte urbain présent. Il s'articulera
a partir d'un axe viaire principal transversal, en accroche de la RD 192. Ce nouvel aménagement en entée
de commune permettra une sécurisation du carrefour. Cet acces sera ensuite complété par un réseau viaire est/
ouest secondaire, notamment en prolongement des rues de U'Arceau et de Brétigné. Des voiries tertiaires viendront
par la suite irriguer chacun des ilots d'habitat.

Pour des raisons de sécurité routiére, les accées directs individuels sur la RD 192 sont a éviter.

Un maillage de liaisons douces sera développé au sein du nouveau quartier, notamment en appui
des aménagements paysagers et de la « veine verte » centrale. Des perméabilités avec le quartier des Hauts
de Brétigné et vers le stade seront également réalisées.

Les conditions d'une circulation apaisée dans le quartier seront mises en ceuvre par des aménagements de voiries
adéquats, privilégiant la sécurité interne des ilots.

Le stationnement sur U'espace public sera organisé majoritairement sous forme de poches aménagées de maniére
qualitative.

Proposer une programmation diversifiée et échelonnée dans le temps en permettant :

Un programme de logements de qualité favorisant la mixité sociale et adapté aux attentes diversifiées (familles,
personnes agées et handicapées, jeunes couples, primo-accédant...) devra étre développé.

Une mixité des formes urbaines a l'échelle du quartier afin d’assurer une bonne intégration environnementale
du projet sera recherchée. Des ilots proposant de U'habitat intermédiaire seront localisés de part et d'autre de
la coulée verte, non loin de U'espace de convivialité central.

Une réserve fonciere permettant Uinstallation d'un équipement public complémentaire a ceux présents sur
le reste du territoire communal sera réalisée afin de faire lien entre ce nouveau quartier et les quartiers existants.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.

Le potentiel de logements est estimé a au moins 150 logements. Un peu plus d’'une centaine de logements sera
réalisée avant 2027 et le reste post 2027.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d’assurer
une diversité au sein de l'opération.

Ainsi, la programmation privilégiera une diversité de 'offre de logement compatible avec 'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat.

Lopération sera développée en deux phases distinctes dont 'échéance de réalisation dépasse la temporalité du PLUi.
La deuxieme phase de ce projet sera réalisée aprés 2027.
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Mailler le site de maniére a permettre des circulations tous modes aisées

Le réseau viaire sera connecté a l'existant afin d'intégrer le quartier dans le contexte urbain présent. Il s'articulera
a partir d'un axe viaire principal transversal, en accroche de la RD 192. Ce nouvel aménagement en entée
de commune permettra une sécurisation du carrefour. Cet acces sera ensuite complété par un réseau viaire est/
ouest secondaire, notamment en prolongement des rues de U'Arceau et de Brétigné. Des voiries tertiaires viendront
par la suite irriguer chacun des ilots d'habitat.

Pour des raisons de sécurité routiére, les accées directs individuels sur la RD 192 sont a éviter.

Un maillage de liaisons douces sera développé au sein du nouveau quartier, notamment en appui
des aménagements paysagers et de la « veine verte » centrale. Des perméabilités avec le quartier des Hauts
de Brétigné et vers le stade seront également réalisées.

Les conditions d'une circulation apaisée dans le quartier seront mises en ceuvre par des aménagements de voiries
adéquats, privilégiant la sécurité interne des ilots.

Le stationnement sur U'espace public sera organisé majoritairement sous forme de poches aménagées de maniére
qualitative.

Proposer une programmation diversifiée et échelonnée dans le temps en permettant :

Un programme de logements de qualité favorisant la mixité sociale et adapté aux attentes diversifiées (familles,
personnes agées et handicapées, jeunes couples, primo-accédant...) devra étre développé.

Une mixité des formes urbaines a l'échelle du quartier afin d'assurer une bonne intégration environnementale
du projet sera recherchée. Des ilots proposant de U'habitat intermédiaire seront localisés de part et d'autre de
la coulée verte, non loin de U'espace de convivialité central.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.

Le potentiel de logements est estimé a au moins 150 logements. Un peu plus de soixante logements seront réalisés
avant 2027 et le reste post 2027.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d'assurer
une diversité au sein de l'opération.

Ainsi, la programmation privilégiera une diversité de ' offre de logement compatible avec 'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat.

Lopération sera développée en deux phases distinctes dont 'échéance de réalisation dépasse la temporalité du PLUi.
La deuxieme phase de ce projet sera réalisée apres 2027.
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Carte des orientations et principes d’aménagement

Vorir légende generale © ALM - Service DADT
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Carte des orientations et principes d’aménagement
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Plan de zonage
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Plan de zonage
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Plan des hauteurs
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Modification n°1

RLA7 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Chemin des Couleuvroux

Suppression de 'emplacement réserve «S0U 025
PLAN DE LOCALISATION

v

LES
HERONNIERES LES LONGRAIS.

LA SIGONNIERE

LE CHATELIER

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, lUemplacement réservé
« SOU 02 » ayant pour objet « Création d'un acces depuis le chemin des
Coulevroux » a Soucelles est inscrit sur le plan de zonage du PLUi révisé.

Cet emplacement réservé dessert actuellement une zone agricole située a
UEst du tracé de l'emplacement réservé. La commune souhaite supprimer
cetemplacement réservé caril n'est pas prévu d’'aménagements spécifiques
nécessitant un accés prévu par cet emplacement réservé.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour étre en cohérence avec l'absence de projet d'aménagement sur le
secteur situé a UEst de lemplacement réservé «SOU 02», il est proposé de
le supprimer.

Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés annexée seront
actualisés en conséquence (cf tableau général des emplacements réservés \g mplacement réservé
en fin de partie | du dossier de modification).

Extrait du plan de zonage
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3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...), ni par la trame verte et bleue.

Il n’y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La suppression de cet emplacement réservé n’a pas d’'impact en matiére de paysage, urbanisme et patrimoine car
le développement du secteur initialement relié a 'Est de cet emplacement réservé n’est pas envisagé.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

La suppression de l'emplacement réservé n'a pas d’effet sur les nuisances urbaines qui pourraient étre engendrées.
Inversement, par la levée de cet emplacement réservé qui n'a plus lieu d'étre, lemprise fonciere concernée se trouve
dégrevée de cet objet.

Le projet de modification proposé, par la suppression de cet emplacement réservé, n'est donc pas de nature a porter
atteinte a 'environnement.
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Modification n°1

RLA7 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Chemin des Couleuvroux
Suppression de 'emplacement réservé «SOU 02»»

Plan de zonage
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MODIFICATION PROPOSEE
RLA7 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Chemin des Couleuvroux

Suppression de 'emplacement réservé «SOU 025

Plan de zonage
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RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Route de Montreuil-sur-Loir

Suppression de 'emplacement réserveé «S0U 03
PLAN DE LOCALISATION

tesanves

1£5 Loworns

A

e X

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, U'emplacement réservé
«S0U 03» ayant pour objet la « Création d'une liaison douce vers le
domaine de U'Hermitage » a Soucelles est inscrit sur le plan de zonage
du PLUi révisé.

Au vu de l'avancée des études sur 'aménagement des liaisons douces,
la réalisation de cette liaison sur le c6té Est de la Route de Montreuil-
sur-Loir n'est plus envisagée. Le projet de piste cyclable prévoit d'étre
implanté de l'autre coté de la voie, a [Ouest de la Route de Montreuil-
sur-Loir.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour s'inscrire en cohérence le projet de réalisation de cet aménagement
cyclable prévu de l'autre coté de la Route de Montreuil-sur-Loir, il est
proposé de supprimer U'emplacement réservé «SOU 03».

Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés annexée seront
actualisés en conséquence (cf. tableau général des emplacements
réservés en fin de partie | du dossier de modification).

Extrait du plan de zonage
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Modification n°1

RLAS8 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Route de Montreuil-sur-Loir
Suppression de 'emplacement réservé «S0U 035

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...).

ILn'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

L'emplacement réservé qui sera supprimé est concerné par la trame verte et bleue, un espace boisé classé et un arbre
remarquable inscrits au zonage du PLUi. Toutefois, au vu de l'objet de la modification proposée, cela ne présente pas
d’incidence sur U'environnement.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La partie Sud de Uemplacement réservée est située dans le périmetre de protection du Chateau de Soucelles
(monument historique). Au vu de la suppression de cet emplacement réservé, la modification proposée n'a pas
d’'impact en matiére de paysage, urbanisme et patrimoine car le projet initialement prévu ne sera pas réalisé sur ce
coté de la voie, mais du coté opposé.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

La suppression de l'emplacement réservé n'a pas d’effet sur les nuisances urbaines qui pourraient étre engendrées.
Inversement, par la levée de cet emplacement réservé qui n’a plus lieu d'étre, l'emprise fonciere concernée se trouve
dégrevée de cet objet.

La modification proposée, par la suppression de cet emplacement réservé, n'est pas de nature a porter atteinte a
Uenvironnement.
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Suppression de 'emplacement réservé «SOU 035
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Modification n°1

RLAS - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Soucelles - Route de Montreuil-sur-Loir

e «SoU 03»

eservi

Suppression de U'emplacement r

7
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Modification n°1

RLA9 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Rue Neuve
Suppression de 'emplacement réservé «VIL 025

PLAN DE LOCALISATION

—
r DE LA CURE \

LE BROCHON.

LES SABLO

LES MONTILS.

LES GAMBADE
LE CONGRE S A s

PRES DE

MAINE ET DU
ROUISSAGE

CHE
CLAIREMBEAU { LE ROGASON. LA GRANDE RIVIERE

LES
CONILLEAUX

LES ROSIERS

/
SSE .
ERE
1A GRANGE
cLos be

MONTPONT = !
LHOTELLERIE LE CHAMP DES

LES
PETITES RIVIERES
LE PORT
AREAU
VARENNES LA PREE
\/< o GALERIE
iNES

“ PREE DE
LA CURE

HEVALET
CRAO]
S VALLIERS

VIGNE /E(\

cLaEDE
CRAON

LA FOUILLE

MONPONT 2
LA RAVERIE LES VA

Eé % g ™
LES
GRANDES VARENNES

col
Y o
& GIRAUDIERES [/ LANOIRETTE £ \
3 > /\q‘l{‘ & f || tecommun poute
e — T Q2 £ LE CRUCHFIX

LES
GRANDS CHAMPS

rRAoN || )
G\ TARTIFUME

LE PORT
TERRAU

LE CLOS
CORBEAU.

LA SALETTE

BEAUSEJOUR

N\ PETITE GARE
cHANTELOUP  \2) LA GA

RE
LES ECOTIERES m LES CORBEA
POULAILLERIE

LE PETIT. LA DUCHAUSSEE

LE PETITBOIS

LES RUINES
LES BOUCHETS

FRAISA
LES PATURES LES FRAISAIS

LES
MERANDERIES BOUCHETS _
| GRATTE CHAT FROMENTIERE
— LA CUTINE

A LanDE

L'OUDINAIS

LE CLOS
LAUBLARIE 0ES_PETITS
LA TRANQUILITE 01
LA PERRAUDIERE LES JAUNAIS Q

LHOPITAUX LA TOUCHE p—

\_

/) COIN DES
/e sois siug ~_BOUCHETS

e

1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, lemplacement réservé
«VIL 02» ayant pour objet '« Aménagement d'une liaison piétonne entre
la rue Neuve et le passage du Tiboué » a Villevéque est inscrit sur le plan
de zonage du PLUi révisé.

Cet emplacement réservé est situé le long du parking qui a été réaménagé a
Uarriére de la mairie de Villevéque, avec une connexion par une liaison douce
paysageére se poursuivant vers le Sud desservant ainsi la mairie et le centre-
bourg.

Dans le contexte de cetaménagement, lacommune ne souhaite pas conserver
le projet d'aménagement de cette liaison piétonne vers le passage du Tiboué
qui aurait permis de desservir les bords du Loir plus au Nord.

La desserte vers le Loir est en effet assurée par la liaison douce existante
le long de la rue Neuve qui est facilement accessible depuis le centre-bourg
(suite a laménagement de la liaison douce le long de la mairie).

Extrait du plan de zonage

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour étre en cohérence avec lévolution de U'aménagement des liaisons douces, il est proposé de supprimer
Uemplacement réservé «VIL 02» prévoyant laménagement d'une liaison piétonne entre la rue Neuve et le passage
du Tiboué. Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés annexée seront actualisés (cf. tableau général
des emplacements réservés en fin de partie | du dossier de modification).
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Modification n°1

RLA9 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Rue Neuve
Suppression de 'emplacement réservé «VIL 025

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur est concerné par un périmetre ZICO (PL06) Basses vallées angevines : Marais de Basse-Maine- Ile Saint-
Aubin, couvrant une majeure partie du nord de Villevéque. Cependant, l'objet de la modification n'est pas de nature a
porter atteinte a ce périmétre.

Il n"est pas concerné par d’autres périmeétres particuliers d’inventaire ou de protection de U'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni la trame verte et bleue.

ILn'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

. L -

=4, 8 1 Pl J
Extrait du plan de zonage et périmeétre ZICO en

vert clair

Urbanisme, paysage et patrimoine

En matiere de déplacement, le schéma communal des liaisons douces n’est pas impacté car la liaison douce envisagée
par ce tracé est assurée le long de la rue Neuve et de la mairie permettant de relier le centre-bourg aux bords du Loir.

Le secteur est situé dans le périmétre de protection de U'Eglise de Villevéque (monument historique) et dans le
patrimoine bati «Hameau/bourg en bord de riviere (AA]» inscrit au plan de zonage du PLUi. Au vu de lobjet de la
modification, la suppression de cet emplacement réservé n’a pas d'impact en matiére de paysage, urbanisme et
patrimoine.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

La suppression de lemplacement réservé n'a pas d'effet sur les nuisances urbaines qui pourraient étre engendrées.
Inversement, par la levée de cet emplacement réservé qui n’a plus lieu d'étre, 'emprise fonciére concernée se trouve
dégrevée de cet objet.

Le projet de modification, par la suppression de cet emplacement réservé, n’est pas de nature a porter atteinte a
Uenvironnement.
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RLA9 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Rue Neuve
Suppression de 'emplacement réservé «VIL 025
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Modification n°1
RLA10 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rue Jean de Rely - Chemin de Vigne d’Oules

Suppression de 'emplacement réservé «VIL 055

PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, lemplacement réservé
«VIL05»ayantpourobjetl«AménagementdecarrefourrueJeandeRely-
chemindesVignesd'Oules»aVillevéqueestinscritsurleplandezonage
du PLUi révisé.

Cet emplacement réservé est situé le long de la RD 113 (Rue Jean
de Rely) et du chemin des Vignes d'Oules, sur les parcelles ZE671 et
ZE 654.

L'objet de lemplacement réservé a été réalisé avec la création d'un
rond-point.

De plus, le foncieridentifié sur l'emplacement réservé «VIL 05» couvre
une partie plus importante que la partie réellement aménagée pour
le giratoire correspondant a la parcelle ZE 654 (cf. limite rouge sur
plan ci-contre). Il est ainsi proposé de supprimer cet emplacement
réservé.

Extrait du plan de zonage

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour étre en cohérence avec la réalisation du giratoire, il est proposé de supprimer l'emplacement réservé «VIL 05»
prévoyant laménagement du carrefour rue Jean de Rely-chemin et des Vignes d'Oules.

Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés annexée seront actualisés (cf. tableau général
des emplacements réservés en fin de partie | du dossier de modification).
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Modification n°1
RLA10 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rue Jean de Rely - Chemin de Vigne d’Oules
Suppression de 'emplacement réservé «VIL 055

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmetre particulier d’inventaire ou de protection de U'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue.

ILn’y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La suppression de cet emplacement réservé n'a pas d'impact en matiére de paysage, urbanisme et patrimoine car
lobjet de emplacement réservé a été réalisé.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

La suppression de 'emplacement réservé n’a pas d'effet sur les nuisances urbaines qui pourraient étre engendrées.
Inversement, par la levée de cet emplacement réservé qui n'a plus lieu d’étre, l'emprise fonciére concernée se trouve
dégrevée de cet objet.

Le projet de modification, par la suppression de Uemplacement réservé, n'est pas de nature a porter atteinte a
Uenvironnement.
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Modification n°1

RLA10 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rue Jean de Rely - Chemin de Vigne d’Oules
Suppression de 'emplacement réservé «VIL 05
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

RLA10 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rue Jean de Rely - Chemin de Vigne d’Oules

Suppression de 'emplacement réserve «VIL 055

Plan de zonage

—

Emplacement réservé

VIL 04

VIL 0
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

RLA10 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - Secteur Rue Jean de Rely - Chemin de Vigne d'Oules
Suppression de 'emplacement réserve «VIL 055

Plan de zonage

VIL 04
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Modification n°1

RLA11 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - RD 192 Rue du Général de Gaulle

Suppression de 'emplacement réservé «VIL 13
PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

Sur la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, Uemplacement réservé
«VIL 13» ayant pour objet '« Aménagement d'une liaison piétonne et
cyclable » a Villevéque est inscrit sur le plan de zonage du PLUi révisé.

LA TRANQUILITE

g COINDES.
' SRS

LES JAUNAIS

LHOPITAUX

Cet emplacement réservé est situé le long de la RD 192 (Rue du Général
de Gaulle] et prévoit la réalisation d’une liaison piétonne et cyclable au nord
de cetaxe. Lacommune souhaite supprimer cet emplacement réservé, car
ces liaisons douces existent déja le long de la RD 192 (dans la partie Sud de
la voie, le long du quartier de Brétigné).

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour étre en cohérence avec les liaisons douces existantes, il est proposé
de supprimer lemplacement réservé «VIL 13» prévoyant laménagement
d’une liaison piétonne et cyclable qui existe déja de l'autre c6té de la voie.

Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés annexée seront
actualisés (cf. tableau général des emplacements réservés en fin de
partie | du dossier de modification).

Extrait du plan de zonage

-515 -



Modification n°1

RLA11 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - RD 192 Rue du Général de Gaulle
Suppression de 'emplacement réservé «VIL 13

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...], ni par la trame verte et bleue.

ILn'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La liaison douce envisagée par ce tracé est assurée de l'autre coté de la RD 192.

La suppression de cet emplacement réservé n'a pas d'impact en matiére de paysage, urbanisme et patrimoine.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

La suppression de l'emplacement réservé n'a pas d’effet sur les nuisances urbaines qui pourraient étre engendrées.
Inversement, par la levée de cet emplacement réservé qui n’a plus lieu d'étre, l'emprise fonciere concernée se trouve
dégrevée de cet objet.

La modification proposée n’est pas de nature a porter atteinte a U'environnement.
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Modification n°1

RLA11 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - RD 192 Rue du Général de Gaulle
Suppression de 'emplacement réservé «VIL 13
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
RLA11 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - RD 192 Rue du Général de Gaulle
Suppression de 'emplacement réserve «VIL 135

Plan de zonage

Emplacement réservé

ad— N N
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE
RLA11 - RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU - Villevéque - RD 192 Rue du Général de Gaulle
Suppression de 'emplacement réserve «VIL 135

Plan de zonage
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Modification n°1

SAV1 - SAVENNIERES, Secteur Centre-bourg
Suppression de 'emplacement réservé «SAV 015

PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

La commune de Savenniéres a acquis le foncier qui était concerné
par lemplacement réservé SAV 01, dont Uobjet est « aménagement
destationnement».Elle pourraréaliserdirectementlesaménagements
souhaités sur cet espace. Le maintien de cet emplacement réservé
n'étant plus nécessaire du fait de cette nouvelle situation, il est donc
proposé de le supprimer.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

L'emplacement réservé SAV 01 est supprimé.

Le tableau des emplacements réservés est modifié en conséquence :
cf tableau général en fin de partie | du dossier de modification.

-522 -



Modification n°1

SAV1 - SAVENNIERES, Secteur Centre-bourg
Suppression de 'emplacement réservé «SAV 015

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel, paysage et patrimoine

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre d'inventaire ou de protection de lUenvironnement de type ZNIEFF,
Natura 2000, ni par la trame verte et bleue.

Il se situe au sein du Site Patrimonial Remarquable ligérien (Bouchemaine-Savenniéres-Béhuard) et a proximité
du site classé (La confluence maine-loire et les coteaux angevins). Il est également situé au sein du site classé
patrimoine mondial de LUNESCO. Il ny a pas de consommation nouvelle d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme
Le projet de modification n’est pas de nature a remettre en cause la qualité du paysage ou du patrimoine existant.

Tout aménagement ou utilisation de cet espace sera cadré par le réeglement de SPR qui encadrera la qualité et
la bonne intégration des aménagements.

Nuisancs et risques

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs

La modification proposée ne génére pas de nuisances.

La suppression de cet emplacement réservé n'est pas de nature a porter atteinte a 'environnement.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SAV1 - SAVENNIERES, Secteur Centre-bourg
Suppression de U'emplacement réserve «SAV 01
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MODIFICATION PROPOSEE

SAV1 - SAVENNIERES, Secteur Centre-bourg
Suppression de Uemplacement réserve «SAV 01
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Modification n°1

SBA1 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, Boulevard de la Romanerie
Evolution de UYd2 en UYd1

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

La ZI de Saint-Barthélemy-d'Anjou constitue un pdle économique majeur sur la frange est de 'agglomération, réparti
a lest et a louest de l'autoroute A87. Sur une centaine d’hectares environ, cette zone industrielle regroupe plus
de 250 entreprises, et constitue un pole de prés de 3 000 emplois.

Au regard de ses caractéristiques et des activités présentes, cette zone d’activités est classée en secteur UYd2
au PLUI.

Il est précisé que la distinction de zonage UYd1/UYd2 a été introduite dans la révision générale du PLUi approuvée
le 13 septembre 2021, afin d’assurer des disponibilités foncieres en priorité aux entreprises industrielles et artisanales
qui souhaiteraient s'implanter ou se développer sur le territoire. (Cf Justification des choix pages 97 et suivantes).
Le zonage UYd1 correspond aux zones industrielles et artisanales susceptibles d'accueillir notamment des activités
de services ou s'effectue l'accueil d’'une clientéle ainsi que U'hébergement hotelier et touristique ainsi que des bureaux ;
le zonage UYd2 correspond aux zones a vocation strictement industrielle et artisanale qui n'ont pas vocation a accueillir
des activités de services ou hoteliéres et n'admettent le bureau que s'il est accessoire aux activités autorisées.

Les principaux acces a la ZI se font via les points d’entrée/sortie de UA87, ainsi que sur la RD347 au sud. Par louest,
des entrées secondaires sont également reliées aux quartiers urbains de la ville centre, notamment via le bd Gaston
Birgé/route d’Angers, ainsi que par le boulevard de la Romanerie.

Au niveau de linterface des communes Angers/Saint-Barthélemy-d'Anjou, le boulevard de la Romanerie distribue
des quartiers aux usages mixtes : habitations, pole commercial des Banchais, jardins familiaux, présence d’ensembles
remarquables : La Saillerie a usage de centre de formation (« le Cedre »), l'ensemble classé du chateau de la Romanerie.

Au vu de sa localisation et de ses caractéristiques, le secteur situé dans le triangle boulevard de la Romanerie/rue
de la Claverie constitue un espace de transition ; le zonage UYd1 permettant d’accueillir également les bureaux et
activités de service accueillant une clientéle apparait approprié, sans obérer la vocation industrielle et artisanale
de lensemble de la zone.
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Modification n°1

SBA1 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, Boulevard de la Romanerie
Evolution de UYd2 en UYd1

Centre de formation

« o Cddro » Quartiers résidentiels
w e

& /
Centre commercial raiteur receptions
w ] ae Bapehaie s [chateau de la Romanere - classé MH]

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Il est proposé de faire évoluer de UYd2 en UYd1 le secteur situé a l'angle des boulevard de la Romanerie/rue de
la Claverie. La superficie concernée est d’environ 1,3 ha.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmetre particulier d’inventaire ou de protection de Uenvironnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Le secteur est situé dans le périmétre MH du chateau de
la Romanerie. Tout projet est soumis a l'avis conforme de
UArchitecte des Batiments de France ABF. La modification
proposée, qui a pour objet uniquement le calage de
la classification UYd2/UYd1, n’a pas d'impact sur lurbanisme
et le paysage. Elle n'a pas d’incidence sur les composantes
Uensemble bati de La Saillerie identifié au titre du patrimoine
(AD] situé a proximité, ni sur les composantes végétales qui
participent a cet ensemble (haie en limite de propriété et
EBC) identifiées au plan de zonage.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques
couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a d'autres
risques majeurs.

Extrait du plan de zonage (modification proposée] et périmétre MH
La modification, qui prévoit uniquement un changement

d’indice pour une partie limitée de la zone d’activités UYd (de UYd2 a UYd1), n’est pas de nature a produire des nuisances
urbaines. Elle n'a pas d'impact sur les déplacements dans le secteur.

La modification proposée n’est pas de nature a porter atteinte a l'environnement.
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Modification n°1

SBA1 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, boulevard de la Romanerie

Evolution de UYd2 en UYd1
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MODIFICATION PROPOSEE

SBA1 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, boulevard de la Romanerie

Modification n°1

Evolution de UYd2 en UYd1
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Modification n°1
SBA2 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur ZI Claverie
Recalage de la limite UYd2 / UC et du plan des hauteurs

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

La ZI de Saint-Barthélemy-d'Anjou constitue un pole économique majeur sur la frange est de l'agglomération.
Au regard de ses caractéristiques et des activités présentes, cette zone d’activités est classée en secteur UYd2
au PLUI.

Il s'avére que dans le secteur de la Claverie, la limite du zonage UYd2 est mal positionnée et integre une bande étroite
des fonds de parcelles de la zone résidentielle riveraine, classée en UC.

Au vu de cette analyse, il est opportun de recaler la limite de zone UYd2 afin qu’elle corresponde a la réalité de terrain,
et de réaffecter en zone UC les fonds de jardins et le cheminement piétonnier.

4]

{25/G Angers Loire Métropols | @ SIG Angers Loire Métropsls - DGFIF

- 533 -



Modification n°1

SBA2 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur ZI Claverie
Recalage de la limite UYd2 / UC et du plan des hauteurs

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Il est proposé de revoir la délimitation de zonage UYd2 / UC pour se caler sur la réalité d'occupation activité /
résidentielle. En conséquence, le plan des hauteurs est rectifié pour s’appuyer sur la limite de zone repositionnée.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmetre particulier d’inventaire ou de protection de environnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La modification proposée a pour objet uniquement la redélimitation ponctuelle du zonage par calage de la classification
UYd2/UC au regard de la réalité d’occupation du terrain, elle n’a pas d'impact sur U'urbanisme et le paysage.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

La modification n'est pas de nature a produire des nuisances de riveraineté.

La modification proposée, par le recalage des zonages de fonds de parcelles au regard de la réalité du terrain (jardins
résidentiels, parcelles d'activités], est de nature a apporter une incidence positive sur l'environnement.
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Modification n°1

SBA2 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur ZI Claverie
Recalage de la limite UYd2 / UC et du plan des hauteurs
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SBA2 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur ZI Claverie
L Recalage de la limite UYd2 / UC
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SBA2 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur ZI Claverie
L Recalage de la limite UYd2 / UC
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Modification n°1

SBA2 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur ZI Claverie
Recalage du plan des hauteurs

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
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Modification n°1

MODIFICATION PROPOSEE

SBA2 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur ZI Claverie
Recalage du plan des hauteurs
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Modification n°1

SBAS3 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, rue de la Paperie

Suppression de 'emplacement réservé « SBA 15 »

PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

L'ancienne voie ferrée transformée en voie verte innerve les quartiers ouest de Saint-Barthélemy ; elle contribue
au maillage des liaisons douces sur le territoire de 'agglomération.

Afin de pouvoir accéder a cette voie douce depuis la rue de la Paperie, un emplacement réservé « SBA 15 » a été inscrit

au PLUi depuis plusieurs années.

Depuis lors, le projet d’aménagement pour
connecter la rue de la Paperie a la voie verte
a été prévu par un autre accés -a proximité-
au nord de la voie verte, via les parcelles situées
alangle de la rue des cordelles. Laménagement
est en cours. Lemplacement réservé « SBA 15 »
peut donc étre supprimé.
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Modification n°1

SBAS3 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, rue de la Paperie
Suppression de 'emplacement réservé « SBA 15 »

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Il est proposé de supprimer 'emplacement réservé « SBA 15 » qui n'a plus lieu d’étre.

Le tableau des emplacements réservés est modifié en conséquence : cf tableau général en fin de partie | du dossier
de modification.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmétre particulier d’inventaire ou de protection de Uenvironnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La modification proposée a pour objet la suppression d’'un emplacement réservé (de faible emprise, 92 m?) qui n’a plus
lieu d'étre, elle n'a pas d'impact sur lurbanisme et le paysage. Elle n’a pas d’incidence sur la haie en bordure de la
voie verte, identifiée au plan de zonage.

En matiére de déplacements modes doux, la suppression de cet emplacement réservé n'a pas d'incidence sur l'acces
a la voie verte, puisque un acces est réalisé a proximité.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n'est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

La modification n’est pas de nature a produire des nuisances de riveraineté. Inversement, par la levée de cet
emplacement réservé qui n'a plus lieu d'étre, lemprise fonciere concernée se trouve degrevée de cet objet.

La modification proposée n’est pas de nature a porter atteinte a l'environnement.
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SBAS3 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, rue de la Paperie
Suppression de 'emplacement réservé « SBA 15 »
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SBAS3 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, rue de la Paperie
Suppression de 'emplacement réservé « SBA 15 »
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SBAS3 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, rue de la Paperie
Suppression de 'emplacement réservé « SBA 15 »
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Modification n°1

SBA4 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, aménagement du centre-ville
Création de deux emplacements réservés « SBA 22 »» et « SBA 23 »
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1) CONTEXTE

Le réaménagement du centre-ville de Saint-Barthélemy est engagé
depuis plusieurs années. Il s'agit de renforcer la dynamique de
la centralité en organisant son accessibilité et en confortant la vitalité
économique et résidentielle. Cet enjeu est rappelé dans le PLUi a
la fois dans UOAP Centralités et dans UOAP locale « Centre-ville »
qui traduit la volonté municipale de restructuration, confortation et
dynamisation du centre-ville ; celle-ci identifie notamment certaines
emprises mutables contribuant a cet objectif.

Par le biais de la maitrise fonciére, la commune a déja largement
amorcé, de maniere progressive, cette mutation urbaine centrale.
Plusieurs programmes ont été réalisés ou sont en cours, permettant
d’apporter en centre-ville le regroupement d'une offre diversifiée
en équipements, commerces et services aux habitants, ainsi
qu’une diversité résidentielle. Le long de la rue Pierre de Coubertin,
en lien avec le bailleur social Podeliha, il a été réalisé un programme
en plusieurs tranches permettant d'apporter pres de 35 logements
(collectif, intermédiaire, maisons individuelles groupées), un local
CCAS, un local pour les associations et une maison d’assistantes
maternelles.

I commune coprio |"

B saees

SRS

Afin de poursuivre cet objectif, certaines parcelles privées concernées
par des projets de renouvellement et réaménagement urbain
nécessitent une maitrise fonciére par la collectivité pour s’inscrire
dans le cadre global.
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Modification n°1

SBAA4 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, aménagement du centre-ville
Création de deux emplacements réservés « SBA 22 »» et « SBA 23 »

Cet objectif de maitrise fonciére est évoqué dans UOAP Centralités (« tirer parti des potentiels mutables pour
le renforcement du centre-ville ») et dans UOAP locale « Centre-ville » qui donne pour orientations de « redensifier
et renouveler le centre-ville », notamment avec le développement de projets de renouvellement urbain qualitatifs
permettant la réalisation de nouveaux logements avec des formes urbaines pouvant aller jusqu’a R+3, et de dynamiser
et renforcer U'offre commerciale (implantation de commerces de proximité, confortation des équipements publics).

Dans cet objectif, il est proposé :

- sur lilot du 37 place Jean XXIIl « La Mésangerie », a proximité immeédiate de la Mairie et de la Place de l'église, de
conforter la mixité des fonctions de centralité (services publics, administratifs et sociaux, logements, commerces,
etc.) en complétant Uoffre de fonctions administratives et de services sociaux déja présente. Sur cet ilot, il s'agit
de poursuivre la maitrise fonciére déja en partie réalisée par les collectivités (Commune de Saint-Barthélemy et
Communauté Urbaine ALM),

- sur lilot Coubertin Verdun, de développer une programmation mixte de logements collectifs.

Extrait de 'OAP centre-viille Cartographie des orientations et principes d’aménagement

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour ce faire, il est proposé linscription de deux emplacements réservés :

« SBA 22 » ayant pour objet : installation d’'intérét général et/ou services publics, logements etc., ayant pour objectif la
confortation de la centralité centre-ville,

et « SBA 23 » ayant pour objet : logements collectifs (logements seniors, logements adaptés insertion handicap,
logements sociaux et ordinaires) contribuant a la confortation de la centralité centre-ville.

Le tableau des emplacements réservés est modifié en conséquence : cf tableau général en fin de partie | du dossier
de modification.
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Modification n°1

SBA4 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, aménagement du centre-ville
Création de deux emplacements réservés « SBA 22 »» et « SBA 23 »

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmeétre particulier d’inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

De plus, l'évaluation environnementale du PLUi dans l'analyse des incidences des OAP locales sur l'environnement
identifie cette OAP locale «sans enjeux environnementaux» par labsence de TVB, ZH, périmétre UNESCO, SPR,
ZNIEFF, Natura 2000, PPRI, risque effondrement, PPRT, périmétre captage eau potable.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La modification proposée a pour objet la confortation du renouvellement urbain du centre-ville et de lattractivité de
la centralité (cf OAP Centralités et OAP locale «Centre-ville») ; cet objectif vient décliner les enjeux de renouvellement
urbain et de limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

A ce titre, U'évolution du paysage urbain de ce secteur, au bénéfice de sa localisation de centre-ville, s'inscrit dans
la mutation engagée depuis plusieurs années pour conforter et redynamiser le centre-ville (résidentiel, d"équipement,
commerces). LOAP locale «centre-ville» en donne les principes et orientations d'aménagement.

La recomposition urbaine permet ici de proposer globalement une densité optimisée a l'échelle du centre-ville,
bénéficiant des atouts d'attractivité, de proximité aux commerces/équipements/services et de facilité de déplacements
doux, et en veillant a lintégration dans les tissus environnants.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n'est pas de nature a apporter des nuisances urbaines.

La confortation de la centralité, par le développement de logements, services, commerces et équipements a proximité,
est favorable a la qualité de vie des habitants. Elle permet de contribuer aux objectifs de réduction des GES' par la
limitation des déplacements motorisés.

La modification proposée permet de conforter une offre en renouvellement urbain, elle participe aux objectifs de
production de logements définis pour la commune de Saint-Barthélemy-d'Anjou (cf OAP Habitat et OAP locale «Centre-
ville»). La modification proposée n’est pas de nature a porter atteinte a Uenvironnement.

1 GES : Gaz 3 effet de serre
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DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SBAA4 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, aménagement du centre-ville

Création de deux emplacements réservés « SBA 22 »» et « SBA 23 »
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Modification n°1

SBAS - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de Mongazon
Création de deux emplacements réservés « SBA 24 » et « SBA 25 » pour la gestion des eaux pluviales

PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

Le secteur de Mongazon est localisé au nord de
la commune ; ce secteur regroupe quelques habitations,
un équipement d’intérét collectif (établissement pour
la protection de Llenfance], et un espace d'activité
horticole (pépiniéres Briant).

Dans ce secteur, il a pu étre constaté des dysfonction-
nements dans 'écoulement des eaux pluviales.

Afin de poursuivre les études pour lamélioration de la gestion des eaux pluviales du secteur Mongazon dans
une approche globale (la compétence gestion des eaux pluviales reléve aujourd’hui de la Communauté Urbaine), il est
proposé d'inscrire deux emplacements réservés, en complément de l'emplacement réservé « SBA 01 » pour un bassin

d’'orage (qui figure déja au PLUI) :

- au sud du lotissement des jardins de Mongazon, afin d’améliorer les dysfonctionnements liés au refoulement de
la conduite des pépiniéres qui déborde au niveau de la rue Marcadais,

- le long du chemin de Mongazon, afin de revoir laménagement de voirie et le réseau pluvial, au droit du futur
lotissement du Clos de Mongazon (Permis d’'aménager juillet 2021).
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Modification n°1

SBAS - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de Mongazon
Création de deux emplacements réservés « SBA 24 »» et « SBA 25 » pour la gestion des eaux pluviales

<« les jardins
de Mangazon »

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Pour ce faire, il est proposé lUinscription de deux emplacements réservés, ayant pour objet 'amélioration de la gestion
de l'eau pluviale :

« SBA 24 » pour le réseau pluvial et aménagement de voirie en bordure du chemin de Mongazon,
et « SBA 25 » pour le secteur de débordement en arriere du lotissement Clos de Mongazon

Le tableau des emplacements réservés est modifié en conséquence : cf tableau général en fin de partie | du dossier
de modification.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmeétre particulier d’inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue. Lemprise de lemplacement réservé « SBA 25 » empiéte de facon trés
limitée sur la zone Ah (1793 m?) : il est destiné a améliorer les dysfonctionnements de U'exutoire pluvial de ladite zone.
Lemplacement réservé « SBA 26 » en bordure du chemin de Mongazon, situé en zone UC, ne concerne pas les zones
AetN.
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Modification n°1

SBAS - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de Mongazon
Création de deux emplacements réservés « SBA 24 »» et « SBA 25 » pour la gestion des eaux pluviales

Urbanisme, paysage et patrimoine

La modification proposée a pour objet la création de deux emplacements réservés afin de permettre de pallier aux
dysfonctionnements constatés dans 'écoulement des eaux pluviales sur le secteur.

Des études complémentaires seront nécessaires pour consolider la réponse technique a apporter aux
dysfonctionnements, et préciser son dimensionnement.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d'autres risques majeurs.

Cette modification n’est pas de nature a générer de nuisances de riveraineté. La création de ces emplacements
réservés a pour objectif d'améliorer les dysfonctionnements constatés dans 'écoulement des eaux pluviales ; il s'agit
a terme d’une réduction des nuisances (inondations par débordements).

La modification proposée a pour objet d'améliorer la gestion des eaux pluviales, elle n'est pas de nature a porter
atteinte a Uenvironnement.
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SBAS - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de Mongazon
Création de deux emplacements réservés « SBA 24 »» et « SBA 25 » pour la gestion des eaux pluviales
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MODIFICATION PROPOSEE
SBAS - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de Mongazon

Création de deux emplacements réservés « SBA 24 » et « SBA 25 » pour la gestion des eaux pluviales
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Modification n°1

SBAS® - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de la Claverie
Evolution de UOAP Locale
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1) CONTEXTE

Le site de la Claverie est situé au nord de la commune, a proximité des quartiers est d’Angers (Baronnerie, Banchais).
Le site est actuellement occupé par deux équipements publics, dont la délocalisation est prévue a court terme :

- le site « Papillote et Compagnie », production des repas pour les cantines d’Angers : la construction d'un nouvel
équipement plus adapté a la production et a la distribution est en cours de construction a Angers dans le quartier
des Capucins (proximité d’Aqua Vita), la libération du site de la Claverie est prévue d’ici début 2023 ;

- le site de réadaptation fonctionnelle : dans le cadre du regroupement de ses services, le CHU d’Angers prévoit
la libération du site de la Claverie d'ici fin 2023.

Cette évolution programmée a d'ores et déja été prise en compte dans la révision générale du PLUi approuvée en
septembre 2021 ; la mutation urbaine de ce secteur, d'une superficie totale de 4,3 ha environ, participe au potentiel
renouvellementurbain auseindes espaces urbanisés, et contribue de ce faita la limitation recherchée de consommation
des espaces naturels agricoles et forestiers.

Le secteur est classé en zone UC, il fait l'objet de UOAP Claverie qui encadre son évolution en précisant les principes
et orientations d'aménagement. Cette réflexion permet de privilégier une approche globale sur l'ensemble du site.

Les principes d'aménagement sont les suivants :

1/ veiller aux accroches urbaines, en particulier en gérant les interfaces avec les espaces voisins, en améliorant
la qualité de la facade sur rue et en renforcant la continuité de la présence végétale, et en inscrivant les futures
constructions dans un épannelage progressif des hauteurs pour s’inscrire dans le quartier et sur le terrain
(gradation progressive des hauteurs du front de rue en R+1 a R+2 vers le fond de la parcelle en R+3 a R+4) ;

2/ concevoir un quartier durable et participer a la transition écologique du territoire, notamment par linsertion
paysagére du projet et la préservation de la qualité arborée du site, par la limitation de lartificialisation des sols
et la gestion des eaux pluviales, par limplantation optimale des constructions ;

3/ organiser les acces au futur quartier et les liaisons avec les quartiers voisins, concevoir un quartier avec
des déplacements apaisés.

Lensemble de ces principes, détaillés dans UOAP (texte et cartographie), reste affirmé.
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Modification n°1

SBAS® - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de la Claverie
Evolution de I'OAP Locale

Carte des orientations et principes d'aménagement, PLUI-RG1 approuvée 13/09/2021 : sans changement

Le volet « Programmation » de UOAP précise d'ores et déja que « l'organisation privilégiera une réflexion globale sur
Uensemble du site, avec un phasage de réalisation possible en fonction de la libération des secteurs. »

Dans cet objectif, il est uniquement proposé aujourd hui une légére évolution de larédaction en regroupant globalement
Uobjectif de programmation logements a échelle de 'ensemble du site [secteurs occupés jusqu’a présent d’une
part par le CHU et d’autre part Papillote et Compagnie] afin de permettre, en phase de conception du projet, plus de
souplesse et d'adaptation aux caractéristiques du site.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Il est proposé une modification limitée de la rédaction du volet « programmation » de UOAP Claverie :

Elle consiste a indiquer un chiffrage programmatique globalisé (135 logements environ) sans distinction entre les
fonciers CHU et Papillote et Cie [120 et 15 <=> 135 logements] ; ainsi la ventilation de la programmation plus souple
entre les deux parcelles permet de mieux exprimer le projet d’'ensemble ; la programmation reste inchangée.
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Modification n°1

SBA6 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de la Claverie
Evolution de UOAP Locale

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de U'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue. Il n’y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

De plus, l'évaluation environnementale du PLUi dans l'analyse des incidences des OAP locales sur 'environnement
identifie cette OAP locale «sans enjeux environnementaux» par l'absence de TVB, ZH, périmetre UNESCO, SPR,
ZNIEFF, Natura 2000, PPRI, risque effondrement, PPRT, périmétre captage eau potable.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La mutation urbaine de ce secteur, bien localisé au sein des espaces urbanisés, est déja définie dans le PLUi
(révision générale n°1) : il s'agit d’un secteur en renouvellement urbain suite a la délocalisation programmeée de deux
équipements existants sur site, contribuant a la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers. La modification propose uniquement une évolution de rédaction concernant la répartition des logements
au sein du périmetre.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Les principes et orientations concernant l'organisation urbaine ne sont pas modifiés : la modification proposée n'a
donc pas lieu d’apporter des nuisances urbaines.

La modification proposée, qui a pour objet uniquement la reformulation de l'objectif logements (sans le modifier),
n'est pas de nature a porter atteinte a l'environnement.
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SBAS8 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de la Claverie
Evolution de l'OAP Locale

Extrait OAP « Claverie »

Programmation

Lorganisation privilégiera une réflexion globale sur lensemble du site, avec un phasage de réalisation possible
en fonction de la libération des secteurs.

Une mixité de logements sera recherchée (Individuels groupés / Intermédiaires / collectifs)
Logements individuels accolés et logements intermédiaires en R+1/ R+2 au sud du site,

Logements collectifs en R+3 ou R+3+C au nord du site.

Le potentiel de logements global est de 135 logements, qui peuvent étre réparti de la maniére suivante :

Environ 120 sur le secteur « CHU », environ 15 sur le secteur « EPARC »
La répartition qualitative de l'offre de logements respectera les proportions suivantes :

60% en marché libre, 20% en accession aidée, 20% en locatif social (PLUS / PLAI).
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SBAS8 - Saint-Barthélemy-d’Anjou, secteur de la Claverie
Evolution de 'OAP Locale

Extrait OAP « Claverie »

Programmation

Lorganisation privilégiera une réflexion globale sur l'ensemble du site, avec un phasage de réalisation possible en
fonction de la libération des secteurs.

Une mixité de logements sera recherchée (Individuels groupés / Intermédiaires / collectifs)
Logements individuels accolés et logements intermédiaires en R+1/ R+2 au sud du site,
Logements collectifs en R+3 ou R+3+C u nord du site.

Le potentiel de logements global est de 135 logements environ, a organiser sur les secteurs « CHU » et « Papillotes
& Compagnie ».

La répartition qualitative de l'offre de logements respectera les proportions suivantes :

60% en marché libre, 20% en accession aidée, 20% en locatif social (PLUS / PLAI).
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Modification n°1

SCP1 - Saint-Clément-de-la-Place, Rue de Tabuteau
Suppression de 'emplacement réservé «SCP 015
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1) CONTEXTE

L'emplacement réservé SCP 01 avait pour objet la réalisation de travaux d’élargissement de la rue de Tabuteau, située
a lest du centre-bourg. Suite a des études démontrant la non-faisabilité du projet, la commune ne souhaite pas
conserver 'emplacement réservé.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Par conséquent, il est proposé de supprimer lemplacement réservé SCP 01.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur concerné par le projet de modification n’est pas situé dans un périmétre particulier d'inventaire ou
de protection de U'environnement (ZNIEFF, Natura 2000 ...) ni par la trame verte et bleue. Il n’y a pas de consommation
nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La modification proposée n'impacte pas l'environnement urbain ni paysager. Les droits a construire sur les parcelles
concernées sont pleinement rétablis.

Nuisances et risques

La modification proposée ne génére pas de nuisances de riveraineté.
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Modification n°1

SCP1 - Saint-Clément-de-la-Place, Rue de Tabuteau

Suppression de 'emplacement réservé «SCP 015
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SCP1 - Saint-Clément-de-la-Place, Rue de Tabuteau

Modification n°1

Suppression de 'emplacement réservé «SCP 015
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Modification n°1

SCP2 - Saint-Clément-de-la-Place, Centre-bourg
Patrimoine bati : inscription d’'un ensemble remarquable

PLAN DE LOCALISATION

LA BASTILLE

LA CHIFFOLIERE

3 LES BROSSES
c

) 3
/@ 2 <J IN: PLANCHE;

LE MENIL

ouettes

=g

1) CONTEXTE

Dans le cadre d'une réflexion sur son schéma directeur, la commune de Saint-Clément-de-la-Place a commandé une
étude sur le patrimoine immobilier communal au Conseil d'architecture, d'urbanisme et de U'environnement (CAUE).

La propriété située au 7 route de La Pouéze,
au Nord-Ouest du centre-bourg, a retenu
lattention des auteurs de létude pour
ses qualités architecturales et son role
dans le paysage communal. Ces derniers
préconisent de préserver la totalité
de la parcelle du fait de sa cohérence
architecturale et paysagere.

Dans la lignée de cette étude, la commune
de Saint-Clément-de-la-Place a souhaité
préserver lensemble des béatiments et
des espaces paysagers de la propriété
en «ensemble remarquable» afin d'en
reconnaitre Llintérét patrimonial et d'en
préserver les qualités architecturales et
paysageres.

La propriété située 7 route de La Pouéze
forme un ensemble patrimonial de qualité
constitué d'une maison de maitre en
R+1+combles implantée a lalignement de
la route de La Pouéze et d’une batisse de
type longére qui lui est accolée.

Maison de maitre, mur d'enceinte en pierres de schiste et
magnolia qualifient l'angle des rues du Pressoir et la route de
la Pouéze.

La propriété est intégralement ceinte par un mur en pierres de schiste continu et en bon état de conservation.
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Modification n°1

SCP2 - Saint-Clément-de-la-Place, Centre-bourg
Patrimoine bati : inscription d’'un ensemble remarquable

Aux éléments batis s’ajoute un patrimoine végétal de qualité : a Uavant de la maison, signalant U'angle des rues,
un muret de schiste délimite une courette plantée d’'un magnolia reconnue comme arbre remarquable. A Uarriére,
un jardin arboré comporte plusieurs sujets intéressants.

La qualité architecturale du site se définit, notamment, par les éléments suivants : pour la maison principale, un toit
en croupe d'ardoise, une corniche en pierres de tuffeau, des linteaux ouvragés, des jambages de baies en tuffeau
et des chainages d'angle surmontés de chapiteaux. La longére présente quant a elle deux lucarnes gerbiéres avec
frontons triangulaires, un linteau en bois au-dessus de la porte de garage et un appentis en pierres de schiste situé
dans son prolongement.

Si chaque batiment pris isolément présente un intérét architectural, c’est bien l'ensemble bati et paysager qui est ici
remarquable. Par sa localisation en entrée de centre-bourg et sa situation a langle de la route de La Pouéze et de
la rue du Stade, la propriété dans son ensemble joue un réle de marqueur paysager.

o,

T e BT
' arboré §

f’; & S |

Mur d'enceinte &8

Maison de maitre
et dépendance

Courette
plantee

Schéma du site

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Au vu des éléments exposés ci-dessus, il est proposé d’inscrire la maison de maitre située 7 route de La Pouéze
en ensemble remarquable afin d’en reconnaitre le caractére patrimonial et d’en préserver les qualités architecturales
et paysageres.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur concerné par le projet de modification n'est pas concerné par un périmeétre particulier d’inventaire ou
de protection de l'environnement (ZNIEFF, Natura 2000 ...) ni par la trame verte et bleue. Il n’y a pas de consommation
nouvelle d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La modification proposée n'impacte pas l'environnement urbain ni paysager. Elle renforce la reconnaissance et
la protection du patrimoine architectural communal.
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Modification n°1

SCP2 - Saint-Clément-de-la-Place, Centre-bourg
Patrimoine bati : inscription d’un ensemble remarquable

Nuisances et risques
La modification proposée ne génére pas de nuisances de riveraineté.

Le projet de modification, par linscription d'un ensemble remarquable, est de nature a apporter une incidence positive
sur l'environnement.
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inscription d’'un ensemble remarquable

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

I.SCP2 - Saint-Clément-de-la-Place, Centre-bourg

Patrimoine bati

UCl

Modification n°1
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

I.SCP2 - Saint-Clément-de-la-Place, Centre-bourg
L Patrimoine béati : inscription d’'un ensemble remarquable

Ensemble patrimonial

£
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SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE

BOUCHEMAINE

. Evolutions Territoriales (cf.I)
. Erreurs Matérielles (cf.I1I)

\_

ANGERS

LES-PONTS-DE-CE

MURS-ERIGNE
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Modification n°1

SGL1 - SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE - Secteur Roche Morna
Modification d’une limite de zonage UC / UCl

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Le Chateau de la Roche Morna est situé sur une propriété de 2;5 hectares en bord de la Loire. Pour requalifier
ce chateau du XIXeme siecle et ses dépendances, la commune de Sainte-Gemmes-sur-Loire, accompagnée par
Angers Loire Métropole, a lancé en 2020 un appel a projets.

Cet appel a projets remporté par le promoteur P2l et les architectes de l'agence ABP est maintenant porté en phase
d’études d’'aménagement.

Le site de pres de 25 000 m2 est actuellement identifié au PLUi sur deux zonages :
- au Nord, un zonage UC permettant la réalisation de logements ;
- au Sud, un zonage UCl autorisant notamment les activités touristiques et d’hébergement hotelier.

Le projet se précisant, il apparait que la voie de desserte nécessaire pour réaliser les logements au nord se situe
en zonage UCL. Or, il n'est pas autorisé en zonage UCl des aménagements destinés a desservir de 'habitat.

Pour réaliser cette voie interne qui permet de ne pas générer de piquage supplémentaire dans les rues environnantes,
il est nécessaire de décaler la limite entre la zone UC et la zone UCL.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Modification du plan de zonage

La modification proposée concerne la limite entre le zonage UC et le zonage UCL qui est décalée vers le sud pour
englober la future voirie et les stationnements nécessaires a la desserte des logements au nord.
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Modification n°1

SGL1 - SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE - Secteur Roche Morna

Maodification d’une limite de zonage UC / UCI

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION
SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur concerné par le projet de modification n'est
pas situé par un périmeétre particulier d'inventaire ou
de protection de lUenvironnement (ZNIEFF, Natura
2000 ...). IL se situe a proximité d’'une ZNIEFF de type |l
mais la modification ne l'impacte pas.

Par ailleurs, le secteur n’est pas concerné par la
trame verte et bleue.

Il n'y a pas de consommation nouvelle d'espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La présente modification ne change pas la composition
urbaine de l'ensemble ni le positionnement de la voirie
interne qui est en continuité de l'accés existant.

Il est situé dans le site classé de La confluence Maine-
Loire et les coteaux Angevins et n'a pas d’incidence
sur ce dernier.

Risques et nuisances

Plan masse du projet a 'état d’esquisse avec la limite UC / UCL
existante en bleu et la future limite en rouge. Source : ABP Architectes

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a

d’autres risques majeurs.

La modification proposée ne génére pas de nuisances de riveraineté car elle permet la réalisation d’une voirie sans
rajouter de piquage supplémentaire sur les rues limitrophes.

Le point de modification proposé n'a pas d’incidence sur l'environnement.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
SGL1 - SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE - Secteur Roche Morna

L Modification d’une limite de zonage UC / UCI
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SGL1 - SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE - Secteur Roche Morna
L Modification d’une limite de zonage UC / UCI
N —— j'
— DA
I T
',:::7::7;,;,;;iii!! %l : _%:;—
';H‘.. — ; P -
U . — |
iy @ ’l
@ /
J A a3
N
Limite de zonage e 100

SA
O

- 581 -



- 582 -



SAINT-LEGER-DE-LINIERES

SAINT-CLEMENT-DE-LA-PLACE

SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE

L

SAINT-LEGER-DES-BOIS

BRIOLLA

-DE-LII\}I;EA

SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX GOUCHEMAIN

. Evolutions Territoriales (cf.I) SAVENNIERES

. Erreurs Matérielles (cf.I1I)

o J
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Modification n°1
SLL1 - SAINT-LEGER-DE-LINIERES - Saint-Jean-de-Liniéres - Secteur Sauloup

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

La Communauté Emmaliis de Saint-Jean-de-Liniéres, créée en 1982,
est solidement implantée sur le territoire. Elle exploite la décheterie
présente au Nord du site, dispose de plusieurs salles de tri et de vente,
et héberge des compagnons en parcours d’insertion.

Elle a également récemment créé une nouvelle activité de maraichage
bio, sur les parcelles cultivées au Nord-Est du site.

Afin d’améliorer les capacités de logements des compagnons,
la Communauté Emmais souhaite rénover une ancienne ferme, située
sur lemprise du secteur dédié a la décheterie. La ferme contient
une partie «grange» déja utilisée comme lieu de stockage, dont
ladestination ne serait pas modifiée ; une autre partie du batiment serait
utilisée en logements. Ces habitations, destinées aux bénéficiaires de
l'association en insertion, ont vocation a étre rattachées au zonage NI2
plutot qu'au zonage Nk.
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Modification n°1

SLL1 - SAINT-LEGER-DE-LINIERES - Saint-Jean-de-Liniéres - Secteur Sauloup
Evolution de zonage de Nk en N(2

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Sur le plan de zonage, U'angle Sud-Est de la parcelle zonée Nk sera identifié en zonage NI2.

Ayant vocation a accueillir des équipements publics techniques de type station d’épuration, déchetterie ou plateforme
de stockage de déchets verts, le secteur Nk n’autorise pas la transformation d'un batiment existant en hébergement.

Le secteur NL2, en revanche, autorise les constructions destinées aux équipements d’intérét collectif et services
publics a vocation d’insertion et permet 'hébergement lié a cette vocation.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le projet de modification n'est pas concerné par un périmétre Natura 2000, ni par la trame verte et bleue. Il est situé
sur lemprise d'une ZNIEFF Il, sans que la modification y porte atteinte.

Le batiment étant déja présent, et situé sur Uemprise du STECAL (Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité)
dédié a la décheterie, lemprise au sol des constructions n'est pas modifiée, et le milieu naturel n’est pas affecté par
le projet de réhabilitation de ce bati ancien. Il n’y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Le batiment concerné par le changement de zonage est situé a linterface entre les deux zonages, U'un dédié a
la déchéterie, lautre a la ressourcerie et a l'accueil des compagnons. Il est situé au coeur du secteur, et fait déja partie
du paysage, sans étre toutefois visible depuis l'espace public.

Aucun impact sur le paysage n’aura lieu suite a ce changement.

La ferme, qui ne présente pas de qualité architecturale particuliére, est actuellement sous-utilisée, et pourrait se
dégrader et tomber en ruine. Le projet de modification, par le changement d'usage du batiment, lui permettra d'étre
rénovée, ce qui en diminuera également les consommations énergétiques.

Par ailleurs, les possibilités d’extension de ce bati sont strictement limitées par le reglement.

Risques et nuisances

De nombreux hébergements des compagnons sont déja implantés sur le site, en bordure du zonage dédié a la
déchéterie. Les modalités d'exploitation du site, en cours de réflexion, tiennent compte de l'occupation du site, dans
la mesure ou l'activité de décheéterie / ressourcerie fait pleinement partie du projet de l'association de la Communauté
d’Emmatus.

Cette modification est donc de nature a favoriser 'économie circulaire, en confortant Uactivité de ressourcerie sur le
site, par 'amélioration des capacités de logements des Compagnons et des bénéficiaires en insertion.

Le projetvise arénover le batiment existant, ce qui est également de nature a avoir unimpact positif sur l'environnement.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SLL1 - SAINT-LEGER-DE-LINIERES - Saint-Jean-de-Linieres - Secteur Sauloup
Evolution de zonage de Nk en N(2
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SLL1 - SAINT-LEGER-DE-LINIERES - Saint-Jean-de-Linieres - Secteur Sauloup
Evolution de zonage de Nk en N(2
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SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE

LONGUENEE-EN-ANJOU

SAINT-CLEMENT-DE-LA-PLACE

SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE

R

\_

BEAUCOUZE
SAINT-LEGER-RE-LINIERES
SAINT-LEGER-DES-BOIS
/
SAINT-JEAN-DE-LINIERES
. Evolutions Territoriales (cf.1)
. Erreurs Matérielles (cf.I1I)
b PN )
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Modification n°1

SLP1 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «zone de loisirs de UAubriaie»

PLAN DE LOCALISATION

7

</

1) CONTEXTE

La commune de Saint-Lambert-
la-Potherie dispose d'un vaste
espace paysager, sur le pourtour
d'un bassin de rétention aménagé
en zone de loisirs. Ce secteur, en
périphérie nord de la zone d’habitat
du centre-bourg, est en zonage NL1.

Entre cette zone de loisirs et les quartiers d’habitat, deux parcelles ont été récemment rattachées au zonage de
la zone de loisirs, alors qu'elles étaient auparavant identifiées en zonage «Nb» au PLU Sud-Ouest en vigueur jusqu’au
25 mars 2017 (date d’entrée en vigueur du PLU intercommunal), soit «<hameau et secteur diffus», dans lequel seules
les extensions mesurées étaient autorisées.

Extrait du PLU S-0 En rouge : enveloppe urbaine (SCOT)
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Modification n°1
SLP1 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «zone de loisirs de UAubriaie»
Modification de zonage NlT en N

Ces deux parcelles de foncier privé sont situées hors de l'enveloppe
urbaine. Dans leur prolongement a lest, le secteur est réservé
pour la réalisation de jardins familiaux.

Le changement de zonage de ces deux parcelles permettra
de conserver a cet accés piétonnier vers la zone de loisirs son
ambiance naturelle, et d'éviter qu'un projet de constructions
destinées a 'hébergement hotelier et touristique, autorisées en
zonage NL1, ne vienne dénaturer ce site.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Un zonage «N» est posé sur les parcelles OA 929 et OA 931, en remplacement de l'actuel zonage NLU1.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel e N\

Le site n'est pas concerné par un périmetre Natura 2000 [ O gl

ni par la trame verte et bleue, mais est reconnu Espace b B
Naturel Sensible, et est bordé sur le coté ouest par une o -

ZNIEFF de type 2. Il est également bordé par un espace J ' \
paysager a préserver, sur tout le pourtour sud-ouest, v , la Renardierd
ouest et nord-est. e |
Le classement en zone naturelle de ces 2 parcelles “ '“5{'3':'-"'—"'!?3"'3' i f:'
reconnait la sensibilité de site, et a pour objet d'améliorer 7

. { :
sa protection. iGagne = "f

Cette évolution réduit la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers. ; L

Urbanisme, paysage et patrimoine \_ |I il )

Ce secteur présente un intérét certain, par son ambiance En vert : le contour de la ZNIEFF 2
calme et paysagere.

La modification en cours a pour objectif de préserver au mieux l'ambiance actuelle de cette zone de loisirs et
de promenade, en réaffectant a ces deux parcelles des régles de constructibilité restreintes, similaires a l'ancien PLU
Sud-Ouest.

La modification concerne que des fonds de jardin dépourvus d’habitations, et n’a aucun incidence sur les habitations
des propriétaires du site, dont les logements, situés en zone UC, bénéficient de regles de constructibilité inchangées.

Risques et nuisances
La modification proposée ne génére pas de nuisances dans le sens ou elle restreint les nouvelles constructions.

Le projet de modification est de nature a apporter une incidence positive sur l'environnement.
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DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SLP1 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «zone de loisirs de UAubriaie»

Modification n°1

Modification de zonage NlT en N

s

a preserver

2

Espace paysager

100m >

£
S
Y

Limite de zonage

|
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Modification n°1

SLP2 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur Centre-bourg
Création d’'un ER «SLP 17»et suppression de 'ER «SLP 085

PLAN DE LOCALISATION
e

LES LANDIERES
~
LAMAINGUETTIERE I ~ P LA THUAUDIERE
IERE

LE DEFAIT
DES LAURERS

RRIERE

1) CONTEXTE

La eommune de Saint-Lambert-la-Potherie a réalisé des travaux
de requalification de son coeur de bourg et lancé une ambitieuse
opération de logements séniors afin de densifier ce secteur, tout
en apaisant les circulations viaires et piétonnes.

Afin de poursuivre cette démarche de requalification de son centre-
bourg, une nouvelle parcelle, située face a la Mairie, a été identifiée
pour bénéficier d'un réaménagement.

Pourpermettrelaréalisationdeceprojet,ilestnécessaired’instaurer |g
un emplacement réservé, au bénéfice de la commune, sur une
parcelle située a proximité directe desaménagements déja réalisés.
Cette parcelle est actuellement occupée par un garage isolé, un
jardinetune maisonde plain-pied. Lacommune estdéja propriétaire ) : o~
de plusieurs parcelles attenantes. Lemplacement réservé couvrira L e Emplacer.nenf reserve
également une petite partie des deux parcelles a UEst, permettant ) ajoute
d’assurer une éventuelle jonction avec le parking situé au Nord-Est, € ;
de lautre coté de lilot. Cette jonction est dimensionnée pour une
liaison douce. En périphérie de cette liaison douce, des logements
pourront  étre
construits afin de maintenir le caractéere urbain du centre-bourg,
et de poursuivre leffort de densification du secteur. Ce projet
permettra de retravailler la cohérence des espaces publics de cette
centralité.

Plus au Nord, face au parking de la Mairie, lemplacement réservé
dont lobjet a déja été réalisé, peut quant a lui étre supprimé.
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Modification n°1

SLP2- SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur Centre-bourg
Création d’'un ER «SLP 17»et suppression de 'ER «SLP 085

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Un emplacement réservé est ajouté au plan de zonage sur les références parcellaires AA 244, AA 417, AA 426 et 427.
Lemplacement réservé SLP 08 est supprimé du plan de zonage.

Les annexes au plan de zonage sont également modifiées pour y inscrire le nouvel emplacement dans
la liste prévue a cet effet. Lemplacement réservé SLP 17, d'une emprise de 580 m?, au bénéfice de
la commune aura pour objet «Aménagement de voie douce et espaces publics en vue de recomposer
le centre-bourg» , tandis que lemplacement réservé SLP 08 d'une emprise de 73 m? au bénéfice de
la commune, est supprimé car il a été réalisé. Cet emplacement réservé SLP 08 avait pour objet «xAménagement
Centre Bourg» et était au bénéfice de la commune.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le classement n'est pas concerné par un périmétre particulier d’inventaire ou de protection de l'environnement
(ZNIEFF, Natura 2000 ...) ni par la trame verte et bleue. IL n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Les emplacements réservés sont en proximité d'un périmeétre identifié au PLUi comme «Patrimoine bati - Hameau /
bourg compact / bourg rue». Le projet de modification est de nature a améliorer la qualité du paysage et du patrimoine
existants.

En effet, le projet vise a requalifier et dynamiser qualitativement le centre-bourg, et a créer une unité urbaine entre
les batiments qualitatifs environnants, alors que lactuelle maison de plain pied en recul de la voie et son garage
déporté entrecoupent le front bati, sans toutefois apporter d'éléments patrimoniaux ou végétaux qualitatifs.

Laménagement réalisé sur l'emplacement réservé a supprimer valorise les déplacements piétons, et ouvre la
perspective sur la place de la mairie, tout en la végétalisant.

Le nouvel emplacement réservé est dimensionné pour créer notamment une liaison douce, ce qui aura un impact
positif sur les déplacements au sein de la commune. Il permettra également de poursuivre Ueffort d’ouverture des
perspectives vers les batiments patrimoniaux du centre-bourg, notamment UEglise.

Risques et nuisances

Le site n'est pas concerné par les risques majeurs de type PPRN, PPRT, PPRI.

Le nouvel usage des parcelles envisagé par la création de l'emplacement réservé ne produit ni risques ni nuisances,
puisqu’il s'insére dans le projet global de requalification du centre-bourg.

Le projet de modification n’est pas de nature a porter atteinte a 'environnement.
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Modification n°1

SLP2- SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur Centre-bourg
Création d’'un ER «SLP 17»et suppression de 'ER «SLP 085
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
SLP2- SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur Centre-bourg

Création d’'un ER «SLP 17»et suppression de 'ER «SLP 08
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE
SLP2- SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur Centre-bourg
g Création d’'un ER «SLP 17»et suppression de 'ER «SLP 08
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Modification n°1

SLP3 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «Les Ecots»
Modification de zonage UXb

PLAN DE LOCALISATION

7

\_

1) CONTEXTE

Le domaine des Ecots de Saint-Lambert-la-Potherie présente
un intérét paysager certain, qu’il importe de préserver, dans
la mesure ou il s'agit d'un lotissement atypique, trés peu dense et
trés boisé, organisé en forme de double boucle.

Il est également excentré par rapport au bourg, et est relativement
peu desservi : un acces viaire principal débouche directement sur
la RD 102 a 'Ouest, un secondaire relie le lotissement a la rue
des Acacias au Nord-Est.

Ce lotissement est zoné UX, avec un découpage au plus proche
des habitations, ce qui permet de reconnaitre le caractere
urbanisé du secteur (cf. Justification des choix), mais en limite son
développement en raison de 'éloignement des équipements et services de proximité, ce qui implique un recours quasi
systématique a la voiture individuelle, ce qu’Angers Loire Métropole ne souhaite pas encourager.

Cependant, dans ce lotissement atypique, les implantations
de maisons sont trés aléatoires, et parfois assez éloignées des
voiries structurant les ilots. Des tentatives de divisions parcellaires
sont régulierement menées par des riverains souhaitant optimiser
leur foncier. Au vu de lorganisation des parcelles, ces divisions
ne présentent aucune cohérence urbanistique, et risquent
de fortement dénaturer l'ambiance du quartier.

Parailleurs, les réseaux ne présentent pas les capacités d'accueillir
de nouvelles populations, en particulier le poste de refoulement qui
récupére les effluents du site (situé a l'aval du domaine des Ecots)
et est dimensionné en fonction de la population actuelle du domaine
des Ecots. Or les divisions parcellaires en diffus ne permettent pas
de maitriser le nombre de nouvelles habitations créées.
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Modification n°1

SLP3 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «Les Ecots»
Modification de zonage UXb

Afin de garantir une équité de traitement dans les demandes des riverains (quelle que soit Uimplantation du béti
sur leur parcelle), de préserver lambiance du secteur, et de maitriser les colts de ses équipements, il est proposé
de limiter les possibilités de nouvelles constructions a U'adaptation, a la réfection et a U'extension des habitations
existantes, sans création de nouvelles habitations.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Un indice spécifique «b» est créé pour le secteur, sans modification de tracé du zonage UX.

Une regle spécifique est proposée au sein du réglement, appuyée sur les regles déja en vigueur hors de la bande «a»
des zones UXa, restreignant fortement les possibilités de constructions nouvelles.

Il est proposé une modification du réeglement en conséquence : cf partie I, Evolutions Réglementaires du dossier de
modification.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel e N\

Le site n'est pas couvert par un périmeétre particulier d’'inventaire
ou de protection de Uenvironnement (ZNIEFF, Natura 2000 ...).

Il est cependant situé en bordure est de la Trame verte et bleue, et
encadré par la ZNIEFF Il «Bocage mixte CHéne pédonculé - chéne
Tauzin a Uouest d’Angers».

Il est également presque entierement ceint par un espace boisé
classé.

En vert : la ZNIEFF 2

Rue principale du domaine des Ecots

Urbanisme, paysage et patrimoine

Ce secteur présente un intérét certain, par son ambiance calme et trés boisée. Il constitue le marqueur d’un urbanisme
extensif, assez lache, avec implantation de maisons individuelles dans des boisements denses.

Les fonds de parcelles et fronts de rue sont restés tres boisés malgré limplantation des maisons, constituant
une sorte d’écrin boisé qu'il convient de valoriser.

La modification proposée a pour objectif de préserver au mieux l'ambiance paysagere actuelle et les continuités
écologiques constatées dans le quartier.

Le zonage actuel du site reconnait son caractére urbanisé, tout en encadrant assez strictement sa constructibilité
afin de limiter Uapport de nouvelles populations, car l'éloignement des équipements et services de proximité entraine
un recours généralisé a la voiture individuelle. Le zonage UX a également été délimité au plus proche des maisons
existantes, les fonds de jardins étant maintenus en zonage N.
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Modification n°1

SLP3 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «Les Ecots»
Modification de zonage UXb

Cependant, la générosité des tailles de parcelles entraine des possibilités de divisions parcellaires encore nombreuses,
qui pourraient potentiellement doubler le nombre de logements de la zone. Les nouvelles constructions entraineraient
un déboisement, et fragiliseraient fortement la gestion de l'assainissement (poste de refoulement).

Le nouveau zonage, par la restriction de la constructibilité de ce hameau excentré, conforte la préservation des
composantes naturelles et végétales du site, et limite les émissions de gaz a effet de serre (déplacements).

Risques et nuisances

La modification proposée ne génére pas de nuisances dans le sens ou elle restreint les nouvelles constructions, et
a vocation a limiter les divisions parcellaires désorganisées.

Le projet de modification est de nature a apporter une incidence positive sur l'environnement.
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DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SLP3 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «Les Ecots» |

Modification n°1

Modification de zonage UXb
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MODIFICATION PROPOSEE

SLP3 - SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Secteur «Les Ecots»

Modification n°1

Modification de zonage UXb
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SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX

. Evolutions Territoriales (cf.I)
. Erreurs Matérielles (cf.I1I)

\_

SAINT-LEGER-DES-BOIS

SAINT-LEGER-DE{LINIERES

SAINT-JEAN-DE-LINIERES

SAVENNIERES
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Modification n°1

SMF1 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur La Bonneterie
Identification d’un batiment au titre de Uarticle L. 151-11-2° du code de l'urbanisme

PLAN DE LOCALISATION

7

\_

1) CONTEXTE

La commune de Saint-Martin-du-Fouilloux, a demandé que soit identifié un batiment pouvant faire lobjet
d’un changement de destination, au sein de la zone Agricole. La modification permettra de préserver le patrimoine
agricole de la commune, et de réhabiliter une ancienne grange.

La ferme est située a environ 800m au Sud-Est du bourg. Le batiment concerné fait partie d’'un ensemble composé
d’une maison d'habitation avec des entourages de baies en calcaire, et de soues a cochons. Lensemble des batiments
forme un U et délimite une cour. Cet ensemble est trés cohérent.

L'architecture du bati visé est un volume simple de forme rectangulaire, dont une partie de la toiture a bralé, mais dont
les murs semblent stables. Les ouvertures en briques c6té Nord présentent une typicité intéressante.
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Modification n°1

SMF1 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur La Bonneterie
Identification d’un batiment au titre de Uarticle L. 151-11-2° du code de l'urbanisme

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Il est ajouté au plan de zonage lidentification d'un batiment situé au lieu-dit La Bonneterie, sur la référence parcellaire
C 2283, au titre de larticle L.151-11-2 ° du code de l'urbanisme afin de permettre au batiment de changer de destination
vers de U'habitation ou de 'hébergement hotelier.

Ensemble des béatis : a gauche le bati concerné

par le changement de destination Le bati concerné
par le changement de destination

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le batiment se situe dans une ZNIEFF de type II, (caractére bocager). Il n’est pas concerné par un autre périmeétre
particulier d'inventaire ou de protection de l'environnement (Natura 2000...) ni par la trame verte et bleue.

La modification n’engendre aucune consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers. Le batiment
identifié est situé a plus de 500m d'un siege d’exploitation agricole.

Une haie est identifiée dans le PLUi, bordant le coté est de la parcelle, et longeant la route du coté sud-ouest.
Lidentification du batiment n’a toutefois pas d’incidence sur ces éléments paysagers protégés.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Lidentification d'un batiment afin de lui permettre de faire U'objet d'un changement de destination en zone Agricole
doit répondre a plusieurs criteres énoncés dans la justification des choix du PLUi. Le batiment identifié présente
un caractére architectural intéressant, ne porte pas atteinte a lactivité agricole, est desservi par le réseau d'eau
potable et est apte a recevoir un assainissement autonome. Cette identification participe au maintien d'un dynamisme
rural et permet de valoriser des éléments de patrimoine en lien avec des constructions isolées.

La ferme est déja composée d'une habitation. Le réglement encadre strictement les changements de destination des
batiments. Si le batiment identifié par la présente modification venait a changer de destination vers de U'habitation,
il ne pourait ainsi faire Uobjet que d’adaptation, de réfection, d’extensions mesurées ou d'annexes. Ces travaux
doivent également respecter les limites suivantes : ne pas créer de logement supplémentaire, que les extensions ne
dépassent pas 30% de Uemprise au sol de la construction principale existante dans la limite de 50 m? toutes extensions
confondues, et en respectant un raccordement architectural de qualité.

Le projet de modification est ainsi susceptible d’apporter une incidence positive sur le patrimoine, en préservant

cette grange de qualité au sein de cet ensemble bati cohérent.

Risques et nuisances

Le projet n'est pas concerné par les risques majeurs de type PPRN, PPRI ou PPRT, et lidentification du batiment ne
génere pas de nuisances de riveraineté.

Le projet de modification n’est pas de nature a porter atteinte a U'environnement.

- 609 -



Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SMF1 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur La Bonneterie
Identification d’un batiment au titre de Uarticle L. 151-11-2° du code de l'urbanisme

Changement de destination O:E;S()m::‘l(mm
\%3%%%%: ¥
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SMF1 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur La Bonneterie
Identification d’un batiment au titre de Uarticle L. 151-11-2° du code de l'urbanisme

N
N

Changement de destination
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Modification n°1

SMF2 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur Centre-bourg
Suppression d’un emplacement réservé «SMF 02»

PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

La commune de Saint-Martin-du-Fouilloux est en cours
deréalisation de la ZAC de la Moinerie. Pour permettre la réalisation
de ce projet, un emplacement avait été posé en entrée Nord de
la ZAC, a lintersection de la rue du Petit Anjou, sur lensemble de
Uemprise de la parcelle C 644.

L'acces a la ZAC de la Moinerie ayant été réalisé sur une partie
de la parcelle, la commune de Saint-Martin-du-Fouilloux demande
sa suppression, afin de ne pas bloquer les projets de construction
prévus sur le reste de la parcelle C 644.

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Lemplacement réservé SMF 02 d'une superficie de 1 139 m?
au bénéfice de la commune, ayant pour objet «Création d'un accés
entre la rue du Petit Anjou et lopération de la Moinerie,» est
supprimé du plan de zonage.

Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés annexée seront modifiés en conséquence pour intégrer
la suppression de cet emplacement réservé (cf tableau général des emplacements réservés en fin de partie |
du dossier de modification).
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Modification n°1

SMF2 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur Centre-bourg
Suppression d’un emplacement réservé «SMF 02»

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le classement n’est pas concerné par un périmetre particulier d’inventaire ou de protection de 'environnement
(ZNIEFF, Natura 2000 ...) ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine
Le projet de modification n’est pas de nature a remettre en cause la qualité du paysage existant.

La voirie projetée est déja réalisée, et ouvre une perspective sur le nouveau quartier de la Moinerie en cours de
réalisation.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par les risques majeurs de type PPRN, PPRI ou PPRT, et ne génere pas
de nuisances.

Le projet de modification n’est pas de nature a porter atteinte a l'environnement.
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Modification n°1

SMF2 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur Centre-bourg
Suppression d’un emplacement réservé «SMF 02»
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Modification n°1

SMF2 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur Centre-bourg

Suppression d’'un emplacement réservé «SMF 025
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SMF2 - SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX - Secteur Centre-bourg
Suppression d’'un emplacement réservé «SMF 025

Emplacement réservé 0 25m 50m

A Vi 720
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Modification n°1

SOB1 - SOULAIRE-ET-BOURG, Secteur Chemin des Petits Ruaux
Identification de haies au titre de Uarticle L157-19 du Code de lUurbanisme

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Il est proposé que les haies longeant le bas du chemin des Petits
Ruaux soient identifiées et protégées au sein du PLUi au titre de
Uarticle L.151-19 du Code de U'urbanisme, pour préserver cette trame
bocagere et éviter un abattage des arbres concernés.

Ae

W e
2) OBJET DE LA MODIFICATION ! ' 3

Auregard des enjeuxde préservation de latrame bocagére du territoire, |
une identification au titre de larticle L151-19 du Code de l'urbanisme,
sous la catégorie « haies, ripisylves et alignement d'arbres », est
ajoutée au plan de zonage, sur des haies situées chemin des Petits
Ruaux.

. o L
Linéaire identifié au PLUi
[]
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Modification n°1

SOB1 - SOULAIRE-ET-BOURG, Secteur Chemin des Petits Ruaux
Identification de haies au titre de Uarticle L157-19 du Code de lurbanisme

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Les secteur n’est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de Uenvironnement (ZNIEFF,
Natura 2000 ...) ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Le classement a pour objet de préserver voire renforcer les haies existantes, dans un environnement naturel et
agricole bocager.

Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre leur conservation ne seront autorisés
qu'apres avoir démontré lUabsence d’alternatives et uniquement si lensemble des conditions définies au sein
du réglement sont respectées (Titre Il - Dispositions communes applicables a toutes les zones -chap 2), a savoir ici :

- de préserver les sujets majeurs existants qui composent la haie ;

- d'assurer la plantation d'un linéaire de haies au moins équivalent a celui supprimé en matiére de longueur et
d’intérét écologique, et créé dans un souci d’'amélioration du maillage de haies locales ;

Les coupes et abattages de ces arbres sont soumis a déclaration préalable sauf dans les cas prévus par le Code de
Uurbanisme. La gestion et 'élagage ne sont pas soumis a déclaration préalable.

La modification permet un renforcement de la protection de U'environnement dans ce secteur.
Nuisances et risques

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n'est pas soumis a
d’autres risques majeurs

La modification proposée ne génére pas de nuisances.

Le projet de modification, par linscription et la protection d’une haie au titre des composantes végétales, est de nature
a apporter une incidence positive sur l'environnement
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SOB1 - SOULAIRE-ET-BOURG, Secteur Chemin des Petits Ruaux
Identification de haies au titre de Uarticle L157-19 du Code de lurbanisme
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SOB1 - SOULAIRE-ET-BOURG, Secteur Chemin des Petits Ruaux
Identification de haies au titre de Uarticle L157-19 du Code de l'urbanisme
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Modification n°1

TRE1 - TRELAZE, secteur UYd1 des Fresnaies
Evolution du plafond des hauteurs

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Au sud de la RD 117 dite « pénétrante des Ardoisiéres », le secteur des Fresnaies constitue une zone d’activités
en mutation par cessation de l'ancienne activité d’exploitation ardoisiere. Lobjectif ici est la mutation/requalification
de ce site industriel.
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Modification n°1

TRE1 - TRELAZE, secteur UYd1 des Fresnaies
Evolution du plafond des hauteurs

De nouvelles implantations industrielles vont pouvoir occuper le site, dans le cadre d'un permis d’aménager délivré.
Ces implantations prendront en compte les caractéristiques des lieux, a savoir les éléments végétaux qui marquent
le site a l'ouest (au niveau du giratoire] et a l'est, identifiées au titre de « présences arborées reconnues » dans le PLUi,
ainsi que les aléas d’effondrement liés aux anciennes exploitations d’ardoise. Ces aléas concernent essentiellement
la partie nord du site, les niveaux d’aléas fort et moyen représentent des emprises limitées. Ils sont portés au plan de

zonage. S TS s . @ u 4 Extrait du plan de zonage
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Pour limplantation de certaines activités industrielles, et pour jouer un effet de « marquage urbain » le long de
la pénétrante des Ardoisieres, il est proposé une évolution du plafond des hauteurs de 12 métres a 16 metres. Ce
plafond de hauteurs permet d'intégrer les volumes nécessaires aux batiments industriels, il est d'ailleurs attribué
sur plusieurs autres zones d'activités UYd du territoire d’Angers Loire Métropole, par exemple la zone de la Paperie
(Trélazé/Angers) a proximité, la zone industrielle de Saint-Barthélemy-d’Anjou, le secteur d’Orgemont (Angers), la
zone de Beuzon/Scania (Ecouflant/Angers), ou sur Beaucouzé, Avrillé/Montreuil, ...

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Il est proposé une évolution du plafond des hauteurs de 12 m a 16 m sur la zone UYd1 des Fresnais.
3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmétre particulier d’inventaire ou de protection de U'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000), ni par la trame verte et bleue. Il s'agit de renouvellement urbain d'un site d’activité : il n'y a pas de
consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Urbanisme, paysage et patrimoine

La modification propose revoir légerement a la hausse le plafond de hauteurs sur un site d’activités en mutation
(anciennes ardoisiéres converties pour loccupation par d’autres activités). Au regard du contexte et de U'environnement,
Uimpact de la hauteur maximale proposée a 16m n’aura qu’un impact faible sur lurbanisme et le paysage.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n'est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Cependant, la zone d’activités est concernée en partie par des aléas d'effondrement liés aux anciennes exploitations
d’ardoises. Les projets a développer en tiendront compte : les dispositions reglementaires du PLUi sont précisées
selon les niveaux d’aléas :fort/moyen/faible et trés faible.

Le secteur, qui fut durant de longues années lié a U'exploitation ardoisiére, est situé au nord des quartiers d’habitation.
Les acces se font uniquement a partir de la pénétrante des Ardoisieres.

Cette modification, qui propose une augmentation du plafond des hauteurs de la zone UYd1 des Fresnais, ne générera
de nuisances ou risques.

La modification proposée n’est pas de nature a porter atteinte a l'environnement.
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DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

TRE1 - TRELAZE, secteur UYd1 des Fresna ies

Evolution du plafond des hauteurs

12 m
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MODIFICATION PROPOSEE

TRE1 - TRELAZE, secteur UYd1 des Fresna ies
Evolution du plafond des hauteurs

16 m
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Modification n°1

VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyeéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’'une OAP locale

PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Sur la commune déléguée de Saint-Sylvain-d’Anjou, les parcelles AA
46 et AA 47 sont situées au Nord de la zone d’activités des Fousseaux
et représentent une surface d'environ 0,8 ha. Elles sont actuellement
occupées par deux habitations desservies par le chemin des Bruyeres et
sont classées en zone UYd2 dans le prolongement de la ZA des Fousseaux
(entreprises Riviere Transports et Anjou Towing service au Sud du site,
Pépiniére Briant au Sud-Est).

La commune de Verriéres-en-Anjou a été sollicitée par des porteurs
de projet souhaitant développer des activités artisanales sur cette
zone actuellement classée en UYd2, c'est a dire destinée a accueillir
préférentiellement des cellules artisanales et industrielles. Toutefois,
le chemin des Bruyeres desservant ces parcelles n'est pas calibré
pour recevoir les flux induits par ce type d'activités. Il ne permet pas le
croisement des véhicules et l'accés est interdit sauf riverains.

Au regard de cette situation et de Uenjeu de sécurisation du site, il est
donc proposé de modifier le zonage pour que sa vocation soit résidentielle.
La zone UC environnante, le long du chemin des Fousseaux, serait ainsi
prolongée et le chemin des Bruyeres desservirait ainsi uniquement des
zones résidentielles.

-

50m 100m

Vue du chemin des bruyeéres et de l'activité
de transport routier depuis la rue du Déry
au sud des parcelles AA 46 et 47
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Modification n°1
VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyeéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’une OAP locale

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Il est proposé de modifier le plan de zonage d'une zone UYd2 a UC sur les parcelles AA 46 et AA 47 et d’encadrer
laménagement du site par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) locale créée.

Cette OAP locale s'intitulera « Chemin des Bruyéres », et vise a encadrer la programmation urbaine du site avec
un potentiel de logements estimé entre 4 et 5 logements. Les habitations existantes seront conservées et identifiées
en tant que vocation dominante résidentielle a conserver sur 0,47 ha. La programmation de logements encadrée dans
U'OAP couvrira 0,35 ha d’espaces de jardins localisés a l'arriére des deux habitations existantes.

En raison de l'enjeu de sécurisation du chemin des Bruyeéres, un accés unique sera défini pour desservir l'ensemble
de Uopération depuis le nord-est de la parcelle AA 46. Il sera également préconisé de supprimer une partie de la haie
existante aux abords de l'acces prévu, car elle limite la visibilité en direction de la partie sud du chemin des Bruyeéres,
rendant .

De plus, des principes d'aménagements paysagers seront explicités pour assurer la préservation de l'alignement
d'arbres identifié au titre de larticle L 151-19 du Code de U'Urbanisme et bordant le nord-ouest du site.

Un chéne présentant un caractére remarquable par son gabarit, sa situation structurante dans le paysage, sera
identifié dans UOAP locale en vue d'étre préservé. Une attention sera également portée sur le traitement des franges
paysageres le long de la ZA des Fousseaux au sud du périmetre de U'OAP.

Vue du nord-ouest du site, alignement d'arbres identifié au PLUi Vue du nord-ouest du site, accés depuis la parcelle AA 46 et
dont le chéne enjeu de sécurisation

Cette programmation représente une densité estimée a plus de 14 logements/ha afin de s'intégrer dans l'environnement
résidentiel peu dense alentour, en tenant compte de la sécurisation du chemin des bruyéres et de la proximité avec
la ZA des Fouseaux pouvant générer des nuisances sonores. Au vu de ces éléments, la densité estimée est inférieure
a lobjectif de 20 logements/ha pour le secteur «Polarités», afin de préserver également les composantes végétales
identifiées (alignement d’arbres et chéne structurant a conserver dans UOAP). La création de cette OAP permettra
d’encadrer une production de logements qui n'aurait pas été maitrisée dans le diffus, et dont la taille de 0,35 ha n’est
pas significative, ce qui n'impactera pas U'estimation de la production a l'échelle communale.

L'OAP thématique Habitat sera également actualisée pour intégrer cette nouvelle opération et la programmation
de logements associée (cf. tableau général en fin de partie | du dossier de modification).

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n’est pas concerné par un périmetre particulier d’inventaire ou de protection de U'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...) ni par la trame verte et bleue.

ILn'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Le site est inclus a proximité d'un alignement d’arbres identifié au titre de l'article L 151-19 du Code de 'Urbanisme,
prévoyant leur préservation voire leur renforcement dans la réglementation du PLUi. De plus UOAP encadre des
principes d'aménagements paysagers visant a traiter la frange de l'opération avec la ZA des Fousseaux, et identifier
un chéne a préserver.
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Modification n°1

VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyeéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’une OAP locale

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, laménagement de ce secteur sera encadré par des principes et orientations d'aménagement
explicités dans UOAP locale créée. Elle vise a sécuriser l'acces au site en proposant une programmation résidentielle
peu dense, a linstar du tissu urbain environnant et de la proximité avec la ZA des Fousseaux.

Les parcelles sont desservies par les réseaux de distribution d'eau, collecte des eaux usées et eaux pluviales situés le
long du chemin des Bruyeres qui seront en capacité de desservir ces logements créés.

Le traitement paysager est également appuyé par la préservation de l'alignement d’'arbres identifié au PLUi, notamment
le chéne ciblé dans U'OAP, le traitement des franges paysagéeres en marge de la ZA des Fousseaux.

Afin d’assurer une insertion harmonieuse par rapport aux formes urbaines environnantes, le plan des hauteurs est
également modifié en passant de 12 m maximum en zone UYd2, a une hauteur maximale de 10m en cohérence avec
les hauteurs de la zone UC environnante existante.

La création de UOAP locale et le changement de zonage de la zone UYd2 vers la zone UC sont liés a 'enjeu de sécurisation
de la desserte du Chemin des Bruyeres ne pouvant recevoir les flux induits par les activités autorisées en zone UYd2.
Lencadrement par UOAP locale d'une desserte commune pour les logements programmés et la sécurisation de
Uacces depuis le chemin des Bruyeres participe a améliorer la desserte locale. De plus, lopération est située a 800 m
du centre-bourg de Saint-Sylvain-d’Anjou et a 500 m d’un arrét de transport en commun plus au nord, desservant le
centre-ville d’Angers et Rives-du-Loir-en-Anjou. Cela participera a limiter lusage de l'automobile et 'émission de gaz
a effet de serre (GES).

Le projet de modification n'a pas d'impact en matiére de paysage, urbanisme et patrimoine.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n’est pas de nature a produire des nuisances urbaines, notamment au vu des principes et
orientations d'aménagement détaillées dans UOAP locale créée.

Le projet de modification modifiant le zonage (UYd2 vers UC) pour tenir compte de la desserte existante, et créant une
OAP locale a vocation résidentielle, n'est pas de nature a porter atteinte a U'environnement.
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Modification n°1

VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’'une OAP locale
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DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux- Chemin des Bruyéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’une OAP locale
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’une OAP locale

Plan de zonage

Limite de zonage
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE
VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyeéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’une OAP locale

Plan des hauteurs
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’'une OAP locale

CHEMIN DES BRUYERES VERRIERES-EN-ANJOU (SAINT-SYLVAIN-D’ANJOU)

Contexte et enjeux

Le site de projet du chemin des Bruyéres localisé au nord de la zone d'activités des Fousseaux couvre une surface
d’environ 0,8 hectare.

Le site identifié est composé de deux habitations individuelles existantes et des espaces de jardins associés a l'arriere.

Il est également bordé :
- aunord et a louest, par le chemin des Fousseaux et les quartiers d’habitat a dominante individuelle;

- ausud, par la zone d'activités des Fousseaux et deux entreprises de transport routier;

- al'est, par la pépiniere Jacques Briant également rattachée a la ZA des Fousseaux.
L'arrét de transport le plus proche est situé a moins de 500 meétres a l'est du site, a proximité de la Haie Joulain.

Le site présente un caractére arboré singulier, participant a une identité paysagére visant a étre préservée. De plus,
le plan de zonage identifie un alignement d'arbres a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de U'Urbanisme.

L'aménagement de ce secteur viendra conforter la vocation résidentielle environnante tout en cherchant a structurer
le tissu urbain existant.

Orientations et principes d’aménagement

Structurer et densifier le site

- Lacces de Uopération devra étre réalisé au nord de U'opération depuis le chemin des Bruyéres. Il devra permettre
de desservir convenablement l'ensemble des futures constructions a vocation d’habitat.

- Lacces a lopération devra étre aménagé de maniére sécurisée, avec des cones de visibilité adaptés. A ce titre
la haie existante sur la frange nord-ouest du secteur le long du chemin des Bruyeres pourra étre diminuée en vue
de dégager le champ de vision de laccés a créer. Lenjeu étant d’améliorer la visibilité en direction du sud
du chemin des Bruyeres.

- Les futures constructions devront prendre en compte les habitations existantes.

Minimiser le risque de nuisances sonores dues a la proximité avec la zone d’activités

- La haie existante en partie sud du site devra étre préservée, voire renforcée si nécessaire, afin de limiter les
nuisances sonores et proposer un filtre visuel et acoustique nécessaire pour offrir aux futurs habitant un cadre de
vie qualitatif.

Assurer Uinsertion paysageére de Uopération

- Le projet devra préserver les principaux arbres existants afin de conserver lidentité végétale du secteur, et
notamment le linéaire d'arbres identifié au plan de zonage.

- Un chéne identifié sur le schéma d’aménagement, au nord du secteur, participe a la qualité paysagére du site et
devra étre conserve.

- Les franges avec le tissu environnant déja construit devront étre traitées afin de limiter les covisibilités.

Globalement, le projet sera en cohérence avec les principes de U'Orientation dAménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

- Lavocation principale de ce secteur sera résidentielle.
- Le potentiel de logements est estimé a 4 a 5 logements a horizon 2027.

- La programmation privilégiera une diversité de l'offre en logement compatible avec l'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat.
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

VEA1 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur Les Fousseaux-Chemin des Bruyéres,
Evolution de la zone UYd2 en UC, Création d’une OAP locale

Carte des orientation et principes d’aménagement

Z.A des Fousseaux

Z.A des Fousseaux

Vorr legende géenerale © ALM - Service DADT
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Modification n°1

VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,

Modification de 'OAP locale « Entrée Nord-Est »
PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Une Orientation d'aménagement et de programmation locale (OAP) définit les principes d’aménagement du secteur
stratégique constitué a la limite urbaine Nord-Est du Pole-Centre. Elle s'étend sur plusieurs communes : Ecouflant,
Verriéres-en-Anjou, Saint-Barthélemy-d'Anjou et Angers et représente une surface d’environ 190 hectares.

L'aménagement du secteur Provins-Vendange et Baronnerie, situé sur les communes d'Ecouflant et de Verrieres-en-
Anjou, s'est affiné et nécessite une évolution de cette OAP locale pour prendre en compte U'esquisse d’aménagement
globale du site et des travaux déja réalisés a Provins.

LelongdelaRD 323, le Triangle de la Petite Baronnerie n’est pasinclus dans le périmétre de la ZAC et son aménagement
doit étre précisé a une échelle plus fine.

Carte de 'OAP locale Entrée Nord-Est et secteur concerné par la modification

Esquisse de laménagement Provins-Vendange-Baronnerie
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Modification n°1
VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,
Modification de U'OAP locale « Entrée Nord-Est s

2) OBJET DE LA MODIFICATION

Afin de tenir compte des aménagements réalisés sur le site Provins et de l'esquisse d'aménagement du secteur
Vendange-Petite Baronnerie, il est proposé de modifier a la marge les objectifs d'aménagement par rapport aux points
suivants :

\

PART DES
EXPOEMONS

Précisions apportées sur le schéma
d’aménagement a Provins-Petite Baronnerie:

Au sein du schéma d'aménagement de UOAP
locale, il est proposé d'intégrer les aménagements
paysagers prévus au sein de l'opération Provins-
Petite Baronnerie, dont une partie est déja
réalisée a Provins. Ces aménagements participent
a la liaison et la continuité paysagere entre les
différents quartiers aménagés et ne sont pas
identifiés sur le schéma d’aménagement du PLUi
révisé.

De plus, les secteurs résidentiels a développer

pourront étre ajustés par rapport a lesquisse
d’aménagement.

La création de 'aménagement d'un parvis de part
et d'autre de la RD 323 pourra également étre

précisée. ; - i 9

Esquisse de laménagement Provins-Vendange-Baronnerie

Création d’'un zoom au sein de UOAP locale spécifiant laménagement du Triangle de la Petite Baronnerie

Ce secteur situé le long de la RD 323 bénéficie d'une situation stratégique et d’'une bonne desserte. L'enjeu est
de définir des orientations d'aménagement précises identifiant les zones de développement résidentielles, les principes
d’acces, de liaisons douces, le traitement paysager en s'appuyant sur les espaces arborés existants notamment.

Pour mettre en cohérence les principes d'aménagement du zoom «Triangle de la Petite Baronnerie», UOAP générale
Entrée Nord-Est sera mise en cohérence par quelques modifications apportées sur le schéma d’aménagement
général :

- la liaison douce au Sud reliant Provins a Vendange sera supprimée,
- des espaces verts et paysagers a créer seront ajoutés,

- la vocation résidentielle existante au Sud du Triangle sera a conforter (et non a développer] en vue de préserver
les constructions existantes.
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Modification n°1

VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,
Modification de U'OAP locale « Entrée Nord-Est s

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de U'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...]), ni par la trame verte et bleue. De plus, 'évaluation environnementale du PLUi dans l'analyse des
incidences des OAP locales sur l'environnement identifie cette OAP locale «sans enjeux environnementaux» par
Uabsence de TVB, ZH, périmétre UNESCO, SPR, ZNIEFF, Natura 2000, PPRi, risque effondrement, PPRT, périmeétre
captage eau potable.

L n’y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Le projet de modification n’est pas de nature a porter atteinte a U'environnement.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau urbanistique, les principes et orientations d'aménagement de 'OAP locale sont conservés et actualisés afin
d’étre en cohérence avec les voies, traitements paysagers et aménagements existants et projetés a Provins et la Petite
Baronnerie.

Le zoom proposé dans U'OAP locale sur le site du Triangle de la Petite Baronnerie affine laménagement de ce secteur.
La carte de UOAP locale du PLUi en vigueur prévoit de développer la vocation résidentielle avec une densité croissante
indiquée sur l'ensemble du site. Le zoom apporté propose de diminuer la densité sur les espaces qui ne sont pas
situés le long de la RD 323, et ce, en cohérence avec le tissu urbain moins dense (habitations individuelles) a Provins
et le long du chemin de Provins.

Lespace vert existant identifié dans UOAP locale sera préservé, et le traitement végétalisé concernera également
la liaison douce prévue au nord du site. Une protection complémentaire propose de préserver les platanes implantés
le long de la RD 323 et de s'appuyer sur les haies et arbustes existants lors de laménagement de la frange paysagere.

Ainsi, les orientations d’aménagement sont adaptées et le plan des hauteurs n’est pas modifié afin d'assurer
une insertion harmonieuse par rapport aux formes urbaines environnantes (hauteur totale maximale autorisée
a18m).

De plus, le secteur Provins-Baronnerie est situé le long d'un arrét de deux lignes de transports en commun desservant
le centre-ville d’Angers et Rives-du-Loir-en-Anjou/Briollay. Cela participera a limiter lusage de l'automobile et
Uémission de gaz a effet de serre (GES).

Le projet de modification n'a pas d’impact en matiere d'urbanisme, paysage et patrimoine.

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n'est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Les nuisances sonores générées par la proximité avec la RD 323 seront limitées par le traitement paysager évoqué
dans UOAP locale en s'appuyant sur la végétation existante.

Le projet de modification proposé par l'actualisation du schéma de UOAP locale «Entrée Nord-Est» et le zoom créé
pour 'aménagement du Triangle de la Petite Baronnerie n’est pas de nature a porter atteinte a l'environnement.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,
Modification de U'OAP locale « Entrée Nord-Est s

ENTREE NORD-EST ANGERS / ECOUFLANT / SAINT-SYLVAIN-D’ANJOU /
SAINT-BARTHELEMY-D’ANJOUI

Contexte et enjeux

Ce secteur stratégique constitue la limite urbaine Nord-Est du Pole-Centre. Il s'étend sur plusieurs communes :
Ecouflant, Saint-Sylvain-d’Anjou, Saint-Barthélemy-d’Anjou et Angers et représente une surface d'environ
190 hectares.

Localisé au carrefour d’infrastructures majeures (A11/A87/RD323), ce secteur bénéficie d'une trés bonne accessibilité
routiere locale et au grand territoire. Ces infrastructures viennent toutefois fragmenter le site et engendrent
des obstacles au fonctionnement urbain. Laccessibilité par les modes alternatifs y est ainsi beaucoup moins
performante. Une ligne métropole dessert aujourd’hui le site a partir de la RD 323. Plus au Nord, une ligne citadine
traverse le quartier de Provins.

Le site s'insére au sein de quartiers résidentiels : Eventard au Nord-Ouest, Chatenay & I'Ouest et de quartiers mixtes
au Sud : La Claverie sur Saint-Barthélemy-d'Anjou.

Le caractére résidentiel de ce secteur se renforcera avec Uopération urbaine Provins / Petite Baronnerie / Vendange
en cours de développement sur 35 hectares de part et d'autre de la RD323.

Ce site se localise également a proximité de deux pdles majeurs d’activités : Pole 49 et la ZI Angers-Ecouflant.

Le site de projet est composé d’un tissu mixte :
- des espaces d’activités (industrielles, logistiques et artisanales) en frange Sud-Est: La ZA du Bon Puits

- trois équipements métropolitains majeurs: Uhippodrome, le parc des expositions en cours de restructuration
et le pole d’enseignement Saint-Aubin-La-Salle (historiquement La Baronnerie, pdle conforté par le transfert de
linstitution Jeanne d’Arc en 2013)

- a lOuest un tissu résidentiel hétérogene et distendu présentant des potentiels important d'évolution et
de densification

Bien que profitant d'une bonne accessibilité routiere, certains de ces espaces bordant la RD 323 sont aujourd’hui
relativement vieillissants, peu qualitatifs et lisibles.

Ce secteur représente un enjeu majeur pour lagglomération. Aujourd’hui, cette entrée d’agglomération déstructurée
et en pleine mutation n’est pas a la hauteur de la vocation métropolitaine du site. Son développement devra ainsi
permettre la requalification de secteurs peu qualitatifs, un développement résidentiel cohérent et le renforcement
des grands équipements présents.

Orientations et principes d’aménagement

Conforter le rayonnement des équipements métropolitains existants
Le rayonnement des équipements métropolitains du secteur doit étre renforcé. Pour cela :

- Le Parc des expositions sera restructuré pour renforcer son activité et améliorer son fonctionnement avec
notamment une amélioration de laccessibilité et une réorganisation de la circulation interne et de loffre
en stationnement

- Le pole d’enseignement de Saint-Aubin-La-Salle sera ouvert vers la RD 323 avec le prolongement du parc
urbain du site. Son accessibilité tous modes depuis cette voie structurante sera améliorée. Une desserte piétonne
qualitative depuis l'arrét de transport en commun le plus proche implanté sur la RD 323 est déja présente mais
sera confortée dans 'aménagement paysager de la ZAC « La Vendange » .

- Lhippodrome verra son accessibilité améliorée et son offre de stationnement renforcée dans le cadre du projet
Provins. L'accessibilité en transport en commun de ce secteur sera assurée par une ligne de bus citadine qui
desservira Uhippodrome et le quartier Provins.

- Limplantation d'activités stratégiques sera également impulsée sur ce secteur afin de contribuer a
son rayonnement. A ce titre la « Cité des Objets Connectés » viendra trouver place sur la zone d’activités du Bon
Puits, en face du Parc des Expositions
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE
VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,
Modification de U'OAP locale « Entrée Nord-Est s

ENTREE NORD-EST ANGERS / ECOUFLANT / SAINT-SYLVAIN-D’ANJOU /
SAINT-BARTHELEMY-D’ANJOUI

Contexte et enjeux

Ce secteur stratégique constitue la limite urbaine Nord-Est du Pole-Centre. Il s’étend sur plusieurs communes :
Ecouflant, Saint-Sylvain-d’Anjou, Saint-Barthélemy-d'Anjou et Angers et représente une surface d’environ
190 hectares.

Localisé au carrefour d’infrastructures majeures (A11/A87/RD323), ce secteur bénéficie d'une trés bonne accessibilité
routiere locale et au grand territoire. Ces infrastructures viennent toutefois fragmenter le site et engendrent
des obstacles au fonctionnement urbain. Laccessibilité par les modes alternatifs y est ainsi beaucoup moins
performante. Une ligne métropole dessert aujourd’hui le site a partir de la RD 323. Un enjeu de requalification de
la RD 323 et de linsertion des modes doux autour de cet axe est a souligner.

Le site s'insére au sein de quartiers résidentiels : Eventard au Nord-Ouest, Chatenay a l'Ouest et de quartiers mixtes
au Sud : La Claverie sur Saint-Barthélemy-d'Anjou.

Le caractére résidentiel de ce secteur se renforcera avec l'opération urbaine Provins / Petite Baronnerie / Vendange
en cours de développement sur 35 hectares de part et d'autre de la RD323.

Ce site se localise également a proximité de deux pdles majeurs d'activités : Pole 49 et la ZI Angers-Ecouflant.

Le site de projet est composé d’un tissu mixte :
- des espaces d’activités (industrielles, logistiques et artisanales) en frange Sud-Est: La ZA du Bon Puits

- trois équipements métropolitains majeurs: Uhippodrome, le parc des expositions en cours de restructuration
et le pdle d’enseignement Saint-Aubin-La-Salle (historiqguement La Baronnerie, péle conforté par le transfert de
linstitution Jeanne d’Arc en 2013)

- a lOuest un tissu résidentiel hétérogéne et distendu présentant des potentiels important d'évolution et
de densification

Bien que profitant d'une bonne accessibilité routiére, certains de ces espaces bordant la RD 323 sont aujourd’hui
relativement vieillissants, peu qualitatifs et lisibles.

Ce secteur représente un enjeu majeur pour lagglomération. Aujourd’hui, cette entrée d’agglomération déstructurée
et en pleine mutation n'est pas a la hauteur de la vocation métropolitaine du site. Son développement devra ainsi
permettre la requalification de secteurs peu qualitatifs, un développement résidentiel cohérent et le renforcement
des grands équipements présents.

Orientations et principes d’aménagement

Conforter le rayonnement des équipements métropolitains existants
Le rayonnement des équipements métropolitains du secteur doit étre renforcé. Pour cela :

- Le Parc des expositions sera restructuré pour renforcer son activité et améliorer son fonctionnement avec
notamment une amélioration de laccessibilité et une réorganisation de la circulation interne et de loffre
en stationnement

- Le pole d’enseignement de Saint-Aubin-La-Salle sera ouvert vers la RD 323 avec le prolongement du parc
urbain du site. Son accessibilité tous modes depuis cette voie structurante sera améliorée. Une desserte piétonne
qualitative depuis l'arrét de transport en commun le plus proche implanté sur la RD 323 est déja présente mais
sera confortée dans 'aménagement paysager de la ZAC « La Vendange » .

- Lhippodrome verra son accessibilité améliorée et son offre de stationnement renforcée dans le cadre du projet
Provins. L'accessibilité en transport en commun de ce secteur sera assurée par une ligne de bus qui desservira
le quartier Provins.

- Limplantation d’activités stratégiques sera également impulsée sur ce secteur afin de contribuer a
son rayonnement. A ce titre la « Cité des Objets Connectés » viendra trouver place sur la zone d’activités du Bon
Puits, en face du Parc des Expositions, et un nouvel équipement d’envergure intercommunale pourra étre implanté
a proximité du Parc des Exposition.
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,
Modification de 'OAP locale « Entrée Nord-Est »»

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION
VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,
Modification de U'OAP locale « Entrée Nord-Est s

Concevoir un quartier durable et participer a la transition écologique du territoire

Le projet développé sur ce secteur de renouvellement urbain sera en cohérence avec les principes de l'Orientation
d’Aménagement et de Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique

Améliorer la qualité des paysages d’entrée de ville

L'avenue Victor Chatenay / RD 323 sera requalifiée en boulevard urbain. Plusieurs séquences composent cette entrée
de ville et nécessitent des orientations spécifiques :

La séquence 1 (au Nord-Est de 'A87) correspond a un paysage hétérogéne de zones d’activité qui nécessite :

- Une valorisation du parc des expositions / Amphitéa par un aménagement de qualité des espaces publics,
une amélioration de la visibilité depuis UA11 avec le traitement qualitatif des parkings et UA87 avec le projet
de reconstruction en cours des halls Aet B

- La requalification de la zone d’activités du Bon Puits en vis-a-vis du parc des expositions par un traitement
qualitatif de sa facade sur RD323 et des espaces libres aujourd’hui non aménagés.

La séquence 2 (de UA87 au carrefour RD 323 / rue Héléne Boucher], aujourd'hui peu urbanisée, devra exprimer
une nouvelle urbanité. Pour cela :

- Les conditions d'implantation du bati devront étre maitrisées le long de la voie. Des marges de recul suffisantes et
harmonisées devront étre préservées tout au long de la voie afin de garantir la cohabitation des fonctions
circulatoires avec les autres fonctions urbaines. De plus, Uimplantation de gabarits relativement hauts (R+4)
le long de la RD 323 permettra de structurer Uentrée dans le Pole-Centre en affirmant un paysage urbain fort.

- Laménagement des secteurs Provins, Petite Baronnerie et Vendange permettra 'émergence d'une nouvelle
centralité. L'architecture des nouvelles constructions autour de celle-ci devra étre particulierement soignée, et
étre accompagnée d’aménagements paysagers de qualité.

La séquence 3 (au carrefour RD 323 / rue Héléne Boucher au carrefour des sept sonnettes) porte des enjeux
d’intensification, ainsi :

- Loffre résidentielle devra se diversifier au fur et a mesure des opportunités de renouvellement urbain vers
davantage de logements collectifs et intermédiaires

- Lentrée de ville devra étre marquée par un front urbain et des gabarits plus hauts prenant néanmoins en compte
les transitions avec le tissu d’habitat individuel environnant

- Un principe d'aménagement paysager devra étre assuré le long de la RD 323, identifiée en tant qu’axe structurant
paysager au plan de zonage.

Renforcer U'accessibilité tous modes du secteur
- Laccessibilité routiere du secteur et des équipements métropolitains sera améliorée

- Laugmentation des flux sur les voies de desserte principales liés au développement des nouveaux quartiers
nécessitera un réaménagement et une sécurisation des carrefours entre l'avenue Chatenay et les rues Faye,
le chemin de Provins et Héléne Boucher. Au niveau de la centralité, un aménagement en plateau sécurisera
les traversées

- Lefficacité des transports en commun sera facilitée par une amélioration de la desserte de la ligne structurante.
A terme, la requalification de la RD 323 pourra accueillir un transport en commun en site propre (TCSP).

- La requalification de la RD 323 permettra également un traitement qualitatif des espaces publics améliorant
la prise en compte des déplacements doux.

- Le réseau de liaisons douces devra étre prolongé et complété. Les continuités douces devront étre assurées
a plusieurs niveaux:
e Entre le nouveau quartier et les quartiers environnants
e Entre les différents équipements, les poles d’emplois et la future centralité

e A lintérieur des nouveaux secteurs résidentiels notamment par une sécurisation des échanges de part et
d’autre de l'avenue Chatenay / RD323.

e A lintérieur du site du parc des expositions afin de sécuriser les traversées piétonnes entre les lieux
de stationnement et les batiments accueillant les manifestations
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE
VEA2-ECOUFLANT/VERRIERES-EN-ANJOU, Secteur de Provins, Petite Baronnerie,
Modification de U'OAP locale « Entrée Nord-Est s

Concevoir un quartier durable et participer a la transition écologique du territoire

Le projet développé sur ce secteur de renouvellement urbain sera en cohérence avec les principes de l'Orientation
d’Aménagement et de Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique

Améliorer la qualité des paysages d’entrée de ville

L'avenue Victor Chatenay / RD 323 sera requalifiée en boulevard urbain. Plusieurs séquences composent cette entrée
de ville et nécessitent des orientations spécifiques :

La séquence 1 (au Nord-Est de 'A87) correspond a un paysage hétérogéne de zones d’activité qui nécessite :

- Une valorisation du parc des expositions / Amphitéa par un aménagement de qualité des espaces publics,
une amélioration de la visibilité depuis UA11 avec le traitement qualitatif des parkings et UA87 avec le projet
de reconstruction en cours des halls Aet B

- La requalification de la zone d’activités du Bon Puits en vis-a-vis du parc des expositions par un traitement
qualitatif de sa facade sur RD323 et des espaces libres aujourd’hui non aménagés.

La séquence 2 (de UA87 au carrefour RD 323 / rue Héléne Boucher], aujourd'hui peu urbanisée, devra exprimer
une nouvelle urbanité. Pour cela :

- Les conditions d'implantation du bati devront étre maitrisées le long de la voie. Des marges de recul suffisantes
et harmonisées devront étre préservées tout au long de la voie afin de garantir la cohabitation des fonctions
circulatoires avec les autres fonctions urbaines. De plus, Uimplantation de gabarits relativement hauts (R+4)
le long de la RD 323 permettra de structurer Uentrée dans le Pole-Centre en affirmant un paysage urbain fort.

- Laménagement des secteurs Provins, Petite Baronnerie et Vendange permettra 'émergence d'une nouvelle
centralité. L'architecture des nouvelles constructions autour de celle-ci devra étre particulierement soignée, et
étre accompagnée d’aménagements paysagers de qualité.

La séquence 3 (au carrefour RD 323 / rue Héléne Boucher au carrefour des sept sonnettes) porte des enjeux
d’intensification, ainsi :

- Loffre résidentielle devra se diversifier au fur et a mesure des opportunités de renouvellement urbain vers
davantage de logements collectifs et intermédiaires

- Lentrée de ville devra étre marquée par un front urbain et des gabarits plus hauts prenant néanmoins en compte
les transitions avec le tissu d’habitat individuel environnant

- Un principe d'aménagement paysager devra étre assuré le long de la RD 323, identifiée en tant qu’axe structurant
paysager au plan de zonage.

Renforcer U'accessibilité tous modes du secteur
- Laccessibilité routiere du secteur et des équipements métropolitains sera améliorée

- Laugmentation des flux sur les voies de desserte principales liés au développement des nouveaux quartiers
nécessitera un réaménagement et une sécurisation des carrefours entre l'avenue Chatenay et les rues Faye,
le chemin de Provins et Héléne Boucher. Au niveau de la centralité, un aménagement en plateau sécurisera
les traversées

- Lefficacité des transports en commun sera facilitée par une amélioration de la desserte de la ligne structurante.
A terme, la requalification de la RD 323 pourra accueillir un transport en commun en site propre (TCSP).

- La requalification de la RD 323 permettra également un traitement qualitatif des espaces publics améliorant
la prise en compte des déplacements doux, notamment les liaisons vélo.

- Le réseau de liaisons douces devra étre prolongé et complété. Les continuités douces devront étre assurées
a plusieurs niveaux:
e Entre le nouveau quartier et les quartiers environnants
e Entre les différents équipements, les poles d’emplois et la future centralité

e A lintérieur des nouveaux secteurs résidentiels notamment par une sécurisation des échanges de part et
d’autre de l'avenue Chatenay / RD323.

e Alintérieur du site du parc des expositions afin de sécuriser les traversées piétonnes et cycles entre les lieux
de stationnement et les batiments accueillant les manifestations
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- Afin d'inciter a lutilisation des transports en commun, un P+R devra étre positionné au niveau du parc
des expositions, préférentiellement du c6té de Uéquipement. Un autre P+R devra également étre aménagé
au carrefour des 7 sonnettes

Développer un nouveau quartier résidentiel mixte

- La vocation résidentielle du secteur sera affirmée. La programmation résidentielle du nouveau quartier Provins /
Vendange / Petite Baronnerie prévoit a terme environ 1400 logements. Les secteurs de densité renforcée
en matiere de logements s'implanteront aux abords de la RD 323

- Le nouveau quartier Provins / Vendange / Petite Baronnerie s'organisera autour d'une nouvelle centralité
implantée le long de la RD 323. Son animation urbaine sera garantie par limplantation d’activités tertiaires,
de commerces et de services en RDC des constructions.

- Lequartier pourra accueillir également de nouveaux équipements. Sur Provins des emprises sont réservées pour
Uaccueil d'un équipement de quartier.

Aménager des espaces publics et paysagers structurants

- La nouvelle centralité s’appuiera sur une place urbaine se prolongeant de part et d’autre de la RD 323 qui sera
le trait d'union entre les deux parties du nouveau quartier.

- Un parc sera aménagé au Nord de la RD 323. Il permettra de relier la nouvelle centralité a Uhippodrome.
Cet aménagement paysager proposera une offre de nature qualitative pour les habitants de ces nouveaux
quartiers.

- Les continuités végétales seront assurées par la préservation du cceur végétal de lilot des ZAC Provins et Petite
Baronnerie vers 'ensemble Saint-Aubin-La-Salle.

Programmation

- Ce secteur bénéficie d'une programmation mixte avec limplantation a court, moyen et long terme de logements,
services, commerces et équipements.

- En matiére de logements, il est prévu a terme 1 400 logements environ : 720 logements sur Provins (Ecouflant) et
400 logements sur le secteur Petite Baronnerie et Vendange (Verriéres-en-Anjou) dans le temps du PLUi.-
Environ 280 a 300 logements seront construits sur la période post-PLUi sur les secteurs de Petite Baronnerie et
Vendange (Verriéres-en-Anjou).

- Uneoffre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d’assurer
une diversité au sein de lopération. La programmation privilégiera une diversité de Uoffre en logement compatible
avec ['Orientation dAménagement et de Programmation Habitat de chaque commune : 25% de PLUS / PLAI.

- Une mixité urbaine et fonctionnelle du quartier sera également favorisée dans le cadre de l'affectation des ilots a
construire. Certains ilots seront réservés pour limplantation de programmes tertiaires, en lien notamment avec
le pole d’enseignement Saint Aubin la Salle
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- Afin d'inciter a lutilisation des transports en commun, un P+R devra étre positionné au niveau du parc
des expositions, préférentiellement du c6té de Uéquipement. Un autre P+R devra également étre aménagé
au carrefour des 7 sonnettes

Développer un nouveau quartier résidentiel mixte

- La vocation résidentielle du secteur sera affirmée. La programmation résidentielle du nouveau quartier Provins /
Vendange / Petite Baronnerie prévoit a terme environ 1400 logements. Les secteurs de densité renforcée
en matiere de logements s'implanteront aux abords de la RD 323

- Le nouveau quartier Provins / Vendange / Petite Baronnerie s'organisera autour d'une nouvelle centralité
implantée le long de la RD 323. Son animation urbaine sera garantie par limplantation d’activités tertiaires,
de commerces et de services en RDC des constructions.

- Lequartier pourra accueillir également de nouveaux équipements. Sur Provins des emprises sont réservées pour
laccueil d'un équipement de quartier.

Aménager des espaces publics et paysagers structurants

- La nouvelle centralité s’appuiera sur un parvis se prolongeant de part et d'autre de la RD 323 qui sera le trait
d’union entre les deux parties du nouveau quartier.

- Un parc sera aménagé au Nord de la RD 323. Il permettra de relier la nouvelle centralité a Uhippodrome.
Cet aménagement paysager proposera une offre de nature qualitative pour les habitants de ces nouveaux
quartiers.

- Les continuités végétales seront assurées par la préservation du cceur végétal de lilot des ZAC Provins et Petite
Baronnerie vers 'ensemble Saint-Aubin-La-Salle.

Programmation

- Ce secteur bénéficie d'une programmation mixte avec limplantation a court, moyen et long terme de logements,
services, commerces et équipements.

- En matiére de logements, il est prévu a terme 1 400 logements environ : 720 logements sur Provins (Ecouflant) et
400 logements sur le secteur Petite Baronnerie et Vendange (Verrieres-en-Anjou) dans le temps du PLUi.-
Environ 280 a 300 logements seront construits sur la période post-PLUi sur les secteurs de Petite Baronnerie et
Vendange ( Verriéres-en-Anjou).

- Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d’assurer
une diversité au sein de opération. La programmation privilégiera une diversité de l'offre en logement compatible
avec ['Orientation dAménagement et de Programmation Habitat de chaque commune : 25% de PLUS / PLAI.

- Une mixité urbaine et fonctionnelle du quartier sera également favorisée dans le cadre de l'affectation des ilots a
construire. Limplantation de programmes tertiaires, commerces et services pourront compléter la programmation
d’habitat en étant situé au rez-de-chaussée des constructions par exemple.
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Zoom sur laménagement Triangle de la Petite Baronnerie

Contexte et enjeux
Le triangle de la Petite Baronnerie est situé entre Provins, la Petite Baronnerie et Vendange le long de la RD 323.

Il est desservi par la rue de Uhippodrome au nord-est, le chemin de Provins a louest, la rue du Bois 'Abbé au sud-
ouest et la rue Rose Quatre Cceurs existante traverse le secteur en reliant Provins a la RD 323. Le site bénéficie
d’une bonne accessibilité depuis Angers et se connecte aux opérations d'aménagement environnantes.

Ce site représente une surface d'environ 2 hectares, sur laquelle sont implantées plusieurs habitations dans un tissu
urbain peu dense, arboré dans les espaces de jardins privatifs.

La situation en front de RD 323 nécessite une attention particuliere pour faciliter la lisibilité du site en intégrant
le caractere arboré existant.

Orientations et principes d’aménagement

Structurer et densifier le site en le connectant au tissu environnant
- Lintégration du quartier sera assurée en favorisant des connexions entre les quartiers environnants et en
travaillant sur des formes urbaines qui garantiront la transition entre le tissu existant et laménagement futur du
secteur. Le long de la RD 323, des gabarits plus hauts permettront de structurer le front bati et une attention sera
portée dans 'harmonisation des marges de recul.
- Une desserte viaire connectée a la rue de U'hippodrome devra étre aménagée pour desservir le Nord du site. De
plus, la Rose Quatre Cceurs sera maintenue.
- Une liaison douce végétalisée traversant la partie Nord du Triangle sera créée et reliera le quartier de Provins a
Vendange.
- Une attention sera portée sur les traversées de la RD 323 par le réaménagement des carrefours situés aux
extrémités Est et Ouest du secteur et la sécurisation de la traversée de la liaison piétonne créée.

Prendre en compte les spécificités du site
- Lespaces arboré identifié sur le schéma d’aménagement participe a lidentité végétale du site et devra étre
préservé. Des espaces paysagers complémentaires pourront également étre aménagés en partie Nord du secteur.

- Le linéaire de platanes existant le long de la RD 323 est a préserver dans la mesure du possible. Afin de limiter
les nuisances sonores, 'aménagement paysager le long de cet axe structurant pourra s'appuyer sur les haies et
arbustes existants.

Globalement, le projet sera en cohérence avec les principes de U'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Carte des orientations et principes
d’aménagement

Programmation
- Lavocation principale de ce secteur sera résidentielle

- Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin
d’assurer une diversité au sein de l'opération.
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VEA3 -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur La Main de bois

PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

Sur la commune déléguée de Saint-Sylvain-d’Anjou, le site Miko-Relais d'Or
est localisé au lieu-dit la Main de Bois, a proximité immédiate du golf (classé
en NLa Uest) et du chateau de UEperviére (zone Np au sud).

Ce site est classé en zone agricole au PLUi révisé (zone A), mais il est déja
artificialisé sur 4 500m? de foncier avec 1 200m?2 de batiments dédiés
a une plateforme logistique pour le stockage de produits (chambres froides) et
une partie de bureaux. Des espaces de stationnements pour poids-lourds sont
également aménagés au nord-est de la parcelle.

La société arrétant son activité, la commune de Verrieres-en-Anjou souhaite
un changement de zonage vers le secteur Az pour ne pas laisser le site devenir
une friche.

En effet, le site étant classé en zone agricole, cela contraint les nouvelles

activités a respecter la sous-destination existante (entrepdt], sans possibilité

d’évolution des batiments existants ou de nouvelles constructions, rendant | [ timiede zonse o sm e

compliqué le changement d'activité sur ce site spécialisé. L — /
Plan de zonage du PLUi révisé

Le changement de zonage proposé vers le secteur Az vise a reconnaitre
le caractére artificialisé du site en vue d’autoriser les activités isolées
sans lien avec le caractere de la zone, en s’appuyant sur le site déja
existant.

Vue du site Miko-relais d’or (Google Street view)
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2) OBJET DE LA MODIFICATION

Afin d’éviter que le site Miko relais d'Or ne devienne une friche, et qu'une nouvelle activité puisse s'implanter sur le
site, il est proposé de modifier le plan de zonage en passant de la zone A au secteur Az sur la parcelle ZO 83.

Cette zone autorise les activités isolées sans lien avec le caractére de la zone. Le réglement autorise notamment
l'extension mesurée des constructions existantes sous condition, le changement de destination des batiments
existants vers la sous-destination d’'industrie, d’entrep6t et de bureau (accessoire a lactivité).

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmeétre particulier d’inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...).

Le site est inclus dans le périmétre de trame verte et bleue au PLUi (au titre de larticle R 151-43 4° du Code de
Uurbanisme), prévoyant la préservation des continuités écologiques identifiées par la trame verte et bleue.

Le site est également concerné par une haie/alignement d’arbres en bordure ouest, identifiés au titre de larticle
L.151-19 du Code de U'Urbanisme, dont la préservation voire le renforcement de cette composante végétale est indiqué
dans la réglementation du PLUi. Il est situé a proximité immédiate d'un espace boisé classé et de présence arborée
reconnue situés au sud du site Miko, sur la parcelle ZO 83. Le projet devra respecter les mesures de protection
indiquées dans le réglement écrit visant a préserver les composantes végétales identifiées, en appliquant également
la séquence Eviter/Réduire/Compenser (cf. dispositions communes).

La parcelle ZO 83 a une surface de 0,44 ha, ce qui représente 0,0013% de la zone agricole (33 718 ha). Au vu de lactivité
héritée de Miko Relais d’'Or et des constructions existantes, seule l'extension mesurée des constructions existantes
sera possible, a savoir maximum 30% d'emprise au sol de la construction principale existante, dans la limite de 50m?
toutes extensions confondues. Ici, cette extension possible serait limitée a 50m2 vu Uemprise au sol de la construction
existante (environ 1 120m3), ce qui représente 1% de la taille de la parcelle ZO 83.

Toutefois, il n'y a pas de consommation nouvelle d’espaces naturels, agricoles et forestiers au regard du caractere
déja artificialisé du site. De plus, les composantes végétales et la trame verte et bleue ne sont pas impactées par ce
changement de zonage car le site identifié en Az est déja artificialisé et la reprise d’activité s'inscrira dans le respect
des composantes végétales identifiées et de la trame verte et bleue (cf. réglement écrit).

Le projet de modification n’est pas de nature a porter atteinte a 'environnement.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Le passage en secteur Az vient identifier la vocation existante du site Miko Relais d'or sur la parcelle ZO 83 déja
artificialisée et desservie par les réseaux (eau potable, électricité, eaux pluviales) et en assainissement non collectif.
Au regard de l'occupation du sol actuelle, le projet permettra de limiter la consommation d’espaces agricoles puisqu'’il
concerne une parcelle déja artificialisée, située a proximité de la RD 323, axe stratégique pour relier Angers et se
connecter ensuite a l'autoroute A11.

Le site est bordé au sud par une zone Np identifiant le chateau du Tertre de UEperviére, mais la densité de la végétation
identifiée par des espaces boisés classés et une présence arborée reconnue au PLUi révisé empéchent les co-visibilités
entre le site Miko et ce site patrimonial.

Cette parcelle s'inscrit dans un paysage arboré et au sud des vues ouvertes directement vers le golf de Saint-Sylvain-
d’Anjou. La construction existante est composée de bardages métalliques rouges perceptibles depuis les vues ouvertes
du golf. Le changement de zonage rendra possible les modifications de facades ce qui pourrait permettre d'améliorer
Uintégration paysagére des constructions existantes.

Par ailleurs, les prescriptions réglementaires du secteur Az autorisent uniqguement les changements de destination
et l'évolution mesurée des constructions existantes. Le projet de reprise de lactivité de l'ancien site Miko Relais d'or
veillera a s'intégrer de maniere harmonieuse dans le paysage environnant, en préservant les continuités écologiques
environnantes identifiées et protégées par le PLUi.
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Le projet de modification n’a donc pas d’'impact en matiere d'urbanisme, paysage et patrimoine.

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Ce secteur ne se situe pas le long de voies ou de zones ayant un impact négatif sur la qualité de lair. Il est toutefois
situé a louest de la RD 323, voie structurante a U'échelle de 'agglomération permettant de relier Angers a Verrieres-
en-Anjou.

La localisation du site génére des déplacements en dehors des centralités et enveloppes urbaines, mais l'activité
précédente de Relais Mikoinduisaitdéjadesdéplacementsde poids-lourdsfrigorifiquestransportantdes marchandises.
La nouvelle activité qui s'implantera sur ce site ne créera pas de nouveaux flux, au vu de ces déplacements pré-
existants. De plus, la population a proximité du site est restreinte : il y a seulement 3 habitations dans un rayon de 100
m autour du site, séparées par la route et bénéficiant d'un caractéere arboré dans les espaces de jardins.

Le projet de modification par ce changement de zonage n’a pas d’incidence majeure sur Uenvironnement. Cette
modification permettra d’éviter la création d’une friche sur une construction d’activité spécialisée, ne pouvant évoluer
en zone A et contribuant a ne pas participer a la consommation d’espaces agricoles ou naturels sur ce site artificialisé,
desservi par les réseaux.
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Evolution de la zone UC en UCl

PLAN DE LOCALISATION
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1) CONTEXTE

La commune de Verriéres-en-Anjou souhaite restructurer le site
du complexe sportif René Boublin situé a Pellouailles-les-Vignes.

Ce site est actuellement en zone UCl sur la partie terrain de sport
et batiment associé qui a pour projet d’étre démoli ou réhabilité
(parcelle 238 AA 678).

Toutefois, des espaces actuellement a vocation sportive et
associés au complexe sont situés en zone UC sur le plan de
zonage (parcelle 238 AC 538 avec un terrain de tennis notamment)

Afin de conforter le complexe sportif René Boublin, la commune
souhaite que soit identifié en zone UCL cet espace sportif situé
dans le prolongement de la zone UCl existante.

Extrait plan de zonage
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2) OBJET DE LA MODIFICATION

En vue de réaliser ce projet de complexe sportif, il est proposé de modifier le plan de zonage en passant de la zone UC
a UCL sur la parcelle 238 AC 538, élargissant ainsi la zone UCL existante.

Le plan des hauteurs sera modifié pour prévoir la possibilité de réaliser un batiment sportif (passage d’une hauteur
maximale de 10 métres a 12 métres).

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmétre particulier d'inventaire ou de protection de l'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...}, ni par la trame verte et bleue. Il n'y a pas de consommation nouvelle d'espaces naturels, agricoles et
forestiers.

La parcelle 238 AC 538 est bordée au Nord et a U'Est par une haie/alignement d’arbres a préserver inscrite dans le plan
de zonage du PLUi au titre de larticle L 151-19 du Code de l'urbanisme. Le projet lié au complexe sportif s'inscrira
dans la réglementation du PLUi visant a préserver cette composante végétale.

Urbanisme, paysage et patrimoine

Le projet d’évolution du plan des hauteurs et du zonage vise a conforter la vocation sportive existante et peut avoir
un impact sur le paysage futur par une augmentation des hauteurs. Néanmoins, cette modification n’est pas
de nature a remettre en cause la qualité du paysage existant. Au contraire, la construction d’un nouvel équipement en
substitution d'un équipement plus vétuste, viendra conforter la vocation existante du complexe sportif René Boublin,
en s'inscrivant dans le prolongement des hauteurs maximales dans le tissu urbain plus a UEst (hauteur maximale
al2m).

Risques et nuisances

Le projet de modification n’est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n'est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n'est pas de nature a produire des nuisances urbaines.

Le projet de modification par ce changement de zonage et l'adaptation de plan des hauteurs n'est pas de nature a
porter atteinte a Uenvironnement.
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Plan des hauteurs
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VEAS -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur des Blés d’Or

Elargissement périmétre présence arborée reconnue
PLAN DE LOCALISATION

1) CONTEXTE

Sur le secteur des Blés d'Or dans la commune déléguée de Saint-Sylvain-
d’Anjou, le plan de zonage du PLUi révisé identifie une présence arborée
reconnue inscrite sur la parcelle AD 172 située a 'Ouest du collége Jeanne
d’Arc, et entourée par une zone résidentielle. Cette composante végétale
est identifiée au titre de larticle L. 151-19 du Code de U'Urbanisme.

Afin de conforter la préservation du caractéere arboré du site, la commune
souhaite élargir le périmetre d’identification de la présence arborée
reconnue dans un contexte ou la pression fonciére est importante. L objectif
est de préserver le caractéere arboré de ces espaces et de conserver
leur effet de masse boisée tout en permettant, sous conditions strictes,
leur évolution partielle.

Plan de zonage du PLUi révisé

Vue depuis la rue des Blés d'or
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2) OBJET DE LA MODIFICATION

Afin de préserver cet ensemble arboré participant a lidentité paysagere du quartier des Blés d'or, il est proposé
d’étendre lidentification de la présence arborée reconnue au titre de l'article L. 151-19 du Code de UUrbanisme.

Les parcelles concernées par cet agrandissement du périmetre sont les parcelles AD 172, AC 1 et AC 16.

3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LENVIRONNEMENT

Milieu naturel

Le secteur n'est pas concerné par un périmetre particulier d’inventaire ou de protection de 'environnement (ZNIEFF,
Natura 2000...}, ni par la trame verte et bleue. Il n’y a pas de consommation nouvelle d'espaces naturels, agricoles
et forestiers. Lagrandissement du périmetre de la présence arborée reconnue vient préserver les arbres concernés.

Urbanisme, paysage et patrimoine

L'agrandissement de ce périmetre de présence arborée reconnue vise a préserver le massif arboré identifié participant
au maintien de la biodiversité en milieu urbain, a Uenjeu d’ilot de fraicheur, ainsi qu’a la gestion des eaux pluviales par
la non imperméabilisation des sols et la présence du végétal.

Le réglement écrit fixe des dispositions visant a préserver la caractére arboré de ces espaces. A ce titre, les
constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre leur conservation ne sont autorisés qu’en
labsence d'alternative avérée, et uniquement si des conditions cumulatives sont réunies : servir un projet ayant
un caractere d'intérét général, préserver les sujets majeurs existants, limiter limpact du projet sur la végétation
existante, conserver une présence arborée manifeste. Par exception, des constructions, installations et aménagements
sont autorisés au sein de la présence arborée, s'il est démontré qu'ils ne compromettent pas la conservation de la
végétation existante.

Le projet de modification n'a pas d’'impact en matiere d'urbanisme, paysage et patrimoine.
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Modification n°1

VEAS -VERRIERES-EN-ANJOU, Saint-Sylvain-d’Anjou, Secteur des Blés d’'Or
Elargissement périmetre présence arborée reconnue

Risques et nuisances

Le projet de modification n'est pas concerné par des risques couverts par un PPRN ou PPRT et n’est pas soumis a
d’autres risques majeurs.

Le projet de modification n’est pas de nature a produire des nuisances urbaines. Au contraire, l'extension du périmeétre
de cette composante végétale identifiée au PLUi contribue a la qualité de lair.

Le projet de modification, par linscription d'une «présence arborée reconnue» au titre des composantes végétales, est
de nature a apporter une incidence positive sur U'environnement.
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|. EVOLUTIONS TERRITORIALES

1.2. EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES




Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

Extraits du tableau des emplacements réservés d Angers

ANGERS

710 m? Commune Acces piéton chemin des Capucins

526 m? Commune Passage piéton a la promenade du Bout du Monde

Réalisation d’un parc (angle rue de la Madeleine/

4243 ms Commune rue des Trois Moulins)
114 m? Commune | -0 0 auriee Blanchard <
62 m?2 Commune Liaison piétonne d&lg&gﬁiﬂ%gﬁubépin alarue de
362 m? Commune Acces au niveau du n°® 60 avenue Victor Chatenay

301 m2 Commune Aménagement d’'espaces et d’équipements publics
Création de logements adaptés pour
R e AL les gens du voyage
Acces au site Cussonneau depuis la rue
S el Larevelliere
Acces parking relais et site Cussonneau depuis
J 88 et l'avenue Montaigne
Voie verte (ER intercommunal
o G L avec St-Barthélemy-d” Anjou)
2 875 m? Commune Prolongement de la rue Vaucanson
1539 m? Commune Création d'un bassin d'eaux pluviales
1639 m? ALM Voie cyclable le long du boulevard Ramon
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

Extraits du tableau des emplacements réservés d Angers

ANGERS
710 m? Commune Acces piéton chemin des Capucins
526 m? Commune Passage piéton a la promenade du Bout du Monde
Réalisation d'un parc (angle rue de la Madeleine/
2 et rue des Trois Moulins)
Liaison douce entre la rue Auguste Gautier et le
JUE et square Maurice Blanchard
Liaison piétonne de la rue de lAubépin a la rue de
oLl el la Quenilliere
362 m? Commune Acces au niveau du n°® 60 avenue Victor Chatenay
301 m?2 Commune Aménagement d’'espaces et d’équipements publics
Création de logements adaptés pour
R e ALY les gens du voyage
Acces au site Cussonneau depuis la rue
S Celmmin: Larevelliere
Acces parking relais et site Cussonneau depuis
18 Cetmimiine l'avenue Montaigne
Voie verte (ER intercommunal
o B sl avec St-Barthélemy-d” Anjou)
2 875 m? Commune Prolongement de la rue Vaucanson
1539 m? Commune Création d’un bassin d’eaux pluviales
1639 m? ALM Voie cyclable le long du boulevard Ramon
2 967 m? ALM Voie de desserte interne MIN Sud
1829 m? ALM Création de logement locatif social
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

BOUCHEMAINE

BOU 01 32729 m? Commune Aménagement des Bords de Maine

BOU 02 1112 m2 Commune Aménagement p:;g?ﬁ;tggiilfg,lgséplacements des
BOU 03 3161 m? Commune Aménagement d'une liaison douce

BOU 05 87 598 m? Commune Aménagement des Bords de Maine

BOU 06 1184 me Commune AmEREEETIEN e Lesman putlie e it

Extraits du tableau des emplacements réservés de Briollay

BRIOLLAY
Création d'un accés au secteur du Grand Pressoir
BRI 11 391 m?2 Commune .
(Route de la Héripiére)
Création d'un accés au secteur du Grand Pressoir
BRI 12 799 m? Commune .
(Route de la Héripiére)
BRI 13 1091 m? Commune Elargissement de la voie du Clos des Tricottiéres
Création d'un accés au secteur du Grand Pressoir
R 30 luk el (Route de la Chansonniére)
BRI 15 1096 m? Commune Aménagement d'une liaison douce vers la gare
BRI 17 2 724 m? Commune Aménagement d'un parking public pour la gare
BRI 18 4 693 m? Département RD 52, aménagement de la levée
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Modification n°1

MODIFICATION PROPOSEE

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

BOUCHEMAINE
32 729 m? Commune Aménagement des Bords de Maine
Aménagement permettant les déplacements des

U U2 e e engins agricoles

3161 m? Commune Aménagement d’une liaison douce
87 598 m? Commune Aménagement des Bords de Maine

Aménagement de l'espace public et de
2
U8z L stationnement
424 m? (o Création d’une installation d’intérét général ou

ouvrage public

Extraits du tableau des emplacements réservés de Briollay

BRIOLLAY
Création d'un accés au secteur du Grand Pressoir
391 m? Commune L
(Route de la Héripiére)
Création d'un accés au secteur du Grand Pressoir
799 m? Commune o
(Route de la Héripiére)
1091 m2 Commune Elargissement de la voie du Clos des Tricottiéres
Création d'un accés au secteur du Grand Pressoir
S e COmmvTe (Route de la Chansonniére)
1096 m? Commune Aménagement d'une liaison douce vers la gare
2 724 m? Commune Aménagement d’un parking public pour la gare
4 693 m? Département RD 52, aménagement de la levée
Création d’une liaison douce au secteur
236 m? ALM .
route de Soucelles [chemin des Joncs)

- 681 -




Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

ECOUFLANT

118 m? Commune Aménagement d'un sentier pédestre

968 m2 Commune Aménagement d’'un éqFl)JliJ%e“r?ent public et d’espace
35 696 m? Commune Aménagement des bords de Sarthe

Elargissement et aménagement paysager de la

1358 m? Commune CV15, réalisation d’une liaison douce

357 m? Commune Extension de la base nautique

248 m? Commune Développement touristique des bords de Sarthe

239 m? ALM Emprises de canalisations pluviales existantes

FENEU

3511 m? Commune Elargissement CR n®4 bis
4 530 m? Commune Aménagement du centre-bourg

1 840 m? Commune Aménagement d’espace public et d'un parking
1 080 m? Commune Elargissement du chemin des granges
1298 m? Commune Extension du cimetiere

952 m? Commune Création d’un acces (Chemin du Port Albert)

LOIRE-AUTHION
CORNE

11 145 m? ALM Extension de la station d’épuration
3521 m? Commune Création d’une passerelle
2 498 m? Commune Ameénagement d’un espace vert

- 682 -



Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

ECOUFLANT

118 m? Commune Aménagement d'un sentier pédestre

968 m? Commune Aménagement d’'un éqFl)JliJ%Ti?ent public et d’espace
35 696 m? Commune Aménagement des bords de Sarthe

1358 m? Commune Elargissement et aménagement paysager de la

CV15, réalisation d’une liaison douce

357 m? Commune Extension de la base nautique

248 m? Commune Développement touristique des bords de Sarthe

239 m? ALM Emprises de canalisations pluviales existantes

817 m? Commune Maintien du boulodrome (jeu de boules de fort)

FENEU

3514 m? Commune Elargissement CR n°4 bis
4 494 m? Commune Aménagement du centre-bourg
1877 m? Commune Aménagement d’'espace public et d'un parking
1037 m? Commune Elargissement du chemin des granges
1263 m? Commune Extension du cimetiere
939 m2 Commune Création d’un acces (Chemin du Port Albert)
LOIRE-AUTHION
CORNE

11 145 m? Extension de la station d’épuration

3521 m? Création d’une passerelle
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

Extraits du tableau des emplacements réservés des Ponts-de-Cé

LES PONTS-DE-CE

Aménagement du carrefour entre UAvenue de
PDC 27 LD e et U'Europe et la rue David d’Angers

Complément de stationnement a proximité de la
PDC 28 4528 m? Commune salle de la Monnaie

PDC 29 3888 m? Commune Elargissement de la rue David d’Angers
PDC 30 1281 m?2 Commune Accés viaire a la zone des Hauts de Loire
PDC 31 203 m2 Commune Liaison douce entre la rue du 11 Novembre et la

zone des Hauts de Loire

Liaison entre le chemin de la Brosse et la zone
PDC 32 562 m? Commune d’activités Jean Boutton

PDC 33 820 m? Commune Liaison douce entresg,iﬁr\]/teerliigg U'Europe et le Parc
PDC 34 756 m? Commune Aménagement de voirie et réseaux avenue Gallieni
PDC 35 435 m? Commune Requalification de la voirie rue Halopé Fréres
PDC 36 485 m? ALM Requalification de l'échangeur de Sorges

LE PLESSIS-GRAMMOIRE

PLG 01 25 279 m2 Commune Aménagement d'unet:/:liﬁgde contournement du
PLG 02 1694 m? Commune Aménagement de carrefour du Clos Doreau et

réalisation d’un équipement public

PLG 03 169 m? Commune Aménagement de carrefour rue de Baulieu
Aménagement et élargissement de voirie rue de

PLG 04 3211 m2 Commune Beaulieu

PLG 07 4 996 m? Commune Extension du bassin de gestion des eaux

- 684 -



Modification n°1

MODIFICATION PROPOSEE

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

Extraits du tableau des emplacements réservés des Ponts-de-Cé

LES PONTS-DE-CE

Aménagement du carrefour entre lAvenue de
L e Cetmmung U'Europe et la rue David d’Angers
Complément de stationnement a proximité de la
Bz e Cetmimune salle de la Monnaie
3888 m? Commune Elargissement de la rue David d’Angers
1281 m2 Commune Acces viaire a la zone des Hauts de Loire
Liaison douce entre la rue du 11 Novembre et la
203 m? Commune zone des Hauts de Loire
Liaison entre le chemin de la Brosse et la zone
562 m Commune d’activités Jean Boutton
Liaison douce entre UAvenue de 'Europe et le Parc
820 m? Commune Sainte-Anne
756 m? Commune Aménagement de voirie et réseaux avenue Gallieni
435 m? Commune Requalification de la voirie rue Halopé Fréres
485 m? ALM Requalification de l'échangeur de Sorges
Agrandissement du giratoire pour faciliter U'accés
2
1321 m ALM a de nouveaux quartiers
LE PLESSIS-GRAMMOIRE
25 279 m? Commune Aménagement d'une';/oie de contournement du
ourg
Logements (sociaux et privés) et réaménagement
1694 m? Commune de voiries en vue de renforcer la mixité
fonctionnelle de la centralité communale
169 m? Commune Aménagement de carrefour rue de Baulieu
Aménagement et élargissement de voirie rue de
2
3211 m Commune Beaulieu
4 996 m? Commune Extension du bassin de gestion des eaux
1 250 m? O Logements (sociaux et privés) en vue de renforcer
la mixité fonctionnelle de la centralité communale
Logements (séniors et ordinaires) en vue de
5 980 m? Commune densifier le centre-bourg
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU

SOUCELLES
Aménagement d'une liaison piétonne entre la rue
356 m* Commune des jardins et le chemin des vignes
Création d’un accés depuis le chemin des
2
1927 m Commune T T
Création d’une liaison douce vers le domaine de
3167 m? Commune UHermitage
130 m? Commune Création d'un acces depuis la RD 109 de l'Ortier
265 m? Commune Création d’une liaison douce (secteur de l'Ortier)
2 468 m? Commune Densification du centre-bourg
VILLEVEQUE
Aménagement d'une liaison piétonne entre le
178 m? Commune parking de la mairie et la rue du Général de Gaulle
Aménagement d’une liaison piétonne entre la rue
444 m? Commune Neuve et le passage du Tiboué
1536 m? Commune Aménagement d'une liaison piétonne
Aménagement d’une liaison piétonne rue Jean de
1548 m? Commune Beauvau-chemin des Vignes d'Oules
Aménagement de carrefour rue Jean de Rely-
191 m? Commune chemin des Vignes d’Oules
1001 m2 Commune Prolongation du chemin de la rue Jean de Beauvau
1377 m2 Commune Prolongation du Chemin des Bosquets
Aménagement d’une liaison piétonne Cote de
394 me Eommine Beaulieu - les Rochebruéres
458 m? Commune Aménagement de carrefour
Aménagement de voirie communale 10 (Hétellerie-
4531 m? Commune SR
103 m? Commune Création d'une liaison douce depuis la RD 113
265 m? Commune Création d’une liaison douce depuis la RD 113
453 m? Commune Ameénagement d’une liaison piétonne et cyclable
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MODIFICATION PROPOSEE
SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

Modification n°1

RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU
SOUCELLES

Aménagement d'une liaison piétonne entre la rue
des jardins et le chemin des vignes

SOU 04 130 m? Commune Création d'un accés depuis la RD 109 de l'Ortier

SOU 05 265 m? Commune Création d’une liaison douce (secteur de U'Ortier)

S0U 06 2 468 m? Commune Densification du centre-bourg
VILLEVEQUE

Commune

Aménagement d’une liaison piétonne entre le
parking de la mairie et la rue du Général de Gaulle

Aménagement d’une liaison piétonne

VIL 04

1 548 m?

Commune

Aménagement d’une liaison piétonne rue Jean de
Beauvau-chemin des Vignes d'Oules

VIL 06 1001 m? Commune Prolongation du chemin de la rue Jean de Beauvau
VIL 07 1377 m? Commune Prolongation du Chemin des Bosquets
Aménagement d'une liaison piétonne Cote de

Ul SR Celiinitint: Beaulieu - les Rochebrueéres

VIL 09 458 m? Commune Aménagement de carrefour
Aménagement de voirie communale 10 (Hétellerie-

VIL 10 4531 m?2 Commune Giraudieres)

VIL 11 103 m? Commune Création d’une liaison douce depuis la RD 113

VIL 12 265 m? Commune Création d'une liaison douce depuis la RD 113
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

SAVENNIERES

SAV 01 157 m? Commune Aménagement de stationnement
SAV 02 376 m? Commune Aménagement de stationnement
Réaménagement de la RD 106 / RD 126
SAV 03 137 188 m? Conseil Général | (emplacement réservé intercommunal avec Saint-
Martin-du-Fouilloux)

SAV 04 116 m? Commune Création de liaison douce

SAV 05 239 m? Commune Création de liaison douce

SAV 06 236 m? Commune Création de liaison douce

Extraits du tableau des emplacements réservés de St-Barthélemy-dAnjou

SAINT-BARTHELEMY-D’ANJOU

Desserte technique secteur route d’Angers / rue de
SBA 14 319 m2 Commune la Rillerie
SBA 15 92 m? Commune Accés a la future voie verte
SBA 16 4 425 m? Commune Liaison entre la rue d%LljariI:aperie et la rue Joliot
Extension de la zone spectateurs du stade des

SBA 17 1 049 m? Commune Ardoises

Réalisation d'un aménagement cyclable / piéton,
ST U s S giratoire, rue Bois Rinier
SBA 19 150 m? Commune Aménagement du carrefour entre la rue Jean-

Jaures, rue Pasteur et route de Beaufort

SBA20 3775 m? Commune Extension du Parc de U'Europe
SBA 21 22 461 m? ALM Voie verte (ER intercommunal avec Angers)
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MODIFICATION PROPOSEE
SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

Modification n°1

SAVENNIERES

376 m? Commune Aménagement de stationnement

Réaménagement de la RD 106 / RD 126
137 188 m? Conseil Général | (emplacement réservé intercommunal avec Saint-
Martin-du-Fouilloux)

116 m? Commune Création de liaison douce
239 m? Commune Création de liaison douce
236 m? Commune Création de liaison douce

Extraits du tableau des emplacements réservés de St-Barthélemy-dAnjou

SAINT-BARTHELEMY-D’ANJOU

319 m?2 Commune Desserte technique secteur route d’Angers / rue de

la Rillerie
4 425 m? Commune Liaison entre la rue decbarilgaperie et la rue Joliot
Extension de la zone spectateurs du stade des
1 049 m? Commune Ardoises
Réalisation d’'un aménagement cyclable / piéton,
210 m? Commune giratoire, rue Bois Rinier
Aménagement du carrefour entre la rue Jean-
U8 BT Jaures, rue Pasteur et route de Beaufort
3775 m? Commune Extension du Parc de U'Europe
22 461 m? ALM Voie verte (ER intercommunal avec Angers)

Installation d’intérét général et/ou services
244 m? Commune publics, logements, etc., ayant pour objectif la
confortation de la centralité Centre-Ville

Logements collectifs (logements seniors,
logements adaptés insertion handicap, logements

2150 m* Commune sociaux et ordinaires) contribuant a la confortation
de la centralité du Centre-Ville
Gestion eau pluviale et aménagement de voirie,
125 m? ALM chemin du Colombier
1793 m? ALM Gestion eau pluviale
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

SAINT-CLEMENT-DE-LA-PLACE

Commune

Elargissement de voie, rue du Tabuteau

7 623 m? ALM Extension de la station d’épuration

671 m? Commune Elargissement de la voie communale du Ménil

Aménagement d’une aire de stationnement public
2

772im Eommine et création d’'une maison médicale
3 141 m? Commune Création d’un équipement sanitaire

123 m? Commune Aménagement d'une liaison douce

33 m? Commune Création d'un abri bus

SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE

Commune

Création d'un acces
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125 m? Commune Création d'un accés pour desserte de lilot bati
387 m? Commune Aménagement Centre Bourg
285 m? Commune Création d'un accés pour desserte de lilot bati
187 m? Commune Création d'un acces
354 m2 Commune Création d’un parklnggt aménagement du Centre
ourg
73 m? Commune Aménagement Centre Bourg
9 187 m? Commune Création de jardins familiaux
72 m? Commune Réseaux
Aménagement d'un espace public intercommunal
2
6488 m Commune (aire de covoiturage, points TOM, etc.)
Création d'une liaison douce depuis l'aire de
2
2 Calmimuae covoiturage jusqu’aux Ecots
6617 m? Commune Continuité et maintien de la liaison douce
877 m? Commune Ameénagement du Centre Bourg et Création d'une

liaison en coeur d'ilot




Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

SAINT-CLEMENT-DE-LA-PLACE

ALM Extension de la station d’épuration
Commune Elargissement de la voie communale du Ménil
Commune Création d’un équipement sanitaire
Commune Aménagement d’une liaison douce
Commune Création d'un abri bus

SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE

Commune Création d’un acces
125 m2 Commune Création d'un accées pour desserte de lilot bati
387 m? Commune Aménagement Centre Bourg
285 m?2 Commune Création d'un accées pour desserte de lilot bati
187 m2 Commune Création d'un accés
354 m? Commune Création d’un parkinggt aménagement du Centre
ourg

9 187 m? Commune Création de jardins familiaux
72 m? Commune Réseaux
6 488 m? Commune Aménagement d'un espace public intercommunal

(aire de covoiturage, points TOM, etc.)

Création d'une liaison douce depuis l'aire de

2
] Cluiutie covoiturage jusqu’aux Ecots
6617 m? Commune Continuité et maintien de la liaison douce
Aménagement du Centre Bourg et Création d’une
2
877 m Commune liaison en coeur d'ilot
580 m?2 Commune Ameénagement de voie douce et espaces publics en

vue de recomposer le Centre-Bourg
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Modification n°1

DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

SAINT-MARTIN -DU-FOUILLOUX

65082 m? Commune Aménagement d'un espace de loisirs
Création d’un accés entre la rue du Petit Anjou et
1139 m? Commune Uopération de la Moinerie
Réaménagement de la RD 106 / RD 126
5 484 m? Conseil Général (emplacement réservé intercommunal avec

Savenniéres)
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DES EMPLACEMENTS RESERVES

SAINT-MARTIN -DU-FOUILLOUX

65082 m? Aménagement d'un espace de loisirs

Réaménagement de la RD 106 / RD 126
Conseil Général (emplacement réservé intercommunal avec
Savenniéres)
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|. EVOLUTIONS TERRITORIALES

1.3. EVOLUTIONS DE L'OAP HABITAT




Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

SYNTHESE DES EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

Synthése des évolutions

L'OAP thématique Habitat prévoit la possibilité, grace a la mise en place d’'un dispositif de suivi et d’évaluation, de
prendre en compte les marchés de U'habitat, et lavancement des opérations en continu. Lobjectif est ainsi d’adapter
et mettre a jour les objectifs de chaque commune, en fonction de son groupe d’appartenance (péle centre, polarités,
autres communes).

Les modifications de UOAP Habitat consécutives aux évolutions territoriales sont le résultat de ces ajustements, soit
au sein des objectifs de chague commune, soit au sein de chaque groupe d’appartenance.

Lessentiel des ajustements des objectifs territoriaux provient de créations ou modifications d’OAP.

Modifications d"OAP

Dans le cas de modifications d'OAP :

- Soit laugmentation de densité entraine une hausse des objectifs de production associés aux opérations (Camus-
Meignanne a Angers, Ancienne Minoterie a Loire-Authion, LAurore et I'Ortier Ouest a Rives-du-Loir en Anjou).

- Soit la programmation est décalée post-PLUi (Centre-bourg et Les Bruyeres a Ecuillé, Hauts du Loir a Rives-
du-Loir-en-Anjou) et / ou revue a la baisse (Hauts-de-Loire aux Ponts-de-Cé, ou lintégration des contraintes
environnementales et des risques naturels entraine a la fois un glissement dans le temps et un redimensionnement
du périmétre constructible).

Créations ou extensions d’OAP, ou augmentations de la densité dans les OAP

Dans le cas de création d’'OAP locales, les tableaux sont modifiés par lajout d'une ligne d'opération (Réveries-
Meignanne a Angers, Ancienne Minoterie a Loire-Authion, Chemin des Bruyeéres a Verriéres-en-Anjou).

En cas de modification de la programmation des opérations, d'extensions ou de créations d’OAP, l'objectif initialement
prévu en « Diffus et autres opérations » a été réduit d’autant (Saint-Exupéry / Montaigne, Camus / Meignanne et
Réverie-Meignanne a Angers, Ancienne Minoterie a Loire-Authion, Chemin des Bruyéres a Verriéres-en-Anjou) ou
augmenté (Hauts-de-Loire aux Ponts-de-Cé).

Pour la commune de Loire-Authion, la modification de cette ligne permet également de corriger une erreur matérielle,
la somme des opérations différant de l'objectif total de la commune. La ligne « diffus » aurait di totaliser un objectif
de 142, et ne mentionnait que 121 logements a réaliser.

Pour la commune de Rives-du-Loir-en-Anjou, la ligne diffus n'est pas modifiée, le décalage d'une partie de
la programmation de lopération Hauts du Loir post 2027 permettant de rééquilibrer les objectifs communaux
(augmentation de le densité des 4 opérations Rue des jardins, L'Ortier Ouest, UAurore et Centre-bourg de Soucelles).

Suppressions d'OAP

Certaines suppressions d’'OAP ont simplement entrainé une mise a jour du tableau récapitulatif, et une modification
du zonage associé aux opérations, sans incidence sur la programmation (Clos de la Pelleterie au Plessis-Grammoire,
Allée des Jardins a Ecouflant).

Ajustements des objectifs territoriaux

Une réaffectation d’objectif territorial de 10 logements a été opérée au sein du groupe « autres communes »: la
réduction de 5 logements initialement prévus a horizon 2027 par les communes de Loire-Authion et Soulaines-sur-
Aubance permet a Ecuillé de préparer une ouverture a lurbanisation de son Extension Sud renommée «Les Bruyeres»,
qui fera Uobjet d'une prochaine procédure de modification.

Cela représente moins de 0.05% de l'objectif de production de logements du territoire, et 0.5% de Uobjectif de cette
strate territoriale.

Les modifications n’entrainent pas de changement sur les objectifs de production doffre aidée, exprimés en
pourcentage de l'offre nouvelle créée.

Plus globalement, les modifications de UOAP Habitat ne remettent pas en cause les orientations du PADD, a savoir la
création de 2 100 logements par an d’ici a 2027, et la répartition de cet objectif de production entre les 3 échelles de
territoire.
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

Objectifs par commune

Nombre de logements - :
e soit en moyenne lis-
Nom des communes <<ord|nre:l)r55;>lén offre sée par an (arrondi)
Briollay 135 14
Cantenay-Epinard 200 20
Ecouflant (secteur «commune») 140 14
Ecuillé 50 +10 5
Feneu 140 14
Loire-Authion (partie «communes») 200 -5 \ 20
Longuenée-en-Anjou
50 5
(partie «communes»)
Le Plessis-Grammoire 120 12
Rives-du-Loir-en-Anjou
. 100 10
(partie «communes»)
Saint-Clément-de-la-Place 100 / 10
Sainte-Gemmes-sur-Loire 310 / 31
Sarrigné 105 / 10
Savenniéres 90 / 14
Soulaines-sur-Aubance 100 - 5/ 10
Soulaire-et-Bourg 80 8
Total «autres Communes» 1920 192
Loire-Authion (secteur «polarités») 775 77
Longuenée-en-Anjou (secteur «polarités») 815 81
Mdrs-Erigné 470 47
Rives-du-Loir-en-Anjou
w 310 31
(secteur «polarités»)
Saint-Lambert-la-Potherie 305 30
Saint-Léger-de-Linieres 615 61
Saint-Martin-du-Fouilloux 170 17
Verriéres-en-Anjou (partie «polarités») 980 98
Total «Polarités» 4 440 444
Avrillé 1265 126
Beaucouzé 470 47
Bouchemaine 460 46
Ecouflant (secteur «Péle Centre») 565 56
Montreuil-Juigné 595 59
Les-Ponts-de-Cé 1265 126
Saint-Barthélemy-d’Anjou 930 923
Trélazé 1215 121
Verrieres-en-Anjou
. 370 37
(secteur «Pdle Centre»)
Angers 7 705 770
Total «Paéle Centres» 14 840 1480
Angers Loire Métropole 21200 2100
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

Objectifs par commune

Nom des communes hi%%?r:% i:rjgig?;i”;?fgs ‘Z%’Z, ;g rn;%y Z{#g nlIdS/]
Briollay 135 14
Cantenay-Epinard 200 20
Ecouflant (secteur «commune») 140 14
Ecuillé 60 5
Feneu 140 14
Loire-Authion (partie «communes») 195 20
Longuenée-en-Anjou
(partie «communes») °0 d
Le Plessis-Grammoire 120 12
Rives-du-Loir-en-Anjou
(partie «communes») 100 0
Saint-Clément-de-la-Place 100 10
Sainte-Gemmes-sur-Loire 310 31
Sarrigné 105 10
Savenniéres 90 9
Soulaines-sur-Aubance 95 10
Soulaire-et-Bourg 80 8
Total «autres Communes» 1920 192
Loire-Authion (secteur «polarités») 775 77
Longuenée-en-Anjou (secteur «polarités») 815 81
Mars-Erigné 470 47
Rives-du-Loir-en-Anjou
(secteur «polarités») 310 I
Saint-Lambert-la-Potherie 305 30
Saint-Léger-de-Linieres 615 61
Saint-Martin-du-Fouilloux 170 17
Verriéres-en-Anjou (partie «polarités») 980 98
Total «Polarités» 4 440 444
Avrillé 1265 126
Beaucouzé 470 47
Bouchemaine 460 46
Ecouflant (secteur «Pdle Centre») 565 56
Montreuil-Juigné 595 59
Les-Ponts-de-Cé 1265 126
Saint-Barthélemy-d'Anjou 930 93
Trélazé 1215 121
Verriéres-en-Anjou
(secteur «Pdle Centre») 370 7
Angers 7705 770
Total «Padle Centres» 14 840 1480
Angers Loire Métropole 21200 2100
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

ANGERS

Projets et opérations a échéance 2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027, hors sites NPNRU)

Secteur faisant
. l'objet d'une Opération
] gts Orientation de logts se
Quartier Nom 2018-2027 Zonage d’Aménagement et | poursuivant
de Programmation | apres 2027
Locale
Ceeur de ville/Thiers-Boisnet/ .
Arborescence (IA) 150 U oul
Faidherbe 0 U oui
Centre-ville Cours St Laud/Péle Gare 226 U oui
oui
Auguste Gautier A préciser U (avec périm attente
projet global)
StéSh%rlgﬁ/éNrgy/ Jeanne Jugan 80 u oui
Cussonneau (400 3) 460 U oui
Deux Croix/ Montrejeau/Lekeu 260 U oui
Banchais/
Grand Pigeon Climax (IA) 45 U
| Bourg La Croix 30 U oui
Justices/ Eclateries Est 66 AU oui
Maféeolﬁlanr%/St Parmentier-Pyramide 150 AU oui
Plan Ornemental 170 U oui
Belle-Beille Croix Pelette 100 u oui (Belle-Beille)
Bon Pasteur/Nazareth 120 U oui
Bon Pasteur/rue Brault 180 U
Front de Maine (IA) 180 u
Doutre/St
Jacquest/hNaza— Nazareth - ex SDIS 45 u
e Camus/Meignanne 80 U oui
Grandes Pannes 50 U oui
| Hauts-de-St- Plateau des Capucins-Verneau-|A 2 498 1AU oui 580
Aubin Plateau Mayenne (Angers) 1055 1 AU oui 356
Diffus (tout
Angers]) 1760
ECOUFLANT

Projets et opérations a échéance 2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 9 d’Aménagement et de PLUi : nbre de
Programmation locale logements estimes
Les Ongrois 59 21AAL%J2 oui 250
Allée des jardins 15 1AU oui
Rue des landes 20 u oui
Diffus et autres opé-
rations P 46 U
. oui
Provins 565 1AU «entrée Nord-est»
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

ANGERS

Projets et opérations a échéance 2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027, hors sites NPNRU)

Secteur faisant
. lobjet d'une Opération
q gts Orientation de logts se
Quartier Nom 2018-2027 Zonage d’Aménagement et | poursuivant
de Programmation | apres 2027
Locale
Ceeur de ville/Thiers-Boisnet/ :
Arborescence (IA) 150 u out
Faidherbe 0 U oui
Centre-ville Cours St Laud/Péle Gare 226 U oui
. /4 . IO-Ui
Auguste Gautier A préciser U (avec périm attente
projet global)
Stéshg'[%ﬁéNrgy/ Jeanne Jugan 80 u oui
Cussonneau (400 a) 460 u oui
Deux eriy Montrejeau/Lekeu 260 U oui
Banchais
Grand Pigeon Climax (IA) 45 U
Saint-Exupéry / Montaigne 100 u oui
Bourg La Croix 30 U oui
Justices/ Eclateries Est 66 AU oui
Madeleine/St , - -
Léonard Parmentier-Pyramide 150 AU oui
Plan Ornemental 170 U oui
Belle-Beille Croix Pelette 100 U oui (Belle-Beille)
Bon Pasteur/Nazareth 120 U oui
Bon Pasteur/rue Brault 180 u
Front de Maine (IA) 180 U
Doutre/St
Jacquest/hNaza— Nazareth - ex SDIS 45 U
re
Camus/Meignanne 120 U oui
Grandes Pannes 50 U oui
Réverie-Meignanne 120 U oui
Hauts-de-St- Plateau des Capucins-Verneau-I|A 2 498 1AU oui 580
Aubin Plateau Mayenne (Angers) 1055 1AU oui 356
Diffus (tout
Angers]) 1500
ECOUFLANT

Projets et opérations a échéance 2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 9 d’Aménagement et de PLUi : nbre de
Programmation locale | logements estimés
Les Ongrois 59 21AAL5J2 oui 250
Allée des jardins 15 U
Rue des landes 20 U oui
Diffus et autres opé-
rations P 46 U
- oui
Provins 565 TAU «entrée Nord-est»
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

Le programme d’actions pour Uoffre nouvelle
Objectifs
Traduction en nombre
OBJECTIF de logements de
l'offre neuve
Objectif quantitatif logements commencés 50
Objectif accession aidée 15%
OBJECTIFS QUALITATIFS
Objectif PLUS-PLAI (ou équivalent) 25% 13
Objectif part de l'offre nouvelle en renouvellement urbain 10%
Objectif de gestion économe de l'espace au moins 15 lgts/ha

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 g d’Aménagement et de PLUi : nbre de _
Programmation locale | logements estimés
Centre bourg 20 1AU oui
Route de Cheffes 15 1AU oui
Extension Sud Ecuillé 15 2 AU 15
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

ECUILLE

Le programme d’actions pour Uoffre nouvelle

Objectifs

Traduction en nombre
OBJECTIF de logements de
loffre neuve

Objectif quantitatif logements commencés 60
Objectif accession aidée 15% 9
OBJECTIFS QUALITATIFS
Objectif PLUS-PLAI (ou équivalent) 25% 15
Objectif part de Uoffre nouvelle en renouvellement urbain 10%
Objectif de gestion économe de l'espace au moins 15 lgts/ha

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 9 d’Aménagement et de PLUi : nbre de |
Programmation locale | logements estimés
Centre bourg 15 1AU oui 5
Route de Cheffes 15 1AU oui
Les Bruyéres 30 2 AU 15

Il apparait que lUopération du Centre-bourg d’Ecuillé ne sera pas réalisée dans le calendrier initialement prévu
(acquisitions fonciéres pour 'heure incomplétes et négociations qui se poursuivent, empéchant la réalisation du
projet), tandis que l'opération des Bruyeres, anciennement dénommée Extension sud, est maitrisée en totalité et a
suffisamment avancé pour pouvoir envisager prochainement une ouverture a lurbanisation, et modifier le phasage de
la programmation en conséquence.

Au regard de la forte dynamique actuelle de la commune en matiere de production de logements, une réaffectation de
quelques objectifs territoriaux est ainsi opérée, afin de lui permettre de réaliser lopération des Bruyeres d’ici 2027.

10 logements lui sont donc attribués, issus des objectifs territoriaux affectés au groupe «autres communes».
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

LOIRE-AUTHION

Le programme d’actions

Objectifs

Traduction en nombre de loge-
OBJECTIF ments de l'offre neuve

200 pour le secteur «communes»
Objectif quantitatif logements commencés o 975
775 pour le secteur «Polarités»

30 lgts pour le secteur
Objectif acces- 15% «communes»
SEIEIEES 116 lgts pour le secteur
«Polarités»
OBJECTIFS QUALITATIFS
70 lgts pour le secteur
Objectif PLUS- «communes»
PLAI 35%
(ou équivalent) 271 lgts pour le secteur
«Polarites»

0,
Objectif part de l'offre nouvelle en renouvel- 10 % pour le secteur «communes»

ELETS WD 20% pour le secteur «Polarités»

15 lgts/ha pour le secteur communes»
Objectif de gestion économe de l'espace

20 lgts/ha pour le secteur «Polarités»

Projets et opérations a échéance 2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nombre de logements Zonage d’une Orientation Bou_rsuivant post
2018-2027 g d’Aménagement et de LUi : nombre de
Programmation locale | logements estimés
La Priouliére/Bauné 8 1AU oui
Chemin du verger/ .
SR 9 4 U oui
ZAC Gantiéres-Buis- ;
sons-Belles/Brain 287 1AU our
Centre-ville/Brain 22 u oui
Clos du Pé/Corné YA u oui
Champeza/Corné 10 U oui
Mais angevins/Corné 37 U
Chemin neuf/Corné 16 u
Clos de la Motte IV 32 U
Les Rimoux Il/Corné 50 1AU oui
Clos Gasnier/Corné 7 u oui
Chemin des champs/ .
La Dagueniérep 5 1AU oul
Ancienne minoterie/St :
Mathurin 20 U oul
Site Léon Mousseau/
St Mathurin 25 U
Site stratégique/Brain 80 2 AU non connu
Le Gué-Les Four-
neaux/Andard 42 2AU
Le Grand Bois/Andard 88 U
Extension Quest/
B 50 2 AU
Rue Cendreuse/ .
La Bohalle 6 U oui
Diffus et autres opé-
rations P 121
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

LOIRE-AUTHION

Le programme d’actions

Objectifs

Traduction en nombre de loge-
OBJECTIF ments de loffre neuve

195 pour le secteur «communes»
Objectif quantitatif logements commencés o 970
775 pour le secteur «Polarités»

29 lgts pour le secteur
Objectif acces- 15% eAmInUIES
SEENEEE 116 lgts pour le secteur
«Polarités»
OBJECTIFS QUALITATIFS
68 lgts pour le secteur
Objectif PLUS- «communes»
PLAI 35%
(ou équivalent) 271 lgts pour le secteur
«Polarités»

0,
Objectif part de l'offre nouvelle en renouvel- 10 % pour le secteur «communes»

et W) 20% pour le secteur «Polarités»

15 lgts/ha pour le secteur communes»
Objectif de gestion économe de l'espace

20 lgts/ha pour le secteur «Polarités»

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nombre de logements Zonage d’une Orientation Bou_rsuivant post
2018-2027 9 d’Aménagement et de LUi : nombre de
Programmation locale | logements estimeés
La Priouliére/Bauné 8 1 AU oui
ZAC Gantieres-Buis-
sons-Belles/Brain 287 1 AU oul
Centre-ville/Brain 22 u oui
Clos du Pé/Corné YA u oui
Champeza/Corné 10 U oui
Mais angevins/Corné 37 U
Chemin neuf/Corné 16 u
Clos de la Motte IV 32 U
Les Rimoux II/Corné 50 1 AU oui
Clos Gasnier/Corné 7 u oui
Ancienne minoterie/St .
Mathurin 47 U oul
Site Léon Mousseau/
St Mathurin 25 U
Site stratégique/Brain 80 2 AU non connu
Le Gué-Les Four-
neaux/Andard 42 2AU
Le Grand Bois/Andard 88 u
Extension Quest/
SR 50 2 AU
Rue Cendreuse/ ;
La Bohalle 6 U oui
Diffus et autres opé-
rations P 19
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

LE PLESSIS-GRAMMOIRE

Projets et opérations a échéance 2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant lobjet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 g d’Aménagement et de PLUi : nbre de |
Programmation locale logements estimés
Clos de la Pelleterie 19 1AU oui
Terrena 30 1 AU oui
Acerola 42 1 AU oui
Maugarderies || 15 1AU oui
Diffus 14
LES PONTS-DE-CE

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2017-2028)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 g d’Aménagement et de PLUi : nbre de |
Programmation locale | logements estimés
La Brosse 20 U oui
David d’Angers/les .
Grandes Maisons 210 TAU oul
Les Hauts de Loire 700 1AU oui 4300
La Monnaie/Mazeries/ .
Rousseau 220 1AU oui 0
Diffus et autres
opérations 115 U 0

RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant
Nombre de St R
oursuivant pos
Nt Logfetieiie Lo d’Aménagement et pPLUi : nbrep_de ’
2018-2027 de Programmation logements estimés
locale
Centre bourg/SOU 10 U oui 0
Rue des jardins 10 U oui 0
Rochebrueres 15 u oui
L'Ortier Ouest 27 1 AU oui 0
L'Ortier Nord 26 2 AU 0 45
lAurore 80 1AU oui
Blanchar / Hauts du U .
Parc/Centre-Bourg 50 1AU oui
(Vi)
Ecotieres 57 1AU oui
Hauts du Loir 100 1AU oui 50
Diffus 35
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

LE PLESSIS-GRAMMOIRE

Projets et opérations a échéance 2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 g d’Aménagement et de PLUi : nbre de |
Programmation locale | logements estimés
Clos de la Pelleterie 19 u
Terrena 30 1AU oui
Acerola 42 1AU oui
Maugarderies || 15 1AU oui
Diffus 14

LES PONTS-DE-CE

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2017-2028)

Secteur faisant lobjet Opération se
Nom Nb lgts Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 9 d’Aménagement et de PLUi : nbre de
Programmation locale logements estimes
La Brosse 20 U oui
David d’Angers/les .
Grandes Maisons 210 TAU/U oul
Les Hauts de Loire 600 1AU oui 3200
La Monnaie/Mazeries/ .
Rousseau 220 1AU oui 0
Diffus et autres
opérations 215 U 0

La premiere phase de Uopération des Hauts de Loire étant diminuée de 100 logements au vu de l'avancement du
projet, cet objectif est affecté a la ligne «diffus et autres opérations», ce qui correspond a la dynamique actuelle
de construction de logements neufs sur la commune (nombreux projets en diffus, et quelques autres opérations
en cours, dont lopération «Portes de Cé», qui fera lobjet d'une prochaine ouverture a lurbanisation dans une
procédure ultérieure).

RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant
Nombre de Orientation et e
oursuivant pos
e Lo Zonage d’Aménagement et pPLUi : nbrep_de ’
2018-2027 de Programmation logements estimés
locale
Centre bourg/SOU 25-30 U oui
Rue des jardins 20 u oui
Rochebrueres 15 U oui
L'Ortier Ouest 32 1AU oui
L'Ortier Nord 26 2 AU 45
lAurore 90 1AU oui
Blanchar / Hauts du U .
Parc/Centre-Bourg 50 1AU oui
(ViU
Ecotieres 57 1AU oui
Hauts du Loir 60 1AU oui 90
Diffus 35
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

SOULAINES-SUR-AUBANCE

Le programme d’actions pour Uoffre nouvelle
Objectifs 2018-2027

Traduction en nombre
OBJECTIF de logements de
l'offre neuve
Objectif quantitatif logements commencés 100
Objectif accession aidée 25% 25
OBJECTIFS QUALITATIFS
Objectif PLUS-PLAI (ou équivalent) 25% 25
Objectif part de l'offre nouvelle en renouvellement urbain 10%
Objectif de gestion économe de l'espace au moins 15 lgts/ha

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nombre de logements Zonage d’une Orientation poursuivant post
2018-2027 9 d’Aménagement et de PLUi : nbre de _
Programmation locale | logements estimés
Centre bourg 15 U oui
SE du Bourg 40 2 AU non
La Goiliniére 10 U oui
Diffus et autres 35 U oui pour certains
operations secteurs

VERRIERES EN ANJOU

Projets et opérations 2015-2027 (comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
d’une Orientation poursuivant
Nom NZOOTngeOlg,;S Zonage d’Aménagement et post PLUi : nbre
) de Programmation de logements
Aménagement estimes
Anglaiserie/Centre bourg 150 u oui
Haie Joulain 7 U oui
Centre-Bourg (PEL] 125 u oui
diffus et autres opérations SSA 155 U oui
diffus et autres opérations PEL 79 U
Les Dolantines 164 1 AU oui
A 1AU .
Chéne Vert 300 2 AU?2 oui 400
Baronnerie/Vendanges 370 1AU oui (Entrée Est) 300
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

SOULAINES-SUR-AUBANCE

Le programme d’actions pour Uoffre nouvelle
Objectifs 2018-2027

Traduction en nombre
OBJECTIF de logements de
loffre neuve

Objectif quantitatif logements commencés 95
Objectif accession aidée 25% 24
OBJECTIFS QUALITATIFS
Objectif PLUS-PLAI (ou équivalent) 25% 24
Objectif part de Uoffre nouvelle en renouvellement urbain 10%
Objectif de gestion économe de l'espace au moins 15 lgts/ha

Projets et opérations a échéance 2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant l'objet Opération se
Nom Nombre de logements Zonage d’une Orientation poursuivant post PLUi :
2018-2027 9 d’Aménagement et de nbre de logements

Programmation locale estimes

Centre bourg 15 u oui

SE du Bourg 35 2 AU non 5

La Goiliniere 10 U oui

Diffus et autres 35 U oui pour certains
opérations secteurs

L'état d'avancement de l'opération au sud-est du bourg (absence de maitrise fonciére), et les réflexions en cours sur le
mode de développement de la commune, aménent a reporter une partie de l'opération post 2027.

Cela permet de redistribuer cet objectif de 5 logements au sein du groupe «autres Communes».

VERRIERES EN ANJOU

Projets et opérations 2015-2027 [comprend le diffus, les coups partis et les opérations priorisées potentiellement
opérationnelles sur la période 2018-2027)

Secteur faisant lobjet Opération se
Nom NZOOT;)T;OLS,;S Zonage qulggngggnmtgtr:g gt pog?llgl_slljilv:ar?gre
de Programmation de logements
Aménagement estimes
Anglaiserie/Centre bourg 150 u oui
Haie Joulain 7 U oui
Centre-Bourg (PEL] 125 U oui
diffus et autres opérations SSA 150 U oui
diffus et autres opérations PEL 79 U
Les Dolantines 164 1AU oui
Chéne Vert 300 ) A oui 400
Baronnerie/Vendanges 370 1 AU oui (Entrée Est) 300
Chemin des Bruyeres 5 U oui
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Modification n°1 DOCUMENT APPROUVE SOUMIS A MODIFICATION

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

Synthése «offre nouvelle aidées»

Ayl Offre locative
et : Objectif offre loca- | 5 4~ :
Nombre de loge- Objectif accession : : aidée intermeé-
Nom des communes OIS 6 e LAl e E)l/\;)eengijLlJl EJF?L[X?] diair%Eg type
Briollay 135 15% 25%
Cantenay-Epinard 200 25% 15%
Ecouflant (secteur «commune») 140 25% 25%
Ecuillé 50 15% 25%
Feneu 140 15% 25%
Loire-Authion
) 200 15% 35%
(partie «<communes»)
Longuenée-en-Anjou
: 50 15% 35%
(partie «communes») 250
Le Plessis-Grammoire 120 25% 15% o
Rives-du-Loir-en-Anjou
; 100 15% 35%
(partie «communes»)
Saint-Clément-de-la-Place 100 15% 25%
Sainte-Gemmes-sur-Loire 310 15% 35%
Sarrigné 105 15% 25%
Savennieres 90 25% 15%
Soulaines-sur-Aubance 100 25% 25%
Soulaire-et-Bourg 80 15% 25%
Total «autres Communes»» 1920 350 511 48
Loire-Authion
o 775 15% 35%
(secteur «polarités»)
Longuenée-en-Anjou
- 815 15% 35%
(secteur «polarités»)
Mars-Erigné 470 15% 35%
Rives-du-Loir-en-Anjou
o 310 15% 35% 5%
(secteur «polarités»)
Saint-Lambert-la-Potherie 305 25% 25%
Saint-Léger-de-Linieres 615 15% 35%
Saint-Martin-du-Fouilloux 170 25% 15%
Verriéres-en-Anjou
. o 980 25% 25%
(partie «polarités»)
Total «Polarités» 4 440 810 1392 222
Avrillé 1265 25% 25%
Beaucouzé 470 15% 35%
Bouchemaine 460 15% 35%
Ecouflant (secteur «Pdle Centre») 565 25% 25%
Montreuil-Juigné 595 25% 25% 5%
Les-Ponts-de-Cé 1265 25% 25% 0
Saint-Barthélemy-d'Anjou 930 25% 25%
Trélazé 1215 25% 25%
Verriéres-en-Anjou
N 370 25% 25%
(secteur «Pdle Centre»)
Angers 7705 10% 25% 7,5%
Total «Pdle Centres 14 840 2461 3893 742a 1113
Angers Loire Métropole 21200 3621 5709 101241383
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Modification n°1 MODIFICATION PROPOSEE

EVOLUTIONS DE UOAP HABITAT

Synthése «offre nouvelle aidée»

P Offre locative
P : Objectif offre loca- | 7y4s: ;
Nombre de loge- Objectif accession ; : aidée intermé-
Nom des communes S & L aidée E%eep#&' E‘Sl_[gﬁ diairgﬂg type
Briollay 135 15% 25%
Cantenay-Epinard 200 25% 15%
Ecouflant (secteur «commune») 140 25% 25%
Ecuillé 60 15% 25%
Feneu 140 15% 25%
Loire-Authion
) 195 15% 35%
(partie «communes»)
Longuenée-en-Anjou
. 50 15% 35%
(partie «communes») .
Le Plessis-Grammaoire 120 25% 15% o
Rives-du-Loir-en-Anjou
. 100 15% 35%
(partie «communes»)
Saint-Clément-de-la-Place 100 15% 25%
Sainte-Gemmes-sur-Loire 310 15% 35%
Sarrigné 105 15% 25%
Savenniéres 90 25% 15%
Soulaines-sur-Aubance 95 25% 25%
Soulaire-et-Bourg 80 15% 25%
Total «autres Communes» 1920 350 511 48
Loire-Authion
o, 775 15% 35%
(secteur «polarités»)
Longuenée-en-Anjou
o, 815 15% 35%
(secteur «polarités»)
Mirs-Erigné 470 15% 35%
Rives-du-Loir-en-Anjou
o, 310 15% 35% 5%
(secteur «polarités»)
Saint-Lambert-la-Potherie 305 25% 25%
Saint-Léger-de-Linieres 615 15% 35%
Saint-Martin-du-Fouilloux 170 25% 15%
Verrieres-en-Anjou
) o, 980 25% 25%
(partie «polarités»)
Total «Polarités» 4 440 810 1392 222
Avrillé 1265 25% 25%
Beaucouzé 470 15% 35%
Bouchemaine 460 15% 35%
Ecouflant (secteur «Pdle Centre») 565 25% 25%
Montreuil-Juigné 595 25% 25% 5%
0
Les-Ponts-de-Cé 1265 25% 25%
Saint-Barthélemy-d'Anjou 930 25% 25%
Trélazé 1215 25% 25%
Verrieres-en-Anjou
. 370 25% 25%
(secteur «Pdle Centre»)
Angers 7705 10% 25% 7,5%
Total «Péle Centre» 14 840 2461 3893 742a 1113
Angers Loire Métropole 21200 3621 5709 10124 1383
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