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Le territoire concerné par le SCoT au 1* janvier 2016

Territoire du SCoT Loire Angers au ler janvier 2016
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Extrait du PADD du SCoT Loire Angers approuvé le 9 décembre 2016

DOCUMENT D’ORIENTATIONS ET
D’OBJECTIFS (DOO) DU SCoT

GRANDS EQUILIBRES TERRITORIAUX ET ORGANISATION
DE L'ESPACE

Organiser le maillage multipolaire
Consolider l'armature paysagére
Minimiser U'exposition aux risques

Synthése des orientations générales d'organisation de l'espace

FAVORISER LE RAYONNEMENT ET LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

Développer les fonctions et équipements métropolitains
Favoriser le développement de Uemploi

Renforcer la desserte numérique

Organiser l'offre commerciale

Schéma d’organisation de ['offre commerciale

DEVELOPPER ET QUALIFIER LOFFRE RESIDENTIELLE

Assurer et répartir Uoffre de logements
Favoriser un développement résidentiel économe en foncier et qualitatif
Développer un maillage cohérent d'équipements et de services

DEFINIR UNE POLITIQUE GLOBALE DE MOBILITE

Intensifier les liens @ grande échelle

Renforcer les transports collectifs et Uintermodalité

Faciliter les déplacements des piétons et des cyclistes
Hiérarchiser le réseau routier pour en améliorer le fonctionnement
Adapter la politigue de staticnnement

Ameéliorer la gestion du transport de marchandises

Schéma d’organisation des déplacements

PROTEGER LENVIRONNEMENT ET AMELIORER
LE CADRE DEVIE

Préserver les espaces agricoles et naturels

Favoriser le maintien de la biodiversité

Faveriger le maintien de la biodiversité

Affirmer les différentes vocations de 'armature paysagere
Les différentes vocations de I'armature paysagére

Qualifier les espaces urbanisés

Préserver les ressources et maitriser les nuisances

DOCUMENTS DE
PLANIFICATION
TERRITORIALE

LE SCoT LOIRE ANGERS

Lacréation du PSMV d’Angers s’inscrit dans un projet global
de territoire dont les orientations sont définies depuis 2011
a I’échelle intercommunale par le Schéma de Cohérence
Territoriale* (SCoT) Loire Angers approuvé le 9 décembre
2016.

Cedocuments’appliquesurleterritoireduPélemétropolitain
Loire Angers tel qu’il était lors de I'approbation en 2016, a
savoir la Communauté urbaine Angers Loire Métropole, les
anciennes Communautés de communes Loire Aubance et
du Loir, et lacommune Loire Authion.

Pour répondre aux objectifs qui lui sont assignés par le
Code de I'urbanisme tout en les adaptant aux spécificités
de son territoire, le SCoT Loire Angers s’appuie sur deux
documents :

- le PADD qui définit 'ambition d’un avenir commun pour
ce vaste territoire qui concerne 67 communes, résumée
ainsi dans ses grands axes :
« Faire face aux nouveaux contextes et répondre a
de nouvelles préoccupations,
« Donner une nouvelle ambition au territoire du Pole
métropolitain Loire Angers
« Construire un projet durable et solidaire
* Organiser et animer de véritables solidarités
territoriales

- le Document d’Orientations et d’Objectifs qui déclinent
ces ambitions (cf. ci-contre).

* Le role des Schémas de cohérence territoriale (SCoT), introduits par
la loi Solidarité et Renouvellement urbain du 13 décembre 2000, a éré
renforcé par plusieurs lois : la loi ENE (Engagement pour I'environnement
dite loi Grenelle) du 12 juillet 2010 ; la loi ALUR (Accés au logement et un
urbanisme rénové) du 24 mars 2014, la loi PINEL relative a l'artisanat et au
commerce du 18 juin 2014, la loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation
et la forét du 13 octobre 2014... Le SCoT devient le document intégrateur
qui est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques
publiques d'aménagement du territoire. Il oriente I'évolution du territoire
dans la perspective d’'un développement durable, c’est-a-dire équilibré
entre développement économique, cohésion sociale et impératifs
environnementaux.
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En matiere de biodiversité, le SCoT s’appuie sur le
Schéma régional de cohérence écologique des Pays
de la Loire et donne pour objectif de :

Préserver et valoriser un réseau écologique qui per-
met d’assurer les interfaces avec les territoires voi-
sins, la trame verte et bleue qui est constituée de :

* réservoirs de biodiversité remarquables (Natura
20001 ou ZNIEFF2 de type 1) : grandes vallées et
une zone de bocage humide ;

e réservoirs de biodiversité complémentaires : pe-
tites vallées, zones humides, foréts, bois, chape-
lets de bosquets, prairies permanentes, maillages
bocagers contenus notamment dans des ZNIEFF
de type 2;

e corridors écologiques*, linéaires,

* Certains sont fragiles, comme la traversée d’Angers entre les
Basses vallées angevines et la Loire ; il s’agit alors de requalifier
le corridor ou d’en identifier les points de fragilité. D’autres sont
manquants car peu d’éléments écologiques sont présents : on parle
alors d’'un « principe de corridor » a créer.

Réservoir de biodiversité remarquable

Réservoir de biodiversité complémentaire

Corridor écologique & conforter

Principe de corridor ecologique a créer

Continuite a conforter

Favoriser la nature en ville

Réseau routier structurant : Autoroute / voie rapide / voie principale / secondaire

Urbanisation actuelle



Le bassin Loire-Bretagne

Océan
atlantique

Etude sous a maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
a Loire et de la Ville d’Angers

avec la participation

2 DRy

La Roche

Orléans

sur-Yon

Présentation du Sdage et ses documents d’accompagnement
extraite du site : sdage-sage.eau-loire-bretagne.fr

L’arrété de la préféte coordonnatrice du bassin Loire-Bretagne
en date du 18 mars 2022 approuve le schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux (Sdage) pour les années
2022 a 2027 et arréte le programme de mesures associé. Il entre
en vigueur le 4 avril 2022, lendemain de sa publication au Journal
officiel de la République francaise.

Aujourd’hui, 24 % des eaux sont en bon état et 10 % en sont
proches. Le comité de bassin propose de maintenir I'objectif fixé
a 61 % des rivieres, plans d’eau et eaux cotieres en bon état en
2027:

- en concentrant une partie des moyens et des efforts sur ces
10 % proches du bon état pour une progression rapide a courte
échéance,

- en faisant progresser les eaux en état médiocre ou mauvais vers
le bon état.

Equipe chargée d'étude, Ar
Agence Paume, Céline Viaud

s du patrimoine et urbanistes
e Boug

Carte des Sage existants, la partie ouest d’Angers Loire Métropole est

dépourvue de Sage. Extrait de I’ Etude d'inventaire et d’évaluation des zones

humides, ALM, 2021.

Méme si I'état global des eaux s’améliore lentement, des progrés
significatifs sont mis en évidence dans certains domaines grace
aux efforts fournis sur les territoires. Collectivités, syndicats
de riviéres, agriculteurs, industriels, associations... ménent des
actions pour améliorer la qualité des eaux et des riviéres. Ces
actions portent leurs fruits. Il faut poursuivre les efforts et les
intensifier pour retrouver des eaux en bon état.

L’artificialisation des rivieres et les pollutions diffuses (nitrates,
phosphore, pesticides) restent les principales causes de
dégradation des eaux. Des probléemes de manque d’eau sont
présents et le changement climatique les accentue. C’est
pourquoi, prés de la moitié des évolutions portent sur I'adaptation
au changement climatique.

LE SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027

La directive cadre sur I'eau fixe un principe de non-
détérioration de I'état des eaux et des objectifs ambitieux
pour leur restauration. Le Sdage (Schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux) est le principal
outil de mise en ceuvre de la politigue communautaire dans
le domaine de I'eau. Il définit, pour une période de 6 ans :

- les grandes orientations pour garantir une gestion visant
a assurer la préservation des milieux aquatiques et la
satisfaction des différents usagers de I'eau,

- les objectifs de qualité et de quantité a atteindre pour
chaque cours d’eau, plan d’eau, nappe souterraine, estuaire
et secteur littoral,

- les dispositions nécessaires pour prévenir toute
détérioration et assurer I'amélioration de I'état des eaux et
des milieux aquatiques.

Le Sage (schéma d'aménagement et de gestion des eaux)
est le document de planification a I’échelle locale, dont la
procédure d’élaboration, le contenu et la portée juridique
sont cadrés par le Code de I'environnement. Il décline les
orientations et les dispositions du Sdage, en tenant compte
des spécificités du territoire. Le Sage repose sur une
concertation entre les acteurs locaux.

Angers est concerné par le Sdage du bassin Loire-Bretagne
qui couvre 141 000 km? la partie ouest d’Angers Loire
Métropole -et donc le périméetre du PSMV- est dépourvue
de Sage.

Depuis 2016, le Sdage Loire-Bretagne s’est enrichi d’un
volet sur I'adaptation au changement climatique, et
notamment de ses conséquences sur la biodiversité et les
milieux aguatiques, la qualité de I'eau et I'atteinte du bon
état, la disponibilité en eau, le littoral.

RAPPEL DES EFFETS SUR LE PSMV

En tant que document d’urbanisme, le PSMV doit étre
compatible avec les objectifs de protection définis par le
Sdage.



PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR D’ANGERS
Rapport de présentation - tome 2 : POLITIQUE URBAINE PSMV

?rm Climat

oire Angers

5 AXES STRATEGIQUES, 15 ORIENTATIONS, 50 ACTIONS

AXE 1 - BATIMENTS » ORIENTATION 9 - Préserver et reconquérir la biodiversité pour atténuer les effets du changement
Tendre vers un parc immobilier sobre et performant pour permettre aux habitants et climatigue . o
i o 3 5 i A dre devi sabl Action 24 - |dentifier et preserver les continuités écologiques du territoire
entreprises:ae moins et mieux consommer et concourii a un cadre de vie agreable Action Copsolider et développer la strategie biodiversite d’Angers Loire Metropole
- o= Vs FE ! ‘ Action 26.- Mettre en ceuvre des pratiques favarables 2 L3 hiodiversite dans la conduite des projets publics
R CRIEITATIDEN Amell.nrer L gff'ca?"e energstique des_lagernenls Action 27 - Optimiser la gestion des prairies pour des exploitations plus résilientes et capables de stocker du
Action 1 - Renforcer les dispositifs d'accompagnement des habitants eters
ARt 2 =Haha e Rl Efe i wasmeii e S iR R ORH Action 28 - Développer des pratiques agrisoles en faveur du stockage du carbane et de la lutte contra PLAN C LI MAT
- > 2 : 2 2 5 ‘érosion des sols [agroforesterie, plantations d'arbres et de haies...] ,
= ORIENTATION 2 - Developper U'exemplarite des batiments publics en matiere d'efficacite energetique Action 29 - Elaborer des plans paysages
et d'emission de GES e AIR ENERGIE
Action 3~ Réduire les consommations-énergétiques et les émissions de GES des batiments publics « ORIENTATION 10 - Préserver la ressource en eau et les éco-systémes
. : - = ) Action 30 - Optimiser les réseaux TERRITORIAL
« ORIENTATION 3 - Accompagner les acteurs économigues dans leurs démarches d'efficacité énergétique Action 31 - Réduire les préldvementsd'eau dans.les milieux et en assurer sa qualité (PCAET)
Action 4 - Accompagner les enfreprises ef agricultedrs des Pays da Laire dans la maitrise et loptimisation Action 32 - Protéger et restaurer les éco systémesaquatigues et les zones humides
de leurs consommations d'énergie
AXE 4 - ADAPTATIONS LOIRE ANGERS
AXE 2 - PRODUCTION ET CONSOMMATION D'ENERGIE Adopter des pratiques et usages adaptés

Passer du territoire consommateur d'énergie-au territoire producteur ORIENTATION 11 - Accompagner la transition du territoire [connaitre la vulnérabilité et saveir comment
+ ORIENTATION L Optimiser les réseaux energethues et davelopper les filieres d's energles rennuuelames s'adapter) Obllqat0|re pour toute intercommunalité de plus de 20000

Action 5 - Action 33 - Consolider et-dévelapper le programme d'adaptation au changement climatique d'Angers Loire habitants, le PCAET du Pdle métropolitain Loire Angers a
Métropol 14 Loz N 7 .
il i e été transféré a la compétence du syndicat porteur du SCoT.

Action &~ Va.m iser L Vers un « Territoire intelligent » favorisant la transition écologig
Action 7 - Soute de gestion et alimentation des chaufferiss Sensibiliser les habitants aux enjeux climatigues et a la necessalre adaptation des - . . . .
Action & - Dévelop de surface sur le territoire co nts individuels et collectf Ce document s’inscrit dans les objectifs nationaux et
Action ¥ - Dévetoppel Action 36 a transition du secteur agricole face aux changements climatigues et aux attentes . i T B
Action 10 - s photoveltaiques sur les toitures des batiments de la Ville internationaux en définissant une Stratégle gIObale et des
d'Angers el d'Angers Loire Métropole Actiona? - es inondations pour s'adapter aux effets du changement climi actions concrétes en matiére de : qua|ité de lair, sobriété
Action 11 - Optimiser (a gestion des réseaux électriquas et faciliter ['autoconsommation Action 38 [.Vci_\mmr: &5 act! Liaration de la qualité de Uair et d'accomp ment lors des pics de énerqétique, énerqies renouvelables, réduction de gaz 3
» ORIENTATION 5 - Accompagner le développement des projets citoyens o effet de serre...
Action 12 - Faire émerger et accarmpagner les collectifs citayens pour le développement d'énergies rencuvetables *  ORIENTATION 12 - Encourager des pratiques de mobilité durable , i . X B .
irl.u'\ ;:‘&‘ - Déveloper le covolturage ::mr.wme—!reva:‘ y L’élaboration du Plan climat Loire Angersa été lancée en fin
: ; ction 40 - Favariser les pratiques d ités durables dans les services des coltectmtés Z .
AXE 3 - AMENAGEMENT ET MOBILITES Action 41 - Favoriser .;dé:aw:me des nouveaux véhicules électriques individuels d’année 2017 avec des temps de concertation. Le document
Aménager le territoire pour favoriser les proximités et les mobilités décarbonées et en actuel a été approuvé le 14 décembre 2020.
améliorant le cadre de vie et la santé humaine = ORIENTATION 13 - Développer des comportements sobres en énergie et émissions de carbone
Action 42 - Sensibiliser les habitants & des pratiques vertueuses en matiére-de consommation énergétique et de n men r A i rritori | r | rien ion
» ORIENTATION 6 - Intégrer les enjeux climatiques dans les documents de planification et limiter la qualité de Lair SO. docu e, th,st ateQ eterritoriale po te ,esq entations
consommation d'espaces agricoles et paturels Action 43 - Sensibiliser les professionnels et agants des collectivités aux pratiques plussobres en carbone eten SUIVantes, déclinées dans son Programme d’actions :
Action 13 - Fzire des documents d'urbanisme des leviers en faveur de la qualité de Uair et du climat energie o o
Action 14 - Favariser la densification des.espaces consammés via des études d'optimisation fonciare * Tendre vers.un parC lmmObI”er SObre et performant pOUr
e S B e e s permettre aux habitants et entrprises de moins et mieux
= Rem u i 4 m ligibles a L Action i - ﬁnnr"\p:ﬁl er e daveloppement des circuits courts et des filidres slimentaires locales f ;
Action 17 - Soutenir la construction da logements locatits sociaux en.centre bourgs A . 3 i consommer et concourir a un cadre de vie agréab’e’

» DRIENTATION 15 - Développer les pratiques d'économie circulaire et l'usage des éco-matériaux sur itof 8 ii itoi,
ORIENTATION 7 - Développer L'approche environnementale de l'ameénagement pour anticiper les te territoire *  Passerdu territoire consommateur d energie au territoire
Tm;alcts c.ii: :Bangfmentdclimagiq?e " ; it ‘ Bt 6= Falgr ik ilize) prodUCteUr,
ction 18 - Dévetopper des opérations d'aménagement et immoblliéres exemplaires Action 4& - Limiter aire par les habitants % a1 g g o _pnz
Betisn A9 Tratiae loa 545 dechalsur ur beins. Action % Ontin eoliwin ot 1o getion s i et e Ameénager le territoire pour favoriser les proximités et les
Action 48 - Pramouvolr et développer un réseau s de lécoco mobilités décarbonées et en améliorant le cadre de vie et
::LiNr::ELDN 8 - Renforcer les aménagements en faveur des mobilités durables, faibles émettrices Action 49 - Larbre et le boisen région angevine : développer la hliére &n faveur du la santé hUmaine,
Action 20 - Coordonner les réflexions et ta mise en euyre des politiques de mobilités g s
Acti; 21~ Evaborer des plans de mahilité durasla A_){E 5- GOUVERNANCE e » Adopter des pratiques et usages adaptés,
cton 22-Eaborer des plansvils : : Piloter, animer et évaluerle SCaT - Gouvernance : piloter, animer et évaluer le Plan Climat.
ction.z3d - Renforcer la politigue de transport public autourdu développement du tramway.

Action 500~ Instaurer, adapter et faire évoluer-une gouvernance pratique et efficace intégrant tous leés types
d'acteursidu PCAET

Extrait du PCAET Loire Angers approuvé le 14 décembre 2020.
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P.A.D.D. - Axe 1: Construire le territoire de demain en portant sur lui un nouveau regard

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
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@ Atelier Cartes et données DADT ALM - 2018

Valoriser les qualités intrinséques de notre territoire

Préserver la vocation des espaces agricoles

Conserver les condilions pour une agriculture performante

2. PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Espaces structurés sous pression urbaine

Pdles horticoles

Vignobles

Valoriser le patrimoine identitaire

Identifier le patrimoine bati des communes [maison de maitre, chiteau, manoirs, etc.]

Il Mettre en veuvre des oulils spécifiques adaplés a la qualité remarquable
du patrimeine

Préserver les principales composantes végétales [bois, haies, arbres remarquables, ete )

Valonser le patrimoine du Val de Loire, patrimoine mondial de 'UNESCO

Reconnaitre la trame verte et bleue, tout en prenant en compte les continuités
écologiques des territoires riverains [~ |

Valoriser la biodiversilé en ville [grands parcs publics/privés, coeurs d'ilot]

Oeuvrer pour un développement respectueux de l'environnement

Préserver les principales coupures d urbanisation

Prendre en compte les risques naturels d'inondation

Prendre en compte les risques technologiques

Réseau routier principal
Voies ferrées
Tache urbaine

Cours d'eau

Extraits du PADD du PLUi d’Angers Loire Métropole,
approuvé le 13 septembre 2021.
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« Changer de regard sur notre territoire », c’est renouveler le projet urbain pour le placer dans une réelle dynamique de développement durable
ou respect de I'environnement, renforcement de I'attractivité, notamment économique, et promotion d’un modéle urbain équilibré et solidaire

constituent les trois piliers essentiels du projet.

Extrait du PADD du PLUi d’Angers Loire Métropole, approuvé le 13 septembre 2021

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi de I'agglomération angevine a été approuvé le 13 septembre 2021. Comme le
PLUi, le PSMV se fonde sur ce socle d’orientations général que constitue le PADD. Ce document est ici résumé par ces trois grands axes :

1.1 Valoriser les qualités intrinseques du territoire

e Préserver et valoriser la diversité et la qualité des sites, milieux et
paysages

» Valoriser les espaces majeurs favorables a la biodiversité

* Favoriser le dynamisme de 'agriculture périurbaine : une force pour
I’économie de notre territoire et la qualité des espaces

1.2 Guvrer pour un développement respectueux de
I’environnement

» Réussir la transition écologique du territoire en optimisant nos
ressources et leur gestion, notamment gréce a la mise en place du
territoire intelligent

e Inscrire durablement notre développement et répondre aux enjeux de
santé

2.1 Conforter le rayonnement métropolitain
* Promouvoir I'image de 'agglomération

« Renforcer les fonctions métropolitaines et les éguipements a fort
rayonnement

2.2 Renforcer I'attractivité d’agglomération
e Maintenir le territoire au coeur des échanges

* Promouvoir le centre-ville d’Angers et certains secteurs stratégiques
comme «fer de lancey» de I'attractivité métropolitaine

* Maintenir une production de logements soutenue, concentrée sur le
Pdle Centre et les Polarités

* Renforcer I'attractivité économique et affirmer I'identité économique
du territoire

3.1 Organiser les espaces de vie

* Promouvoir des centres de vie attractifs et une vie de proximité de
qualité

« Organiser un développement urbain cohérent avec les déplacements

Etude sous a maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DR a Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Arc
Agence Paume, Céline Viaud

s du patrimoine et urbanistes
e Boug

« Equilibrer 'offre de zones d’activités a I'échelle du territoire
* Renforcer le commerce de proximité au profit des centralités

3.2 Equilibrer I'offre d’habitat sur le territoire et garantir sa
qualité pour tous

* Répartir la production de logements pour limiter I’étalement urbain
« Bien vivre ensemble partout, un logement pour tous

3.3 Mettre en place les conditions d’une mobilité durable
« Rendre attractifs les modes actifs pour les déplacements quotidiens
« Compléter et développer 'offre en transports collectifs

* Maitriser les déplacements automobiles en optimisant les
infrastructures existantes

« Encourager la pratique de I'intermodalité
« Optimiser I'organisation du transport de marchandises

* Accompagner les changements de comportement pour les mobilités
durables

Le PSMV répond ainsi aux enjeux suivants :
- les enjeux de valorisation des qualités naturelles, paysagéres,
urbaines et architecturales du territoire,

> cf. chapitres 4-5-6 : Justification du PSMV en matiere d’intervention sur
I’existant, de regles urbaines et de constructions neuves, d’espaces libres et

de biodiversité.

- les enjeux de biodiversité, de transition écologique et notamment
de gestion des ressources,

> cf. chapitre 6 : Justification du PSMV en matiere d’espaces libres et de
biodiversité.

- les enjeux d’attractivité a travers I'image, I'offre économique et
I’'offre résidentielle dans le centre-ville ;

> cf. chapitre 8 : Justification du PSMV en matiére d’équilibre des fonctions
urbaines.

- les enjeux de proximité du coeur de ville, avec les fonctions de
centralité, le commerce et les déplacements urbains comme atouts.
> cf. chapitre 8 : Justification du PSMV en matiére d’équilibre des fonctions
urbaines.

Pour tous ces enjeux, il convient également de se reporter au résumé des
incidences de la mise en ceuvre du Plan (chapitre 9).

Conformément a la possibilité ouverte par le code de
I'urbanisme, les élus d’Angers Loire Métropole ont fait le
choix d’intégrer le Programme Local de I'Habitat (PLH)
et le Plan de Déplacements Urbains (PDU) au sein du
PLUi d’Angers Loire Métropole pour répondre a I'’enjeu de
cohérence et de liens forts entre les politiques de I’habitat,
des transports et déplacements et d’urbanisme.

L’objectif du Programme d’Orientations et d’Actions (POA)
est de décliner les orientations générales en matiere
d’habitat et de transports et déplacements de fagon plus
opérationnelle. Il comprend donc I'’ensemble des actions,
des mesures, des opérations, mais également des éléments
d’information dont la mise en ceuvre, programmée, permet
de répondre aux orientations du PADD.

Il est organisé en deux volets :
- Le volet Déplacements
- Le volet Habitat.

Extraits du POA du PLUi d’An-
gers Loire Métropole, approuvé
le 13 septembre 2021.
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2. PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

P.A.D.D. - Axe 2 : Promouvoir une métropole d’avenir attractive et audacieuse Conforter le rayonnement métropolitain

@ Concentrer les fonctions métropalitaines, touristiques et de
grands équipements structurants dans le Péle Centre

D Conforter le coeur d’agglomération
[ L. -

§'appuyer sur les grands projets urbains et identitaires et

Angers Coeur de Maine :
Reconquéte de la riviére, diversité d'usages, etc.

Principaux secteurs stratégiques :
Activités tech | . loisirs, supérieur, habitat, atc

Valoriser les grands siles taunstiques nalurels

Espaces naturels et parcs urbains majeurs

* Parc louristigue

miinn Loire a Vélo
Offrir des TCSP attractifs & haut niveau de service
e Ligne A de tramway
mmmw Extensiondu réseau de tramway lprincipe origine-destination]
Maintenir et renforcer les connexions au grand territoire en s’appuyant
sur les équipements structurants
HOH Pale d'Echanges Multimodal / vores ferrées
e Reseau routier principal

PARIS Principales connexions au grand territoire

Renforcer l'attractivité résidentielle et économique de l'agglomération

@ Renforcer le Péle Centre :
Production de logements renforcée, sites économiques majeurs confortés

Faire émerger des Polarités attractives & U'échelle des bassins de vie
Dévelappement prioritaire d'une offre de logements, d'activilés économiques,
de services et d'équipernents

Conforter les communes

(o] Valorisation des spécificités identitiaires, développement d'une offre résidentielle
et économique complémentaire

Conforter L'attractivité commerciale en maintenant un équilibre entre
les principaux pdles existants

D Le coeur d agglomération, premier péle commereial majeur
u

Les péles généralistes de rayonnement large

®© Atelier Cartes et données DADT ALM - 2018

Les péiles spécialisés etfou thématiques de rayonnement large

Les péles généralistes supra-communaux ou inter-quartiers

Extraits du PADD du PLUi d’Angers Loire Métropole,
approuvé le 13 septembre 2021.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué



P.A.D.D. - Axe 3 : Organiser le territoire multipolaire pour bien vivre ensemble

Loncuenee-
EN-ANJOU

SAINT-CLEMENT-
DE-LA-PLAGE

Etude sous la maitrise d'ouvrage d/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

ECUILLE

SOULARE-
ET-BOURG

CANTENAY-

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

-

LEPLESSIS-
GRAMMOIRE

=]

2. PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Organiser les espaces de vie

b Renforcer le Péle Centre

Faire émerger les polarités

Tepas”

D Conforter les centralités

Iseutes les centralités principales sont représentaes sur ta carte]

Structurer le développement
ﬁ Se développer en priorité dans le tissu urbain
Privilégier le développement dans l'enveloppe urbaine
Favoriser la mixité des fonctions et la mixité sociale
Renforcer les liaisons douces

- D Faire du transport collectif structurant et des centralités les axes principaux du développement
- Conforter et valoriser les espaces dactivités économiques

Définir les secteurs nécessaires au développement :

’ Développement résidentiel
> Développement économigue et d'équipement
(les dé d dActivités 1ZAE) de sont pas représentés)

Anticiper les besoins a long terme [Post-2027) :

I> Développement résidentiel

Mettre en place les conditions d’'une mobilité durable

Compléter et développer l'offre en transports collectifs :

— Ligne A de Tramway
mEEE Extension du réseau de Tramway (principe origine-destination|
- Desserte urbaine structurante

<= Lignes adaptées entre les Polarités et le Pdle Centre

Valoriser l'étoile ferroviaire :

HH Voie ferrée
O Péle d'échanges Multimodal St Laud & renforcer
[ ] Halte existante & maintenir

Maitriser les déplacements automobiles :

— Réseau routier principal
D Zone privilégiée de renforcement des modes alternatifs
O Pale de report modal & créer / A valoriser

Extraits du PADD du PLUi d’Angers Loire Métropole,
approuvé le 13 septembre 2021.
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Source : Angers Loire Métropole, 2019

Légende Schéma d'organisation mutltimodale des déplacements

b SRR Tissu urbain A Réseau hydrographique

Zones d'activités AL Réseau de voiries principales

Polarités

Développer I'usage des transports en commun

— Trarwidy Ligne A
----- Realiser les lignes de tramway B et C

- Lignes de bus structurantes
Aménagements du réseau viaire facilitant la circulation des bus

Adapter les liaisons en transports en commun entre les polarités et le pole centre

@ Conforter le rle de la gare Saint-Laud dans les liaisons ferroviaires nationales et régionales
- Optimiser [étoile ferroviaire sur 'agglomération

p di des doux sur

Renforcer les liaisons cyclables entre les polarités et Ie pole centre
Yo Aménager les lizisons cyclables intercommunales

& & Faciliter les accés modes doux vers les points d'intermodalité

. Donmer b priorité aux modes dowe dansle coeur d'agglomeératian, les polarités
et les centres bourgs et renforcer l'offre en stationnement sur lespace public

Organiser lintermodalité sur le territoire
Valoriser et améliorer la péle céchanges multimodal de 1a gare Saint-Laud

Aménager des pdles intermodaux secondalres

1 Conforter et développer les parkings relais en cohérence avec le réseau viaire structurant
et loffre en transports collectifs
(3 Aménageret valoriser diautres sites i (aires mu haltes ferraviaires)

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Réduire le recours aux transports motorisés individuels
@ Optimiser, compléter et sécuriser les infrastructures routiéres (axes, échangeurs)

Retraitement multimodal de certains axes
I Projet Angers Coeur de Maine

. Retraitement multimodal li€ a linsertion de transports en commun en site propre

Organiser les flux de marchandises et les livraisons

Défini les itinéraires de transports de marchandises et préserver les alternatives
aumode routier (ferroviaire et fluvial)

Optimiser la desserte des livraisons en coeur d'agglomération

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Situation actuelle

1- Favoriser et encourager la pratique du vélo
« Poursuivre 'aménagement du réseau cyclable
« Développer des services facilitant 'usage du vélo

« Renforcer I'offre de stationnement vélo sur
I’espace public et faciliter le stationnement sur le
lieu de travail

* Promouvoir et inciter a 'usage du vélo.

2- Faciliter les déplacements piétons sur le
territoire

« Elaborer un schéma de promotion de la marche &
pied pour la ville d’Angers

¢ Accompagner les communes dans la prise en
compte de la marche a pied dans tout projet
urbain.

3- Développer les transports collectifs

* Améliorer la lisibilité et I'efficacité du réseau
Irigo articulé autour des lignes de tramway AB C

« Etendre le réseau du tramway

* Valoriser I'offre ferroviaire et routiere
interurbaine, régionale et nationale pour
renforcer I'attractivité du territoire angevin.

4- Développer I'intermodalité et la multimodalité

« Valoriser le pole d’échanges multimodal Saint-
Laud et améliorer son fonctionnement

« Aménager des pdles secondaires multimodaux
en complément du p6le d’échanges Saint-Laud

* Renforcer l'information et les services facilitant
la multimodalité et la pratique intermodale

2012 2027

Schémacible arrété pourle PLU

Le Mans Rennes Le Mans

Ao e strveturant 7
Cholet #7 Samomécston L Cholet

¥ e 1 structurant

Caeur d'agglomeration

5- Organiser le réseau viaire et réduire le recours
a la voiture individuelle

e Mettre en place un réseau viaire hiérarchisé,
sécurisé et multimodal

* Faire du stationnement un outil essentiel dans la
maitrise des déplacements

» Développer des alternatives a I'auto-solisme

6- Organiser les flux de marchandises et limiter le

recours au mode routier

¢ Organiser le transport de marchandises et
préserver les alternatives au mode routier

* Optimiser la distribution des livraisons en ville

7- Garantir des modes de déplacements et des

espaces publics accessibles et sécurisés pour tous

les publics

* Renforcer I'accessibilité pour tous les publics au
réseau de transports collectifs

e Accompagner les communes pour faire de
I'accessibilité un outil essentiel dans tout projet
urbain.

e Améliorer la sécurité de tous les modes

8- Etre facilitateur des changements en matiére
de mobilité

e Sensibiliser 'ensemble des usagers a des
pratiques plus durables

e Observer et évaluer les pratiques de
déplacements

e Mener une veille et expérimenter des innova
tions en matiére de mobilité

Schéma d’organisation multimodale des déplacements,
sommaire du Volet Déplacements et Schéma cible retenu pour
le PLU en 2027.

extraits du POA du PLUi d’Angers Loire Métropole, approuvé le
13 septembre 2021.
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Extraits du POA du PLUi d’Angers Loire Métropole, approuvé le 13 septembre 2021.

ZOOM : * Optimiser le parc existant

Entre 1999 et 2016, le taux de vacance sur ALM a augmenté
d'environ 1.5 point, et est relativement stable depuis 2011. C'est
sur la période intercensitaire précédente (2006-2011) que le taux
de vacance a connu une forte progression (x2). En 2016, le taux
de vacance INSEE d'ALM est de 6.2% (7.4% sur Angers - stable,
et 4.6% sur les autres communes - en progression).

Aussi I'objectif est de remettre sur le marché des logements
vacants (privés et publics) en :

-renforgant la connaissance d’Angers Loire Métropole et des
communes sur le parc vacant, les sources statistiques restant a
conforter par des analyses croisées ;

-identifiant les immeubles vétustes, vacants, en état d’abandon
manifeste, et nécessitant une intervention publique :

> Pour le parc privé : utiliser des procédures permettant la
régénération et la remise sur le marché d’une offre adaptée par
I'amélioration (dont les dispositifs seront a étudier) et par la mise
en place de prestations connexes (associations d’intégration par
le logement et/ou d’intermédiation )

> Pour le parc public : travailler avec les bailleurs sociaux dans le
cadre de leur Plan de Stratégie du Patrimoine (ou équivalent) et
de la politique de peuplement communautaire.

En matiere d’immeubles collectifs privés, sous le statut de
copropriété ou de monopropriété, il s’agira de :

-améliorer la connaissance de [’état du béti, de fonctionnement et
de I'occupation des immeubles en développant un outil de veille
partagé entre les acteurs ;

-définir et mettre en ceuvre une intervention publique progressive
(préventive ou curative), indirecte ou directe, le cas échéant sur
certains secteurs immeubles fragiles.

ZOOM : ** Promouvoir un habitat sain et durable

Angers Loire Métropole veille a la qualité urbaine de son territoire et du cadre de
vie des habitants en favorisant les projets respectueux de I'environnement. Ces
derniers minimiseront la consommation d’énergies et d’eau liées aux batiments &
usage d’habitation et en limiteront I'impact sur 'environnement.

Enjeux :

* Ménager et préserver les ressources (énergies, eau, etc.) ;

e Favoriser les énergies renouvelables ;

« Contribuer & réduire les émissions de gaz 3 effet de serre ;

* Permettre et conserver un cadre de vie agréable pour tous ;

e Faciliter I'acces a I’emploi des publics.

Modalités : Maximiser la qualité de I’habitat dans le neuf par une approche intégrée
de I'environnement dans les opérations d’urbanisme : démarche de type AEU
(Approche Environnementale de I’'Urbanisme). [...]

Concrétement, dans les opérations d’habitat, il s’agira de prendre en compte
notamment :

e+l a fragilité des milieux :

-- par les choix opérés de localisation des opérations (en dehors des zones humides, des
zones inondables et de I'impact sur les ruissellements, etc.) ;

-- par une attention portée sur la qualité des rejets dans les milieux.

el es risques et nuisances (afin d’éviter d’exposer de nouvelles populations) :

-- par le choix de localisation des opérations et par les dispositifs d’accompagnement a
mettre en ceuvre (risques naturels, risques technologiques, bruit).

«+La gestion durable des déchets.

+[ a qualité et la réduction de la consommation d’eau :

-- par la mise en place de petits et grands équipements limitant le recours a I'eau
potable et optimisant la consommation d’eau des ménages.

«+[ e bioclimatisme et les énergies renouvelables :

-- en favorisant I'orientation du bati qui privilégie les apports naturels d’énergie ;

-- en autorisant des implantations alternatives aux regles fixées.

¢| g qualité des matériaux de construction utilisés.

««La biodiversité :
-- par le choix de I'implantation de I'opération ;
-- en permettant la création de murs et toitures végétalisés.

Etude sous la maitrise d

ave

e d’Angers Loire Métropole

a Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Ar

Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

a participation

ectes du patrimoine et urbanistes

Inscrite dans le volet Habitat du Programme D’orientations
et d’Actions (POA) du PLUi, la politique locale en matiere
d’Habitat a pour préoccupation majeure le développement
d’une offre répondant aux besoins de logements d’un plus
grand nombre sur I'ensemble du territoire communautaire.
Le PLUIi poursuit cet objectif en insistant sur I'aspect
qualitatif, et plus particulierement sur I'offre en direction
de certains publics et sur les problématiques de
renouvellement urbain, de la réhabilitation et de la qualité
environnementale du bati et du cadre de vie.

1- Habiter en intelligence avec son environnement

» Favoriser la ville des proximités

e Améliorer I'ensemble du parc privé et public ancien*
» Développer un habitat sain et durable**.

2- Loger les habitants d’aujourd’hui et de demain

* Maintenir un niveau soutenu de construction de
logements

* Produire une offre de logements attractive et
diversifiée

« Fidéliser les actifs et leurs familles.

3 - Asseoir la solidarité du territoire pour un équilibre
social a I’échelle communautaire

* Renforcer la solidarité en fav eur des publics en
difficulté ou ayant des besoins particuliers en matiére
de logement et d’hébergement

e Lutter contre les déséquilibres sociaux et territoriaux

4- Conforter la gouvernance au service de la politique
locale de ’habitat

* Faire vivre la politique locale de I’habitat
* Renforcer la gouvernance et les partenariats
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PRISE EN COMPTE DU
PATRIMOINE BATI DANS LE PLUi

Identification du patrimoine
au titre du PLUi - zoom sur le centre-ville
(avant I'approbation du PSMV)

UNEIDENTIFICATION DU PATRIMOINE

Le Plan Local d’Urbanisme d'Angers Loire Métropole
comprend une approche patrimoniale qui s’appuie sur
le repérage de nombreux édifices du patrimoine bati,
des fronts bétis constituant des séquences urbaines
intéressantes, des quartiers spécifiques pour lesquels le
respect de I'ensemble urbain devient un critere d’exigence
pour les travaux a venir, des espaces ou grands axes
paysagers nécessitant une préservation et une mise en
valeur.

La localisation de ces éléments concerne assez largement
le patrimoine (bati, urbain, paysager) que I'on qualifierait
comme remarquable, jusqu’a des périodes architecturales
trés récentes comme par exemple, le palais des congres,
I’ensemble de la rue St-Nicolas.

L’identification au PLUi a pour effet de rendre obligatoire
le permis de démolir et des prescriptions insistant sur la
notion de cohérence avec I'ensemble environnant. Ces
dispositions n’interdisent pas leur démolition mais font
valoir I'intérét de leur conservation, tout en permettant des
adaptations ou modifications encadrées par un objectif de
mise en valeur.

UNE GESTION FINE DES HAUTEURS

Autre point particulier du PLU angevin, les regles urbaines
s’appuient en particulier sur un plan des hauteurs (ci-
contre) assez précis qui définit Tlot par flot I'épannelage
que tout projet devra respecter. La gestion des hauteurs

A LD

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué



Extrait du Plan des Hauteurs du Réglement graphique du PLUi (avant approbation du PSMV)

des nouvelles constructions en centre ancien constitue en
effet un enjeu majeur de la préservation du paysage urbain.

Ainsi, le PSMV permettra de renforcer la démarche initiée
avec le PLUi en y apportant une ambition plus forte en
termes de protection de l'architecture et en termes de
paysage urbain.

&
1} 125 250
hitraz

Soumes
BOGHAP Cadage, 2016, us dmits mrds,

du patrimoine et urbanistes
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La délimitation s’appuie sur I
du site patrimonial qui, comm
est un vecteur économique fo

« Entant que premier exempl
dispositif de la loi LCAP, ce pr

Extrait du PV de la Commissio

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE :

1661 ha / environ 9 60D constructions

Coeur historique d'Angers, secteur PSMV :

206 ha / environ 3800 constructions

~  Secteur 1 PVAP: paysage urbain

| 29ha / environ 5670 constructions prinicipales

Secteur 2 PVAP : paysage a dominantes naturelle
1160 ha / environ 100 constructions principales
AUTRES PROTECTIONS :
- Surface du territoire communal en Site classé : 31ha
Pl Périmétre Délimité des Abords : 499 ha

Cette servitude est suspendue lorsqu'elle se superpose
au périmetre du Site Patrimonial Remarquable.

axe fluvial, véritable épine dorsale
e de nombreuses villes anciennes,
ndamental de I'histoire angevine.

b de I'application du nouveau
bjet constitue un modele. »

Nationale du ler février 2018.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers.

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

LE SITE PATRIMONIAL
REMARQUABLE

Issue de la loi LCAP du 7 juillet 2016, le dispositif « Site
patrimonial remarquable » est une reconnaissance de la
qualité du patrimoine urbain, architectural et paysager
et constitue un engagement de la collectivité avec le
concours des services de I'Etat (via I'Unité Départementale
de I'Architecture et du Patrimoine) au long cours pour le
suivi des travaux et modifications qui auront lieu dans ce
périmetre.

Le Site patrimonial remarquable d’Angers est créé par
arrété ministériel le 31 janvier 2019, a la suite d’une
étude confiée a I'agence d’architectes-urbanistes Paume
(alors AUP). Le périmétre de 1 661 hectares recouvre non
seulement le centre historique mais aussi les faubourgs
qui le prolongent et le paysage de la vallée de la Maine qui
donne toute son identité a la ville. L'arrété de classement
figure parmi les annexes du PSMV.

Dans ce périmétre sont prévus deux outils différents de
maniéere a s’adapter aux enjeux patrimoniaux :

- le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur pour le cceur
historique (PSMV) -qui remplacera le PLU- pour encadrer
finement les projets sur les espaces comme sur les
immeubles, jusque dans les intérieurs ;

- un Plan de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine
(PVAP) sur le reste du périmetre.

Le PSMV est mis a I’étude par I'arrété préfectoral du 4
novembre 2019, sur un périmétre de 206 hectares. ||
couvre la ville médiévale intra-muros de part et d’autre de
la Maine ainsi que les quartiers St-Joseph et Esviére.
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Actuelle protection au titre des Sites (loi 1930)

au moment de I'approbation du PSMV.

En vert foncé, les sites classés,
En vert clair, les sites inscrits.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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AUTRES SERVITUDES
DE PROTECTION

LES SITES PROTEGES
AU TITRE DE LA LOI DE 1930

Les sites classés sur le territoire communal ne concernent
pas le périmétre du PSMV, il s’agit :

- du site de I’étang St-Nicolas (1935),

- du site de la confluence Maine et Loire qui concerne
sur le territoire communal le couvent de la Baumette
(1999).

La premiére emprise est accompagnée d’un vaste site
inscrit autour de I’étang Saint-Nicolas, qui se superpose
en partie avec le Site Patrimonial Remarquable, mais pas
avec le PSMV.

Le PSMV est en revanche concerné par d’autres sites
inscrits, en secteur urbain, listés ci-apres :

- La Doutre en 1959 (12 ha),

- La Cité en 1964 (14,7 ha),

- Les Halles en 1971 (13 ha).

RAPPEL DES EFFETS SUR LE PSMV

Lorsque leur surface est couverte par le Site patrimonial
remarquable, les effets des sites inscrits sont suspendus sur
cette surface en superposition.

Les sites inscrits situés & I'intérieur du périmétre du PSMV
sont donc suspendus.
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Monuments Historiques et servitude des «abordsy»

au moment de I'approbation du PSMV. & i
A\ i} 1
En noir, les édifices protégés MH ; "8 [’\ ." \. ,’f
W3 | 1 ! I
en vert, les jardins protégés MH ; ‘77\ e A 4
\/ 1 \\ ,"

en rose pdle, le secteur couvert par les «abords». ‘\ | \ 7

1 v

! LES MONUMENTS HISTORIQUES

& LEURS «<ABORDS»

A Angers, les premieres protections surviennent des
1840 avec les abbayes du Ronceray et St-Serge, puis la
cathédrale St-Maurice en 1862 suivie du chateau en 1875.
Elles sont beaucoup plus nombreuses a partir de 1913 et
s’étalent jusqu’a aujourd’hui.

Sur le centre-ville, environ 80 édifices font I'objet d’'une
protectionautitredes Monuments Historiques et 4 parcelles
(jardins d’anciens couvents et douves du chateau). La liste
de ces Monuments figure parmi les annexes du PSMV.
Une quinzaine de protection hors les murs s’ajoute a ces
édifices.

L’ensemble des MH du territoire communal ont fait I'objet
de plusieurs Périmeétres Délimités des Abords (PDA), dont le
plus vaste concerne les Monuments du coeur de ville et a été
approuvé en 2021. Son périmeétre est relativement proche
du tracé du Site patrimonial remarquable, a I'exception des
abords de la Prison et de I'abbaye Saint-Nicolas.

RAPPEL DES EFFETS SUR LE PSMV

Le PSMV ne remet pas en cause la servitude Monument
Historique et affiche cette information sur son Plan
réglementaire.

L’immeuble classé ne peut étre détruit, déplacé ou modifié,
méme en partie, ni étre I'objet d’un travail de restauration ou
de réparation, sans I'accord préalable du ministére chargé
de la Culture (DRAC). Les travaux autorisés s’effectuent sous
la surveillance de son administration. Aucune construction
neuve ne peut étre adossée a un immeuble classé sans une
autorisation spéciale du ministre chargé de la Culture. Les
immeubles classés sont imprescriptibles. L'immeuble classé
ne peut étre cédé sans que le ministére chargé de la Culture
n’en soit informé, il ne peut s’acquérir par prescription et ne
peut étre exproprié sans que le ministére ait été consulté.

L’immeuble inscrit ne peut étre détruit, méme partiellement,
sans l'accord du ministre chargé de la Culture. Il ne peut
étre modifié, méme en partie, ni étre I'objet d’un travail de
restauration ou de réparation, sans que le ministere chargé
de la culture (DRAC) en soit informé.

Les effets de la servitude des abords prenant la forme d’un
rayon de 500 métres ou d’un PDA sont suspendus lorsque
la servitude se trouve en superposition du Site patrimonial
remarquable.
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ARCHEOLOGIE

Le périmetre du PSMV avec ses abords est concerné par une
vaste zone de présomption de prescription archéologique
(ZPPA) définie a l'arrété n°178 du 14 mai 2013, portant
délimitation de zones de présomption de prescriptions
archéologiques (n°2013134-0010), avec un seuil & 20m?.

Le reste du territoire est aussi concerné par ce zonage,
avec des seuils différents. En particulier, 'ensemble du Site
patrimonial remarquable, a I'exception de la cité du Lutin,
est concerné par ce zonage.

RAPPEL DES EFFETS SUR LE PSMV

Cette ZPPA qui couvre entierement le périmétre du PSMV
signifie que pour tout travaux au-dessus de 20 m? la DRAC
doit étre destinataire des dossiers d’'aménagements projetés
dans la zone de présomption et est susceptible de prescrire
un diagnostic archéologique.

Par ailleurs sur [I'ensemble du territoire, les travaux
d’aménagement d’une surface égale ou supérieure a 3
hectares sont également instruits par la DRAC et susceptibles
de faire I'objet de prescriptions d’archéologie préventive.

Le PSMV ne remet nullement en cause cette servitude.

Carte des zones de présomption de prescriptions archéologiques de
la commune ANGERS (Annexe a I'arrété n°178 du 14 mai 2013).
élaborée a partir des vestiges significatifs connus au 16/01/2013.

Seuils de saisine
20 m?
B 100 m?
B 1000 m?

[ 13000 m2
10000 mz2
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Carte des protections du patrimoine naturel au moment de I'approbation du PSMV.
Pour le détail, se reporter au site dont cette image est extraite : https.//inpn.mnhn.fr/viewer-carto/espaces/I098FR5210115

[ o

PATRIMOINE NATUREL

SITE NATURA 2000

Le territoire communal est concerné par un vaste site
Natura 2000 de 7 523 hectares, reporté sur la carte ci-
contre. Il s’agit des « Basses vallées angevines, aval de la
riviere Mayenne et prairies de la Baumette », qui font I'objet
de plusieurs dispositifs :

- une zone de protection spéciale ZPS (Premier arrété :
30/11/1999 - Dernier arrété: 08/01/2019) ;

- une proposition de site d’intérét communautaire pSIC
(premiére proposition 31/03/1999 - derniére évolution
30/03/2006);

- unsite d’intérét communautaire SIC (premiére publication
au JO UE 07/12/2004 - Derniere publication au JO UE
12/11/2007) ;

- une zone spéciale de conservation ZSC (premier arrété
15/07/2015 - dernier arrété 15/07/2015).

ZNIEFF

Les secteurs concernés par une ZNIEFF sont tous situés
en dehors du PSMV. lIs contribuent aux réservoirs de
biodiversité :

- ZNIEFF de type 2 n° 520004541 : le Lac de Maine, 149,62
hectares,

-ZNIEFF de type 2 n°520015393: Basses Vallées angevines,
8 674 hectares,

- ZNIEFF de type 2 n° 520015394 : Basses Vallées angevines
et prairies alluviales de la Mayenne, de la Sarthe et du Loir,
5 384 hectares,

- ZNIEFF de type 1 n°520030050 : /a mine de fer, 0,46
hectares.

Le périmétre du PSMV n’est pas concerné par ces
protections.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes.
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué 2 2



Etude sous la maitrise d'ouvrage d/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

PLAN DE GESTION UNESCO

Le Val de Loire a été inscrit sur la liste du patrimoine mondial de 'TUNESCO en 2000,,au titre des
paysages culturels. En 2012, un plan de gestion du Val de Loire a été réalisé par I'Etat, en lien
avec les collectivités.

Ce plan de gestion comprend les mesures de protection, de conservation et de mise en valeur a
mettre en ceuvre;il a été élaboré en 2012 conjointement par I'Etat et les collectivités territoriales
concernées.

Le périmétre du PSMV n’est pas concerné par la zone Unesco ni pas sa zone tampon qui
s’arréte a la limite communale d’Angers, en revanche le plan de gestion Val de Loire a une
incidence sur la commune d’Angers en matiére d’implantation d’éoliennes au titre de la co-
visibilité dans un rayon de 15 kilométres.

«Pratiquement on peut considérer que I'implantation d’éoliennes est & proscrire & moins de 15 km
du rebord du Val de Loire, sauf & ce qu’une étude détaillée garantisse que des obstacles naturels
(mouvements de relief, configuration particuliére, forét, urbanisation,...) empéchent toute vue depuis
le Val de Loire et toute co-visibilité avec des monuments historiques ou des sites remarquables du
périmétre.»

Extrait du plan de gestion, 2012.

promontoire coteau Loire coteau promontoire

Les limites du périmétre d'influence seraient définies en fonction de
la réalité de la topographie du val et de ce qui est vu des points
hauts (promontoire, créte de coteau) d'une rive sur l'autre rive.

Extrait du cahier du Val de Loire n°4 : « un projet pour les paysages du Val de Loire »

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :

Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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AUTRES DOCUMENTS
EN ARTICULATION AVEC LE PSMV
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Plans de prévention des Risques inondations
en vigueur au moment de I'approbation du PSMV.

Le PSMV est concerné par le PPRI Confluence Maine.

Version actualisée a vérifier sur :
https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/

@ PPRI Confluence Maine ﬁ :
Bl : Zone bleue ol |'aléa est faible P’ gm
| B2: Zone bleue ol |'aléa est moyen A ) !

Il Bs -zone concernée par un projet de rénovation urbaine
R1 : Zone rouge ol l'aléa est faible

! R2: Zone rouge ol l'aléa est moyen

Il R3: Zone rouge ol l'aléa est fort

B R4 : Zone rouge ol l'aléa est trés fort
Zone vulnérable non inondable

@ Isocotes des PHE connues ou modélisées altitude NGF IGN6S

Etude sous la maitrise d'ouvrage d/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

LE PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES INONDATIONS (PPRN)

La Préfecture de Maine-et-Loire a instauré des mesures
de sauvegarde particuliéres sur les terrains concernés au
travers des Plans de Prévention du Risque Naturel (PPRN),
dont deux d’entre eux, «Confluence de la Mainey et «Val du
Louety, concernent la commune d’Angers.

Le PSMV est concerné par le PPRI Confluence de la Maine,
qui a été approuvé le16/10/2009 et modifié le 07/07/2017.

Il comporte une zone d’aléa fort et tres fort sur le cours de
la Maine et ses abords : cale de la Savatte et quai Monge,
et une zone d’aléa faible :

- rive droite, sur les Tlots situés a I'est de la rue de la
Tannerie/place Grégoire Bordillon (dont I'ancienne Tle des
Carmes),

- rive gauche sur les flots de Boisnet et le bas du quartier
Républigue.

Dans ces secteurs ‘bleus’, les principales regles impactantes
sur le bati et son insertion dans le tissu urbain sont les
suivantes, concernant les nouvelles constructions :

* pour une maison individuelle : zone refuge a I'étage,

¢ pour un collectif : niveau habitable au-dessus des
Plus Hautes Eaux Connues ;

* quelle que soit la construction : rez-de-chaussée a au
moins 0,50 m au-dessus du terrain naturel ; emprise
au sol totale sur une unité fonciere limitée a 40 %,
50% pour I'usage commercial ;

« aménagement de places de parking : surfaces
imperméabilisées a limiter aux cheminements.

RAPPEL DES EFFETS SUR LE PSMV

Les regles prévues par le PPRI sont directement opposables
aux demandes d’autorisation d’urbanisme (déclaration
préalable, permis de construire, permis d’aménager),
cumulativement avec le PSMV d’Angers Loire Métropole.
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REGLEMENT DE VOIRIE

Depuisle1¢janvier 2018, le reglement de voirie d’Angers Loire Métropole définit
les dispositions administratives et techniques applicables sur le domaine public
routier d’Angers Loire Métropole et détermine les conditions d’occupation et
d’utilisation dudit domaine.

Toutes les occupations autorisées a titre précaire ainsi que tous les travaux
affectant le sol et le sous-sol du domaine public communal, quels qu’en soient
leur origine, leur importance, leur caractere d’urgence et leur prévisibilité, sont
soumis a ce reglement, I'instruction des demandes d’autorisation étant assurée
par les services de la Ville d’Angers sur son territoire.

Ce réglement s’applique a toute occupation au sol, en sous-sol ou en aérien,
réalisée par ou pour le compte des personnes physiques ou morales, publiques
ouprivées.lltraite égalementdesdroits et obligations desriverains,notamment,
pour ce qui s'articule avec le Réglement du PSMV, les «droits de jour et de
vuey, les servitudes de visibilité et les dimensions des saillies autorisées sur la
voie publique.

Le Reglement est complété d’un volet sur la gestion des eaux pluviales.

RAPPEL DES EFFETS SUR LE PSMV

Le PSMV ne remet pas en cause les dispositions imposées par le Reglement de
voirie. Le document figure aux annexes du PSMV.

Tl

-~ REGLEMENT LOCAL
de PUBLICITE
intercommunal

REGLEMENT
DE VOIRIE

REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE INTERCOMMUNAL

REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE
INTERCOMMUNAL (RLPi)

Par délibération du 13 janvier 2020, le conseil
communautaire d’Angers Loire Métropole (ALM) aapprouvé
le Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) sur
I'ensemble de son territoire.

Un Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) est
un document qui permettra de réglementer, a I’échelle de
la Communauté Urbaine, les panneaux publicitaires, les
enseignes commerciales, et les préenseignes. Le but est
d’apporter une réponse adaptée aux besoins spécifiques
de protection du paysage et de I'environnement, tout en
garantissant la liberté d’expression, du commerce et de
I'industrie. L’enjeu principal du RLPi pour la Communauté
Urbaine sera ainsi de trouver un équilibre entre protection
de I'environnement et du cadre de vie, attractivité, et
développement économique.

Le Site patrimonial remarquable est concerné par la zone
2 dont voici résumé le contenu des dispositions (au jour de
I'approbation du PSMV) :

» Les dispositifs publicitaires muraux sont interdits.
Les dispositifs publicitaires scellés au sol ou installés
directement sur le sol sont interdits, & I'exception de ceux
installés sur les quais de la gare d’Angers.

e La publicité supportée par le mobilier urbain est admise
(limitée & 2 m? - 6 m? sur les kiosques & journaux et 12
m? pour les colonnes culturelles). La publicité numérique
est autorisée sur le mobilier urbain en respectant une
distance entre deux faces numériques en co-visibilité
depuis I'espace public d’au moins 100 métres.

» Lapublicité de petit format est interdite.

RAPPEL DES EFFETS SUR LE PSMV

Pour mémoire, la publicité et les pré-enseignes sont interdits
sur les monuments historiques.

Le PSMV ne remet pas en cause les dispositions du RLPi
qui restent applicables ; son Réglement vient en compléter
les dispositions sur I'aspect extérieur des enseignes dans
'objectif général de mise en valeur des fagades et du paysage
urbain.

Le document figure aux annexes du PSMV.

charte um,-sagej.ém-nduﬁ"vried' . ¥
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CHARTE DU PAYSAGE URBAIN

La Charte du Paysage Urbain (CPU) d’Angers Loire
Métropole est un outil ayant vocation aregrouper 'essentiel
des informations a prendre en compte pour tous projets de
création, d'aménagements et d’installations, qui par leur
nature impactent I'espace public, le paysage urbain et le
cadre de vie. Elle est congcue comme un outil, constituant
le référentiel commun, destiné a tous les acteurs, publics
et privés.

La charte est structurée en différentes thématiques:

» Conception des aménagements paysagers (publics),
» Conception générale de I'espace public,

e Eau potable, défense incendie et assainissement,

* \Voirie et quais bus,

* Collecte, tri, et réduction des déchets,

* Mobiliers urbains et revétements,

* Lescommerces, devantures, enseignes et terrasses,
» Lapublicité, les enseignes, les préenseignes,

» Leravalement des fagades.

Elle n’a pas de caractére opposable.

/ ArPRGNE _ _ / ©  Pages de garde du Réglement de voirie et du Réglement local de
oesispih . Bt publicité intercommunal en vigueur au moment de I'approbation du PSMV.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
avec a participation de la DRAC Pays de la Loire et de Ia Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué 25
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GESTION DE L'INSTRUCTION

L’instruction des demandes d’autorisation de travaux se fait actuellement
au regard du Plan Local d’Urbanisme intercommunal et de la servitude
du Site patrimonial remarquable. Dés I'approbation du PSMYV, elle se fera
exclusivement au regard de celui-ci sur le périmétre concerné.

Une fois le PSMV approuvé, les autorisations doivent étre conformes aux
regles du PSMV et compatibles avec les Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP).

L’analyse de la conformité du projet au Réglement et sa compatibilité
avec les OAP s’effectue sur la base de la connaissance de I'architecture,
de la qualité du paysage urbain, ainsi que la qualité des constructions
projetées et leur insertion dans le milieu environnant. Dans le cadre de
cetteanalyse, une visite (y comprisintérieure) des parcelles etimmeubles
faisant I'objet de travaux peut étre demandée; elle se fera par I’Architecte
des Batiments de France ou un homme de I'art habilité par arrété du maire
sur proposition du préfet (article R313-33 du Code de 'urbanisme).

La demande d’autorisation de travaux doit démontrer que le projet ne
porte pas atteinte aux objectifs de préservation du patrimoine et de mise
en valeur du Site Patrimonial Remarquable.

La demande d’autorisation de travaux doit démontrer que le projet ne
porte pas atteinte aux objectifs de préservation du patrimoine et de
mise en valeur du Site patrimonial remarquable. Ainsi, la demande
d’autorisation doit obligatoirement comporter :

- des documents graphiques d’insertion du projet par rapport aux
constructions avoisinantes et aux paysages, son impact visuel ainsi que
le traitement des acces et du terrain,

- deux documents photographiques permettant de situer le terrain
respectivement dans I'environnement proche et, sauf si le demandeur en
justifie I'impossibilité, dans le paysage lointain (les points et angles de
vue sont a reporter sur le plan masse et le plan de situation),

- un état initial (ou état des lieux) et futur sur les parties touchées par
les travaux. Dans le cadre de travaux intérieurs sur un immeuble protégé

s du patrimoine et urbanistes

au titre du PSMV, cet état initial et futur doit également renseigner les
parties intérieures de I'immeuble en particulier les volumes, éléments
d’architecture et décors intérieurs,

- la mention des matériaux utilisés et les modalités d’exécution des
travaux.

INSTANCE DE LA COMMISSION LOCALE

Une Commission Locale (prévue au Il de l'article L.631-3 du Code du
patrimoine) est consultée au moment de I'élaboration du PSMV. Cette
méme Commission assurera le suivi de sa mise en ceuvre une fois celui-
ci adopté. A ce titre, elle doit étre consultée sur les projets spécifiques
dont 'enjeu urbain, architectural ou paysager nécessite un débat et un
arbitrage. De méme, elle sera consultée en cas d’une éventuelle révision
ou modification du PSMV.

PRINCIPAUX OBJECTIFS POUR
LELABORATION DU PSMV

o La protection du patrimoine bati dans toutes ses composantes, a
travers un dispositif qui prend en compte les intérieurs et aussi toutes
les époques de I'histoire de la ville jusqu’aux plus récentes ;

o L’encadrement urbain et architectural des constructions neuves, qui
devront s’insérer dans ce tissu historique ;

o Lareconquéte des logements anciens, parfois dégradés ou vacants,
et la création d’'une offre de nouvelles typologies de logements a
destination notamment des familles ;

o Le maintien du dynamisme économique, notamment commercial et
touristique du centre-ville ;

o Un outil opérationnel du projet urbain a travers des Orientations
d’Aménagement et de Programmation localisées sur les secteurs
emblématiques du périmeétre du PSMV;

o La nécessaire compréhension des regles du PSMV par tous a travers
une approche pédagogique au moment de I’élaboration et tout au long
de sa mise en ceuvre.
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Politique urbaine du PSMV

2.LE CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE ET FONCTIONNEL

Etude sous la maitrise d'ouvrage d/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

PRINCIPALES SOURCES :
Documents Ville d’Angers et Angers Loire Métropole

Recensements INSEE 2013 et 2008

Etude de la Direction de I'Architecture, Ministére de la Culture, Melissinos, 1998 :
Une politique pour les centres anciens des villes frangaises. Enjeux, données et possibles. 112 villes étudiées.

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

/ Population et démographie

/ Parc de logements
/ Activités commerciales
/ Equipements

/ Mobilités et déplacements urbains
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Découpage en IRIS des secteurs «Pentagone» et «Extensiony»

Etude sous la maitrise d'ouvrags rimoine et urbanistes

avec la participation

‘Angers Loire Métropole

re et de la Ville d’Angers

@ Insee - IGN

Voies routieres

+—+—+— Voies ferrées

Voies fluviales /

Ij Secteur Ville d'Angers.

Délimitation des secteurs d’analyse sur la ville d’Angers

01-Centre Va
04- La Fayette Eblé
07 - Capucins Vemeau

————
10 - Justices

02 - Saint-Serge ¥

03 - Saint-Léonard Madeleine

05 - Belle Beille

06 - Saint-Jacques Nazareth D Secteur «Pentagones

08 - Monplaisir I 1

09 - Deux Croix Banchais i 1 Secteur «Extensions
H H

11- Roseraie Orgemont

12- Lac de Maine

PREAMBULE : )
LES SECTEURS ANALYSES

L’analyse de I’évolution de la population s'appuient
sur les données de I'INSEE, issues des deux derniers
Recensements Généraux de la Population 2008 et
2013. Ces RGP sont établis pour chaque ville suivant
un découpage en IRIS, correspondant chacun a
un ensemble d’llots regroupés dans un secteur
globalement cohérent dans sa structure urbaine, en

particulier pour ce qui concerne la trame viaire.

Ce découpage INSEE ne correspond pas exactement
au périmetre du PSMV, pour rendre toutefois I'analyse
pertinente, ceux secteurs ont été définis :

- Le premier secteur, communément appelé
«PENTAGONE» est délimité par les boulevards
historiques. Il correspond ainsi a I'emprise de la ville
au Xllle siecle apres I'édification de I'’enceinte sur la
rive droite et la rive gauche avec le chateau. Cette ville
fortifiée s’est confondue avec son centre-ville jusqu’a
la Révolution.

- Le deuxieme secteur est intitulé «EXTENSION». Il
correspond au développement urbain en dehors de
I'enceinte, a savoir les faubourgs. Il est limité aux
IRIS adjacents au Pentagone, en excluant I’'Hotel Dieu
dont les données socio-économiques ne seraient pas

représentatives d’un secteur habité.

Les deux cartes ci-contre illustrent les périmetres et
découpages en IRIS des secteurs d’analyse.

28



160,0
140,0
120,0
100,0
20,0
60,0
40,0
20,0
0,0

300,0
250,0
200,0
150,0
100,0

50,0

dans les centres anciens en 1990

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers
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Centres anciens

1962 1968 1975 1982
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Evolution de la population, du taux de vacance et du nombre de
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Logements vacants

1962 1968 1975

Répartition des classes d'age
en France en 1990

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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LE CONTEXTE NATIONAL

L’étude sur «La politique pour les centres anciens des
villes frangaises», menée en 1998 par A. Mélissinos et
S. Lippenholtz, pour le Ministere de la Culture, s’appuie
sur les données chiffrées de 112 centres anciens, dont
Angers (le centre ancien étant défini par le périmetre
du pentagone). Le document compare les moyennes
nationales avec les données des centres anciens sur la
période entre 1962 et 1990, 1962 étant a la fois la date
de la loi Malraux et la date des premiers recensements
systématiques de I'INSEE. 1962 marque aussi une
époque... qui témoigne des nombreuses destructions
de logements (jusqu’a 70 000 par an) dans les deux
décennies d’apres-guerre. La protection et les aides
a la réhabilitation mises en place a partir des années
1980 va permettre de ralentir ce phénomene.

Les chiffres démontrent ainsi, pour la trés grande
majorité des centres anciens :

- le dépeuplement des centres. Phénomeéne urbain
national mais aussi européen, il reflete le refus de la
centralité et une attirance pour la périphérie de la
ville qui offre des logements au confort moderne qui
apparait de surcroit plus adapté aux familles ;

- le délaissement des logements (ou vacance) qui se
caractérise par un délabrement des logements liés a
I'absence d’entretien et au colt rédhibitoire d’'une mise
aux normes nouvelles de confort.

Non chiffrée par les recensements, la modernisation
des logements a conduit a la destruction de beaucoup
d’intérieurs couplés souvent a des divisions excessives
en petits appartements au profit d’'un marché accusant
un important turn over.

Par effet de ricochet, le profil de la population résidente
des centres anciens se transforme avec :

- une sur-représentation des classes d’ages jeunes
(0-19 ans) et agées (60 ans et plus), les premiers étant
de nouveaux arrivants et les seconds étant ceux qui
sont généralement restés dans leurs biens ;

- la sur-représentation des ménages de 1 ou 2,
issue de la désertion des familles qui vont trouver des
logements plus adaptés (en termes de typologies mais
aussi par la présence de jardins et de stationnement
proche associé aux logements) ailleurs qu’en centre
ancien;

- la sur-représentation des petits logements liée a
I'adaptation du parc de logements pour répondre a la
demande.
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Dynamique de la ville

115252

141404

150125

1995

Evolution de la population de la ville d’Angers et du
«Pentagone» de 1962 a 2013

60 000

40000

20000

.00 000

1962 2013
Perte de vitesse du centre-ville
-62 % habitants depuis 1962

Variation Taux de

IRIS QUARTIER Pop 2008 Pop 2013 . .
population variation
101 Saint-lean 2154 2031 -123 -5,71%
102 Bordillon 2321 2359 38 1,65%
105 Voltaire 2287 1976 -311 -13,59%
106 Boisnet 4017 3809 -208 -5,17%
107 Ralliement 3059 2902 -156 -5,11%
PENTAGONE 13 836 13077 -759 -5,49%
103 Blancheraie 2450 2483 33 1,35%
104 Gare 2023 1987 -36 -1,78%
108 Louis Gain 3351 3373 22 0,67%
109 Mail 2207 2411 204 9,24%
110 Joachim du Bellay 2658 2603 -55 -2,06%
202 Besnardiéres 3907 3799 -107 -2,75%
203 Saint-Michel 3377 3675 298 8,83%
301 Volney 2999 2813 -186 -6,19%
401 Brissac 2492 2523 31 1,25%
405 Fulton 2888 3209 321 11,11%
601 Yolande d'Aragon 2102 2033 -69 -3,29%
602 La Bruyére 2706 2813 107 3,94%
603 Gouronnieres 2453 2475 22 0,88%
704 Barra 2518 2529 11 0,43%
EXTENSION 38130 38726 596 1,56%
VILLE D'ANGERS 148 405 150 125 1720 1,16%

Tableau d’évolution du nombre d’habitants par quartier (secteur IRIS de I'INSEE) entre 2008 et 2013

Etude sous la maitrise d'ou

avec la participation

‘Angers Loire Métropole
re et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du

Agence Pal

rimoine et urbanistes

Evolution récente, depuis 2008 |

En résumé, entre 2008 et 2013 :
Pentagone: - 5,5%
Extension: +1,56%

Ville d’Angers : +1,16%

Comparatif de I'évolution démographique entre la ville d'Angers et son
centre "Le Pentagone"

148 405 150125

B PENTAGONE
B EXTENSION
VILLE D'ANGERS

38130 38726

13836 } 13077

Population 2008 Population 2013

EVOLUTION DE LA POPULATION
ANGEVINE DEPUIS 1962

La ville d’Angers compte 150 125 habitants en 2013
contre 148 405 en 2008 soit une augmentation de
1.16%. Elle comptait 115 252 habitants en 1962 et
a connu une croissance démographique réguliére
jusqu’en 1990 comme I'ensemble des villes francaises
mais plus modérée. Apres une forte augmentation
entre 1990 et 2000, sa population s’est stabilisée.

Parallélement, la population du secteur «Pentagone»
a largement diminué, de prés de 47% entre 1962 et
1982, représentant respectivement 18.4% et 8.7% de la
population de la ville. Ce phénomeéne est commun a tous
les centres urbains comme le montre I’histogramme. Il
correspond au délaissement du centre ancien et a une
croissance en périphérie des villes. Entre 1982 et 1990
on assiste a un regain d’intérét pour les centres anciens
(attraction de population atypique, développement de
la réhabilitation). La croissance de la population s’est
poursuivie et arrétée en 2008. Elle a diminué entre
2008 et 2013 de 5.5 % pour atteindre 13 077 habitants.

La population du secteur «Extension», pendant cette
période, connait une progression de 1.56%, soit 38 130
habitants en 2013.

L’évolution de la population des secteurs «Pentagone»
et «Extension» est présentée en détail ci-aprés. Si
les chiffres des IRIS du Pentagone montrent une
diminution de la population principalement sur la rive
gauche, ceux du secteur «Extensiony» affichent une
croissance importante sur 3 quartiers : Fulton, Mail et
Saint-Michel.

Globalement, I’évolution de la population des IRIS
adjacents au «Pentagoney s’inscrit dans une croissance
de la population supérieure a celle de la ville.
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Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Population
IRIS Quartier RGFP 2013 Population -18 ans Population 18-24 ans Population 25-64 ans Population + de 65 ans
101 [Saint-Jean 2031 218 10,7% 869 42,8% 813 40,1% 131 6,4%
102 Bordillon 2359 234 9,9% 527 22,3% 1024 43,4% 574 24,3%
105 Voltaire 1976 9% 4,9% 911 46,1% 697 35,3% 271 13,7%
106 Boisnet 3809 363 9,5% 1834 48,1% 1339 35,2% 273 7.2%
107 Ralliement 2902 206 7.1% 1312 45,2% 1048 36,1% 337 11,6%
PENTAGONE 13077 117 8,5% 5452 41,7% 4922 37,6% 1585 12,1% 1on | Population | Populati
103 i 2483 320 12,3% 857 34,9% 916 36,9% 380 15,3% Année -18 ans 18-24 ans | 25-64 ans | +de 65 ans
104 Gare 1987 203 10,2% 783 39,7% 732 36,9% 264 13,3% 1975 219% 12.1% 16.9% 19.1%
108 Louis Gain 3373 475 14,1% 301 89% 1463 43,4% 1134 33,6% Tom2 0% % ey, oo
109 wail 2411 263 10,5% 767 31,8% 817 33,9% 564 23,4% 550 25'?% ”'1% 39'3% 17'9%
110 oachim du Bellay 2603 481 18,5% 577 22,2% 1120 43,0% 426 16,4% - - . .
202 [sesnardiéres L 527 L9% o2 248% 1942 SL 358 10.2% Répartition par tranche d’age dans les centres anciens entre 1975
203 Saint-Michel 3675 802 21,8% 610 16,6% 1749 47,6% 513 14,0% £1990 (Etud | liti I t . 1998
301 Volney 2813 314 11,2% 969 34,4% 1013 36,0% 518 18,4% € (Etude sur la politique pour les centres anciens, )
401 Brissac 2523 327 12,9% 694 27,5% 1079 42,8% 43 16,8%
405 Fulton 3209 624 19,4% 476 14,8% 1607 50,1% 502 15,6%
601 [Yolande d'Aragon 2033 307 15,1% 449 22,1% 950 46, 7% 327 16,1%
6502 La Bruybre 2813 502 17,9% 435 15,5% 1138 40,4% 738 36,2% Variati
603 (Gouronniéres 2475 391 15,8% 402 16,2% 1244 50,3% 439 17,7% Secteurs PoaruTalt?:n Taux de Population | Population | Population |Population +
704 Barra 2529 492 19,5% 524 20,7% 1167 46,2% 345 13,7% m';B 2013 Variation [ -del8ans | 18-24ans | 25-64ans | de6S5ans
EXTENSION 38726 6027 15,6% 8800 22,7% 16 938 43,7% 6961 18,0% PENTAGONE Ty Ty = n = Y
| EXTENSION 596 1,56% 576 -829 671 178
VILLE D'ANGERS 150125 28288 18,8% 28997 19,3% 68819 45,8% 24021 16,0%
VILLE ANGERS 1720 1,16% 344 -41 61 1356

Evolution des tranches d’age entre 2008 et 2013

REPARTITION DES TRANCHES D’AGE

Pour les classes d’dges jeunes, la structure de la
population du «Pentagoney» est trés différente de la
moyenne de la ville avec une faible part des moins de
18 ans (8.5% contre 18.8% sur Angers) et une grande
part de 18-24 ans (41.7% contre 19.3% pour la ville).
L’ensemble des quartiers du centre ancien présente
cette répartition.

A linverse, la part des 25-64 ans et des plus de 65
ans est relativement plus faible dans le «Pentagone»
qu’a I’échelle de la ville, respectivement 37.6% contre
45.8% pour Angers et 12.1% contre 16% pour Angers. La
tranche des 25-64 ans se caractérise par des familles
avec enfants et est plus majoritaire dans les quartiers
périphériques.

L’évolution des tranches d’age entre 2008 et 2013 fait
apparaitre :

- une stagnation de la part des 18-24 ans dans le centre
ancien et a I’échelle de la ville contre une forte baisse
dans le secteur d’Extension,

- une augmentation importante des tranches -18 et
25-64 ans dans le secteur d’Extension, correspondant
a l'arrivée des familles dans les quartiers adjacents au
centre ancien,

- une augmentation significative a I'échelle de la ville
d’Angers de la part des plus de 65 ans. On assiste a un
vieillissement de la population.

Enfin, pour mieux comprendre la part des 25-64
ans de la ville, il faut décomposer cette tranche:

- Population 25-54 ans : 1522
- Population 55-64 ans: 1583
On assiste donc a I'échelle de la ville a un départ des

familles avec enfants et a I'arrivée d’une population
n‘ayant plus les mémes besoins entermes de logements.
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52,5%
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42% 38% 3.9%

Artisans, commergants, chefs
d'entreprise

19,9% 19,8%

14,4%

54,5%
52,5%
| | |

Cadres, professions
intellectuelles supérieures

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Couple sans enfant

15,2%
4,8%

. I

Couple avec enfant

Répartition des catégories socio-professionnelles
comparée entre les secteurs «Pentagoney,
«Extensiony» et Ville d’Angers

29,7%
27,8% 573 I

Employés

Famille . .
Nombre de [ Personne |Couple sans|Couple avec Ménage Evolution
Secteurs . mono- N
ménages seule enfant enfant sans famille | 2008-2013
parentale
PENTAGONE 8936 69,7% 14,4% 4,8% 3,6% 7.5% -3,6%
EXTENSION 21198 57.5% 19,9% 11,6% 6,3% 4,7% -0,4%
VILLE ANGERS 77 364 52,5% 19,8% 15,2% 8,6% 3,9% 3,3%
Répartition de la population active
8,6% 7.5% comparée entre les secteurs
6,3% i 80.0% .
3,6% . . 47% 399 «Pentagoney, «Extension» et
: ,
- - B o 65:5%67-1% Ville d'Angers
Famille mono-parentale Ménage sans famille
60.0% 56.8%
50.0%
40.0% $7.8%
30.0% 23.9%
20.7%
20.0%
10.0% I
0.0%
Actif Etudiants non rémunerés
Etudiants non
Total actif if
Secteurs otal actil Acti rémunérés
Evolution Evolution Evolution
PENTAGONE 10 642 -4.3% 56.8% -6.3% 37.8% 4.6%
EXTENSION 26968 -0.2% 65.5% 3.8% 23.9% -9.7%
VILLE ANGERS 67136 -1.4% 67.1% 1.3% 20.7% -3.0%
Evolution de la population active entre 2008 et 2013
21,2%
16,2% Cadres, professions
L 2013 Artisans, commergants, intellectuell Employé Ouvri Evolution
13,4% chefs d'entreprise I ec uelles mployes uvriers entre 2008
superieures et 2013
Evolution Evolution Evolution Evolution
PENTAGONE 4,2% -3,0% 54,5% -5,0% 27,8% -8,3% 13,4% -24,0% -7,4%
EXTENSION 3,8% 4,9% 52,5% 5,6% 27,2% -6,7% 16,2% -12,6% 0,7%
VILLE ANGERS 3,9% 14,0% 45,0% 2,5% 29,7% -1,8% 21,2% -3,4% 0,3%
Quvriers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Evolution de la représentation des catégories socio-professionnelles entre 2008 et 2013

PROFIL DES MENAGES

Le «Pentagoney en 2013 compte 8 936 ménages, soit
11.5% des ménages angevins. La taille moyenne des
ménages est de 1.5 personnes contre 1.8 personnes
dans le secteur «Extensiony, alors que la taille moyenne
communale est de 1,9 personnes.

Le «Pentagone» comporte une forte proportion de
ménages composés d’une personne seule soit 70%
contre 52% pour la ville d’Angers. En revanche, les
familles monoparentales, y sont moins représentées
que sur la ville (3.6% contre 8.6%). Il en est de méme
avec les couples avec enfants. Les ménages avec
enfants représentent 15.2% a I’échelle de la ville
contre 4.8% dans le «Pentagoney. Les ménages sans
famille (cohabitation étudiante par exemple) sont plus
représentés en centre ancien.

On retrouve bien |a un phénomeéne national des centres
anciens.

POPULATION ACTIVE

La population active du «Pentagoney, correspondant
au centre ancien, baisse entre 2008 et 2013 et est
inférieure en pourcentage a celle de la ville (56.8%
contre 67.1%). Elle présente une part d’étudiants non
rémunérés conséquente avec 37.8%.

La population active sur le secteur «Extensiony et la
ville présente les mémes caractéristiques.

Le taux de chomage est d’environ 9 %, il est en
augmentation depuis 2008.

POPULATION ACTIVE ET CSP

Les catégories socio-professionnelles (CSP) les plus
représentées dans le centre ancien sont les cadres et
professions intellectuelles supérieures a 54% contre
45% pour la moyenne de la ville d’Angers. La part des
ouvriers est beaucoup plus faible dans le «Pentagoney
et elle a fortement baissé entre 2008 et 2013 : 24%.

A I'échelle de la ville d’Angers, la part des artisans,
commergants a fortement progressé entre 2008 et
2013 : + 14%. Le secteur «Extensiony présente des
caractéristiques intermédiaires.
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Définitions INSEE :
Résidences secondaires Une résidence principale est un logement occupé
Parc de Résid thelbal tl t L t nt de fagon habituelle et & titre principale par une ou
Secteurs logements esiaences principales et logements ogements vacants plusieurs personnes qui constituent un ménage.
occasionnels Une résidence secondaire est un logement
pour les week-ends, les loisirs ou les vacances.
F i . Les logements meublés loués pour des séjours
Total Nbre Y Nbre Yo Nbre ¥ touristiques sont également classés dans cette
PENTAGONE catégorie.
8304 7 256 87.4% 340 4.1% 708 8.5%
{données 1950] Un logement vacant est un logement inoccupé
PENTAGONE 10471 %935 85.3% 245 2.3% 1291 12.3% se trouvant dans un des cas suivants : proposé
= a la vente ou a la location, déja attribué et en
EXTENSION 24147 21 207 87.8% 719 3.0% 2221 5.2% attente d’occupation, en attente de reglement de
VILLE ANGERS 85 229 77 370 80.1% 1705 2.0% 6754 7.9% succession, conservé par un employeur pour un
futur employé, gardé vacant et sans affectation
précise par le propriétaire (par exemple un
Comparaison du parc de logements en 2013 entre les différents secteurs et la ville d’Angers logement trés vétuste).
100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0% W PENTAGONE
30,0% B EXTENSION
20,0%
10,0% - M VILLE ANGERS
e - | P
f

Résidences principales

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Résidences

secondaires

et logements
occasionnels

Logements vacants

Evolution comparative du parc de

logements entre 2008 et 2013 entre
les différents secteurs et la ville
d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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-3,5%

38,5%
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49,4%

PARC DE LOGEMENTS

L’analyse qui suit présente les chiffres sur la base des secteurs
définis pour I'analyse de la population et démographie, a
savoir le «Pentagoney, le secteur «Extensiony» et la ville
d’Angers.

PARC DE LOGEMENTS EN 2013

En 2013, le centre historique délimité par les boulevards,
intitulé le «Pentagoney, compte 10 471 logements dont 8
935 résidences principales, soit 85,3%.

Avec le secteur d’Extension, ils représentent 34 618
logements sur les 85 829 de la ville d’Angers, soit 40%
des logements pour seulement environ 13% de la surface
communale.

Le «Pentagone» comptait en 2008 seulement 8% de
logements vacants. En 2013, il compte 12,3% de logements
vacants (1291) contre 7,9% a I'échelle de Ia ville. Ce taux
de vacance est supérieur au taux moyen national de 11%.
Il correspond en fait a une certaine dynamique du marché
renouvellement des constructions et turn-over plus
important, lié a la population occupant ces logements.

EVOLUTION ENTRE 2008-2013

Le «Pentagone» dégage un solde positif de 111 logements
soit 1,07% de croissance, contre 6,4% pour la ville (5152
logements) avec une baisse des résidences principales et
secondaires et une augmentation des logements vacants
de 55% (soit + 458 logements).

Dans le secteur de [IExtension, on constate une
augmentation des résidences secondaires de 40,3% liée
aux investisseurs plus nombreux et une augmentation des
logements vacants de 38,5% pour la méme raison que dans
le «Pentagonen.

Pour la ville d’Angers, les résidences principales ont
augmenté de 3,2% pour représenter en 2013 plus de 90%
du parc de logements. Le pourcentage d’augmentation
des résidences secondaires de 37,5% correspond a une
évolution relative de leur part de 1,5% a 2% du parc de
logements.
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T1 T2 T3 T4 T5+
Secteurs Total
Nbre % Nbre % Nbre % Nbre % Nbre %
PENTAGONE 2492 27,9% 2962 33,1% 1676 18,8% 1027 11,5% 779 8,7% 8936
EXTENSION 3708 17,5% 5427 25,6% 4727 22,3% 3489 16,5% 3856 18,2% 21207
VILLE ANGERS 11323 14,6% 15932 20,6% 17512 22,6% 15 465 20,0% 17138 22,2% 77 370
Secteurs T1 T2 T3 T4 T5 + Total
-284
PENTAGONE 32 -89 27 -23 -337
(-10,2%)
734 352 153
EXTENSION 42 116 71
(-16,5%) (11,2%) (4,1%)
877 704 716
VILLE ANGERS 177 21 2453
(5.8%) (4,9%) (4,9%)

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole

différents secteurs et la ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Evolution comparative des résidences principales par type de logements entre 2008 et 2013 entre les

STATUT D’OCCUPATION

Les locations sont majoritaires dans le «Pentagoney

a 69.5% des résidences principales contre 36.7%

a I’échelle de la ville. Le logement social y est peu
représenté (11% contre 30% a I’échelle d’Angers),
comme les propriétaires occupants.

La diminution constatée du nombre de résidences
principales dans le «Pentagone» entre 2008 et 2013
(-338 logements) correspond pour :

- 70% a une diminution des résidences principales avec
des locataires HLM (-238)

-17% a une diminution de propriétaires occupants (-58)
Pour la ville d’Angers, I'augmentation des résidences
principales correspond pour 44% a une augmentation
de propriétaires occupants (stagnation autour du
«Pentagone») et a une augmentation de 53% des
résidences avec locataires HLM.

La répartition du statut d’occupation dans le secteur
de I'Extension est intermédiaire pour I'ensemble des
catégories entre le «Pentagone» et la ville.

TAILLE DES RESIDENCES
PRINCIPALES

Le «Pentagoney a la part la plus importante de petits
logements T1et T2 : 61% contre 35% a I'échelle de la
ville, et peu de grands logements (8,7% de T5 contre
22,2% pour Angers).

L’évolution entre 2008 et 2013 dans le «Pentagone»
montre une diminution de 10% des T1 et de 5% des T3,
tandis que les autres types évoluent peu.

En revanche, dans le secteur de I'Extension, au-dela
d’'une diminution de 16% des T1 (-734 résidences
principales), on constate une augmentation importante
des grands logements : 11% de T4 (+352) et 4% de T5
(+153).

Enfin, pour la ville d’Angers, on constate I'augmentation
moyenne de 5% pour les T2, T3 et T4.

Méme s’il y a une diminution des résidences principales
dans le centre historique, il est intéressant de noter
qu’il s’agit d’'une régression de T1 (identique pour le
secteur Extension) au profit de logements plus grands.



Etude sous la maitrise d'ouvrage d/Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :

Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

REPERAGE DES ACTIVITES COMMERCIALES (non régismantairs)
Activité liée au commerce de service : santé, immobilier, banque ...

. Autre activilé commerciale : artisanat, vente d'articles spécialisés..

Ancienne échoppe / maison & boutique encore lisible
| Espaces publics : terrasses
- Espace publics couvert sur voirie ou trottoir : véranda, terrasses

i, oo
S % Pole d’activité nocturne
e

Activité liée a la r ion : cafés, bars, icheries..

— voirie antérieure au xix? siecle
—— voirie xix¢ sigcle
—— voirie xx¢ siécle ~

ACTIVITES
COMMERCIALES

Le diagnostic a été 'occasion de réaliser un état des
lieux des commerces en décembre 2021; la répartition
est la suivante:

e 320 activités liées a la restauration : café,
restaurant, sandwicheries, etc.

e 241 activités liées aux services : santé, immobilier,
banque, etc.

e 509 autres activités commerciales : vente
d’articles, artisanat, etc.

Lesactivitésliéesalarestaurationgénérent,aladatede
’enquéte, une soixantaine de terrasses commerciales
sur l’espace public (relevé non exhaustif) et une
douzaine de pdles d’activités nocturnes.

Ci-dessous un plan de datation schématique des
rues (extrait de la publication de I'Inventaire) : Les
activités commerciales d’aujourd’hui se retrouvent
essentiellement sur les axes historiques commercants,
a savoir : de la rue Bressigny a la rue Beaurepaire, rue
Saint-Laud, rue Lenepveu / rue Voltaire / rue des Lices
(représentés ci-dessous en noir).
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museées
vie culturelle

centre commercial
marches

stationnement et mobilités

tramway ligne A
tramway ligne B
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zone d'attractivité (400m)
des stations de tramway
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ECONOMIE TOURISTIQUE
ET CULTURELLE

Labellisée Ville d’art et d’histoire depuis 1986, le centre-
ville d’Angers propose une offre touristique reposant sur
plusieurs sites phares que sont notamment le chateau
d’Angers (201 783 visiteurs en 2016) et le Musée des
Beaux-Arts. Cette offre est complétée par de nombreux
autres lieux de visites tels que la Galerie David d’Angers,
la Collégiale Saint-Martin : Angers se distingue aussi par
plusieurs manifestations de renom (festival Premiers
Plans, les Accroche-coeurs, Tempo Rives, etc), ainsi que
dans son activité de salons et de tourisme d’affaire. Angers
Loire Métropole s’appuie notamment sur des équipements
structurants que sont le Centre des Congres, le Parc des
Expositions (hors PSMV), Terra Botanica (hors PSMV) ou
I’Arena Loire (hors PSMV) pour franchir un seuil significatif
en termes de développement économique.

EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS

Chef-lieu du département, Angers bénéficie d’une
importante offre en équipements et services administratifs.
Premier centre de décision et d’appel en matiére d’emploi
public, Angers cultive aujourd’hui des fonctions de
commandement qui concourent a son attractivité, son
rayonnement et son dynamisme.

Sur le PSMV, les administrations publiques déconcentrées
se regroupent essentiellement sur le coeur de ville intra-
boulevard aux abords des boulevards Foch et du Roi
René (Hotel communautaire, hotel de ville, préfecture,
Département, etc.). Le coeur de ville accueille également
le Tribunal d’instance, de grande instance, tribunal
correctionnel et la Chambre de Commerce et d’Industrie.

ENSEIGNEMENT

Second pdle universitaire des Pays de la Loire, Angers Loire
Métropole comptait sur I'année scolaire 2018/2019, 39
896 étudiants sur I'ensemble de I'agglomération. (Source
: Magazine de I'Etudiant, 2019), répartis en 4 pdles dont
un est a proximité immédiate du périmétre du PSMV :
I’'Université Catholigue de I'Ouest.

Enfin, la livraison des Halles Gourmandes concomitante a
la mise en service du tramway et la convergence des lignes
place Moliere est a voir comme une extension du centre vers
lariviere et souléve en conséquence au cceur du pentagone
toutes les questions de mobilité et de la place accordée aux
transports individuels motorisés.
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1880 Le chemin de fer dessert Angers
- Liaison Paris-Nantes par le chemin de fer

- Modification des voiries sud

- 1896 le tramway dessert la rive gauche essentiellement
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Représentation schématique
de la densité urbaine sur le
cadastre de 1840

Carte Agence Paume, 2017.
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1970 La voiture er;w\zlille

- Traversée de I'vautoroute» urbaine RN 23
- Création de la voie des berges et du lac de Maine

Cartes Agence Paume, 2017.
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LES AXES DE DEPLACEMENTS
AU FIL DU TEMPS

Le plan de 1840 met en évidence une structure viaire héritée
des voies historiques de communication vers Nantes,
Cholet, Saumur, Le Mans, Paris, Rennes, jusqu’aux portes
de I’ « enceinte » : Saint-Jacques, Saint-Laud, Bressigny,
Saint-Michel, Saint-Lazare et les faubourgs éponymes.
L’urbanisation de la ville est contenue dans son enceinte
jusqu’au milieu du XIXe siecle ; la démolition progressive
des fortifications depuis le XVIII¢ siécle s'accompagne de la
création des boulevards ceinturant la ville sous forme de
«pentagoney.

L’arrivée du chemin de fer en 1880, assurant la liaison
Nantes-Paris modifie les voiries Sud. La topographie des
lieuximpose «d’encastrer»lesvoiesferréessurlapartiesud,
de réaliser des ponts pour assurer les continuités viaires,
voire méme de réaliser des tunnels. La voie historique
« Bressigny » devient secondaire et la rue Paul-Bert est
créée en substitution et dans la continuité du boulevard
d’enceinte. En 1896, le tramway dessert essentiellement la
rivegauchedepuis lagare,enempruntant le boulevard Foch.
Les différentes lignes se croisaient place du Ralliement.

Angers n’échappe pas, comme toutes les villes
francaises dans les années 1970, a I'essor de la voiture
et au développement des infrastructures associées pour
permettre un accés rapide, en particulier au centre-ville, via
des infrastructures surdimensionnées. La route de Nantes
qui arrivait par le faubourg Saint-Jacques directement au
contact du boulevard de I’enceinte est doublée au sud,
dans une zone de prairies inondables, par une autoroute
urbaine : la RN23 qui assure la liaison Nantes-Paris. Aprés
avoir franchi la Maine, elle longe celle-ci sur sa rive gauche
par une voie autoroutiére nécessitant des infrastructures
lourdes pour maintenir les axes de déplacement nord/sud
(ponts de la Basse et Haute Chaine, pont de Verdun). Elle
est appelée voie sur Berge et fait disparaitre tout usage
urbain de la rive. A cette méme période, est créé le Lac de
Maine pour fournir des matériaux de remblais au quartier
Saint-Serge.

1990 : Le pont Jean-Moulin est réalisé au nord pres de
I'lle Saint- Aubin pour relier les quartiers Saint Serge/
Montplaisir aux futurs secteurs de développement urbain
nord/ouest de la ville. [l permet aussi de délester le pont de
la Haute-Chalne associé a la ceinture des boulevards.
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Représentation schématique de la densité urbaine sur le cadastre de 2016.
Carte Agence Paume, 2017.

1993-2001 : Le quartier du front de Maine se crée en
urbanisant surlarive droite a l'ouest du tracé de I’enceinte, a
I’emplacement des anciens abattoirs (1840-1970). Une voie
pour dévier la circulation est réalisée, en accompagnement
du nouveau quartier avec gradins et promenades en vis-a-
vis avec le chateau. Les études du plan de déplacements de
la ville d’Angers mettent en évidence la nécessité de limiter
le transit en ville, de diminuer la place de la voiture et de

fxn‘ favoriser les transports en commun. Les études d’insertion
= “ de la premiére ligne de tramway sont lancées en 2004.
\:'E {)Q 2008 : L'autoroute A1l qui s’arrétait au nord aux «Ponts

ik

@0‘9 d’Angers» obligeait les automobilistes a emprunter laRN23
viala voie sur berges, augmentant considérablement le flux
de circulation sur cet axe. Le contournement autoroutier
par le nord est mis en service en 2008, avec la création
d’un nouveau pont autoroutier.

2011 : La premiere ligne de tramway (ligne A) est mise
en service avec le nouveau pont des Confluences dans
le quartier Saint-Serge. Elle irrigue le territoire angevin
du nord au sud entre Avrillé et la Roseraie, par la gare.
Empruntant le boulevard Foch, la rue d’Alsace, la rue de la
Roé, elle traverse le centre-ville et permet de requalifier
les espaces publics traversés en favorisant les modes doux
(piétons et vélos).

2016 : Les études des lignes B et C sont réalisées
et s’inscrivent dans la continuité de la politique de
déplacements et sur la structure viaire existante. Le
nouveau pont des Arts et Métiers (modes doux/tramway)
est créé en amont du pont de Verdun entre la place Moliére
et I'extrémité ouest de la place Rochefoucauld, desservant
le quartier de la Doutre.

2023 : La mise en service des deux nouvelles lignes de
tramway s’inscrit dans la poursuite des actions engagées
en 2016 et vise a amplifier I'apaisement des circulations
automobiles. Une premiére étape a vu I'abaissement de la
vitesse a 50km/h dans la traversée du centre-ville et un
travail de paysagement ; une seconde étape en projet en
2023 vise notamment la création d’un carrefour complet
pour desservir le quartier Saint-Serge entre la sortie de
I’A11 et le pont de Haute Chaine. Ce carrefour, au sud du
parc Saint-Serge et a proximité de la patinoire Ice Parc,
comprend des traversées piétonniéres qui permettront
de franchir le boulevard de la Maine et d’accéder aux
berges a pied ou a vélo. Les aménagements urbains en
développement dans le quartier Saint-Serge génerent des
besoins d’acces, des échanges plus nombreux et plus faciles
avec le Boulevard de la Maine (RD323) sont envisagés. Plus
généralement, ce sont des actions ponctuelles de mise en

— lien des continuités douces paralléles et perpendiculaires a
lariviere, I'enjeu est de retrouver une facilité et une qualité
de relation entre le plateau urbain et les rives.
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2016
Limiter le transit en ville

et favoriser les transports en commun

1990 Pont Jean Moulin

19993-2001 Quartier Front de Maine
2008 Contournement autoroutier

2011 Ligne A du tramway

2016 Etudes des lignes B & C du tramway
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Carte Agence Paume, 2017.
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L’ACCESSIBILITE DU CENTRE-VILLE
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————— A0 ape
=1 AS/Zpoc T Angers ne bénéficie pas de boulevards extérieurs ou
| P | 258/ 30 osc = or de voie routiére périphérique. La premiére «ceinture»
E] 4o sea est celle du pentagone, qui, in fine, reste la seule voie
i:. 8¢ doo de.desserte‘concgntriqug, .c'est une ;ituation singuli?re
qui permet a la fois de limiter le trafic en cceur de ville
mais aussi a contribué a ce que de trop nombreux flux

automobiles convergent vers cette ceinture pour se

T fie. Jeviea e POAS
redistribuer vers des quartiers hors pentagone.

(Bourew t corts Coules [;:oc-.irr_h-'l-j
L’organisation de la structure viaire répartit les entrées
tout le long des boulevards. Sur cet anneau de desserte,
les portes d’entrée historiques sont devenues des points
d’accés secondaires, a I’exception de la « porte Saint-Michel.

La reconquéte depuis 2016 de la voie sur berges dans le
cadre du projet «Rives de Maine» a pour objectif de créer
un boulevard urbain (nouvelle terminologie : boulevard
de la Maine) et a mis en place une couverture partielle de
la voie. L'ambition est de multiplier les franchissements
de maniére a favoriser les transversalités tous modes
confondus et en particulier entre le centre-ville rive gauche
et le quartier de la Doutre.

Les récents aménagements ont ainsi contribué a diminuer
son flux, ainsi que les deux barreaux sud et nord en rive
gauche (boulevards Ayrault et du Général de Gaulle)
£ présentent un flux nettement supérieur entre 25 et 30
0y 000 véhicules/jour. L’abaissement de la vitesse et le
) resserrement de la chaussée constituent une premiére
étape de lareconquéte et de liens renforcés entre le plateau

urbain et les berges rive gauche.
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En rive gauche, une accessibilité maitrisée :

Secteur fortement piétonnier avec une gestion par

bornes pour les riverains et commercants,

¢ Circulation de transit limitée par la mise en place de
boucles de circulation et de sens unique,

* Accessibilité limitée a la desserte des parkings de
I’lhypercentre.

1.
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En rive droite, une circulation de transit mais apaisée :
e Structure viaire existante double sens et convergente
vers le pont de Verdun.
* Desserte des quartiers par les boulevards.

Shurud_

Accessibilité au centre-ville -

& présence de la voiture

Représentation schématique du trafic des
principales infrastructures d’accés au centre-ville

En projet, I'extension du plateau piétonnier et la création
de la ZFE (Zone a Faible émission) doivent permettre
d’apaiser la circulation dans I’hyper-centre, néanmoins
I'accés aux parcs de stationnement dans ce méme secteur
constitue un frein a la maitrise des flux automobiles
notamment sur le secteur de la place du Ralliement et rue

Plantagenét.

Carte Agence Paume, 2017, mise a jour en 2023.
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Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, ¢

LES TRANSPORTS EN COMMUN

La structure viaire de la ville d’Angers avec ses boulevards
qui entourent le pentagone historique est le support d’axes
de transports en commun préférentiels pour irriguer
depuis le centre-ville le territoire angevin. Deux axes lourds
sont aujourd’hui identifiables : les boulevards du Roi René
et Foch. Ce dernier est support a la fois de lignes de bus
desservant la gare et de la ligne A du tramway. Celle-ci
emprunte la rue d’Alsace pour irriguer I'hypercentre. La
zone d’attractivité de ses stations couvre la rive gauche.

Les deux nouvelles lignes de tramway B et C compléteront
la desserte ouest du centre-ville et le quartier de la Doutre
comme le montre la carte ci-contre.

Cette desserte de I'hypercentre historique est primordiale
pour favoriser I'usage du Site propre pour le Transport
en commun, limiter la voiture en ville (la pollution de lair,
économie énergie fossiles...).

Comme en témoigne aujourd’hui la ligne A, le tramway est
également un facteur :

- de requalification de I'espace public,
- de redynamisation des quartiers traversés,
- de pacification des déplacements,

- de développement des modes doux : a pied, a vélo.
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LES DEPLACEMENTS A PIED
ET LES PARCOURS TOURISTIQUES

L’aire piétonne est tres développée sur la rive gauche,
associée au centre historique et a l'intensité commerciale
et patrimoniale.

Les aménagements réalisés a I'occasion de la ligne A du
tramway sur les boulevards Foch assurent la transversalité
avec I'ancien faubourg Bressigny en particulier au sud. Coté
Maine, entre les ponts de la Haute et Basse Chaine, le pont
de Verdun (aux trottoirs étroits) et la nouvelle passerelle
des Arts et Métiers, assurent la liaison avec la rive droite.

Le plateau piéton créé dans le cadre de I'opération Cceur de
Maine/centre-ville participe a la reconquéte de la rive de la
Maine par I'attrait des espaces publics aménagés.

Les aménagements actuels des boulevards rendent

toutefois difficiles la perméabilité piétonne recherchée
avec les faubourgs pour développer les échanges entre
centralités et supprimer la sensation de « coupures »
viaires.

Les déplacements a pied ont des motifs
divers. Dans le cadre des itinéraires
touristiques (en prenant en compte la
topographie des lieux), on constate que les
principaux monuments sont interdistants
de 10 minutes a pied (faibles distances).
Cela permet de relativiser ou de remettre
en perspective leur accessibilité par
rapport a I'influence touristique et a son
stationnement.



LES DEPLACEMENTS A VELO

L’extrait de la carte du réseau cyclable de la ville d’Angers

BC  bande cyclable

CS  contre sens (2sens vélo) en 2014 permet d’avoir une vision claire a I’échelle de la
C8  covloir bus zone d’étude :

CO  courtoisie

PC  piste cyclable * sur les boulevards du pentagone : piste cyclable ou
VP voie pigtonne bande cyclable (parfois méme en mixité avec le bus),

ZT  zone 30

* dans les quartiers de faubourg : des contre-sens
cyclables,

ZR  zone de rencontre
27102 ml

Voie verle
» dansle coeur de ville, rive gauche : I'aire piétonne et les
zones de rencontre offrent des zones partagées entre les
différents modes,

» dansle quartier de la Doutre, rive droite : mise a part la
piste cyclable le long de la Maine, il n’y a pas d’identification
spécifique.

Ce mode de déplacement, alternatif a la voiture
est a promouvoir et a organiser dans le cadre d’'une
circulation apaisée.

YS©angersmag.infe
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3. LE PROJET URBAIN PORTE PAR LE PSMV

(PHILOSOPHIE DU PLAN)

Politigue urbaine du PSMV
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Les Halles gourmandes sur le mail de la Poissonnerie, en rive de Maine.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de a Ville dAngers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

/ Patrimoine bati & architecture contemporaine

/ Biodiversité & nature en ville
/ Aménagement des espaces publics

/ Equilibre des fonctions urbaines
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Etude sous la matrise d‘ouvrage d’Angers Loire

Métropole

ec la participatior DRAC Pays de la Loir fa Ville d

Les prescriptions contenues dans le PSMV s’inscrivent dans la politique urbaine ambitieuse
portée pour 'agglomération angevine, et décrites dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du PLUI.

Fil rouge de I'élaboration du PSMYV, les deux grandes composantes du territoire visées
par I'objectif de préservation sont le patrimoine bati (y compris celui de demain avec
I’'architecture contemporaine) et la présence de la nature en ville.

A partir de 'analyse fine de tout ce qui est a préserver, le PSMV définit en creux tous les
possibles. La ‘mise en valeur’ au sens de la loi Malraux suppose en effet la vision d’un projet.
Ces opportunités de projets se traduisent dans la constructibilité prévue au Plan, mais
aussi dans le cadrage des aménagements d’espaces publics et dans I'action (in)directe sur
I’emploi, le commerce et I’habitat.

Les lignes qui suivent déclinent la politique urbaine du PSMV en 4 thématiques:

Equipe atrimoine et urbanistes
Agenc

gence

44



PATRIMOINE BATI
& ARCHITECTURE
CONTEMPORAINE

PROLONGER
L’HERITAGE CULTUREL

Couvertures des Fiches-conseil du PSMV sur la
restauration et I'intervention sur le bati ancien.

2e ligne a droite : Projet de galerie contemporaine a la
Cathédrale Kengo Kuma.

MENUISERIES

s AMELIORER LES
PERFORMANCES
THER S

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

CHARPENTES
ETAUTRES OUVRAGES
ENBOIS

Avant toute intervention

DECORS
INTERIEURS

# LES ENDUITS
TRADITIONNELS

Avant toute intervention

/ PRESERVATION / Protéger et enrichir
I’identité culturelle du centre-ville d’Angers.

L’image du centre-ville tient autant a son patrimoine bati
(monumental mais aussi ordinaire) qu’a ses architectures
et espaces en devenir. Pour que les interventions sur le
bati comme sur les espaces assurent la transmission de cet
héritage, le reglement du PSMV vise un niveau d’excellence
dans les actions sur le bati (qui doivent étre respectueuses
des savoir-faire anciens).

/ EVOLUTIVITE / Rendre possible les usages
contemporains en adaptant le bati.

Le PSMV permet des modifications conciliant le respect
de l'authenticité du patrimoine et les besoins d’aujourd’hui
. apport d’ensoleillement, confort thermique, espaces
extérieurs privatifs, évolution de [I’habitat.. dans une
recherche de réutilisation qui exploite au mieux les atouts
de 'existant.

/ COHERENCE / Engager une démarche de
qualité pour que chaque projet soit pensé a
I’échelle de 'ensemble.

La forme urbaine spécifique qui caractérise le paysage
urbain (silhouette de ville, épannelage, cceurs d’ilot, rives
de Maine, etc.) est le résultat d’actions coordonnées dans
le temps et dans I'espace. Cette cohérence d’ensemble doit
rester un objectif pour toute intervention quelle que soit son
échelle. L’exigence sera donc portée sur une approche a la
fois singuliére et globale de chague projet et sur la qualité
d’une architecture contemporaine qui sera le patrimoine de
demain.

/ DURABILITE / Assurer la pérennité du
patrimoine et des nouvelles insertions.

Le PSMV oriente les interventions vers des pratiques
respectueuses et durables quiont fait laqualité de I'héritage
qui nous est laissé aujourd’hui.

Cette exigence de durabilité passe par une faible empreinte
environnementale et s’inscrit dans :

- I'emploi de matériaux locaux et de mises en ceuvre
adaptées pour la restauration comme pour la construction,
- l'adaptation du bati ancien pour un confort d’'usages et
une efficacité/sobriété énergétique,

- la transmission et la réutilisation du patrimoine pour un
recyclage permanent des usages en accord avec 'histoire
et la matiere.
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BIODIVERSITE
& NATURE EN VILLE

RENATURER LES ESPACES
POUR LE BIEN-ETRE EN VILLE

Ci-dessus : Vue Google sur un flot vert de la Doutre.
Ci-dessous : Fiche-conseil du PSMV sur la Nature en ville.

RENATURER
LA VILLE

ECOLOGIE URBAINE

el de s0n apoort en agrément ol en bien-#re, la nature

nar

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de |a Loire et de la Ville d'Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

/ PENSER LE VIDE / Conserver la respiration
des ceceurs d’Mlot, en limitant la densification.

Les espaces libres, qu’ils soient publics ou privés, sont
un vecteur de I'identité d’Angers et un support du bien-
étre des habitants. Le sol en pleine terre est a lui seul un
patrimoine a protéger.

En définissant les espaces minimum de respiration
dans la forme urbaine, le Plan et le reglement du PSMV
garantissent un ensoleillement et un dégagement suffisant
aux constructions existantes (et projetées), permettant
ainsi la végétalisation des coeurs d’flot.

/ ECOSYSTEME URBAIN / Protéger et renforcer
les continuités biologiques.

L’écosystéme urbain se décline a plusieurs échelles depuis
les rives de Maine, les différents espaces publics jusqu’aux
jardins privés et méme dans les moindres interstices du
bati.

Le Plan réglementaire définit a la parcelle le patrimoine
végétal a protéger et encadre les interventions sur le sol
en exigeant notamment la conservation de la pleine terre
et la perméabilité des sols. La densification en hauteur est
également maftrisée pour éviter I'effet d’'ombre portée qui
rend les espaces inertes en biodiversité.

Ces objectifs de continuités biologiques et de renaturation
se traduisent également dans la désimperméabilisation
des sols et la limitation de leur artificialisation, qui s'impose
dés que la parcelle fait I'objet d’un projet significatif.

/ RESILIENCE CLIMATIQUE / Préparer le bien-
étre en ville face aux changements a venir.

Les prescriptions contenues dans le PSMV permettent et
encouragent I'adaptation du béati et des espaces, comme
cela a été le cas dans I'histoire.

Cette adaptation se fonde sur de multiples interconnexions
qui érigent un processus vertueux depuis la conception
jusqu’a l'usage quotidien des lieux en passant par leur
amélioration, notamment thermique. Pour garantir cette
résilience, les projets doivent s’appuyer sur les ressources
existantes, travailler a réduire les faiblesses du systéme
et proposer des solutions qui s’inscrivent dans une vision
globale et une recherche de sobriété.
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AMENAGEMENT DES
ESPACES PUBLICS

/ PROSPECTIVE / Poser une réflexion a long
terme et a I’échelle du territoire.

En matiere de déplacements, de stationnement
(notamment résidentiel) et de développement touristique,
les Orientations d’Aménagement et de Programmation
donnent les objectifs sans préciser les modalités précises,
carledocuments’inscritsurunlongtermedontles modalités
ne sont pas toutes connues ou prévisibles. Il contribue
toutefois a révéler des potentialités de développement
et a insuffler une dynamique de projets autour de la ville
patrimoniale.

PRESERVERET
RENFORCER LE ROLE
FEDERATEUR DES
ESPACES PUBLICS
POUR LE CENTRE-
VILLE

/ PLAN-GUIDE / Définir des orientations pour
’'aménagement des espaces publics.

Le PSMV prévoit des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) localisées sur des secteurs ou I’enjeu
de forme urbaine et de programmation est stratégique pour
la mise en valeur du centre-ville et ou une requalification
des espaces publics (parfois d’ilots) est possible, voire
souhaitable.

L’'OAP définit des objectifs de composition spatiale
(dégagement de vues, axe de composition, traitement
du béti, etc.) et de fonctionnement (liaison piétonne
notamment), voire parfois de programmes, qui deviendront
ainsi des impondérables pour jalonner les futurs projets
(sans arréter ni forme ni programme précis).

Sans caractére opérationnel, elle définit un cadre
prévisionnel en s'appuyant sur [I'hypothese d’un
aménagement de I'ensemble de I'espace et/ou d’une
construction exploitant au maximum des possibilités
offertes par le Plan.

/ EMBLEMATIQUE / Susciter la mise en valeur
des monuments d’Angers par I'espace public.

Le chateau, la cathédrale, I'ancienne cité hospitaliere Saint-
Jean, lesrive de Maine, le jardin du Mail ou encore les places
Imbach et de La Rochefoucauld seront a jamais des espaces
identitaires du centre-ville qui méritent toute I'attention
qguant aleur évolution. Les orientations portées par le PSMV
visent leur mise en valeur en créant un cadre d’intervention
pointant les principaux enjeux d’aménagement et qui
s’inscrit dans une réflexion a plus large spectre (circulation
et stationnement pour les places urbaines, continuités
biologiques pour les rives de Maine,...).

Photos de divers espaces publics dans le périmétre du PSMV.

Etude sous la maitri
avec la participation de

e et de la Ville d'Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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EQUILIBRE DES [
FONCTIONS URBAINES - " / INNOVATION / Enrichir image du coeur

d’Angers.

Le centre-ville est la vitrine de I'agglomération angevine,
il doit donc étre exemplaire sur le plan de la qualité
architecturale, urbaine et paysagere ; il doit I'étre aussi
sur les modes d’habiter la ville, en proposant une vie
guotidienne aux mobilités douces et aux courtes distances,
un habitat confortable, et des services de proximité. Le
PSMV porte ces objectifs en permetttant I'inventivité et
I'innovation dans le bati comme dans les usages.

STIMULER L’ATTRACTIVITE
ET LE DYNAMISME DU CENTRE-VILLE

/ RECONQUETE / Vivre la ville comme un
organisme vivant.

En plus de la valorisation du patrimoine béati et des
espaces publics, le PSMV met en avant I'animation urbaine
portée par I'emploi, la vie touristique autour de ses
équipements structurants (chateau, musées, ensemble
Toussaint, Ronceray, Saint-Jean) et I'activité commerciale
quotidienne. Cette attention est traduite dans le document
q réglementaire par des regles précises qui agissent sur
. les fonctions urbaines et notamment sur les continuités
commerciales.

Ci-contre : Les Halles gourmandes sur le mail de la Poissonnerie, en rive de Maine. Autre support de reconquéte, les rehabilitations de

Ci-dessus : Plan masse du projet de reconversion du site de I'ancienne usine logements vetustes, dégrades ou sans qualite permettront

Savaton en 39 logements dans la Doutre. Arnoult Architectes. de retrouver des logements aux surfaces habitables
confortables et énergétiquement sobres.

/ DIVERSITE / Forger une image renouvelée de
I’habitat en centre-ville.

L’ambition du PSMV porte sur des projets qui feront naitre
des typologies originales de logements offrant notamment
une relation singuliére au cadre de vie (rapport a I'extérieur
notamment) et une forme urbaine a la fois cohérente et
nouvelle, en diversifiant les points de vue sur la ville et sur
ses modes d’habiter. A travers son Reglement, le PSMV agit
aussi directement sur les surfaces de logements de facon
a éviter la multiplication de petits logements au profit de
logements adaptés aux familles.

/ ATTRACTIVITE / Valoriser la proximité.

Les prescriptions du PSMV visent la pérennisation et le
renforcement des commerces et services de proximité, la
qualité des espaces publics et des rez-de-chaussée des
. immeubles (plus globalement des fagades), ainsi que le
Rues commercantes et animation de la rue par les devantures commerciales. maintien et la reconquéte des logements.
La recherche d’attractivité est a relier a la qualité de
vie a proximité du logement, & savoir la présence d’une
offre équilibrée en termes de commerces, de culture et
d’équipements.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville dAngers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué 48



Politique urbaine du PSMV

4. JUSTIFICATION DU PSMV EN MATIERE

D’INTERVENTION SUR LE BATI EXISTANT

/ Positionnement du PSMV en faveur de la
réhabilitation et du réemploi de I'existant

/ Connaissance du bati et critéres de
protection

/ Argumentaire de la classification du bati sur
le Plan réglementaire

/ Problématiques de conservation et de
mise en valeur du bati

/ Argumentaire des régles de restauration du bati

/ Argumentaire des régles encadrant les
modifications du bati

/ Argumentaire des régles encadrant
I'amélioration thermique du bati

/ Argumentaire des régles sur le déploiement
Vue plongeante sur une cage d’escalier des années 1820 des enerqgies solaire et éolienne

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes. 49
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué



Le Réglement du PSMV inscrit la protection du patrimoine bati et sa restauration dans
une démarche de sobriété qui recherche autant que possible la réduction de I'impact
carbone et des déchets liés a la filiere batiments, a travers la préservation de la matiére,
le respect des matériaux traditionnels, la restauration par des techniques adaptées, et la
réversibilité des actions.

Cette démarche se poursuit jusque dans la réglementation des immeubles non protégés,
encadrée notamment par l'article US5.1. Cela passe par plusieurs leviers :

- L’obligation d’étudier en amont la possibilité de conserver les structures en place et de
justifier les démolitions envisagées;

- La prescription de démolition (jaune sur le Plan) strictement limitée a des objectifs de
salubrité de fagades protégées et souvent accompagnée d’une alternative a la démolition
laissant donc la possibilité de réhabilitation par une simple modification ;

- Des régles fonctionnelles qui favorisent la réhabilitation plutdt que la construction neuve :
la réhabilitation n’étant soumise a aucune obligation en matiére de surface de logements
(article US3.2) ni de création de stationnement (article US7.1) ;idem pour la surélévation
d’'un immeuble existant (sauf si création de logements dans le cas d’un immeuble non
protégé);

- Des possibilités d’évolution en matiére de constructibilité qui s’appuient en premier
lieu sur le bati existant : plus de 77 % des constructibilités concernent des emprises déja
baties.Enoutre,52,6 % desimmeubles ne sont pas protégés et les emprises constructibles
figurées au Plan constituent un seuil maximal de constructibilité que les régles de I'article
US4 ne permettent pas de «remplir» en totalité dans de nombreux cas (en particulier par
I’exigence d’une épaisseur maximale de batie limitée a 14 métres).

Ainsi, I'application du Réglement est souvent plus favorable au réemploi des structures
existantes et a la moindre création de matiére, tout en cadrant les conditions de ce
réemploi pour éviter une surdensification qui viendrait altérer la qualité de vie des
logements et le potentiel de biodiversité des coeurs d’flots (interdiction de la division
excessive, surélévation limitée).

patrimoine et urbanistes
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CONNAISSANCE DU BATI,
CRITERES ET OBJET
DE LA PROTECTION

ETAT DE LA CONNAISSANCE
DU PATRIMOINE BATI

Le Diagnostic patrimonial et le contenu réglementaire
s’appuient sur le recensement d’environ 3600 immeubles
qui occupent le périmetre du PSMV. La connaissance
scientifique contenue dans I'’Atlas du patrimoine de la Ville
d’Angers et dans les dossiers de la Conservation régionale
des Monuments Historiques constitue un complément
précieux de cette approche de terrain réalisée dans le cadre
de I'étude du PSMV en 2020-2021-2022.

LRAR Un pré-recensement exhaustif de I’ensemble des parcelles
= : o r— L i I ; ." a permis de dresser un état sanitaire général et de
1,::]:.'51‘ 5y e Ao A déterminer l'intérét patrimonial de chacun des édifices (cf

critéres page suivante). Il s’appuie sur un long travail sur site

Y &\ :au total plus de 1400 immeubles ont fait 'objet d’'une visite
) Ensemble des visites réalisées dans le cadre de dont 509 entiérement (parties communes et privatives) et

~ I’élaboration du PSMV 893 pour leurs parties communes (distributions et espaces

collectifs) qui permettent d’avoir un bon apercu de la qualité
des dispositions intérieures et de leur état.

I Immeubles visités dans les parties communes  29,6%  (893)
B Immeubles visités dans les parties privatives 16,6%  (502) En

s’appuyant sur ce pré-recensement exhaustif,
B Immeubles non visités 53,7% (1621)

2000 immeubles ont été sélectionnés pour établir une
fiche-immeuble et ainsi synthétiser la connaissance
du patrimoine bati. Ces fiches-immeubles renseignent
I'architecture extérieure (fagade et toiture), I'architecture

Renseignement des intérieurs parmi intérieure, mais aussi les espaces extérieurs (cour, jardin),
les 2000 fiches-immeubles I’histoire et I’environnement urbain, et constituent pour les
services instructeurs une base d’information, une aide a la

[ Intérieurs renseignés 59,6%  (1191) décision. Si elles ne font pas I'objet d’une diffusion large au
soit par une visite, soit par la documentation public, ces fiches sont consultables par les propriétaires ou

B Intérieurs non renseignés 405%  (809) ayant-droits a leur demande auprés des services d’Angers

Loire Métropole.

En compilant les renseignements fournis par les visites
des intérieurs ainsi que la documentation historique
disponible, prés de 60 % des édifices ayant fait I'objet
d’une fiche sont renseignés en intérieurs.

B Parcelles renseignées par I’Atlas du Patrimoine angevin

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de a Ville dAngers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué



Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Critéres de l'intérét patrimonial a I'’échelle de 'immeuble,
exemples et statistique de qualité du patrimoine au regard de
chacun des critéres suivants :

O
J
C

G

INSERTION URBAINE

W A/B+ 78,1 %

B 16,2%
B B-/C 55%
B Sans Objet ou non renseigné 0,3%

QUALITE ARCHITECTURALE

W A/B+ 62,5%

B 27,8%
| B/C 9,4%
W Sans objet ou non renseigné 0,4%

QUALITE DES INTERIEURS

W A/B+ 25,4%

B 20,5%
B B-/C 9,1%
I Sans objet ou non renseigné 45,0%

QUALITE DES ESPACES
EXTERIEURS

W A/B+ 16,0%

B 91%
| B-/C 173%
B Sans objet ou non renseigné 57,6 %

CRITERES DE PROTECTION

La protection du bati au titre du PSMV s’appuie a la fois :

sur une analyse fine de I'édifice au travers de critéres
précis pour apprécier son intérét patrimonial :

QUALITE DE L'INSERTION URBAINE

Définie par l'insertion d’un batiment dans ses abords,
la qualité urbaine d’un édifice est jugée d'apres
I'alignement des facades, I'articulation des volumétries,
le traitement des limites séparatives, la hauteur par
rapport a son environnement, I'emprise du batiment sur
sa parcelle.

QUALITE DE LARCHITECTURE

La qualité de Il'architecture tient a la lisibilité d’'une
typologie (maison marchande, hotel particulier,...), 'état
de conservation de |a facade et des décors par rapport
aux dispositions d’origine et la cohérence d’ensemble au
regard des modifications ultérieures a sa construction.

QUALITE DES INTERIEURS

La qualité des intérieurs est définie par la lisibilité de
la distribution par rapport aux dispositions d’origine,
la présence d’éléments anciens (escalier, cheminée,
portes, sols et décors) et la cohérence d’ensemble.

QUALITE DES ESPACES LIBRES

L’expression des espaces libres et leur statut (courette,
jardin, cour d’honneur,...) qualifient le patrimoine bati.
Leur qualité dépend de la conservation de la surface
d’origine dédiée (souvent occupée par des extensions
dénaturantes), de la végétation, de la conservation
des sols anciens et d’éléments d’architecture (puits,
emmarchements, décors,...)

et sur des critéres qui nécessitent un regard plus
distancié et global, tels que le souci de représentativité
et d’exemplarité vis a vis du corpus bati d’Angers, la
nécessité de renseigner certains intérieurs (parfois
cachés derriére des facades sans intérét), la révélation
d’un potentiel de reconquéte, la situation urbaine.
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Maison & pan de bois construite au début
du XV siécle avec une volumétrie
caractéristique de cette époque. La fagade
est un bel exemple du gothique «savant»
tardif et I'édifice présente en intérieur une
stratification de la fin du XVIIFF d’intérét.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec|a participation de la DRAC Pays de la Loire et de a Ville dAngers

Rare immeuble angevin qui développe
un parti architectural moderniste en
associant le parement de briques

en bichromie a des jeux de volumes

Aile droite d'un Hotel construit au
XVEou XVE siécle, ayant conservé

sa volumétrie générale (charpente
vraisemblablement encore en place).

occasionnés par des balcons. Les

distributions sont parfaitement

conservées.

Equipe chargée d'étude, Archi
Agence Paume, Céline

tes du

rimoine et urbanistes

Extrait simplifié du Plan réglementaire

- ennoir, les édifices protégés

- en bordeaux, les édifices protégés
en totalité au titre des Monuments
Historiques (2% des immeubles).

EXEMPLES D’EDIFICES PROTEGES PAR LE PSMV

Maison de ville des années 1860 cohérente au
sein d'un front bati continu en alignement. Le
RDC a conservé le parement tuffeau ainsi que
les modénatures d’origine caractéristiques de
I'épogue.

Hatel Barier de 1861 situé a I'entrée de la rue des
Arénes. Derriere un style néo-Renaissance bien
conservé en fagade, les intérieurs, sont quant &
eux un remarquable exemple du style néo-Louis
XV avec lambris de hauteur, cheminées et décors
peints.

Chaque immeuble est identifié au Plan réglementaire :

LES IMMEUBLES PROTEGES

43 % des immeubles

Immeubles présentant un intérét (parfois exceptionnel)
par leur architecture, leur état de conservation, leur rareté
ou leur ancienneté, il peut également s’agir d’édifices
plus courants mais qui correspondent a une typologie
récurrente dans le périmétre du PSMV (exemple de I'habitat
faubourien) et/ou présentent une insertion trés cohérente
dans I'ensemble urbain.

La volumétrie, I'architecture extérieure et les dispositions
intérieures en constituent la substance patrimoniale. Aussi
la protection au titre du PSMV s’attache a la conservation
des éléments de cette substance patrimoniale :

... pour leurs parties extérieures : volumétries et toitures,
facades y compris le second ceuvre (menuiseries,
serrurerie et ferronneries, éventuels décors, etc.) et
les éléments adossés aux facades : escaliers et perrons
extérieurs, puits, contreforts, etc.

... et pour leurs parties intérieures : gros-oeuvre (mode
constructif, planchers et fondations) y compris caves,
systéme de distribution (desserte des piéces principales,
enfilade, vestibule, etc.), escalier(s), volumes intérieurs et
éléments de confort ou de décor (cheminées, boiseries et
menuiseries intérieures, sols, etc.).

L’objectif du PSMV est de proposer une protection au plus
justedesqualités patrimoniales de’édifice (quipeuvent étre
inégale. C’est donc une approche globale de I'architecture,
en fonction de la capacité du projet a en révéler toute la
substance patrimoniale de I'édifice. La protection autorise
donc une évolution de ces immeubles, dont les possibilités
s’appuient sur I'évaluation suivante :

- ce qui est remarquable doit étre conservé et mis en valeur;
- ce qui est intéressant et/ou participe de la cohérence est
aprioriaconserver (éventuelle modification ou suppression
admise au cas par cas) ;

- ce quiest altéré ou disparu peut étre restitué ou requalifié;
- ce qui est sans intérét peut évoluer et/ou étre supprimé.

Cette évaluation est en partie réalisée dans les fiches-
immeubles a disposition des services instructeurs, mais
peut nécessiter au cas par cas une visite par un homme de
I'art.
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Exemples d’opérations jumelées dont la cohérence d’ensemble a été altérée

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

La rue des Lices et la rue Des;ardlns presentent des
fronts batis homogeénes.

LES SEQUENCES, COMPOSITIONS,
ORDONNANCES ARCHITECTURALES
OU URBAINES

La ville s’est notamment développée au gré d’opérations
baties concertées, fortement présentes dans le paysage
urbain.

De I’échelle urbaine a I'’échelle de I'unité batie, il peut s’agir:
- de grands ordonnancements, opérations d’ampleur
formant un linéaire structurant dans I'espace public. En
recherchant une écriture unifiée sur un front bati, elles
peuvent se traduire par une symétrie axiale ou par une
répétition de motif de facade. La volonté de composition
est aussi urbaine et parfois appuyée par des espaces de
cours ou de jardins;

- de petites opérations concertées ou immeubles jumelés
qui traite plusieurs facades comme une seule et méme
entité;

- des séquences de rues homogenes (incluant notamment
de multiples petites opérations concertées, telles la rue des
Arénes, rue Desjardins,...

Ces séquences homogeénes sont identifiées sur le Plan
réglementaire par une série de triangles au-devant
des facgades, sous la légende «séguence, composition,
ordonnance architecturale ou urbainey.

Ces séquences architecturales ou urbaines, relévent
d’emprises fonciéres distinctes et ont souvent évolué
difféeremment. Leur unité peut étre mise a mal par
des interventions dénaturantes: création d'enseigne,
changement de menuiseries, ravalements, modifications
de fagades,.. Ces problématiques apparaissent a toutes
les échelles d’opérations, de la maison jumelée a la rue
ordonnancée.

L’objectif du Reglement du PSMV est donc de préserver
’homogénéité et la cohérence de ces séquences pour que
soit conservée lisible I'intention d’unité d’origine.

Ainsi, les interventions (restauration, modification,..)
sur I'enveloppe de ces édifices peuvent faire I'objet de
prescriptions spécifiques pour répondre a cet objectif qui
nécessite également une évaluation du projet a I’échelle de
I'ensemble de la séquence urbaine.

54



EXEMPLES D'IMMEUBLES NON PROTEGES

LES IMMEUBLES NON PROTEGES

53 % des immeubles

Il s’agit d’immeubles d’architecture commune, sans intérét
architectural ou historique et/ou sans qualité d’insertion
dans I'ensemble urbain. Il peut aussi s’agir de constructions
ordinaires dont la situation urbaine (environnement des
constructions) ne permet d’envisager leur conservation
dans des conditions optimales pour leur mise en valeur.

La classification des immeubles a été évaluée d’apres
une connaissance partielle du bati (selon la possibilité de
visiter ou non I'édifice), ainsi tout immeuble non protégé
susceptible d’étre modifié par des travaux peut faire I'objet
d’'une demande de visite.

Généralement peu qualitatifs, les intérieurs de ces édifices
ne sont pas soumis & autorisation (sous réserve de
découverte patrimoniale qui imposerait une conservation)

EXEMPLES DE BATIS DONT LA DEMOLITION PEUT ETRE IMPOSEE mais sont foutefois concernés par des dispositions

réglementaires sur leur affectation qui peuvent influer sur
les intérieurs: regle surla division excessive des immeubles
(US3.1) , répartition des typologies de logements (US3.2),
régle sur les continuités commerciales (US 3.3) et sur le
stationnement (US7.1).

L’objectif est de laisser ces immeubles évoluer dans le
respect des objectifs du PSMV, a savoir :

- une démarche de sobriété, qui privilégie la réhabilitation,
le réemploi et le recyclage ;

- une logique de préservation, de qualité et de cohérence
du paysage urbain.

En particulier, parce gu’ils s’inserent dans le paysage
urbain et concernent parfois des immeubles aux modes
constructifs traditionnels, leur restauration en fagade
et toiture est encadrée par les mémes régles que les
immeubles protégés (a I'exception des menuiseries), avec
toutefois des adaptations possibles en fonction de I'intérét
des éléments mais toujours dans la limite des dispositions
qui s’appliquent aux constructions neuves.

LES IMMEUBLES AVEC UNE
PRESCRIPTION SPECIALE

1,7% a modifier, 2,9 % a démolir

II's’agit d’immeubles disqualifiant pour leur environnement
quidévalorisent desimmeubles ou espaces a proximité et la
prescription du PSMV vise a améliorer la situation urbaine.

Concernant les volumes indiqués a démolir, ce sont
généralement des constructions qui présentent des
volumes et une emprise au sol encombrant les espaces
libres, ou des constructions sans qualité architecturale
béaties avec des matériaux précaires.

Pour chacun des immeubles concernés, une explication
au cas par cas figure dans la liste annexée au Plan
réglementaire (cf. planches détaillées au 1/500°).

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
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PROBLEMATIQUES DE
CONSERVATION ET DE
MISE EN VALEUR DU BATI

ETAT SANITAIRE GENERAL DU BATI

La problématique des enduits ciments

Sur I'ensemble du patrimoine pré-recensé en 2020, I'état
sanitaire apparent des édifices a été jugé a 53,5 % en état
moyen et a 15% en mauvais état ou dégradé.

La mise en ceuvre d’enduits inadaptés apparait comme la
cause principale de la dégradation de I'état sanitaire du bati
angevin, et donc un enjeu majeur pour le PSMV.

L’analyse plus précise du bati au travers des 2000 fiche-
immeubles a permis d’évaluer la proportion d’enduits
pathogénessurlesfagades, principal facteur de dégradation
de I'état sanitaire des batiments. Elle met en évidence la
large part du bati qui présente un enduit inadapté (70,4%),
une problématique qui touche les constructions de maniere
diffuse sur tout le centre-ville.

Pres d’1/4 des constructions présentent un enduit
hydraulique sur des magonneries de pierre de taille, le plus
souvent sur des pierres en calcaire tendre (tuffeau).

Cette tendance de ravalement drastique apparue il y a
une cinquantaine d’années met en péril non seulement
I'esthétique urbaine mais aussi la solidité structurelle et
donc de la pérennité de ces batiments a moyen terme.

56



Etat des Facades

@ Bon 20,9%
Moyen 53,5%
Mauvais 23,4%

B Dégradé 2,2%

Défaut d’entretien du patrimoine bati.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

avec|a participation de la DRAC Pays de la Loire et de a Ville dAngers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Immeuble XVIII¢ place du Pilori avant et apres restauration

ETAT DES FACADES

L’état général de la facade et des toitures est jugé d’un point de
vue sanitaire (présence de désordres,... ), d’aspect (matériau
dénaturants) et de lisibilité de I'architecture d’origine. Il s’agit
d’un état apparent (pas de sondages réalisés)

La mise en oeuvre d’enduits inadaptés, évoquée
précédemment, est la principale cause de dégradation
des facades, jugées en état moyen a 53,5% et mauvais
a23,4%.

L’emploi de ces enduits lors de ravalements séveres a
souvent occasionné dans le méme temps une simplification
des fagades par la suppression des modénatures (corniche,
bandeau, encadrements, lucarnes,...).

Par ailleurs, d’autres causes peuvent étre responsables de
la dégradation progressive de la qualité des fagades :

- Un défaut d’entretien des magonneries de tuffeau. Cette
pierre particulierement tendre et fragile requiert une
attention réguliére et de bonnes conditions de conservation
(bonne gestion de I'écoulement des eaux, absence de
remontée capillaire, compatibilité avec autres matériaux) ;

- Une modification de la composition de la fagade avec
parfois I'effacement du programme d’origine, notamment
lorsque le rez-de-chaussée est transformé : fermeture d’un
ancien porche, condamnation d’une porte dans le cas d’'un
programme de maisons jumelées, création de garage, etc;

- Intégration souvent mal maitrisée d’une fagade commer-
ciale et de ses enseignes ;

- Mauvaise insertion de réseaux et autres émergences
dénaturants;;

- Lamise en ceuvre d’une isolation par I'extérieur inadaptée.

Le Réglement du PSMV encadre donc précisément la
restauration des édifices qui méritent une protection, tant
pour leur qualité intrinseque que pour le témoignage des
savoir-faire locaux qu’elles constituent.

57



Etat des Toitures

Exemple de matériau inadapté en

couverture

Bon 21,4%
Moyen 69,7 %
Mauvais 8,6 %
B Dégradé 04%

Exemple de lucarne fortement dégradée

Exemple d’enduit ciment sur souche Exemple d’enduit ciment sur lucarne du XVIII¢ siecle

de cheminée

Exemple de traitement de zinguerie inadapté : le traitement de la ligne de bris par un membron a
disparu a gauche : une continuité est a retrouver.

Etude sous a maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole

avec a participation de

RAC Pays de

oire et dela Ville dAngers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Exemple de modification de toiture non satisfaisante : trémie pour
puits de jour et conduit récent

ETAT DES TOITURES

Les toitures angevines sont en grande majorité en ardoise
naturelle et le paysage des toits se caractérise par une
grande unité, non seulement par ['utilisation d’un unique
matériau de couverture mais également par ’homogénéité
formelle des toitures.

D’apreés le diagnostic réalisé, ces toitures sont jugées a
prés de 70% des cas dans un état moyen.

Il peut s’agir d’un état général de la couverture :

-Ardoises  trés  vieillissantes  occasionnant  des
problématiques d’étanchéité,

-Matériaux de toiture incohérents avec la typologie de
I’édifice.

Il peut également s’agir d’altérations localisées : fenétres
de toit mal intégrées, zinguerie inadaptée ou altérée,
lucarnes ravalées et simplifiées, enduit ciment sur souche
de cheminée, émergences multiples...

Parailleurs, latoiture est aussi une volumétrie, quifait partie
de I'architecture et donc de la substance patrimoniale. Toute
intervention en toiture affecte la structure charpentée et
les ouvrages de couverture (lucarne, couverture, souche de
cheminée).

Compte tenu du réle prépondérant de la toiture dans la
bonne conservation d’un édifice et de I'état d’altération
avancé relevé, la restauration de ces ouvrages constitue
donc un enjeu fort pour la sauvegarde du patrimoine
angevin auquel le Réglement du PSMV vise a répondre.
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Etat des intérieurs

N\

B Cohérent  237%
Imparfait ~ 20,0%
Modifié 43,4%

B Dénaturé  129%

B Escalierd’origine  674%
Escalier modifié 22,7%
B Escalier supprimé  9,8%

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

Encloisonnement du palier Restructuration du rez-de-chaussée, le
d’escalier suite & la division d’une salon d’origine est absorbé dans les parties

4

maison en appartements communes

Aménagement en rupture avec I'édifice
d’origine : carrelage sur parquet bois,
toile de verre murale, faux-plafond.

o
2 O .6 A) du bati visité (239/1191 unités baties) présente une redivision excessive

[o)
6,9 A) du bati visité (83/1191 unités béties) présente un rez-de-chaussée restructuré

[o)
3 O ,6 A) du bati visité (365/1191 unités baties) présente un plancher refait a neuf

ESCALIER D’ORIGINE

&

Escalier en bon état de conservation Plancher d’escalier modifié

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, ¢

Escalier a vis en pierre : revétement de
marches contemporain, inadapté

ESCALIER SUPPRIME

Distribution entiérement reprise :
raccordement a I'immeuble mitoyen,
entrée principale condamnée, escalier
récent et cage d’ascenseur.

ETAT DES INTERIEURS

L’évaluation de I'état de conservation des intérieurs tient
compte a la fois :

- de la conservation de la structure constructive (planchers,
mur de refend, charpente,...) ;

- de la conservation du systéme de distribution (a la fois
dans I'immeuble et sur la parcelle) et des principaux volumes
intérieurs des pieces ;

- de I'éventuelle présence d’éléments de décors anciens (sols,
cheminées, boiseries, etc.).

Les intérieurs connus (60% parmi les 2000 immeubles
étudiés) ont été jugés a:

- 43,7 % des cas cohérents ou imparfaits (c’est-a-dire
présentant des modifications mineures).

-43,6% des intérieurs ont été jugés comme «modifiésy avec
une dégradation manifeste de la qualité des intérieurs.

- 12.9% ont été «dénaturésy, donc entierement repris au
détriment de la lisibilité de I'architecture d’origine.

Cette altération des intérieurs est causée par le cumul de
plusieurs facteurs constatés sur place:

- La redivision excessive des intérieurs (20,6%) :

En centre-ville, la démultiplication des logements par
unité batie conduit a un cloisonnement excessif, une
multiplication des réseaux ainsi qu’a 'aménagement des
combles voire des caves. Ces aménagements nuisent a la
lisibilité de la typologie d’origine et entrainent bien souvent
une perte des éléments de décors anciens, sans compter
les désordres structurels gu’elle peut parfois engendrer. En
cause également, la multiplication des pieces d’eau avec
des mises en ceuvre peu adaptées qui peuvent causer des
dégradations sanitaires importantes.

- La restructuration du rez-de-chaussée

La restructuration du rez-de-chaussée est bien souvent
réalisée pour I'extension ou la création d’'un commerce. Ces
restructurations impactent la séquence d’entrée d’origine
a I'immeuble (Hall d’entrée, couloir, escalier) ainsi que
la perception du volume bati d’origine dans le cas d’'une
extension sur cour éventrant la fagcade postérieure.

-La reprise a neuf des planchers (30%)

Les planchers traditionnels sont constitutifs de la substance
patrimoniale de [I'édifice, les modifications énoncées
précédemment conduisent souvent a une reprise d'une
partie de ces planchers.

-Le choix de matériaux inadaptés, accessibilité

Les rénovations conduisent parfois a la mise en ceuvre de
revétements, matériaux, faux-plafonds ou dispositifs de
confort/de sécurisation,souvent inadaptés ou mal intégrés
qui nuisent a la qualité générale des intérieurs.
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Etat des menuiseries

~

MENUISERIES - PORTES

B Cohérent 174%
Imparfait 26,0%
Disparate 34,6%

B Dénaturant  22,0%

o
3 6 A) du bati présente des portes extérieures d’origine

du bati présente des portes extérieures adaptées

(o)
2 8 ,5 A) du bati présente des portes extérieures non adaptées

SATISFAISANT

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

MENUISERIES - FENETRES

22.2% au bt pré stres doria
) O du bati présente des fenétres d’origine

du bati présente des fenétres adaptées

(o)
6 3,5 A) du bati présente des fenétres non adaptées

IMPARFAIT DISPARATE

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

Agence Paume, Cé

ine Viaud - Guillaume Boué

MENUISERIES - ABATTANTS

23% avatie .
O du bati présente des abattants d’origine

du bati présente des abattants adaptés

(o)
48 9 2 /O du bati présente des abattants non adaptés

DENATURANT

ETAT DES MENUISERIES

Les menuiseries ont aussi fait I'objet d’une évaluation,
en fonction de la concordance & I'époque de I'immeuble
(dessin, profil, matériaux) et de ’homogénéité des modeles
de menuiseries sur la facade.

Les statistiques détaillées des 2000 fiches-immeubles
attestent d’'un remplacement important des menuiseries
de fenétres, relevé dans 63,5% des cas. Une part
importante des immeubles a donc été dénaturée avec des
menuiseries souvent disparates et/ou inadaptées.

Les menuiseries forment en effet un ensemble jugé
cohérent dans seulement 17,6% des cas et imparfait dans
26% des cas (lorsque les menuiseries inadaptées restent
minoritaires sur la facade).

Dans 34,6% des immeubles, il subsiste encore une ou
quelques menuiseries anciennes ou d’intérét.

Les menuiseries extérieures, fenétres, portes et volets
ou contrevents font partie intégrante de ['écriture
architecturale d’un édifice. Généralement considéré comme
responsable de déperditions thermiques importantes,
le remplacement des chéssis s’est accéléré durant les
vingt derniéres années au profit de modéles industriels et
souvent de matériaux plastiques (PVC).

Le remplacement de ces éléments dénaturent souvent
I'architecture par des modeles inadaptés tant pour le
matériau que pour le dessin et profil de la menuiserie
utilisé, non seulement en rupture avec le style architectural
mais aussi avec les logiques constructives.

Au-dela de la disparition de menuiseries anciennes qui
présentent un intérét patrimonial, le remplacement des
menuiseries extérieures banalise la construction et peut
diminuer I'éclairement des intérieurs (profils épais, bloc de
volet roulant rapporté), sans compter les mises en ceuvre
souvent inadaptées (menuiseries dites de rénovation sur
dormant existant) qui conduisent parfois a des problémes
sanitaires d’infiltration ou a des défauts d’isolation
phonique (générant la nécessité de nouveaux travaux).

L’apparition de volets roulants extérieurs est aussi une
problématique prégnante. Esthétiquement trésimpactants,
ils réduisent aussi nettement I'apport de lumiére naturelle.
dans les intérieurs.

Les menuiseries sont donc un véritable enjeu pour le
Réglement du PSMV, cet enjeu se positionne a la croisée
des problématiques patrimoniale, architecturale et
énergétique.
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Etat des devantures commerciales

B Devanture d'origine 4,9%
Devanture adaptée 47,8%
@ Devanture non adaptée 47,4%

Devanture d’origine

=== Qualité harmonieuse des

fagades commerciales
Rue des Cordeliers

Rue Lenepveu

Rue Montault

Carrefour Rameau

EXEMPLES DE DEVANTURES JUGEES ADAPTEES

Etu me sous la maitrise d’'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
RAC P

a participation oire et de la Ville dAngers Agence Paume, Céline

~
S
1
= |Imperfection et faiblesse des w Conflit d'usages et
facades commerciales encombrement de I'espace
Rue Saint-Aubin, Rue Bressigny, Rue public

LR s, R dre. . R
Boisnet, Rue des Lices, Rve Baudridre. Rue Saint-Laud, Rue des 2 haies

Rue Be R i . 3
e Beauragairs, e des Cumlers, Rue Pocquet de Livonnidres, Bld Foch

Rue du Mail, Début de fa rue Saint-Julten

EXEMPLES DE DEVANTURES JUGEES NON ADAPTEES

DEVANTURES COMMERCIALES

L’état des devantures a été jugé au regard de leur intégration
dans le dessin général de la fagade mais également en termes
d’harmonisation au sein d’une séquence urbaine.

Les devantures commerciales contribuent a I'animation de
I’espace public et ont unimpact fort sur I'aspect général des
facades. En outre, ces éléments changent régulierement
au gré des évolutions commerciales, des changements
d’enseignes, etc.

Sur le périmétre, il reste 44 devantures d’origine que le
PSMV doit protéger comme précieux témoin.

Dans seulement la moitié des cas (sur les 2000 fiches-
immeubles), les devantures -pour beaucoup récentes- ont
été jugées adaptées dans leur insertion en fagade et leur
qualité architecturale.

Sont en cause le dessin et la composition générale mal
adaptée a l'architecture de I'immeuble, mais aussi :

- des couleurs en rupture avec leur environnement
(fortement saturées)

- des matériaux inadaptés ou précaires,

- des saillies trop importantes ou des stores bannes mal
intégrés,
- une démultiplication des enseignes.

Depuis plusieurs années, Angers Loire Métropole a mis
en place sa Charte de Paysage Urbain (CPU) avec un
guide pratique et 5 fiches-conseils a destination des
commercants qui traitent des devantures et vitrines, des
stores bannes, des rideaux métalliques et protections,
des enseignes, et des occupations commerciales de
'espace public (terrasses etc). L’Unité départementale
de I'architecture et du patrimoine (UDAP49) a également
rédigé une fiche-conseil sur le sujet et ces documents
ont permis d’améliorer I'encadrement et la qualité de ces
travaux.

On s’apercoit ainsi que la qualité s’améliore sur les toutes
derniéres interventions ; le PSMV doit donc poursuivre et
accompagner par son Réglement cette harmonisation des
devantures commerciales.

En 2022, le changement d’enseigne d’un commerce rue

Saint-Aubin a permis de découvrir et remettre en valeur
des mosaiques d’une devanture Art-Déco.
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L’état des lieux de I’état de conservation et de mise en valeur du bati, détaillé dans les pages qui précédent, justifiait d’élaborer des régles
de restauration qui s’appliquent autant aux immeubles protégés qu’aux immeubles non protégés (articles US5.3 et US5.4 du Reéglement
concernant la restauration des toitures et des fagades). Les intérieurs des immeubles protégés font I'objet d’un article spécifique (US5.5).

En voici la justification :

e Préservation de la cohérence et de la qualité du paysage urbain

Le bati du centre-ville constitue un ensemble cohérent qui participe de
identité et du paysage angevin. Une classification a été définie pour
déterminer les immeubles a conserver ou ceux pouvant étre remplacés,
les regles de restauration s’attachent a encadrer la restauration de tous les
immeubles existants quelle que soit leur classification, en s’appuyant sur leur
distinction architecturale et constructive plutdt que sur leur classification
réglementaire. L’objectif principal visé est ici d’exiger des interventions
qui garantissent la mise en valeur du paysage urbain et la pérennité des
immeubles (§ suivant).

Les régles s’appuient aussi sur une appréciation de I'importance de I'enjeu.
Il est admis que les immeubles sans qualité architecturale pourront faire
I'objet de quelques souplesses d’application vis a vis de ses regles, tant
que les objectifs sont respectés. Et a contrario, le reglement prévoit la
possibilité d’imposer certains matériaux, dés lors que I'édifice requiert une
exigence forte de qualité tel un immeuble protégé a l'intérét exceptionnel
ou particulierement représentatif d’'une architecture locale ou encore un
immeuble (protégé ou non) qui s’insére dans un ensemble architectural trés
cohérent.

» Etat sanitaire et pérennité des immeubles existants

Au-dela de I'esthétique urbaine, I'enjeu de restauration du béti concerne
directement la pérennité et la salubrité des édifices. Une restauration avec
des techniques inadaptées peut générer des désordres structurels ou des
problémes de stagnation d’humidité qui générent en intérieur une trés
mauvaise qualité d’air. L'état des lieux du patrimoine angevin montre a
quel point le sujet est essentiel pour I'avenir du centre-ville, en particulier
la problématique, particulierement prégnante, des enduits inadaptés qui
alterent le coeur des magonneries.

Il est donc essentiel que le PSMV non seulement réglemente mais aussi
conseille en proposant une démarche pédagogique. Ainsi, aux différents
articles du Réglement, s’ajoute un cahier de recommandations composé
de huit fiches-conseils présentant les regles de I'art de chaque corps de
métier (charpente, couverture, taille de pierre, ferronnerie, menuiserie,..) en
fonction des différentes parties d’architecture sur lesquelles la restauration
intervient (toiture, facades, intérieur). Une fiche-conseil supplémentaire sur
I"amélioration thermique (voir plus loin) permet aussi de proposer un guide de
mise en ceuvre, car la brllante actualité de ces questions risque de générer,
si elle n’est pas accompagnée, I'application de solutions destructrices pour le
bati.
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¢ Authenticité des matériaux
Le béti ancien est entiérement issu de matériaux biosourcés et geosourcés,

peu transformés et locaux. Cette particularité, a rebours des modes
constructifs modernes, participe a sa valeur patrimoniale. Les opérations de
restauration doivent aussi étre I'occasion de débarrasser les constructions de
tous les matériaux inadaptés.

Le réglement poursuit donc un objectif de maintien de I'authenticité des
matériaux constitutifs du patrimoine (tuffeau, ardoise, brique ancienne, fer
forgé) qui sont aussi I'identité d’Angers. Il s"appuie sur une régle de base, qui
est la conservation des matériaux en place, la restauration ou -si nécessaire-
le remplacement/restitution a I'identique des dispositions d’origine.

Ces principes s’inscrivent dans une démarche de sobriété recherchant a la
fois une réduction de dépense de matiére et d’énergie grise.

¢ Maintien de l'authenticité des modéles

Les menuiseries d’origine sont des piéces d’intérét, témoin d’un savoir-faire
ancien, elles constituent un patrimoine fragile et tres fortement menacé dont
la disparition s’est accélérée depuis ces 20 derniéres années.
Laconservation et larestauration-adaptation (améliorations thermiques) des
chassis existants sont donc un enjeu fort dans la préservation du patrimoine
et répondent aux exigences de sobriété et de durabilité du PSMV. La aussi, le
PSMV réglemente mais aussi conseille a travers une fiche-conseil a valeur de
recommandations.

e Préservation de la cohérence d’aspect des fagades

2/3 des édifices angevins présentent des chassis de fenétre inadaptés, voire
dénaturants qui altérent particulierement I'architecture, la banalise mais
aussi souvent pose des problémes d’inadéquation avec le mode constructif
pouvant causer a terme des ponts thermiques ou infiltrations importantes.

Retrouver des menuiseries en cohérence avec I'écriture architecturale des
facades permet non seulement d’'améliorer de maniére significative la qualité
des fronts batis mais aussi de mieux garantir la pérennité des facades. Le
Réglement détaille ainsi le dessin, les matériaux, la dimension des profils, le
positionnement dans la baie, pour retrouver des modeéles correspondants ou
compatibles avec I'architecture existante et harmonisés sur I'ensemble de la
facade.

31,6 %
68,4 %

B Entretien régulier
Restauration

Pour deux tiers des 2000 immeubles ayant fait 'objet
d’une fiche, une restauration a été préconisée.

La restauration constitue un enjeu important pour la mise
en valeur du patrimoine dans le périmetre du PSMV.

Le reglement s’attache donc a en définir les regles
précisément pour cadrer et harmoniser les interventions
sur les immeubles protégés mais également sur
les immeubles existants qui témoignent de modes
constructifs particuliers.

v L
292 43 1376 99

Reprise globale  Modification Améliorations Démolitions

Préconisations générales émises lors de la réalisation
des 2000 fiches-immeubles
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Un cceur de ville vit au rythme de ses habitants et de leur besoin d’adapter sans cesse les batiments a leurs usages, confort et aux exigences
d’accessibilité pour tous. Aussi, protection ne peut pas signifier cristallisation. Le PSMV s’inscrit clairement dans un objectif de durabilité
qui suppose d’admettre les adaptations de I'existant et donc la modification du bati qu’il soit protégé ou non. Nous ne détaillerons pas ici
I'ensemble des régles de modification mais plut6t la philosophie qui a conduit a ces choix réglementaires.

e Préservation de la cohérence et la qualité du paysage urbain :

Toute intervention sur le bati impacte I'édifice mais également le paysage
urbain et donc la mise en valeur du patrimoine bati. A ce titre, les régles
d’intervention sur les facades et les volumétries (dont toitures) sont les
mémes que I'édifice soit protégé ou non. Par ailleurs, les régles s’appuient
sur un objectif fondamental : la qualité d’insertion du projet a I'échelle de
'immeuble comme a celle du paysage urbain.

Dans le cas de devantures commerciales, le traitement du rez-de-chaussée
est particulierement important pour la qualité de I'architecture de I'immeuble
et une fagade commerciale inadaptée sera particulierement impactante sur le
paysage urbain.

Autre exemple, le sujet des portes de garage qui ont un fort impact sur
le paysage urbain. Le diagnostic a en effet mis en évidence la part non
négligeable de stationnements créés dans le bati ou dans les espaces libres
(et artificialisant les jardins), fortement dommageables dans une séquence
urbaine ou pour la qualité des coeurs d’flots (sur ce point, c’est I'article US7 qui
sera plus a méme d’agir). Ainsi, le PSMV s’attache a réglementer la création de
garage, non pas uniqguement par une exigence d’insertion dans l'architecture
de 'immeuble mais bien d’insertion dans la séquence urbaine.

Ce principe implique une attention trés particuliére aux volumétries, et donc
aux constructions neuves et aux surélévations (cf. chapitre 5).

¢ Conservation des caractéristiques qui font la particularité de
Parchitecture : lisibilité - authenticité - durabilité

L’objet de la protection s’apprécie dans une approche globale en hiérarchisant

les enjeux et en distinguant les éléments qui contribuent de facon

déterminante a I'intérét patrimonial de I'édifice (éléments dits remarquables

ou intéressants) des autres éléments dont la modification voire suppression

ne portera pas atteinte a la valeur d’ensemble.

Chague immeuble témoigne d’une situation différente qui implique une
appréciation que I'état des lieux présenté dans le volet architectural de la
demande d’autorisation doit permettre de mener. Si elle comporte a fortiori
une part de subjectivité, cette appréciation s’appuie sur I'analyse objective
du Diagnostic contenu dans le Rapport de présentation tome 1. Elle se fait
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donc a la fois a I’échelle de 'immeuble, et au regard de son appartenance a un
ensemble identifié et cohérent qu’est le patrimoine angevin.

Aussi, toutes les regles d’'intervention sur les édifices s’appuie sur I'objectif
général du respect de la lisibilité de I'architecture d’origine et de I'authenticité
des matériaux comme des dispositions.

 Evolutivité des immeubles protégés, ajustée a la qualité

Sur un édifice protégé, la modification de fagade ou d’intérieurs a un impact
tres différent selon que I'’élément concerné présente un intérét patrimonial ou
non.Atitred’exemple,unefagade arriére présentant peu d’intérét architectural
peut recevoir des modifications (nouveaux percements voire recomposition
globale) alors qu’une fagade architecturée exige de conserver sa composition
;dans les deux cas, I'intervention permet de répondre aux objectifs de lisibilité
et d’authenticité précédemment décrits. Il en va de méme pour les intérieurs
ou d’anciennes piéces de service peuvent faire I'objet de (dé)cloisonnement
tandis que le salon d’apparat et la cage d’escalier monumentale doivent étre
parfaitement respectés.

e Pérennité du bati, sobriété et réversibilité des interventions

Parce que toitures, fagades et intérieurs sont constitutifs de la substance
patrimoniale d’un édifice et que toute intervention peut altérer la structure
de I'immeuble, les interventions sont encadrées par le Réglement dans un
objectif de pérennité du bati.

Le Réglement pose I'exigence d’interventions sobres qui ne viennent affecter
ni la matiere (patrimoniale), ni la présentation visuelle du patrimoine. Ce
deuxieme critére, parfois difficile a concilier avec un projet de ‘modernisation’,
notamment pour ce qui concerne les intérieurs, peut étre affranchi si
Iintervention est réversible (comme le coffrage d’'une cheminée patrimoniale
parexemple), tant que I'on évite la perte définitive d'un élément déterminant...

Ainsi, le PSMV vise a encadrer les adaptations du bati en ne posant pas
d’interdiction de principe. A ce titre, 'accompagnement des projets dés en
amont de leur conception sera décisif pour la réussite de I'application des
régles comme pour la qualité des projets.
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Au titre de I'objectif de pérennité et de qualité du patrimoine bati, le PSMV encadre les projets d’'amélioration thermique et d’intégration
de dispositifs d’énergies renouvelables. Le PSMV s’appuie tout particulierement sur un diagnostic thermique approfondi détaillant le
comportement hygrothermique du bati angevin (cf. étude thermique annexée au Rapport de présentation tome 1). Ce travail a permis
d’élargir le champ de réflexion sur ces améliorations techniques en traitant non seulement de l'isolation par I'extérieur (souvent indiquée
comme premiére solution), de 'isolation par I'intérieur (réglementée uniguement pour les immeubles protégés), mais aussi de I'isolation des
combles, des planchers bas, des murs, des parties communes, 'amélioration des menuiseries... autant de sujets qui touchent a la fois a des

enjeux techniques et patrimoniaux.

Des fiches-conseils a valeur de recommandations développent un discours pédagogique autour de ces questions, en abordant en outre des
sujets non réglementés par le PSMV (mais déterminants dans une démarche d’amélioration thermique) comme le choix des systémes de

chauffage et de production d’eau chaude sanitaire, et les éco-gestes.

* Compatibilité avec les caractéristiques du bati ancien

Bloquer les échanges de vapeur d’eau des maconneries anciennes entraine
inévitablement (3 plus ou moins long terme) leurs désorganisations et
des dégradations internes par le pourrissement des pierres tendres et la
dissolution des mortiers. La généralisation de ces pratiques risque d’engager
un processus de dégradation ou d’accélérer une dégradation déja en cours.
Par ailleurs, le doublage des structures masque parfois les signes avant-
coureurs de détériorations des structures maconnées, ce qui complique
encore davantage la prévention des risques d’effondrements.

Il s’agit de prévenir la perte d’une partie importante du patrimoine béti et le
risque d’insalubrité des immeubles anciens.
LeréglementduPSMVinsistedoncsurlacompatibilité dessolutionsd’isolation
par I'extérieur avec les modes constructifs traditionnels et le comportement
hygrothermique du béti ancien. La sensibilité des structures bois, ou le
développement de pathologies peut étre tres rapide avec le développement
de champignons, justifie par exemple d’interdire ce type de dispositif sur une
facade en pan de bois (sachant que le principe d’une paroi a ossature permet
le recours a des remplissages isolants).

* Un enjeu technique et patrimonial

La pratique d’'un doublage des magonneries par I'extérieur occasionne un
appauvrissement de l'architecture et de I'urbanisme au profit de mises en
ceuvre souvent rapides et peu colteuses. Une banalisation du bati ancien est
la principale menace qui pese avec la généralisation des solutions d’isolation
par 'extérieur.

Aussi, le Réglement se doit d’étre restrictif sur cette question des qu’il y a un
enjeu sur la pérennité du bati ou sur la préservation de fagades remarquables.
Il doit toutefois rendre possible ces dispositifs dés qu’ils sont justifiés par
la compatibilité des techniques avec le support et I'absence d’architecture
remarquable.
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Sur un édifice protégé, le PSMV I'admet sur les fagades ordinaires, facades
sur puits de jour ou sur les coeurs dflot sans qualité architecturale, qui
généralement sont souvent les fagades les plus déperditives sur lesquelles
une ITE peut étre pertinente. De mé&me, sur un immeuble non protégé, elle
est possible si les critéres de compatibilité technique et de préservation du
paysage urbain sont remplis. Pour ces immeubles, la réglementation se doit
en effet d’encourager la réhabilitation des immeubles non protégés plutot
que leur démolition.

Ne pouvant étre réglementée dans les immeubles non protégés, I'isolation
par I'intérieur nécessite le respect des mémes principes que ceux émis pour
I'isolation par I'extérieur. En effet, le doublage intérieur des parois ne doit pas
dénaturer la qualité a lafois visuelle et sanitaire des intérieurs, car une mise en
ceuvre inadaptée ou I'emploi de matériaux étanches causerait la dégradation
des macgonneries, donc de la structure.

L'intégration de ces dispositifs est particulierement complexe dans un
paysage urbain dense et stratifié, les prescriptions associées doivent étre
cohérentes avec I'ensemble des objectifs précédemment énoncés. Le PSMV
ne doit pas non plus exclure une amélioration des capacités d’intégration de
ces dispositifs dans I'architecture et le paysage urbain.

Aussi, le PSMV se positionne dans une logique d’accompagnement pour
garantir cette intégration. Le Réglement encourage notamment a I'installation
de ce type de dispositifs sur des formes de toiture spécifiques, offrant une
surface importante et permettant une couverture globale.
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Politique urbaine du PSMV

5. JUSTIFICATION DU PSMV EN MATIERE

DE REGLES URBAINES ET DE CONSTRUCTIONS NEUVES

/ Positionnement du PSMV en faveur
de l'insertion d’une architecture
contemporaine dans le tissu ancien

/ Argumentaire des régles encadrant
Parchitecture des constructions neuves

/ Argumentaire des regles d’implantation
pour les nouvelles constructions

/ Argumentaire des regles de hauteur et de
volumétrie pour les nouvelles constructions

/ Argumentaire des regles d’extension (dont
surélévations) et d’implantation des annexes

/ Justification des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
(OAP) sur I'llot République et sur I'llot des
Jacobins

Vue du tissu urbain depuis la Maison Bleue.
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Le PSMV d’Angers ne se limite pas a la protection du patrimoine urbain, architectural et
paysager angevin. Tel un véritable réservoir de projet, il prévoit des opportunités de construire
dans le centre-ville en y posant I'ambition :

- d’'une architecture contemporaine respectueuse de I'existant ;

- d’'une qualité de cadre de vie qui concilie densité batie et morphologie urbaine du centre-
ville ;

- de constructions durables qui traverseront les générations a venir.

Le PSMV se positionne ainsi dans une démarche de création, qui valorise les projets
contemporains dans leur capacité a renouveler la ville tant dans ses usages que dans sa
qualité visuelle. Il permet aussi de poser une forte exigence de qualité pour ces projets, afin
qu’ils apportent leur marque temporelle, architecturale et fonctionnelle.

Intelligence de l'insertion et architecture durable sont donc les deux maitres mots des
attendus.

A secteur exceptionnel, projet exceptionnel !

Le PSMV constitue ainsi un cadre réglementaire détaillé qui détermine ou conditionne
'implantation et le gabarit des constructions neuves via l'article US4, les matériaux et
architecture via l'article US5.1. Ces régles s’appuient sur le diagnostic des formes urbaines
existantes,de lamorphologie du bati et de I'architecture existante détaillées dans le Diagnostic
du PSMV (rapport de présentation tome 1).

Si les emprises constructibles définies sur le plan réglementaire sont nombreuses (43
hectares), rappelons qu’une grande part (77%) est constituée d’espaces déja batis ou la
réhabilitation sera encouragée selon les objectifs de sobriété précédemment décrits.
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Le PSMV se positionne donc en faveur d’une architecture contemporaine innovante qui valorise et révéle la richesse du patrimoine angevin.
Pour cela, il se doit de déterminer les regles qui permettront cet équilibre entre création et mise en valeur.

» Intégration au paysage urbain de nouvelles constructions

Le paysage urbain d’Angers témoigne a la fois d’'une diversité et d’'une grande
cohérence, grace a ses formes baties et ses matériaux qui ont traversé les
siécles. Ceux-ci répondaient dans le passé a un principe de bon sens, celui
de fagonner les volumes d’habitat, leur éclairement, leur rdle de protection
aux intempéries, et la praticité d’approvisionnement de matiéres pour les
chantiers ; ces constituantes doivent aujourd’hui reprendre ses principes.
L’objectif du PSMV consiste donc a préserver la qualité d’ensemble et a
promouvoir une approche d’exception. Les régles d’architecture pour les
nouvelles constructions s’attachent donc a garantir leur insertion urbaine,
architecturale, paysagére mais aussi environnementale.

Afin de s’inscrire dans la tradition architecturale sans la reproduire, les régles
du PSMV détaillent des principes de compositions de fagcade, de matériaux
et de teintes qui assureront 'insertion d’un édifice contemporain dans la
continuité propre a son environnement (article US 5.1c).

Cela n’empéche en rien I'architecture contemporaine de porter les marques
deson époque quipermettrontd’enrichirla palette d’architectures angevines,
a la maniére de toute I'’évolution gu’a connu l'architecture au fil des siecles
(décrite dans le Diagnostic du Rapport de présentation tome 1).

* Cohérence et qualité des matériaux employés

Al'exigence portée sur la restauration des batiments existants doit répondre
une exigence sur la qualité des matériaux et le soin du dessin sur les projets
contemporains. L'objectif est de relever la qualité des projets dans un site
reconnu d’exception.

Le Reglement oriente le choix vers des matériaux biosourcés et géosourcés
aux qualités environnementales indéniables. En outre, linterdiction de
nombreux matériaux synthétiques répond aussi a cette exigence de qualité,
les articles relatifs aux toiture, fagades et menuiseries interdisent notamment
I'utilisation du PVC dans I’habillage et pour les chéssis de menuiseries, dans
le but de reprendre le matériau de prédilection qui a démontré sa qualité
d’aspect et sa durabilité.
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Les régles du PSMV restent toutefois souples pour s’adapter a chaque
projet en fonction du programme, de I'ampleur de la construction et de son
contexte immédiat. Une approche sensible du projet sera donc nécessaire ;
dans ce domaine plus que tout autre, I'’Architecte des Batiments de France
est la «regle vivante» du PSMV pour appliquer et apprécier I'application de
ces dispositions, dans le cadre des objectifs précédemment indiqués.

¢ Continuité et cohérence avec le patrimoine bati

Dans le cadre d’extensions ou de surélévations (dont les conditions urbaines
sont détaillées plus tard), il s’agit de permettre une créativité qui laisse toute
sa présence a I'existant. Les regles du PSMV s’attachent ainsi a déterminer
les conditions qui assureront le dialogue nécessaire entre patrimoine bati
et ajouts contemporains, qu’il s’agisse d’une simple greffe architecturale ou
d’un volume plus important.

* Insertion dans les fronts urbains existants

L’animation des facades par des dispositifs d’encorbellements, des saillies
ou des creux a toujours permis d’enrichir a la fois I'architecture et I'usage
des lieux par la création de balcons ou de loggias.

Comme le reste de I'architecture, ces dispositifs sont soumis a une
exigence de cohérence avec le paysage urbain, évaluée a la fois a I’échelle
de I'immeuble et de I'ensemble du front bati dans lequel la nouvelle
construction s’insere.

Sousréserve d’'une bonne articulation avec I'existant, ils sont réglementés
moins strictement pour les fagades aspectant les coeurs d’Tlot, de facon a
s’adapter a la complexité et la variété de contextes et favoriser la création
de balcon, terrasse ou autres, permettant de répondre a I'aspiration
croissante des habitants pour des espaces extérieurs directement reliés
aux logements.

67



ARGUMENTAIRE DES REGLES D’IMPLANTATION

POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Le tissu urbain angevin fait état d’'une grande stratification du bati : au fil du temps des constructions successives se sont implantées dans
le centre-ville en s’articulant entre elles pour former un ensemble cohérent. La possibilité de poursuivre le renouvellement de la ville est
prévue, encouragée et encadrée par le PSMV. Pour s’ajuster au mieux aux particularités du tissu complexe du centre-ville, la réglementation
du PSMV encadre cette constructibilité par des moyens tres différents du réglement du PLUi qui se fondait principalement sur une bande de

constructibilité principale de 15 métres.

Dans le PSMV, la constructibilité est déterminée graphiquement par une emprise au sol délimitée sur le Plan réglementaire. A ce tracé, le
Réglement associe des régles écrites qui portent sur I'implantation des nouvelles constructions a l'intérieur de ces emprises et sur leur

volumétrie (article US4).

L’article US4.1 conditionne les modes d’implantation des
nouvelles constructions selon les objectifs suivants :

* Respect de la morphologie traditionnelle et recherche de la
meilleure qualité de vie dans le bati

Lebatianciencomporte souventdes habitatstraversants avecdenombreuses
cours, courettes et jardins, qui ont I'avantage d’offrir un bon éclairement et
d’une ventilation naturelle. Le tissu urbain du centre-ville se caractérise
par ces masses baties «morceléesy correspondant a une trame parcellaire
dense, qui s’est renouvelée au fil des siecles sans pour autant se déstructurer
(a quelques exceptions pres).

Les regles urbaines du PSMV visent a conserver cette échelle et cette
morphologie urbaine, ce rapport si particulier entre masse construite et
espace libre qui fait toute la qualité et Iidentité de la ville ancienne.

C’est I'objet des emprises graphiques figurées au Plan qui permettent de
déterminer par avance les limites maximales de construction dans chaque
lot. Le tracé de ces emprises est conditionné par la qualité des parcelles
environnantes:

En effet, lorsqu’elles sont positionnées entre deux immeubles protégés, ces
emprises sont relativement figées en se calant sur les épaisseurs de I'existant.
Il s’agit alors d’insérer les nouvelles constructions dans une échelle similaire
en prenant les immeubles protégés comme référence (puisqu’ils sont les
invariants de la forme urbaine de demain).

Enrevanche,lorsque ces possibilités de construire s’appliquentaunensemble
de parcelles sans intérét patrimonial ou & des parcelles qui ont déja été
déstructurées, le dessin de I'emprise graphique a été volontairement large
pour éviter de figer un tracé et ainsi laisser place a un projet qui proposera
sa maniére de répondre a I'objectif d’insertion. C’est la que les regles écrites
sont importantes pour encadrer les épaisseurs de bati et éviter des volumes
disproportionnés dans le tissu urbain.

On sait en particulier que les épaisseurs des immeubles d’habitat courants du
bati traditionnel ne dépassent pas 12 métres, pour des besoins d’éclairement
naturel et de ventilation. Il s’agit aujourd’hui de retrouver une méme qualité
d’éclairement et de ventilation, et ainsid’encouragerla création de logements
traversants et d’espaces libres servant a I’habitat.

Etude sous la maitri
avec a participation de

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

e d’Angers Loire Métropole
a Loire et de a Ville dAngers

De nombreux exemples récents dans le secteur ont hélas aussi montré
que les épaisseurs communément employées dans les immeubles actuels
contribuent a la formation de pignons aveugles épais qui créent une ombre
portée conséquente sur les immeubles existants, grignotent trop d’espaces
libres et dévalorisent (en termes de qualité du cadre de vie,comme en termes
de biodiversité) les coeurs d"lot.

Aprés analyse des conceptions récentes d’immeubles, il a été estimé qu’une
limitation d’épaisseur batie a 12 métres serait trop restrictive. Une souplesse
a donc été apportée avec 14 métres, tout en conservant des regles générales
d’implantation qui définissent les objectifs d’insertion.

¢ Articulation avec I'existant

En complément de ce qui précéde, plusieurs autres regles poursuivent
I'objectif affirmé d’une articulation de tout projet a I'existant pour permettre
son insertion, en particulier :

- l'alignement imposé (article US4.1a-b) permet de maintenir, d’établir voire
de retrouver une continuité du front urbain. Cette implantation est en effet
prédominante dans la forme des Tlots de la ville ancienne et assure une
qualité d’ensemble en facilitant 'articulation des édifices sur rue;

- 'adossement des édifices entre eux (article US4.1c) est un principe général
d’implantation dans la ville ancienne ; tout pignon ou facade aveugle non
architecturée étant utilisée comme base d’épaulement pour une future
construction. Il s’agit aussi de limiter la présence de fagade aveugle tant
pour la qualité du cadre de vie que pour des considérations de performance
thermique (pignons fortement déperditifs) ;

- les distances de vue obligatoires (article US4.1c) permettent de garantir
un éclairement et une ventilation, garants de la salubrité et du cadre de
vie, et aussi des exigences d’intimité, garants de la qualité d’habiter. Ces
regles chiffrées sont fondées sur I'analyse critique des distance de vues
communément trouvées dans les immeubles d’habitat traditionnels du
centre-ville et notamment sur des parcelles parfois complexes (cf. photos
ci-contre).

Enfin, les régles d’objectif de qualité d’ensoleillement, de ventilation et
d’intégration dans la morphologie urbaine permettent de converger vers des
constructions neuves les mieux intégrées au tissu de la ville historique.

Immeuble récent, gabarit en rupture avec I'échelle de la ville ancienne pour
lequel I'ensemble de la parcelle a été batie (jardin sur dalle)

| ———3
Etude des distances entre

deux fagades ouvrant des
vues
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Au-dela des emprises, le PSMV traite aussi la définition des hauteurs réglementaires différemment que dans le PLUi qui lui s’appuyait sur un
plan d’épannelage par zones. Toujours dans le but de mieux ajuster la régle selon les multiples cas de figure que présente le tissu urbain du
coeur de ville, le PSMV détermine, pour chaque emprise constructible, une ou des cote(s) de hauteur sur le Plan réglementaire.

Fondées sur la connaissance des altimétries existantes de chaque immeuble et du sol, les cotes réglementaire ont été déterminées dans un
souci d’articulation avec I'existant et sont complétées de régles de volumétrie.

* Respect de la silhouette urbaine identitaire d’Angers

La silhouette urbaine est d’autant plus sensible aux émergences qu’elle
s'étend sur les coteaux de la Maine a la topographie accidentée et que le
paysage de toits est visible depuis de nombreux points de vue. Aussi toute
nouvelle construction, si sa hauteur et volumétrie n’est pas maftrisée, peut-
elle étre particulierement impactante dans I’épannelage urbain.

L’objectif est donc d’encadrer les hauteurs et volumétries des nouvelles
constructions de maniére a assurer leur insertion dans I'ensemble de la
silhouetteducentre-ville.Aussi,les hauteurs sont-elles toutes prédéterminées
en fonction de I'existant (sachant que lesimmeubles protégés sont I'invariable
référence), avec une souplesse d’application de plus ou moins 1 métre qui

permet d’ajuster les articulations avec 'existant.

Le PSMV prévoit en outre,comme cela a été le cas dans I'histoire, la possibilité
de quelques dépassements ponctuels pouvant permettre a des édifices
d’exception notamment pour leur fonction de créer une émergence dans
la silhouette de ville (clocher d’une église, cages de scéne d’un théatre par
exemple).

* Création des conditions d’ensoleillement et de respiration des
ceceurs d’flot

Les hauteurs réglementaires ont été définies au regard de I'échelle générale
de I’épannelage du centre-ville, mais également plus localement en prenant
en compte I'environnement direct de I'emprise constructible : relief naturel,
mitoyenneté, largeur de rue, vis-a-vis, positionnement en cceur d’lot. Le
souci de préservation de I’ensoleillement, de I'éclairement naturel, des vues a
ainsi guidé les choix de ces altimétries.

S’il s’agit globalement de hauteur maximale, le PSMV prévoit, dans certains
cas identifiés avec un graphisme spécifique sur le Plan (présence de la cote
sur I'alignement), une altimétrie imposée qui interdit toute construction plus
basse. Cette prescription souvent employée dans les fronts urbains cohérents
permet d’éviter la création de rupture dans la continuité des corniches
d’immeuble en immeuble.

Etude sous la matrise d‘ouvrage d’Angers Loire Métropole
Loire et dela Ville dAngers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

¢ Insertion dans le paysage des toits

Les altimétries réglementaires déterminent une cote de corniche/ d’égout ou
d’acrotere s'il s’agit d’un toit-terrasse. Il reste ensuite tout le traitement du
volume de toits qui va déterminer I'insertion de la nouvelle construction dans
la silhouette urbaine.

Le paysage de toits d’Angers est particulierement homogene, les immeubles
se fondent généralement dans la multitude des toitures d’ardoises. Derriere
cette homogénéité, de nombreuses variations de combles démontrent toute
la richesse des formes de toitures que le PSMV vise a préserver et a révéler
lorsqu’une nouvelle construction vient s’y insérer.

Aussi, le PSMV prévoit-il des regles sur la géométrie de toiture qui définissent
un principe de «gabarit-enveloppe» dans lequel tout volume de toit doit
s’inscrire. Ce gabarit-enveloppe permet de cadrer a la fois les hauteurs de
combles et la pente de toiture, et les regles chiffrées s’appuient sur I'analyse
des profils de combles traditionnels au fil des siecles (cf. schéma en bas a
droite) et sur I'analyse de quelques Tlots (cf. schéma en haut a droite).

Le réglement encourage donc a poursuivre dans les constructions neuves la
diversité de volumes de toits et favorise largement la particularité des pentes
a versants qui caractérise la silhouette d’Angers. Le recours aux toit terrasses
est limité a des surfaces ou des conditions qui les rendent assez peu visibles
dans le paysage urbain (article US4.3c).

Dans le but d’encourager un paysage de toits diversifié, le haut comble a
facade-pignon, la simple béatiére, le comble brisé restent possibles tout en
étant encadrés par le PSMV.

Souvent employés dans les opérations récentes et banalisant pour beaucoup
le paysage urbain (d’autant qu’ils sont généralement associés a de vastes
surfaces), le comble brisé ainsi que ’étage en retrait avec une élévation de la
hauteur en coeur de parcelle font I'objet de régles particulieres afin d’éviter
des volumes disproportionnés de combles.

En matiere d’insertion des constructions neuves, les hauteurs et volumétries
de toits sont en effet un enjeu déterminant qui agissent directement sur la
préservation du paysage urbain et sa mise en valeur.
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Au-dela des emprises pour des constructions, le PSMV permet des adaptations plus ponctuelles par I'extension ou la surélévation du bati
existant, ou encore la création de petites annexes (de type locaux utilitaires). Il se doit toutefois de bien encadrer ces dispositifs pour garantir

le respect des objectifs précédemment cités.

Pour les créations d’extensions ou les annexes hors emprises constructibles, ce sont les dispositions de I'article US6.2 et 3, relatifs aux
espaces libres idéntifiés sur le Plan réglementaire, qui s’appliquent. Pour les surélévations, les possibilités sont déterminées par les altimétries

réglementaires, lorsqu’elles sont supérieures a I'existant.

* Respect de la respiration des cceurs d’llot et de I'architecture

Encombrant voire condamnant parfois les coeurs d'Tlots, les extensions et
annexes sont souvent mal maftrisées en volumétries comme en emprises au
sol. Elles peuvent, dans certains cas, créer des ombres portées importantes
ou condamner des baies et ainsi altérer le niveau d’éclairement des logements
et les vues sur I'extérieur. De méme, elles peuvent conduire a des espaces
libres inertes en biodiversité compte tenu de leur absence d’ensoleillement.

Pour éviter cette dégradation des conditions d’habitabilité des logements,
comme des coeurs d'Tlot, sans pour autant interdire la création de ces volumes
parfois essentiels pour maintenir I'habitat, le PSMV encadre la création
d’extension et/ou d’annexes en se fondant sur la qualité de I'espace libre
(protection ou non figurée au Plan réglementaire), sa surface, ses dispositions
de pleine terre et sa configuration.

Les extensions et petites annexes sont donc admises sous conditions de
proposer la meilleure configuration de I'espace et le dégagement des fagades
protégées, avec un encombrement optimal pour répondre a la fois aux besoins
de surfaces et aux objectifs de qualité du cceur d’flot.

Etude sous la matrise d‘ouvrage d’Angers Loire Métropole

avec la participation

a Loire et de la Ville d’Angers

* Respect de la morphologie urbaine et insertion dans le paysage
des toits

La silhouette urbaine d’Angers, fortement conditionnée par la topographie et
les émergences de monuments, rend toute intervention sur les toitures trés
sensible.Egalementimpactante surlaqualité des coeurs d’Tlots quinécessitent
d’étre aérés et ensoleillés (cf. chapitre 6), la possibilité de surélévation ne
saurait étre donc systématique pour répondre aux objectifs précédemment
cités.

En matiére de surélévation, le PSMV tient une position affirmée : la possibilité
de surélévation est rendue possible dés que la situation urbaine le permet,
voire le justifie. Aussi, la définition précise des altimétries réglementaires
localise précisément les possibilités de surélévation dés lors que l'altimétrie
en rouge sur le Plan est supérieure a I'existant. Cela vaut essentiellement
pour les immeubles non protégés, mais cela concerne également sur des cas
ciblés, des immeubles protégés.

e Rééquilibrage urbain par la surélévation d’immeubles protégés
La protection des immeubles au titre du PSMV concerne autant ses fagades
que sa volumétrie et ses intérieurs (incluant les charpentes). Aussi la
surélévation de ces édifices apparait en contradiction avec la protection.
Toutefois, le PSMV consent a des possibilités de surélévation de certains
édifices protégés (une cinquantaine au total) lorsque cette intervention
permettrait de rééquilibrer la situation urbaine (exemple d’un angle d'flot
plus bas ou d’'un immeuble moins élevé dans un front bati continu) ou que
cette intervention ne viendrait pas perturber un équilibre déja en place (ou a
venir dans le cas de prévisions de constructibilités a proximité).

Dans le respect de la philosophie de protection, il s’agit toutefois le plus
souvent de surélévations limitées en hauteur, un surcroft ou un étage
d’attique, et beaucoup plus rarement d’étages francs qui viendraient
disproportionner 'architecture. La page suivante illustre, a titre d’exemples,
quelques justifications de possibilités de surélévations ponctuelles ; un
tableau exhaustif listant toutes les adresses concernées suit.
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Exemples de surélévations permises par le PSMV sur des immeubles protégés

ARCHITECTURES SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR UNE SURELEVATION

45 rue St-Laud

Formant un angle d'flot plus bas que le
reste du front béti, cette ancienne sous-
station électrique présente une architecture
d’accompagnement sobre. Son volume

de toit actuellement peu qualitatif est
susceptible d'accueillir une surélévation
sans dégrader son intérét patrimonial.

16 rue Louis de Romain

Cette remarquable salle de spectacle d’entre-deux guerres qui marque un angle d'flot a été
profondément remaniée et dénaturée en intérieur. Ce volume bas aux fagades richement
ornées pourrait aisément former un socle pour une surélévation contemporaine (a hauteur de
la corniche voisine) dans le cadre d’un projet de reconquéte de I'édifice. En outre, il permettrait
de retrouver une meilleure articulation avec les immeubles adjacents.

RECONQUETE, RETABLISSEMENT D’UN FRONT URBAIN OU D’ANGLE D’ILOT

29 rue du Mail

La rue du Mail comporte un ordonnancement remarquable de la premiére moitié du XIXe siécle, marqué par un front bati a la hauteur
de corniche continue. Cet immeuble constitue une interruption de cette continuité, bien que I'ordonnancement soit assuré par son
rez-de-chaussée. Une surélévation sur le socle protégé permettrait de retrouver une continuité dans I'alignement et ainsi rétablir
I'ordonnancement urbain.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

COHERENCE DES FRONTS BATIS

6 boulevard Arago

Cet immeuble en proue d'llot, et aux lignes modernistes qui illustrent la
production d’aprés-guerre, s’articule maladroitement dans le contexte urbain
et s'inscrit en rupture du front bati qui longe le boulevard Arago.

Le toit-terrasse pourrait constituer le socle d’une surélévation qui permettrait
a la fois de révéler la singularité architecturale de I'édifice et de rééquilibrer
cet angle d"lot.

9, rue Beaurepaire

L'édifice protégé crée une rupture dans I'’épannelage moyen de la rue, un
projet de surélévation est donc rendu possible, dans la mesure ou il s'inscrit
de maniere cohérente dans le front urbain de la rue Beaurepaire.

20 rue Pocquet de Livonniéres

L’édifice de cet angle d'llot présente une architecture soignée qui témoigne
d’une ancienne boutique associée a I'immeuble voisin. Son volume & rez-de-
chaussée crée néanmoins une rupture et dégage le pignon quasi-aveugle de
la maison voisine, offrant une situation urbaine peu qualitative a proximité
directe de I'église Notre-Dame des Victoires. Une surélévation habile pourrait
permettre d’améliorer la situation urbaine tout en conservant ce témoin
protégé par le PSMV.

10, place Hérault
L’édifice est implanté dans un front béti en partie non protégé, susceptible
de muter avec des constructions plus hautes. La possibilité est offerte afin
d'accompagner ces transformations en autorisant une surélévation sur un

comble qui ne présente pas d'intérét patrimonial notable.
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llot Adresse Justification surélévation

1 AO1 |45 rue Saint-Laud Edifice formant un angle d'flot plus bas que le reste du front bati, son volume de toit actuellement peu qualitatif est susceptible d’accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial.
n°2 AO01 |12 rue des Deux-Haies Bati plus bas dans le front bati qui dégage des pignons mitoyens aveugles peu qualitatifs. En outre le volume de toiture simple et régulier est susceptible d'accueillir une surélévation.

n°3 AO01 |12 rue des Deux-Haies Bati plus bas dans le front bati qui dégage des pignons mitoyens aveugles peu qualitatifs. En outre le volume de toiture simple et régulier est susceptible d'accueillir une surélévation.

4| AO2 |[38ruedelaRoé Bati en dega de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial

o5 | AO4 |3 rue Saint-Laud Bati en rupture avec I'épannelage du front urbain dont I'architecture et les intérieurs sont susceptible d'accueillir une surélévation

n6 | AO5 |12 rue Lenepveu Implantation au c6té d'un bati haut protégé et d'un bati non protégé susceptible de muter avec des constructions plus hautes. La possibilité est offerte afin d’accompagner ces transformations
n°7 A11 |8 rue Saint-Maurille Béti bas et étroit en rupture avec les batiments voisins dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial

n°8 A19 |16 rue Louis de Romain Ce volume bas peut aisément former un socle pour une surélévation (3 hauteur de la corniche voisine) dans le cadre d’un projet de reconquéte de I'édifice aux intérieurs dénaturés

n°9 | A19 |17 rue Voltaire Ancienne aile du Crédit de I'Ouest dont le volume bati peut étre surélévée pour améliorer la cohérence d'ensemble de I'édifice en proue d'lot.

n10| A21 [51rue St-Aubin Bati en deca de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial

n°1 A21 |55 rue St-Aubin Bati en deca de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial

n12|  A21 |34 bdFoch Bati au contact du pignon aveugle d'un immeuble de grande hauteur. Une surélévation permettrait de réduire I'impact de cette rupture disqualifiante pour le front bati sur le boulevard.

n13|  A21 |5 rue du Cloitre St-Martin Bati bas dont I'écriture architecturale et le toit terrasse permettent d’accueillir une surélévation en lien avec I'édifice adjacent sans dégrader I'intérét patrimonial de I'ensemble

4|  A23 |7 place Sainte-Croix Bati dont le gabarit bas et I'architecture neo-classique laisse la possibilité d'une surélévation d'ensemble qui améliorerait I'aspect du volume de toit dénaturé par une surélévation partielle

n1s|  A26 |3 pl. Michel Debré Bati plus bas que les immeubles mitoyens dégageant ainsi des pignons aveugles peu qualitatifs. Le volume de toiture simple et régulier est susceptible d'accueillir une surélévation.

n16 | BO3 |12 Boulevard Ayrault Implantation au contact d'un bati non protégé susceptible de muter avec des constructions plus hautes. La possibilité est offerte d'accompagner ces transformations avec une surélévation

n17| BO4 |31rue Thiers Bati bas au volume de toiture simple au contact d'un bati non protégé susceptible de muter avec une construction plus haute. La possibilité est offerte afin d’accompagner cette transformation
n18 | BO4 |14 rue du Mail Béti bas au volume de toiture simple au contact d'un bati non protégé susceptible de muter avec une construction plus haute. La possibilité est offerte afin d’accompagner cette transformation
n19| BOS5 |11rue Thiers Bati bas au volume de toiture simple au contact d'un bati non protégé susceptible de muter avec une construction plus haute. La possibilité est offerte afin d’accompagner cette transformation
n20| BO8 |60 rue Boisnet Bati en dega de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial

n°21|  B12 |10 rue du Commerce Gabarit de construction bas, susceptible de recevoir une surélévation d'ensemble dans la continuité du front urbain sans dégradé I'intérét patrimonial de I'édifice.

n°22| B13 |10 Place Hérault L’édifice implanté dans un front bati en partie non protégé, susceptible de muter avec des constructions plus hautes. La possibilité est offerte d’accompagner ces transformations

n°23| B17 |2rueFreslon Ensemble concerté dont le volume de toiture hétérogéne et incohérent pourrait étre amélioré avec une surélévation d'ensemble en cohérence avec I'altimétrie des édifices a proximité.

n°24| B19 |50 rue de la Parcheminerie |Batien dega de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial

n°25| B19 |48 rue de la Parcheminerie |Béatien deca de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial

n°26| B19 |1rue Petite Romaine Bati en dega de I'épannelage moyen de la rue de la Roé dont une surélévation améliorerait la cohérence du front bati, sans dégrader I' intérét patrimonial de I'édifice (volume toiture simple)
27| B19 |8ruedelaRoé Béati en deca de I'épannelage moyen de la rue de la Roé dont une surélévation améliorerait la cohérence du front bati, sans dégrader I' intérét patrimonial de I'édifice (volume toiture simple)
ne28|  B21 |29 rue du Mail Lacune dans I'ordonnancement de la rue du Mail dont I'intérét urbain et patrimonial est reconnu. Une surélévation permettrait de retrouver la continuité d'alignement du front bati.
n°29| B31 |34 rue Saint-Laud Rupture dans I'épannelage du front urbain et intérieurs sans intérét patrimonial notable, laissant la possibilité d'une surélévation
30| B31 |36 rue Saint-Laud Rupture dans I'épannelage du front urbain et intérieurs sans intérét patrimonial notable, laissant la possibilité d'une surélévation
n°31| B36 |17 rue du Commerce Gabarit de construction bas, aux intérieurs sans intérét majeur, susceptible de recevoir une surélévation dans la continuité du front urbain dans I'ensemble plus haut.
n°32| B41 |5rue Chevreul Lacune dans la forme architecturale laissant la possibilité de créer une surélévation en cohérence avec la composition de facade
n°33| B42 |2rue Emile Bordier Lacune en angle d'flot, peu qualitatif en 'état avec des pignons quasi-aveugles qui mérite d'étre amélioré par une éventuelle surélévation sur le RDC béti protégé.
n°34| C17 |8 rue Duvétre Béati en deca de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial
n°35| D02 |9 rue Beaurepaire Bati au volume de toiture simple, en rupture de I’épannelage moyen de la rue, un projet de surélévation pourrait s'inscrire de maniére cohérente dans le front urbain de la rue Beaurepaire.
n°36| D06 |4 bd Henri Arnaud Bati plus bas dans le front urbain qui dégage des pignons mitoyens aveugles peu qualitatifs. Le volume de toiture simple et régulier est susceptible d'accueillir une surélévation.
n°37| DO7 |16 bd Henri Arnaud L’édifice implanté dans un front bati en partie non protégé qui est susceptible de muter avec des constructions plus hautes. La possibilité est offerte d’accompagner ces transformations
n°38| D18 |24 bd Decazeaux Volume de toiture en rupture avec les immeubles adjacents. La possibilité d'une surélévation permettrait d'améliorer la cohérence du front bati sans dégrader la qualité patrimonial de I'édifice
n°39| D32 |6 bd Arago Volume en rupture avec le front bati du boulevard Arago. Le toit-terrasse pourrait aisément constituer le socle d’une surélévation qui permettrait de rééquilibrer cet angle d"flot.
n°a0| D32 |3 rue Auguste Michel L’édifice implanté au c6té de bati non protégé susceptible de muter avec des constructions plus hautes. La possibilité est offerte d’accompagner ces transformations du front urbain.
n°41 E1 12 bd Général de Gaulle Bati en deca de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial
n°42 E1 16 bd Général de Gaulle Bati en dega de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial
n°43 E1 20 bd Général de Gaulle Bati en dega de I'épannelage du front urbain et a coté d'un bati non protégé pouvant muter avec des constructions plus hautes. La possibilité est offerte d’accompagner cette transformation,
n°44 F1 13 place Mendés-France Aile sur cour basse dont ['écriture architecturale et le toit terrasse permettent d’accueillir une surélévation en lien avec I'édifice adjacent protégé sans dégrader l'intérét patrimonial
n°45 F7 |1rue Ménage Bati en rupture avec les immeubles adjacents dont un édifice de grande hauteur dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation
n°46 F7 |15 rue Ménage Béti en deca de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial
n°a7|  F14 |43 rue Desjardins Volume de toiture a faible pente, sur jardin, susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader I' intérét patrimonial de I'édifice
n°48 F16 |40 rue Bressigny Bati en rupture avec I'épannelage du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation (lucarne existante sans qualité)
n°a9|  F19 |8 rue Paul-Bert Edifice appartenant a un ensemble concerté présentant déja des surélévations, susceptible d'accueillir lui-méme une surélévation soignée pour améliorer I'nomogénéité de I'opération.
nso|  F19 |20 rue Paul-Bert Bati en deca de I'épannelage moyen du front urbain dont I'architecture est susceptible d'accueillir une surélévation sans dégrader son intérét patrimonial
du patrimoine et urbanistes
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Nota bene : les OAP n°1 a 21 sont présentées dans le chapitre sur les espaces publics

JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION SUR DEUX ILOTS A POTENTIEL DE PROJET

Le PSMV inclut des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur deux flots concernés par un fort
portentiel de constructibilité sur le Plan réglementaire, dessiné largement pour éviter de figer I’évolution de I'llot dans
un plan masse. Ces OAP s’attachent a retracer I'historique des lieux (inclus dans le document des OAP pour plus de
facilité a la compréhension de I'esprit des lieux) et fixent de grands objectifs de composition spatiale et d’insertion
urbaine qui viendront conditionner I'exploitation de la constructiblité offerte par le Plan.

OAP n°22- Quartier République

REPERES HISTORIQUES

La connaissance archéologique de ce site tient de 'opération de fouilles de
grande ampleur menée sur le quartier République au début des années 1980.
Cette campagne, menée par Monique Célestin et Jean-René Le Nezet, a permis
de révéler un ensemble exceptionnellement conservé de thermes gallo-
romains implantés sur la partie haute du site (sous I'actuel centre commercial
Fleur d’eau) et le mur de la deuxiéme enceinte d’Angers dont une porte ouvrait
dans I'axe de la rue Baudriere.

Le quartier aurait été abandonné apres le Ve siecle, avant de connaftre un
renouveau artisanal et commercial au Moyen-Age, autour de sa place centrale,
mentionnée dés 1131, la place de la Chevrerie. A partir du Xllle siecle, lorsque la
ville est ceinturée d’enceintes englobant la Maine, ce quartier se structure d’'un
réseau de rues perpendiculaires a la riviére pour le relier aux ports. Tout un
tissu de faubourg s’y développe au fil des siécles, jusqu’au milieu du XIXe siecle,
ou le site devient un quartier trés animé par I'activité commerciale avec deux
édifices et programmes structurants : le Palais des Marchands (place Mondain-
Chalouineau) et les Halles de marché sur le modéle des Halles Baltard, le long
de la rue Plantagenét nouvellement percée (1850).

Avec la fin du trafic fluvial (liée a I'avénement du chemin de fer), une distinction
ville haute et basse s’opere séparant les quartiers hauts marchands et bourgeois
en lien avec le coeur battant de la ville, des bas quartiers, moins attractifs et
populaires, subissant les inondations, jusqu’a devenir au début du XXe siécle
paupérisés et insalubres...

Le Palais des Marchands est détruit par un incendie en 1936, dégageant
I'actuelle place Mondain-Chalouineau. Aprés-guerre, le bas du quartier (en
partie bombardé) est occupé par une gare routiére (censée étre provisoire) et
les batiments «tombent par manque d’entretieny. Les Halles de marché, elles-
mémes, accusent un état dégradé, jugé irréversible par André Mornet en 1952.
Des cette époque, une premiere réflexion sur le devenir du quartier s'amorce
mais ce n’est que le début d’une lente gestation.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

De la création de la ZAC en 1970 a sa réalisation en 1983-1986

Un mémoire de Paul LE DIGABEL, Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de Normandie, en 2011-
2013, retrace I'épopée de cette réflexion urbaine d’ampleur sur le quartier République.

Si, deés 1952, la municipalité avait confié une premiére étude a André Mornet,
la question du maintien ou non des halles créera beaucoup de dissensions et
la Ville s’engage dans deux autres opérations d’ampleur : Saint-Michel (hors
PSMV) et Saint-Nicolas.

Il faut attendre la réalisation de la voie rapide sur les berges de Maine au début
des année s1970 pour que la démolition des Tlots du faubourg Ligny relance
le sujet. Une Zone d’Aménagement Concerté est créée en novembre 1970 en
concomitance avec la fondation de I’Agence d’Urbanisme locale (AURA). La
création d’'un MIN a Saint-Serge réglera le sort des halles de marché de la
République ; elles sont démolies en 1971 et laissent une vaste friche utilisée en
parking qui prendra le nom de « trou de la République » en référence au « trou
des Halles » de Paris.

L’AURA lance un pré-inventaire sur le quartier de 1971 & 1975 renseignant
toutes les constructions et confie le portage du projet urbain a la SODEMEL.
S’ensuivra un projet d’opération immobiliere «de luxe» confié a 'agence Monge
(coauteur de la Reconstruction de Saint-Malo). Congu comme «une ville dans la
ville», le programme étant jugé inadapté, il sera abandonné I'année suivante et
finalement reporté aux prochaines élections en 1977.

Le nouveau maire, Jean Monnier, lance un concours en janvier 1979, larédaction
du programme est en grande partie confiée aux architectes Mornet. Prés de
200 équipes d’architectes urbanistes concourent et une premiere sélection
de 4 projets fait I'objet d’'une exposition au public. L’équipe Lebreton-David-
Laffner est nommé lauréat en 1981 et les travaux sont rapidement lancés en
commencant par la partie basse, proche du quai : square et gare routiére puis
amorce des travaux du vaste parking souterrain.

Le projet est finalement repris par Philippe Mornet, qui réorganise la trame
urbaine et le programme pour y accueillir un ensemble de logements sociaux
et une creche, tout en héritant du « socle » du projet Lebreton-David-Laffner.
Les nouvelles Halles sont terminées en 1986 mais leur succés s’éteint dés la fin
des années 1990, elles seront remplacées par le centre commercial Fleur d’eau
en 2005.

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP
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Page de gauche :
1) Projet Monge, 1973. © Angers ma ville, 1973, 1889W1.

2) Les 4 projets sélectionnés par le jury du concours en 1979 : projet n°59 (Niebudek, Ostrowski, Schulz) ; projet n°83 (Millet, Sbolgi, Gueguen,

Choutet) ; projet n°84 (Bellon, Sobotta) ; projet n°155 (Lebreton, David, Haffner). © Ville d’Angers, AURA, AM 1889W4.

3) Lauréat du concours, équipe Lebreton, David, Haffner. Planche de rendu 2e phase. 1980. © Ville d’Angers, AURA, AM 1889W6.
4) Projet repris par Mornet en 1983-1985 : schéma d’organisation et maquette d’étude © Vivre a Angers, n°73, 1984. Coll. Mornet 1983.
Toutes ces illustrations sont extraites du mémoire de Paul LE DIGABEL, Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de Normandie, 2011-2013.

Ci-contre a droite :

5) Fronts batis sur la place de la République. © Agence Paume.

6) Axe de la rue Plantagenét et ouverture sur la place de la République. © Agence Paume.

7) Percée vers la tour Villebon et la cathédrale. © Agence Paume.

8) Entrée du parking souterrain dans I'axe de la rue Millet, et la rue Baudriére au fond. © Agence Paume.

9) Limpasse du Griffon qui dégage tous les arriéres des immeubles de la rue Baudriére. © Agence Paume.

10) Coupe transversale de la Maine a la Cathédrale, montrant le dénivelé du site © Diagnostic PSMV, Agence Paume.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Ce quartier issu d’une réflexion urbaine des années 1970 offre aujourd’hui
tout un urbanisme de dalle en plein cceur de la ville historique, marqué par des
immeubles et des espaces publics en rupture avec I'échelle du tissu historique.
Quelques éléments constituent toutefois des liens avec celui-ci et peuvent servir
de supports pour valoriser le secteur : la perspective vers la cathédrale et la tour
Villebon, I'axe de la rue Plantagenét, et les liaisons transversales qui prolongent
les rues Saint-Laud et Bodinier. La topographie trés en dénivelé vers la Maine
constitue aussi un atout pour insérer un nouvel urbanisme dans le cceur de ville.

Avec sa position centrale, le quartier République est un lieu particulierement
stratégique en termes de desserte, de flux piétons, d’animation quotidienne pour
le coeur de ville. L’offre commerciale qui s’y développe se concentre dans un seul
édifice, le centre commercial Fleur d’eau, prolongé par les rez-de-chaussée de
la rue Plantagenét. La rue Baudriére et le bas de la rue Plantagenét profitent
beaucoup moins de cette dynamique. La place de la voiture prime dans la partie
basse marquée par la présence du parking souterrain, offrant une large surface
imperméabilisée dans les coeurs d’flot comme sur la place de la Républigue, et
des entrées de parking particulierement présentes dans le parcours piéton.
Enfin, le front bati en bas de la rue Baudriere constitue le dernier témoin du tissu
urbain qui accompagnait le secteur portuaire a I'époque médiévale ; bien que
trés abimés, de nombreux immeubles conservent des vestiges des XV et XVle
siecles. L'impasse du Griffon découvre I'ensemble des arriéres de ce trongon
de rue avec une diversité de volumétries et de matériaux qui lui apportent un
certain pittoresque, a valoriser.

Pour mémoire, le bas de ce secteur est concerné par le PPRI.

ENJEUX MAJEURS

e Assurer une accroche de ce quartier avec le tissu historique en portant
une attention a la topographie

¢ Créer une centralité sur la place de la République

* Retrouver une présence végétale et des aménagements favorisant la
biodiversité

« Requalifier les arrieres de la rue Baudriére (impasse du Griffon)

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville dAngers Agence Paume, Cé

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP
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OAP n°23- llot des Jacobins

REPERES HISTORIQUES

Les Jacobins, ou Freres Précheurs, s’installent vers 1216 au milieu de la cité
ecclésiastique, al’intérieur de I'ancien castrum gallo-romain dont le decumanus
correspond au tracé de la rue du Vollier. Ils occupent une ancienne chapelle
et y annexent des maisons canoniales pour se constituer un enclos. De 1240
au XIVe siecle, ils construisent I'église et les batiments conventuels. Ceux-ci
sont intégralement repris entre 1768 et 1779, en conservant les sous-sol du
XIVe ou XVe siecle. Quelgues vestiges de la maison dite du commandant et deux
pavillons de jardin subsistent de cette campagne du XVIlI¢ siecle.

Apreés la Révolution, la gendarmerie occupe les lieux et réaménage I'aile ouest
en 1805, elle sera reconstruite en 1892. En 1832, I'église et ses chapelles sont
détruites et remplacées par des écuries et des logements, le cloftre disparaft.
Au cours des XIX® et XXe siécles, de multiples travaux d'aménagement et de
reconstruction entrainent la disparition progressive des derniers vestiges
médiévaux et du XVIII¢ siécle. Le passage d’entrée est congu par Ernest
Dainville en 1879, suivi de la reconstruction des ailes orientale et occidentale
(laile sud est supprimée). Le batiment des écuries est transformé en garages
et logements dans le 3¢ quart du XXe siécle.

L’enclos, trés stable dans le temps, est agrandi en 1889 par I'achat d’'une maison
rue du Vollier pour le logement du capitaine. La volumétrie actuelle reste
similaire a I'ancienne (3 niveaux sous combles) et I'organisation des édifices
en ailes autour des deux cours et du jardin est identique a celle du couvent
de '’Ancien Régime (a I'exception de la perte de l'aile sud), nous laissant un
ensemble urbain offrant des respirations en cceur d’Tlot, témoignant du passé
conventuel inséré dans le tissu historique dense de la Cité.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Outre les parcelles correspondant a I'enclos conventuel des Jacobins, 'autre
partie de Illot conserve une forme urbaine relativement préservée, malgré
les nombreuses campagnes de construction et reconstruction. Différents
édifices d’époques allant du XVII¢ au XIX¢ siecles ont été en effet investis par un
ensemble scolaire qui a a la fois conservé les éléments remarquables et ajouté
quelques batiments du XXe siecle. Il résulte de cette histoire multiséculaire un
ensemble disparate peu lisible, mais qui conserve la mémoire de I'enclos et
surtout recéle quelques éléments de patrimoine béti intéressant couvrant de
nombreux siecles.

En témoignent la maison canoniale Saint-Martin (ou la Fonte, puis hotel de
Boissard), la maison (4) Saint-Dominique (dite ensuite hétel Falloux) et, au
sud de I'7lot, la maison du chapelain de Malemort, toutes trois présentant une
stratification particulierement riche ; I'lot comporte aussi deux autres maisons
aux bases XVIII¢ et une chapelle XIX® qui longe la rue des Jacobins.

Par sa position entre la Cathédrale et le Chateau, cet Tlot aujourd’hui vacant
(a I'exception de deux maisons privées) constitue une opportunité pour offrir
un programme structurant a la Cité, une traversée au public de I'llot et une
seconde vie a ces nombreux édifices patrimoniaux.

Les sondages archéologiques réalisés en 2020-21 ont révélé un sous-
sol particuliérement riche et sensible ; la priorité sera donc a donner a la
réutilisation des volumes existants.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de |a Loire et de la Ville d'Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, ¢

NB : cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

ENJEUX MAJEURS

« Développer un projet d’ensemble ouvert au public offrant une traversée

de I'llot a travers une succession de cours

« Désimperméabiliser les sols pour retrouver une respiration et réduire

Iflot de chaleur

« Réemployer autant que possible les volumes et structures existantes

1) Vue oblique sur 'ensemble de I'flot. © Google maps.

2) Fagades et porche d’angle de I'ancienne gendarmerie.

3) Aile Dainville protégée.

4) Maison St-Dominique puis Hétel Falloux.

5) Maison canoniale Saint-Martin, puis Hotel Boissard.

6) Maison du chapelain (deux volumes).

7) Chapelle XIX¢ le long de la rue des Jacobins.

8) Batiment de classes : surélévation d’entre-deux-guerres sur un
batiment néoclassique du XIX® siécle.

9) Batiment de classes années 1950-60. © Photos Agence Paume.

10) Premier plan de la Maison des Jacobins d’Angers Rez-de-Chaussée
[1790]. © Inventaire des Pays de la Loire.

11) Caserne de gendarmerie d’Angers. Plan d’ensemble, état des lieux, = |

par E. Dainville, 1877.© Inventaire des Pays de la Loire.

12) Gendarmerie. Projet de reconstruction des ailes est et ouest (au-
dela des parties de 1831) avec démolition de I'aile sud, plan au rez-de-
chaussée, par E. Dainville, 1889. © Inventaire des Pays de la Loire.
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PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR D’ANGERS
Rapport de présentation - tome 2 : POLITIQUE URBAINE PSMV

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
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Politigue urbaine du PSMV

6. JUSTIFICATION DU PSMV EN MATIERE

DE TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES ET DE BIODIVERSITE

/ Positionnement du PSMV vis-a-vis
de la non artificialisation des sols

/ Trame verte et protection des espaces libres

/ Argumentaire pour les régles encadrant
le traitement des espaces libres et du végétal

/ Relais de protection en substitution aux
Espaces Boisés Classés

/ Justification des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
(OAP) sur les jardins emblématiques

Vue des rives de Maine depuis le quai Gambetta.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué 77



Le périmétre du PSMV se distingue du reste du territoire communal par une forte densité,
la surface actuellement batie est de plus de 68 hectares pour 40 hectares d’espaces
libres dans les flots urbains et 97 hectares d’espaces publics (incluant la Maine).

Dans les Tlots, les possibilités d’évolution en matiére de constructibilité s’appuient en
premier lieu sur le bati existant, en limitant toutefois a de rares cas ciblés la surélévation
d’immeubles protégés pour les raisons décrites dans le chapitre «Argumentaire des régles
de protection du bati». Le Plan réglementaire détermine des espaces libres minimum (cf.
chapitre suivant) dans lesquels la constructibilité est limitée a des extensions ou annexes
encadrées par I'article US6 et admises sous réserve que le projet ne perturbe ni la lecture
des facades protégées, ni I'accés au coeur d’ilot, ni (dans le cas des jardins protégés et
des espaces verts) ne dégrade le potentiel de biodiversité du terrain en conservant
obligatoirement les 3/4 de la surface du jardin en pleine terre.

L’identification de ces 45 hectares d’espaces libres* permet d’émettre un niveau
d’exigence sur le traitement des sols de ces espaces, et notamment la conservation de
la pleine terre existante et la désimperméabilisation des surfaces artificialisées a I'’excés.

En outre, plus de 77 % des constructibilités concernent des emprises déja baties et les
emprises constructibles dessinées au Plan constituent un seuil maximal de constructibilité
quelesreglesdel’article US4 ne permettent pas de «remplir» en totalité dans de nombreux
cas (en particulier par I’exigence d’une épaisseur maximale de batie limitée a 14 métres).

Sur cette thématique, le PSMV porte également un volet pédagogique a travers sa

. . o . . .

flche’-cqnsell n°8 \« Renaturer la ville »\, ayant valeur de recommandations qm‘permet 7 B 2 B0 TR G SUETRy L 0 s i
de détailler concrétement les mesures a mettre en ceuvre pour assurer le maintien et le car le Plan définit aussi des espaces batis a dégager ou &

développement de la biodiversité en ville et réduire les lots de chaleur. désimperméabiliser ; cela concerne principalement des
jardins sur dalles et plus localement, des constructions en

jaune sur le Plan.
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1. Carte extraite du
SCoT Loire Angers.

cf. Iégende au chapitre 1.

2. Carte de la résille

paysageére a I’échelle

de la ville d’Angers.

Plan Nature en ville,
Angers.

Vue aérienne d’un
flot du centre-
ville, en pointillés
jaunes, le principe
de continuité
écologique en
milieu urbain par
la mise en relation
des jardins et
plantations de
I'espace public
selon un principe
de pas japonais.
Google Maps

Etude sous la
avec a participa

ngers Loire Métropole
Loire et de la Ville d'Angers

Equipe chargée d'étude, Ar
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Le PADD pose en premier axe 'ambition de «Construire
le territoire de demain en portant sur lui un nouveau
regardy» qu’ilfait passerd’abord parlapréservationdela
diversité et de la qualité des sites, milieux et paysages,
de la valorisation de la biodiversité existante et d’'un
développement respectueux de I'environnement.

Dans le prolongement du Schéma directeur des paysages
angevins adopté en 2019, le Plan Nature en ville de la
Ville d’Angers constitue un engagement transversal aux
politiques publigues menées par la collectivité en matiere
de biodiversité. Il définit notamment le principe d’'une résille
paysagere a I’échelle de la commune que le PSMV traduit
plus précisément a I'’échelle du périmétre du centre-ville,
au travers de prescriptions a I’échelle des parcelles.

L’OBJECTIF DE
CONTINUITE ECOLOGIQUE

Le PSMVtraduit larésille paysagere en agissant surchacune
des parcelles, dans le but de créer -partout ou cela est
possible et pertinent- toutes les conditions des continuités
écologiques. Dans ce secteur densément bati du centre-
ville, ces continuités s’appuient sur la mise en relation des
espaces libres abritant une petite biodiversité et de leur
connexion avec les grands réservoirs de biodiversité, selon
le principe de couloirs de migrations végétale et animale :

« La Maine constitue un corridor écologique connectant les
réservoirs de biodiversité du lac de Maine et de I'lle Saint-
Aubin, offrant aux espéces des conditions favorables a leur
déplacement et a 'accomplissement de leur cycle de vie;

* Les espaces publics et les grands jardins du centre-ville
assurent un maillage vert horticole qui contribuent un
peu a la migration des espéces terrestres et de quelques
especes ordinaires venant par voie aérienne ;

* Lescoeursd’lots, coursintérieures oujardins doivent jouer
leur réle pour amener un peu de biodiversité ordinaire et
améliorer I’environnement dans la ville dense, en particulier
si une continuité entre eux est assurée. L’enchainement
des cceurs d'flots végétalisés assure en effet de proche en
proche, selon un principe de «pas japonais» des continuités
avec la végétation des espaces publics, elle-méme en
connexion avec les rives de Maine.
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IDENTIFICATION DES ESPACES
LIBRES DANS LE PSMV

Hors espaces publics, plus de 45 hectares d’espaces sont
identifiés et protégés comme espaces a conserver (a
retrouver dans certains cas) libres de construction.

e 47 % de cette surface sont des espaces protégés
(incluant de vastes cours ou jardins)

Ces espaces sont des cours ou jardins a préserver
pour leur caractere historique et paysager, ainsi que
pour leur rdéle d’écrin pour I'ensemble architectural
qu’ils accompagnent. Il s’agit des espaces les plus
remarquables.

Il s’agit de parcelles traitées historiqguement en
jardins (dont la composition peut avoir disparu) et/
ou d’espaces traités avec de grandes compositions
paysagéres ; pour les cours, il s’agit généralement
d’espaces de dégagement aux abords immédiats d’un
élément de patrimoine remarquable (cours d’honneur
en particulier).

L’objectif est la mise en valeur de I'espace comme des
facades qui I’entourent, et le confortement de leur rdle
écologique, notamment par la protection des arbres et
de la pleine terre.

e 53 % sont des espaces sans caractere patrimonial,
identifiés au Plan pour leur réle de respiration (dans le
cas des cours) et de continuité écologique (dans le cas
des espaces verts).

Identifiés au Plancomme «espace adominante minérale
/ espace vert a requalifier ou a créery, ils contribuent
a la qualité du cadre de vie a la fois urbain et paysager,
en assurant la respiration du tissu urbain et jouent un
role dans le maintien des équilibres écologiques. Parmi
les espaces identifiés par cette Iégende, on retrouve de
nombreux jardins engazonnés et plantés qui sont tout
a fait satisfaisants en I'état mais ne sont pas protégés
en raison de I'absence de caractére patrimonial. Ces
espaces ne sont toutefois pas toujours qualitatifs et
beaucoup d’entre eux nécessitent une requalification
pour répondre au défaut de perméabilité des sols et/
ou de végétation.

L’ensemble de ces espaces forment tout un potentiel de
: . maillage vert qui permettrait d’assurer sous forme de
Espaces identifiés au Plan en Espaces identifiés au Plan en Espaces identifiés au Plan en Espaces identifiés au Plan en «pas japonaisy les continuités écologiques.

COUR A CARACTERE PATRIMONIAL JARDIN DE PLEINE TERRE A CARACTERE ESPACE A DOMINANTE MINERALE ESPACE VERTARIEQUALIFIER
PATRIMONIAL OU A CREER

Etude sous la mat
avec la participation d

d'Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

a Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué 8 0



Carte de la végétation et des espaces libres identifiés par le Plan réglementaire du PSMV : en beige les cours, en vert, les jardins. Extrait du PSMV n’ayant pas de valeur réglementaire.

ol

2 /A - =11 : ' 1] |4 ’ B rpy A ) =Y
/ '\ [P & = — ! | | N Y |

-y | E‘m—-"\‘. |
5 [ | “” .‘_f“ la
=T Fﬁ“ e
LU_J!E‘" ‘“l z

—

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers. Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

LA TRAME VERTE
ET BLEUE DU PSMV
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Etude sous la maitrise d'ouvr:
avec la participation de la DRAC Pa

ARGUMENTAIRE DES REGLES ENCADRANT
LE TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES ET DU VEGETAL

Le corridor écologique de la Maine fait I'objet d’OAP Rives vivantes présentées au chapitre 7, avec I'ensmeble des OAP traitant des espaces publics. Pour les
autres espaces libres appartenant aux flots urbains, les articles US6.2 et US6.3 du Reglement encadrent leur évolution, en structurant les prescriptions selon

la classification des espaces au Plan réglementaire :

Les prescriptions de [larticle US6.2 portant sur les
espaces libres a caractére patrimonial protégés visent
les objectifs suivants :

* Conservation et mise en valeur des dispositions significatives

en place (de la composition aux éléments patrimoniaux) :
Ces cours et jardins sont considérés comme un patrimoine en tant
que tel. Ils sont relativement rares et généralement de grande qualité,
I"ambition doit y étre grande. Comme pour le béti protégé, un état des
lieux sera demandé pour toute demande d’autorisation pour transmettre
au service instructeur suffisamment d’éléments de connaissance pour
comprendre les dispositions patrimoniales en place (puits, fils d’eau,
dallage, emmarchements, murets, etc.) a conserver voire a restituer,
évaluer le potentiel de biodiversité de I'espace libre et mesurer I'impact
de l'intervention sur ces deux critéres, ainsi que sur la qualité de la mise
en valeur des fagades et de I'ensoleillement. Toute intervention sera donc
évaluée au cas par cas en fonction des objectifs de qualité des espaces et
de composition paysagere.

e Inconstructibilité (sauf au cas par cas pour de petites greffes
ou verriére exceptionnelle) pour les cours et constructibilité
admise au cas par cas et limitée a de petits éléments ponctuels
(dépendances, kiosques, pavillons...) dans le cas des jardins :

Cesespacessontdes vides derespiration et de dégagement des facades qui
assurent la mise en valeur du patrimoine bati (généralement remarquable).
Leur constructibilité serait donc contraire avec leur disposition historique
et incompatible avec I'objectif de mise en valeur.
Dans le but de permettre d’améliorer les usages et lorsque la configuration
des lieux le permet, quelques constructions de dépendances et d’annexes
restent toutefois admises sous réserve de projet d’ensemble garantissant
les objectifs de qualité, mais leur surface est limitée avec une régle chiffrée
cumulée a une évaluation de I'encombrement de I'espace. Dans le cas des
jardins, ces constructibilités peuvent étre en outre restreintes si elles ne
permettent pas de conserver les 3/4 de la surface en pleine terre.

* Exigence de pleine terre pour les jardins et de perméabilité
maximale pour les cours :

Parce qu’ils remplissent un réle fondamental dans le maillage vert
assurant les continuités écologiques et la respiration des coeurs d’flot, les
jardins protégés sont soumis a une exigence de pleine terre, excluant toute
construction en souterrain (a I'exception de quelques volumes ponctuels
dans les jardins publics). Dans les cours, I'objectif est une perméabilité
maximale. Ces objectifs supposent la conservation des dispositions en
place lorsqu’elles sont satisfaisantes d’un point de vue biodiversitaire et la
désimperméabilisation des surfaces qui ont été artificialisées.

d'Angers Loire Métropole
ea Loire et de la Ville dAngers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Les prescriptions de [l'article US6.3 portant sur les
espaces libres a requalifier ou a créer visent les objectifs
suivants:

e Préservation de leur réle de respiration et de dégagement des
facades:

Ces espaces se distinguent des précédents par leur absence d’intérét
patrimonialintrinseéque. Enrevanche,ils contribuent de fagon déterminante
a larespiration du tissu urbain et jouent un réle ponctuel dans le maintien
des équilibres écologiques. Lorsqu’ils présentent des dispositions
satisfaisantes au regard de cet apport de biodiversité, le Reglement vise
donc a en conserver I'état. Dans le cas contraire, le Reglement permet de
pousser a leur amélioration tant sur la qualité de I'espace offert a la vue
des immeubles que sur leur rdle d’apport de fraicheur et de biodiversité.

e Constructibilité limitée au cas par cas en fonction de
’encombrement projeté de I'espace libre :

Ces espaces sont des vides de respiration et de dégagement des fagades
pour assurer leur ensoleillement et apporter la fraicheur nécessaire a la
qualité des cceurs dTlot. Leur constructibilité serait donc incompatible
avec I'objectif de respiration du tissu urbain. Dans le but de permettre
d’améliorer les usages et lorsque la configuration des lieux le permet,
quelques constructions de dépendances et d’annexes restent toutefois
admises sous réserve de projet d’ensemble garantissant cet objectif. Leur
surface est limitée avec une régle chiffrée cumulée a une évaluation de
’encombrement de I'espace. Dans le cas des jardins, ces constructibilités
peuvent étre en outre restreintes si elles ne permettent pas de conserver
les 3/4 de la surface en pleine terre.

« Exigence daménagements favorisant une biodiversité maximale :
Parce qu’ils contribuent au maillage vert assurant les continuités
écologiques et la respiration des coeurs d’flot, ces espaces sont soumis
a une perméabilité maximale, voire une exigence de pleine terre pour
les jardins (a I'exception de quelques volumes ponctuels dans les jardins
publics). Ces prescriptions supposent la conservation des dispositions en
place lorsqu’elles sont satisfaisantes d’un point de vue biodiversitaire et la
désimperméabilisation des surfaces qui ont été artificialisées.

En outre, les espaces constructibles (en blanc sur le Plan dans la limite
des emprises maximales de construction) et les espaces générés par la
démolition (sans reconstruction) d’'un immeuble non protégé sont soumis
aux dispositions de I'article portant sur les espaces verts a requalifier ou
a créer, dans I'objectif d’augmenter les surfaces non imperméabilisées
apportant la fraicheur nécessaire a la qualité de vue en coeurs d’Tlot et
I'apport de biodiversité nécessaire aux continuités écologiques.

1979

Vue aérienne d’un flot du centre-ville, dans le secteur
Saint-Joseph, en 1979 et en 2020, montrant la tendance a
I'imperméabilisation des coeurs d’flot, que le PSMV vise a
maitriser. Google Maps

Cours patrimoniales : 34 030 m? - 7,8 % des espaces libres
Jardins patrimoniaux : 175 129 m? - 40,2 % des espaces libres
Cours ordinaires : 25128 m? - 5,7 % des espaces libres

Jardins ordinaires : 200 408 m? - 46,1 % des espaces libres

82



Etude sous la maitrise d'ouvr:
avec la participation de la DRAC Pa

PROTECTION PONCTUELLE DU VEGETAL

L’article US6 du Réglement protege les éléments de la structure végétale qui sont identifiés sur le Plan réglementaire. Il s’agit de plus d’un millier d’arbres
remarquables et d’environ 215 «séquences, compositions ou ordonnances végétales d’ensemblex (alignements d’arbres) sur I’espace public (majoritairement)

et sur les espaces privés.

Les prescriptions de larticle US6.4b portant sur les
arbres remarquables visent les objectifs suivants :

e Conservation de I'arbre en tant que patrimoine végétal :
Au-dela de son rdle d’'agrément et d’identité paysagere, la présence des
arbres permet aux habitants de conserver une proximité «sociale» avec
le milieu naturel, tout en contribuant @ maintenir la biodiversité, par le
déplacement et le nichage des espéces. Le PSMV considére donc ces sujets
comme un patrimoine a part entiére et le Diagnostic urbain et paysager
a permis de sélectionner les arbres qui, par leur présence dans I'espace
urbain et/ou leur valeur botanique, méritent une protection.

¢ Prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine:

Cette protection impligue non seulement une interdiction d’abattage
mais aussi un certain nombre de prescriptions liées a 'aménagement des
espaces au pied du sujet, qui pourraient a court, moyen ou long terme,
altérer la silhouette de I'arbre (et donc sa présence dans I'espace urbain)
ou son développement racinaire (et donc sa pérennité). Le Reglement
prévoit également les conditions d’un éventuel abattage qui serait rendu
inévitable pour des raisons phytosanitaires ou de risque pour la sécurité
des personnes ou la pérennité de macgonneries, tout en exigeant son
remplacement.

d'Angers Loire Métropole
ea Loire et de la Ville dAngers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Les prescriptions de larticle US6.4a portant sur les
«séquences, compositions ou ordonnances végétales
d’ensembley visent les objectifs suivants :

¢ Conservation ourestitution de 'ordonnance en tant qu’élément
structurant du paysage urbain :

Les alignements d’arbres identifiés par cette |Iégende sont généralement
issus d’une composition historique et accompagnent le plus souvent une
composition urbaine (exemple des boulevards de la Doutre). lIs méritent a
ce titre une protection en tant que patrimoine a la fois végétal et urbain. Ils
ont parfois disparus ou ont été fortement altérés jusqu’a perdre leur role
structurant dans I'espace urbain. Le PSMV impose alors leur restitution. Le
tracé est toutefois indicatif et permet par exemple dans le cas d’un double
alignement de proposer une plantation en quinconce du moment qu’elle
assure la structuration de I'espace urbain.

* Prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine:

Comme pour les arbres remarquables, cette protection implique non
seulement une interdiction d’abattage mais aussi un certain nombre de
prescriptions liées a 'aménagement des espaces au pied des sujets, qui
pourraient a court, moyen ou long terme, altérer la silhouette des arbres
(et donc leur réle structurant dans I'espace urbain) ou leur développement
racinaire (et donc leur pérennité). Le Reglement prévoit également
les conditions d’'un éventuel abattage qui serait rendu inévitable pour
des raisons phytosanitaires, tout en exigeant leur remplacement.
Ce remplacement est précisément encadré pour garantir un nouvel
ordonnancement qui répondent a 'objectif de structuration de I'espace
public (parfois privé).

Le PSMVs’inscritdansle prolongement de laprotectiondes
espaces libres et du patrimoine végétal, déja effective, au
titre des abords de Monuments Historiques. Le périmeétre
est en effet concerné par un vaste PDA qui couvre toute la
surface du périmétre d’application du PSMV

« Dans le périmétre des sites patrimoniaux remarquables et les
abords des monuments historiques, les travaux, a I’exception
des travaux d’entretien ou de réparations ordinaires, ayant
pour effet de modifier 'aménagement des espaces non batis
autour d’un béatiment existant doivent étre précédés d’une
déclaration préalable.»

Une récente jurisprudence a confirmé que I’abattage d’arbres
ne constitue pas de travaux d’entretien ou de réparation
ordinaires (CAA de Nantes, 18 janvier 2022, n® 19NT04955).
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Eléments d’information portés a la connaissance du public suite a la décision de I'’Autorité Environnementale de I'Etat en date du 12 juin 2023 ne soumettant pas le projet de
PSMV a évaluation environnementale (décision figurant dans le dossier d’enquéte dans la pochette « Il - Avis des PPA et autres personnes consultées »)

Protégés précédemment au titre de I'article L113-1 du code de l'urbanisme - LE JARDIN PROTEGE AU TITRE DU PSMV (cette protection prend généralement en compte la totalité de la parcelle en jardin, dépassant
enEspaces Boisés Classés (EBC),environ 8 hectares d’ensembles boisés/a la partie de boisement détourée par I'lEBC). pour mémoire, cette protection assure :

boiser ou alignements d’arbres font I'objet d’'une nouvelle protection dans - la conservation et la mise en valeur des dispositions significatives en place (de la composition aux éléments patrimoniaux) ;

le PSMV qui se substituera a 'EBC. - I'exigence de conservation de la pleine terre;

. S . L . . - I'inconstructibilité de principe avec quelques exceptions admises au cas par cas et encadrées pour de petits éléments ponctuels
Nou.s proposons .de rap[?ele.r !c' I?S objectifs qui ont déterminé ce c,h0|x de (dépendances, abris utilitaires...) qui peuvent étre restreintes selon les exigences de mise en valeur et de composition paysagere
relais de profrec’Flon ; la justification espace par espace est apportée dans ainsi que par I'’exigence de conservation de la pleine terre et des arbres. Les constructions admises par exception sont trés encadrées
les pages qui suivent. et limitées par des régles quantitatives (respect d’une part de pleine terre, emprise au sol limitée, etc.) mais aussi par des régles
qualitatives (ex : prise en compte des perspectives / cones de vue sur des éléments patrimoniaux qui limiteront I'implantations des
constructions d’annexes ou autres).

« Le repérage initial des EBC avait été réalisé dans le cadre de - L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION du PSMV, faisant I'objet d’un document écrit et graphique via le Plan des
I'élaboration du PLUi, & 'échelle du territoire de I'agglomération Orientations d’Aménagement et de Programmation. Précisé pour chacun des secteurs, cet outil assure globalement :
- une préservation de la composition paysagére spécifique ;

angevine. Ainsi le détourage des espaces s’est fait a une échelle Yarn PELITINVE
- un volet spécifique pour le renforcement de la Biodiversité.

globale et sur la base de vue aérienne, permettant une premiére
identification des boisements significatifs, croisée a une analyse de
terrain sur les espaces publics.

e L’étude du PSMV a permis de préciser la connaissance de ces
espaces, de leur qualité paysagere et végétale, a travers une
visite systématique des espaces qu’ils soient publics ou privés. Ce
travail a permis d’effectuer une reconnaissance précise des sujets
remarquables et une évaluation de la qualité des compositions
paysageéres et des masses boisées.

Ci-dessous les cartes comparatives PLUi / PSMV avec leurs chiffres (cf. carte 2 en grand format en page 81)

e L’ambition du PSMV est d’affiner le repérage, ainsi que I'approche
réglementaire.

e L’article L113-1 du code de l'urbanisme (EBC) « interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements ». Le classement protége ainsi la nature boisée
de la zone détourée, et conditionne les aménagements ou la
constructibilité a la préservation des boisements.

* Dans le cadre du PSMV, l'approche est plus globale, puisque ce
document d’urbanisme offre une précision a la parcelle, fondée
sur un repérage in situ et une appréciation globale de la qualité 2 :
paysagere de la parcelle ou de I'espace public. Aussi, le contenu Rl :
réglementaire est largement précisé et va plus loin que l'article 1. Identification des éléments paysagers au PLUi (version 2. Identification des éléments paysagers au PSMV

L113-1 du code de l'urbanisme, a travers trois outils de Iégende du PLUi modif n®1 du10/07/2023) 45 hectares d'espaces libres identifiés au Plan réglementaire, dont :
expliqués en détails au chapitre précédent: - 8 ha d’ espaces boisés classés (EBC) - 17 ha de jardins protégés (39,4 %) et 3,4 ha de cours protégées,
- 'ARBRE PROTEGE AU TITRE DU PSMV, identifiés au Plan réglementaire. - 6larbres remarquables , -2,4 ha légendés en cours ordinaires et 21,4 ha en jardins
Pour mémoire, cette protection assure : - 970 ml de haie, ripisylve et alignements d'arbres ordinaires (prescription de renforcement de la biodiversité).

- la conservation de I'arbre en tant que patrimoine végétal supposant - 6684 ml d'axes structurants paysagers 1076 Arbres remarquables protégés.

- 4.5 ha d’espaces paysagers a préserver,
- 0,5 hadejardins patrimoniaux,
- 0,4 ha de présence arborée reconnue.

l'interdiction d’abattage ; 215 linéaires d’alignements d’arbres, soit 16 491 ml.

- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.

Etude sous la maitrise d’ouvrage d'’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Ar s du patrimoine et urbanistes
avec la participation DRAC Pays re et de la Ville dAngers Agence Paume, Céline Viaud - Guilaume Boué 84



NB : La numérotation renvoie 4 la justification détaillée dans les pages qui suivent.

1. Boisement au fond du jardin de

I’évéché de I’Esviere, parc privé

Superficie en EBC: - de 0,1 ha

Relais de protection dans le PSMV :

« parcelle identifiée en «jardin de pleine
terre a caractere patrimonial » : 1,7 ha

e 12 arbres identifiés en « arbres
remarquables »

2. Jardin du prieuré de I’Esviere, parc
privé

Superficie en EBC : environ 0,3 ha (ensemble
d’arbres entourant une statue de la Vierge et
arbres longeant la limite de parcelle)

> Relais de protection dans le PSMV :
« parcelle identifiée en «jardin de pleine
terre a caractere patrimonial » : 17 490
2
m
« T3 arbresidentifiés en « arbres

remarquables »

3. Jardin des Beaux-Arts, parc public

Superficie en EBC: entre 0,1et 0,2 ha

(boisement proche de la fagade arriere de la

médiathéque)

> Relais de protection dans le PSMV :

« parcelle identifiée en « jardin de pleine
terre & caractére patrimonial » : 5 664 m?

« 18 arbres identifiés en « arbres
remarquables »

4. Jardin de la préfecture, parc d’'une

institution

Superficie en EBC: entre 0,3 et 0,4 ha

(deux boisements de part et d’autre d’un

axe central, sans prise en compte de la

composition originelle du parc a I'anglaise)

> Relais de protection dans le PSMV :

« parcelle identifiée en «jardin de pleine
terre a caractere patrimonial » : 1,5 ha

e 47 arbres identifiés en « arbres
remarquables »

* OAP localisée

5. Jardin de I'H6tel d’Olonne, parc public

Superficie en EBC : entre 0,1 et 0,2 ha (partie

du boisement du parc)

> Relais de protection dans le PSMV :

« parcelle identifiée en «jardin de pleine
terre & caractére patrimonial » : 5 068 m?

* 14 arbres identifiés en « arbres
remarquables »

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

6. Alignement bordant la cale de la

Savatte, voirie

Superficie en EBC : moins de 0,2 ha

> Relais de protection dans le PSMV :

e 3larbresidentifiés en « arbres
remarquables »

e OAP localisée

7. Avenue Jeanne d’Arc, espace public
Superficie en EBC : environ 0,2 ha (le reste
de 'EBC étant hors du périmétre du PSMV)

> Relais de protection dans le PSMV :

e 171 mlidentifiés en 2 « séquences,
composition ou ordonnance végétale
d’ensemble »

* OAP localisée

8. Jardin du Mail, parc public

Superficie en EBC : environ 2,3 ha (ensemble

du square sauf terrasse du glacier et aire de

jeux)

> Relais de protection dans le PSMV :

» parcelle identifiée en « jardin de pleine
terre a caractére patrimonial » : 24 655
m2

* larbreidentifié en « arbre remarquable »

e 1097 ml identifiés en 26 « séquences,
composition ou ordonnance végétale
d’ensemble »

* OAP localisée

9. Alignement de platanes sur le quai

Gambetta, voirie

Superficie en EBC : moins de 0,2 ha

> Relais de protection dans le PSMV :

e 33 arbresidentifiés en « arbres
remarquables »

10. Alignements de platanes place de

La Rochefoucauld, place urbaine bord de

Maine

Superficie en EBC : environ 3,9 ha

> Relais de protection dans le PSMV :

* 167 arbres identifiés en « arbres
remarquables »

*  OAP localisée

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
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La protection de ces jardins et arbres est assurée par les dispositions réglementaires du PSMV, qui permettent de se
substituer a ’'Espace Boisé Classé, en conservant le fondement initial de la protection et en le complétant de mesures de

gestion propres a garantir leur pérennité et leur mise en valeur.

Cette protection et ces mesures de gestion sont encadrées a la fois par le Réglement (selon les dispositions décrites
dans les pages qui précedent) et par les OAP localisées par secteur qui incitent en outre a une réflexion documentaire et
environnementale sur I'état des lieux et l'usage de I'espace. C’est donc une évaluation de la qualité végétale, patrimoniale
et paysagére de ces espaces qui sera opérée au cas par cas. Voici le détail espace par espace...

* Une protection au titre du PSMV en jardin de pleine terre a
caractére patrimonial (sur la totalité de la parcelle 1,7 ha) :
Le jardin est protégé au titre du PSMV. Cette protection prend en compte la
totalité de I'espace en jardin, dépassant la partie de boisement concernée par
I'EBC. Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :
- la conservation et la mise en valeur des dispositions significatives en place
(de la composition aux éléments patrimoniaux) ;
- I'inconstructibilité de principe avec quelques exceptions admises au cas par
cas et encadrées pour de petits éléments ponctuels (dépendances, kiosques,
pavillons...) qui peuvent étre restreintes selon les exigences de mise en valeur
et de composition paysagere ainsi que par I'exigence de conservation de la
pleine terre et des arbres (y compris leur systéme racinaire) ;
- 'exigence de conservation de la pleine terre.

* Une protection au titre du PSMV de 12 arbres remarquables :
Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :

- la conservation de l'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage ;

- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.

¢ Une protection au titre du PSMV en jardin de pleine terre a
caractéere patrimonial (sur la totalité de la parcelle 1,7 ha) :
Lejardin est protégé au titre du PSMV. Cette protection prend en compte la
totalité de I'espace en jardin, dépassant la partie de boisement concernée
par 'EBC. Décrite au chapitre précédent, cette protection assure:
- laconservation et la mise en valeur des dispositions significatives en place
(de la composition aux éléments patrimoniaux) ;
- I'inconstructibilité de principe avec quelques exceptions admises au cas
par cas et encadrées pour de petits éléments ponctuels (dépendances,
kiosques, pavillons...) qui peuvent étre restreintes selon les exigences
de mise en valeur et de composition paysageére ainsi que par I'exigence
de conservation de la pleine terre et des arbres (y compris leur systéme
racinaire) ;
- 'exigence de conservation de la pleine terre.

¢ Une protection au titre du PSMV de 73 arbres remarquables :

Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :

- la conservation de I'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage;

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
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* Une protection au titre du PSMV en jardin de pleine terre a
caractére patrimonial (sur la totalité de la parcelle 5 664 m?):
Le jardin est protégé au titre du PSMV. Cette protection prend en compte la
totalité de I’espace en jardin, dépassant la partie de boisement concernée par
I'EBC. Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :
- la conservation et la mise en valeur des dispositions significatives en place (de
la composition aux éléments patrimoniaux) ;
- I'inconstructibilité de principe avec quelques exceptions admises au cas par
cas et encadrées pour de petits éléments ponctuels (dépendances, kiosques,
pavillons...) qui peuvent étre restreintes selon les exigences de mise en valeur
et de composition paysagére ainsi que par I'exigence de conservation de la
pleine terre et des arbres (y compris leur systéme racinaire) ;
- 'exigence de conservation de la pleine terre.

* Une protection au titre du PSMV de 18 arbres remarquables :

Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :

- la conservation de larbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage ;

- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Arc
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¢ Une protection au titre du PSMV en jardin de pleine terre a
caractére patrimonial (sur la totalité de la parcelle 15 241 m?) :

Le jardin est protégé au titre du PSMV. Cette protection prend en compte la
totalité de I'espace en jardin, dépassant la partie de boisement concernée
par 'EBC. Décrite au chapitre précédent, cette protection assure:

- la conservation et la mise en valeur des dispositions significatives en place
(de la composition aux éléments patrimoniaux) ;

- I'inconstructibilité de principe avec quelgues exceptions admises au cas par
cas et encadrées pour de petits éléments ponctuels (dépendances, kiosques,
pavillons...) qui peuvent étre restreintes selon les exigences de mise en
valeur et de composition paysagére ainsi que par I’exigence de conservation
de la pleine terre et des arbres (y compris leur systéme racinaire) ;

- 'exigence de conservation de la pleine terre.

* Une protection au titre du PSMV de 47 arbres remarquables :
Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :

- la conservation de l'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
Iinterdiction d’abattage ;

- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.

¢ Une Orientation d’'aménagement et de programmation (OAP)
localisée sur le jardin de la préfecture :

L’OAP n°11 porte sur I'ensemble de I'llot de la préfecture ainsi que sur la
place Michel Debré et I'ancienne porte Saint-Aubin. Elle s’attache a la mise
en valeur de I'’ensemble de I'ancienne abbaye Saint-Aubin dont est hérité le
jardin concerné par I'EBC. Il s’agit, pour cette partie, d’'un parc a 'anglaise
avec une composition spécifique, créé au moment de I'installation de la
Préfecture dans les anciens batiments conventuels en 1800.

L’OAP engage a préserver le jardin avec sa composition spécifique en citant
particulierement «les grandes plates-bandes curvilignes, le tracé d’allées
sinueuses, les bosquets paysagers et les clairieres ornementales.»

Ainsi, tout en s’attachant au principe fondamental de protection contenu
dans I'EBC, I'OAP du PSMV permet de soumettre toute intervention ou
aménagement a une obligation de compatibilité avec la pérennisation et la
mise en valeur des arbres protégés.
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5- Le jardin de I’'H6tel d’Ollone

e Une protection au titre du PSMV en jardin de pleine terre a
caractére patrimonial (sur la totalité de la parcelle 5 068 m?):
Le jardin est protégé au titre du PSMV. Cette protection prend en compte la
totalité de I'espace en jardin, dépassant la partie de boisement concernée
par I'EBC. Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :
- la conservation et la mise en valeur des dispositions significatives en place
(de la composition aux éléments patrimoniaux) ;
- I'inconstructibilité de principe avec quelques exceptions admises au cas par
cas et encadrées pour de petits éléments ponctuels (dépendances, kiosques,
pavillons...) qui peuvent étre restreintes selon les exigences de mise en
valeur et de composition paysageére ainsi que par I'exigence de conservation
de la pleine terre et des arbres (y compris leur systéme racinaire) ;

- 'exigence de conservation de la pleine terre.

* Une protection au titre du PSMV de 14 arbres remarquables :

Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au paragraphe précédent, cette protection assure:

- la conservation de I'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage ;
- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.
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6- L’alignement d’arbres bordant la cale de la
Savatte

¢ Une protection au titre du PSMV de 31 arbres remarquables :

Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au chapitre précédent, cette protection assure :

- la conservation de I'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage ;

- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.

¢ Une Orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
localisée sur la cale de la Savatte:

L’OAP n°03 porte sur I'ensemble de la cale de la Savatte et inclut le quai des
Carmes et I'ancienneTle des Carmes. L’'OAP rappelle notamment I’historique
de cet espace, aménagé et planté probablement a la fin du XIXe siecle. Les
platanes d’aujourd’hui longeant le quai des Carmes correspondent treés
probablement a cette campagne de plantation. Les Sophoras qui longent le
boulevard Arnauld sont eux probablement plus récents mais forment aussi
un alignement majestueux.

Parsalégende spécifique d’ «alignement d’arbres a mettre en valeur », ’'OAP
engage a la préservation et la mise en valeur de ces alignements tout autour
delacaledelaSavatte. Cette Iégende se cumule avec la protection des arbres
remarquables en tant que sujets individuels sur le Plan réglementaire.
L’OAP comprend en outre un volet sur le renforcement de la biodiversité.

Ainsi, tout en s’attachant au principe fondamental de protection contenu
dans I'EBC, I'OAP du PSMV permet de soumettre toute intervention ou
aménagement a une obligation de compatibilité avec la pérennisation et la
mise en valeur des arbres protégés.




7- L’avenue Jeanne d’Arc

* Des plantations qui ont fait I'objet d’'un renouvellement total :
L’avenue Jeanne d’Arc a fait I'objet d’'un réaménagement en 2017 (inauguré en
2018),quiaconsisté en I'abattage de 80 platanes centenaires et lareplantation
de 154 tilleuls a petites feuilles et 26 arbres fruitiers en alignement sur
I'ensemble de I'allée (qui va au-dela de la limite du périmetre du PSMV).

* Uneprotection au titre du PSMV des deux alignements d’arbres:

Identifiée au Plan réglementaire comme «séquence, composition ou
ordonnance végétale d’ensembley, la composition végétale en alignements
est protégée au titre du PSMV et couvre 171 ml.

Cette protection assure :

- la conservation du principe d’alignement d’arbres formant un ensemble
linéaire et homogéne, en tant que patrimoine végétal, ce qui suppose
I'interdiction d’abattage ;

- I'interdiction de supprimer I'un des sujets et I'obligation de le remplacer si
disparition ou altération (sauf si I'interdistance entre arbres ne permet pas sa
pérennité) ;

- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine : pas d’'aménagement
impactant le systéme racinaire, le collet, le tronc ou la couronne, un sol
décompacté et perméable pour créer les bonnes conditions propices a son
maintien et son développement ;

- I'obligation d’un entretien par une taille réquliere a adapter selon I'essence ;
- des conditions encadrées pour I'éventuel renouvellement de I'alignement.

¢ Une Orientation d’'aménagement et de programmation (OAP)
localisée sur le jardin du Mail incluant 'avenue Jeanne d’Arc :

L’OAP n°13 qui porte sur I'ensemble du square du Mail inclut aussi I'avenue
Jeanne d’Arc.

Par sa légende spécifique d’ « alignement d’arbres a mettre en valeur », 'OAP
engage a la préservation et la mise en valeur de ces alignements tout du
long de I'allée Jeanne d’Arc. Cette |égende se cumule avec la protection de la
séquence et ordonnance végétale.

Ainsi, tout en s’attachant au principe fondamental de protection contenu
dans I'EBC, I'OAP du PSMV permet de soumettre toute intervention ou
aménagement a une obligation de compatibilité avec la pérennisation et la
mise en valeur des arbres protégés.
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8- Le jardin du Mail

* Une protection au titre du PSMV en jardin de pleine terre a
caractére patrimonial (sur la totalité de la parcelle 25 655 m?) :
Le jardin est protégé au titre du PSMV. Cette protection prend en compte
la totalité de I'espace en jardin, concernée par 'EBC. Décrite au chapitre
précédent, cette protection assure :
- laconservation et la mise en valeur des dispositions significatives en place
(de la composition aux éléments patrimoniaux) ;
- I'inconstructibilité de principe avec quelgues exceptions admises au cas
par cas et encadrées pour de petits éléments ponctuels (dépendances,
kiosques, pavillons...) qui peuvent étre restreintes selon les exigences
de mise en valeur et de composition paysagére ainsi que par I'exigence
de conservation de la pleine terre et des arbres (y compris leur systéme
racinaire) ;
- 'exigence de conservation de la pleine terre.

* Une protection au titre du PSMV d’1 arbre remarquable et de 26
alignements d’arbres, soit 1097 ml :

Identifiés au Plan réglementaire, les arbres et alignements d’arbres sont
protégés au titre du PSMV. Décrites au chapitre précédent, ces deux
protections assurent :

- la conservation de I'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage;

- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.

* Une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
localisée sur le jardin du Mail incluant I'avenue Jeanne d’Arc:
L’OAP n°13 porte sur I'ensemble du square du Mail et inclut 'avenue Jeanne
d’Arc, dépassant la limite de 'EBC. Il s’agit d’un jardin structuré hérité de la
composition des jardiniers-botanistes et pépiniéristes Leroy au milieu du

XIXe siecle, dont 'implantation originelle remonte au XVII¢ siecle.

L’OAP engage a préserver lacomposition du jardin organisé autour d’'un axe
structurant marqué par la perspective de I'avenue Jeanne d’Arc vers I'Hotel
de ville. Elle cite notamment «le dessin et la composition des parterres
réquliers, les alignements d’arbres cadrant la perspective ».

L’OAP comprend en outre un volet sur le renforcement de la biodiversité.

Ainsi, tout en s’attachant au principe fondamental de protection contenu
dans I'EBC, 'OAP du PSMV permet de soumettre toute intervention ou
aménagement a une obligation de compatibilité avec la pérennisation et la

mico on arhrac n

89



9- L’alignement de platanes quai Gambetta

e Une protection au titre du PSMV de 33 arbres remarquables :
Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au paragraphe précédent, cette protection assure :

- la conservation de l'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage ;
- la prise en compte du caractére vivant de ce patrimoine.

e Une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
localisée sur les rives de Maine :

L’OAP n°05 porte sur I'ensemble des quais de la rive gauche et rappelle
notamment I'historique du quai Gambetta, aménagé et planté a partir de 1856.
Les arbres d’aujourd’hui correspondent treés probablement a cette campagne
de plantation.

Par sa légende spécifique d’ « alignement d’arbres a mettre en valeur » sur
le quai Gambetta, 'OAP engage a la préservation et la mise en valeur de
I'alignement du quai Gambetta. Cette Iégende se cumule avec la protection
des arbres remarquables en tant que sujets individuels.

L’OAP comprend en outre un volet sur le renforcement de la biodiversité.
Ainsi, tout en s’attachant au principe fondamental de protection contenu
dans I'EBC, 'OAP du PSMV permet de soumettre toute intervention ou
aménagement a une obligation de compatibilité avec la pérennisation et la
mise en valeur des arbres protégés.

10- Les alignements de platanes place de La Rochefoucauld

* Une protection au titre du PSMV de 167 arbres remarquables :
Identifiés au Plan réglementaire, les arbres sont protégés au titre du PSMV.
Décrite au paragraphe précédent, cette protection assure:

- la conservation de I'arbre en tant que patrimoine végétal supposant
I'interdiction d’abattage ;

- la prise en compte du caractere vivant de ce patrimoine.

* Une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
localisée sur la place de La Rochefoucauld :

L’OAP n°02 porte sur I'ensemble des quais de la rive gauche et rappelle
notamment I’historique de cette place, aménagée et plantée entre 1877 et
1883. Les arbres d'aujourd’hui correspondent trés probablement a cette
campagne de plantation.

Par sa légende spécifique d’ « alignement d’arbres a mettre en valeur » sur
la place de La Rochefoucauld, 'OAP engage a la préservation et la mise
en valeur des alignements monumentaux. Cette légende se cumule avec la
protection des arbres remarquables en tant que sujets individuels.

L’OAP comprend en outre un volet sur le renforcement de la biodiversité.
Ainsi, tout en s’attachant au principe fondamental de protection contenu
dans I'EBC, 'OAP du PSMV permet de soumettre toute intervention ou
aménagement a une obligation de compatibilité avec la pérennisation et la
mise en valeur des arbres protégés.
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JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMI-fN,AGEMENT ET DE
PROGRAMMATION SUR LES JARDINS EMBLEMATIQUES

Le PSMV inclut des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur trois jardins emblématiques du
périmeétre : le jardin de la Préfecture, les jardins de I’Hopital Saint-Jean, le jardin du Mail avec I'avenue Jeanne d’Arc.
Ces OAP s’attachent a retracer I'historique des lieux (inclus dans le document des OAP pour plus de facilité a la
compréhension de I'esprit des lieux) et fixent de grands objectifs de composition paysageére.

OAP n°11- Le jardin de la préfecture et ses abords

REPERES HISTORIQUES

Avant le XVIIIe siecle, les espaces libres de I'abbaye, délimités par I'’enceinte
urbaine, apparaissent, sur un plan de 1661, morcelés et lotis de maisons du
clergé. La reconstruction de I'abbaye a partir de 1688 par les Mauristes vient
régulariser le plan d’ensemble et des jardins réguliers a parterres sont créés
en avant de la fagade monumentale de I'aile orientale. L'iconographie montre
que la partie sud était occupée d’une vaste surface de jardins vivriers.

Avec I'installation de la préfecture en 1800 et la suppression de I'enceinte
urbaine, la délimitation de I'enclos est reprise et la logique d’organisation est
renversée en ouvrant une entrée sur le boulevard du roi-René nouvellement
percé, un axe nord-sud apparait. Un jardin d’agrément a I'anglaise est alors
créé et les jardins potagers prennent place dans les parterres réguliers du
jardin oriental. Au nord, est aménagé le mail de la préfecture sur I'emprise de
I'ancienne abbatiale (actuelle place Michel-Debré) ; le nouvel axe nord-sud est
mis en valeur par la création des rues St-Martin et préfecture.

Dés les années 1930, un nouveau batiment (dit des archives) est édifié a
I’emplacement de 'orangerie avec une implantation dans le prolongement de
la place Michel-Debré. Un projet de mail planté jusqu’au boulevard Foch devait
accompagner ce nouveau batiment. L’ampleur des travaux et la seconde
Guerre mondiale ont eu raison du projet.

En 2017, la construction du centre d’activités Foch achéve la suppression de la
frange arborée sur le boulevard Foch et prolonge 'implantation dans I'axe du
batiment des archives du milieu du XXe siecle.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Hérités de I'abbaye Saint-Aubin, de la préfecture et du tracé de I'enceinte
urbaine, les jardins et autres espaces libres constituent un écrin pour les
vestiges remarquables de sculpture romanes et les batiments conventuels du
XVIlIe siecle, mais également un «poumon vert» exceptionnel pour le quartier.
Evoquée lors du projet du centre d'activités Foch, I'ouverture au public des
jardins de la préfecture reste une question en suspens, I'ouverture des grands
jardins d’administrations publiques constituant aujourd’hui une tendance
dans plusieurs centres-villes.

La place Michel-Debré et la porte Saint-Aubin sont porteuses de sens dans
I’histoire du quartier. Prévue initialement pour accompagner un long mail

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
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planté depuis le boulevard Foch dans I'axe de la tour Saint-Aubin, la fagade
nord du batiment des Archives est restée au contact de I'habitat en second
rang de la rue Saint-Aubin et d’'une impasse sans qualité. Dans un souci de
mise en valeur, une réflexion sur I'ouverture du mail et la requalification du
pignon en place de I'ancienne porte Saint-Aubin pourrait ainsi utilement étre
menée.

ENJEUX MAJEURS

* Donner a lire I'histoire urbaine
* Préserver les «deuxy jardins et leur composition paysagere
* Magnifier I'entrée sud du jardin

* Mettreenvaleur la perspective vers la tour Saint-Aubin par le dégagement
du « batiment des Archives » et la requalification de I'ancienne porte Saint-
Aubin.
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Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP
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Plan général de I'édifice et des jardins, Lachése, 1866.

Plan de I'abbaye Saint-Aubin, 1661.
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OAP n°12- Les jardins de I'ancien hopital Saint-Jean

REPERES HISTORIQUES

Le grand jardin nord

Ce jardin existe probablement dés I'origine de I’hospice entre la grande salle
des malades et la limite nord de I'enclos, délimitée a partir du XllI¢ siecle
par les remparts de la ville. L'implantation de nouveaux édifices aux XVI¢ et
XVIIe siecles ainsi que la création d’une buanderie et d’un blcher ont réduit
la surface plantée. Ces jardins accueillaient vraisemblablement des plantes
médicinales ainsi qu’une culture vivriere organisée en parterres comme
I’illustre 'iconographie ancienne.

Dans la premiére moitié du XIXe siécle, la démolition de I'enceinte urbaine et le
percement du boulevard Daviers ont réduit de moitié I’emprise du jardin. Pour
autant, il conserve son carroyage et les aménagements liés a la transformation
de I’'hdpital en musée semblent avoir plus impacté 'aménagement des espaces
libres au sud (transformés en jardin a I'anglaise). Les parterres potagers sont
réduits parla construction de la salle Daviers aprés-guerre mais étaient encore
en place en 1980. Il s’agit aujourd’hui d’'un espace non composé, simplement
engazonné.

Le jardin a I'anglaise, entrée du musée et dépb6t lapidaire

Le jardin paysager «a I'anglaisey est situé a I'angle sud-est de I'actuel musée.
Il s’agit d’un petit parc public qui constitue I'entrée du musée sur la place de
La Rochefoucauld. Il accueille un dépét lapidaire, héritage des collections
de I'ancien musée archéologique et aujourd’hui classé dans la collection des
Musées de France.

Le jardin est issu de la démolition de nombreux édifices annexes de I'hdpital
suite a la reconversion en musée de 1874 et le remblaiement de la boire Saint-
Jean devenu place de La Rochefoucauld 10 ans plus tard. Cet écrin de verdure
aux parterres sinueux est aménagé a la fin du XIX¢ siecle. Ce n’est qu’en 1938,
que A. Dandalle lui donne le tracé qu’on retrouve en grande partie aujourd’hui.
Son aménagement met notamment en valeur le portique de temple antique
remonté au centre du jardin.

Les cours et jardins occidentaux

L’ouest de I'enclos de I'hdpital St-Jean est constitué d’une série de cours et
jardins séparant les édifices annexes de la grande salle des malades du XII®
siécle:

La « cour des sceurs » est aménagée au nord de la grande salle en lien avec les
édifices de logements des XVIIe et XVIII¢ siécles.

La cour postérieure au grenier semble avoir toujours été présente, sa forme a
beaucoup évolué au gré des constructions et démolitions au fil des siecles. Elle
est aujourd’hui bordée par I'école de la Charité, batie en 1824, et en contact
direct avec la cour du petit cloitre postérieur (XII¢ siécle) dont le c6té ouest est
ouvert (anciennes latrines démolies).

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation RAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, ¢

Le jardin sur terrasse au chevet de la chapelle est contemporain de cette
derniere et s’y connecte par I'intermédiaire d’un franchissement magonné
d’intérét. Tres arboré et ceint d’'un mur de soutenement, il surplombe le cloftre,
I’arriere-cour des greniers.

Le jardin au contact des ailes du musée Jean-Lurgat est créé en 1967. Il est
depuis 2011 mis a disposition de la pépiniére artistique Daviers (pad), dédiée
aux pratiques artistiques émergentes.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

L’hdpital Saint-Jean conserve des édifices médiévaux majeurs : la salle des
malades, la chapelle, le petit cloftre ou encore les greniers. Ces monuments
majeurs d’Angers font partie d’'un ensemble plus large, un enclos témoin d’'une
organisation hospitaliere ancienne mais également du programme muséal du
XIXesiecle. Cet ensemble -en grande partie protégé- est aujourd’huile support
d’équipements divers et peine a conserver I'unité porteuse de sens.

Une réflexion large englobant I'ensemble des édifices a proximité (salle
Daviers, pad, dojo) et des espaces historiques (jardins, cour du cloitre,..) doit
étre menée. L’ancien hopital St-Jean ne se cantonne en effet pas au patrimoine
remarquable de la salle des malades, du cloitre postérieur ou de la chapelle, il
s’agit d’un ensemble plus large d’édifices et d’espaces libres organisés sur un
périmeétre clos.

L’espace libre au nord est un vestige du jardin vivrier de I'hdpital. Réduit au fil
des opérations urbaines, il est devenu un espace résiduel sans usage précis.
En résulte une vaste frange non définie qui n’entretient aucun rapport avec les
anciens édifices de I'hospice, la salle Daviers ou le boulevard, traité lui-méme
sans grande qualité.

Les espaces libres au sud forment une série de cours et jardins qualitatifs, et
constituent un témoin de I'organisation hospitaliére d’antan, un ensemble
confidentiel, en marge de I'agitation urbaine depuis plusieurs siecles. Ils sont
a la fois un écrin de mise en valeur du patrimoine bati, avec une présence
végétale forte. Larelation entre jardins et batis n’est en revanche pas exploitée
puisqu’une grande partie de ces espaces ne sont pas accessibles au public et
ne participent pas a la vocation d’équipement d’ensemble de 'enclos.

ENJEUX MAJEURS

* Retrouver la cohérence d’ensemble et valoriser I'ancrage historique du
site en révélant la cité hospitaliére originelle

* Rétablirourenforcer la biodiversité entre les berges de Maine et les jardins
de la Doutre

* Requalifier la fagade nord et le boulevard Daviers

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

Jardin du
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Plan général de I'hopital, état présent et projet de régularisation et de
percements de voirie, par J. Rohard, 3e quart XIXe siécle. Usages en
surimpression, Paume.© Région Pays de la Loire - Inventaire Général
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Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP
OAP n°13- Le jardin du Mail et 'avenue Jeanne d’Arc

REPERES HISTORIQUES ENJEUX MAJEURS : _ 1

L’histoire du jardin du Mail débute au XVII¢ siecle avec la création du «Grand- P , ] i . . s e o == = :
« P | | £ S -
Mail», actuelle avenue Jeanne d’Arc. En 1672, un «Avant-Mail» est créé pour réserver l'esprit du jardin composé, organise autour de 'axe structurant : == E

J d’Arc / hétel de Vill : ! - .
contourner le couvent des Minimes et relier le Grand-Mail a la porte Grandet. avenue Jeanne d'arc / hotel de Ville = e = = e =

Il correspond & la partie sud-est de I'actuel jardin. En 1796, I'Avant-Mail est ~ *  Renforcer la biodiversité du jardin et les usages de jeu et de loisirs pour les
doublé par le maitre-jardinier Francois Leroy. Il présente alors deux larges Angevins

quinconces de tilleuls autour d'une large allée centrale, préfigurant les . conserver et renforcer le lien du jardin avec les espaces publics voisins
dispositions actuelles de la partie orientale du jardin.

A partirde 1823, I'espace divisé entre champ de foire et Mail planté acquiert une
nouvelle importance en s’inscrivant dans la perspective naturelle du nouvel
hétel de ville. Toutefois, ce sont la mise en place d’une fontaine au-dessus d’un
réservoir souterrain sur le champ de Mars en 1855 et la création d’un jardin
temporaire en 1858 qui marquent le début du projet de jardin actuel.

Face au succesretentissant dujardin provisoire, lacréation d’unjardin de fleurs
est décidé et réalisé d’aprés les plans de I'architecte Bibard et I'horticulteur
André Leroy. Le jardin est ouvert en 1859.

Le jardin bénéficie des dons d’arbres de I'horticulteur dont quatre magnolias.
Un kiosque est élevé au centre en 1877, deux statues sont offertes par le
sculpteur George de Chemellier et A.Hérault legue quatre lions de bronze. En
1901, sont bétis les pavillons nord et sud.
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Exposition flarsle d'Angers.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Le jardin du Mail compléte I'avenue Jeanne-d’Arc et fait partie d’une vaste
séquence urbaine face a I’'Hotel de ville. Il s’organise ainsi autour de cet axe
structurant présent depuis la création du Grand-Mail au début du XVIIe siecle.
Les aménagements du XIX® siécle associés a l'illustre famille de jardiniers
et botanistes Leroy magnifient cette perspective urbaine avec la création
d’un jardin structuré aux décors floraux qui offre aujourd’hui de nombreux
usages (café-glacier, terrain de boules, manége, jeux d’enfants, événements
ponctuels).

Ce vaste jardin se décline en deux entités articulées par le kiosque :

-La partie orientale du jardin, I'ancien Avant-Mail constitue I'espace planté le
plus ancien en relation directe avec I'avenue Jeanne d’Arc. Bordé de fronts
bétis, il est constitué de plusieurs alignements d’arbres au nord et au sud dont
I'ancien «petit Mail» le long de la rue du Quinconce. En marge des boulevards
et des flux automobiles importants, cet espace, plus calme et clos, accueille les
jeux d’enfants, le café et le manege.

-La partie occidentale, aménagée au XIXe¢ siecle sur I'ancien champ de Mars est
en lien direct avec les boulevards et dans le prolongement de I'esplanade de
I’'Hotel de ville. Cet espace aux larges allées est donc au contact de I'animation
des boulevards mais également des places Leclerc et Lorraine avec lesquelles
il forme un vaste espace libre parcouru de flux, a I'image du champ de Mars
d’autrefois, en entrée de ville.

1) Exposition florale d’Angers, 1858. © AM Angers 3Fi_176

2) Plan des Echevins, 1736 © AD Angers, 1Fi-1575
3) Plan de Prinston, 1844, © AD Angers 11Fj_0518
4) Plan de la Ville d’Angers, 18790 AD Angers 11Fi_0519
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Politigue urbaine du PSMV

. JUSTIFICATION DU PSMV EN MATIERE

D’AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS

/ Positionnement du PSMV en faveur de
’laménagement des espaces publics

/ Argumentaire pour les regles encadrant
le traitement des espaces publics

/ Justification des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP)
sur les espaces publics

Vue des aménagements de la ligne de tramway et de la place Lorraine depuis le parvis de I’'Hotel de Ville.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes 9 5
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué



Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

POSITIONNEMENT DU PSMV
EN FAVEUR DE LAMENAGEMENT D’ESPACES PUBLICS

Le périmétre du PSMV compte plus de 97 hectares d’espaces publics en incluant les
espaces ou coule la Maine. Garants de la qualité de vie et de 'intégration sociale, ils ont
pour enjeux toutes les fonctionnalités de la ville en étant le support des mobilités (tous
modes de déplacements) et de dessertes pour les édifices et Tlots du centre-ville.

BN

En termes d’approche patrimoniale, ils constituent des éléments a part entiére du
patrimoine urbain, contribuent a la qualité et I'identité du site et sont autant d’espaces de
mise en valeur pour le patrimoine bati. Ces espaces doivent donc faire I'objet de toutes
les attentions pour que les opérations d’'aménagement atteignent cet objectif.

Le PSMV s’attache a réglementer via l'article US6 les interventions sur I'espace public
en traitant la composition de I'espace, les revétements de sol, 'implantation de mobilier
urbain, de signalétique, les éventuelles plantations, la mise en lumiére et bien sir les
conditions de leur constructibilité.

En outre, les espaces publics les plus emblématiques font I'objet d’Orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) localisées, pour définir plus précisément
les conditions de la réussite d’un projet d'aménagement sur ces espaces, en poursuivant
toujours le méme objectif de mieux révéler I'identité des lieux et de mettre en valeur le
patrimoine urbain.

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Promenade Jean Turc.
Place de la Paix.
Place du Tertre / rue Malsou.
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ARGUMENTAIRE DES REGLES ENCADRANT
LE TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS

L’article US6.1du Réglement encadre les interventions sur les espaces publics en structurant les prescriptions par thématiques:

Composition de I'espace et revétements de sols

e Qualité, simplicité et sobriété

Si globalement les espaces publics sont d’assez bonne qualité, 'enquéte
de terrain réalisée au moment du Diagnostic a révélé une multiplicité de
modéles de revétements urbains, avec des qualités de mise en ceuvre

parfois disparates (cf. page suivante) et parfois des aménagements routiers
qui banalisent a la fois les espaces et les fagades.

L’objectif des prescriptions du PSMV via son Réglement est de tendre
vers une meilleure cohérence des aménagements en y pronant une
qualité de matériaux et de mise en ceuvre, une simplicité de traitement,
notamment dans le traitement du nivellement qui reste une problématique
récurrente dans cette ville au relief marqué, et enfin une sobriété dans les
aménagements de maniere a mettre au mieux en valeur le patrimoine
bati et les espaces, ce qui suppose de ne pas multiplier les matériaux, ni
les choix de composition et de limiter au maximum le vocabulaire routier
(bordure, marquage au sol, signalisation, etc.).

e Perméabilité des sols

Le Réglement du PSMV insiste également sur la nécessaire perméabilité
des sols, de fagon a assurer une bonne gestion du ruissellement des eaux
de pluie et leur bonne infiltration dans les sols. Cette problématique
est d’autant plus importante que le périmétre est concerné en rive de
Maine par un aléa d’inondation prévu par le PPRI. L’infiltration des eaux
de pluie dans les espaces publics est également importante pour le bon
assainissement des magonneries (en particulier des caves) et donc la
salubrité des immeubles.

Mobilier urbain, éléments de signalétique et
d’éclairage urbain
* Nécessaire cohérence des éléments

L’enquéte de terrain réalisée au moment du Diagnostic a révélé également
une multitude de modeles de mobilier urbain. Le Reglement du PSMV
engage a penser dans leur globalité les éléments de mobilier urbain pour
retrouver une cohérence dans I'ensemble du périmétre, sans interdire des
mobiliers spécifiques pour certains lieux emblématiques (quais, abords
duc chéteau, etc.) ou en lien avec un aménagement singulier (ligne de
tramway en particulier).

e Sobriété et harmonie avec le patrimoine bati

Les éléments de mobilier urbain comptent dans les vues sur le paysage
urbain, et donc dans la mise en valeur du patrimoine béti. Il est donc
nécessaire que ceux-ci soient traités dans un matériau, une teinte et des
formes quine viennent pas disqualifier ces vues. Aussile Réglementimpose,

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

sans définir de modéle ou de matériau précis, une palette resserrée de
modeles et de matériaux et la garantie d’une harmonie avec le patrimoine
bati.

Plantations

* Encouragement a la plantation d’arbres

La composition de la ville se construit avec le végétal depuis le XVII¢ siecle
; avec l'artificialisation de la ville, la présence végétale devient essentielle
pour I’équilibre écologique du territoire en permettant la mise en réseau
des réservoirs de biodiversité. Aussi le Réglement du PSMV encourage
-sans l'imposer- la plantation d’arbres sur I'espace public tout en insistant
sur la nécessaire conciliation de I'esthétique urbaine (en cadrant les vues
et structurant I'espace) et de la démarche écologique (en réfléchissant au
role de ces plantations dans un écosysteme plus large).

Le PSMV ne définit pas de palette végétale afin de ne pas empécher la
réflexion a des essences plus adaptées en fonction du changement
climatique, mais rappelle sa nécessaire adéquation a I'espace en termes
de composition spatiale comme de conditions environnementales.

e Préservation de la flore interstitielle et de la ripysilve

La flore des rives de Maine et celle des interstices urbains (flore des pavés,
pieds de facades, végétation des murs de cléture, etc.) sont autant de
supports de biodiversité et contribuent aux continuités écologiques. Cet
objectif impose également de ne pas altérer les différents habitats de la
flore comme de la faune.

Constructibilité des espaces publics

En tant gu’espace de mise en valeur du patrimoine béati et « vide » ayant
un caractere patrimonial, I'espace public n’est pas destiné a recevoir des
constructions neuves au-dela des emprises constructibles prévues au Plan
réglementaire et encadrées par des OAP. Le Réglement autorise toutefois
quelques édicules a rez-de-chaussée, nécessaires a I'usage ou I'animation
de I'espace public avec une exigence de composition, de qualité, au méme
titre que toute construction neuve dans le périmétre.

Eclairage urbain et mise en lumiére

La mise en lumiére des fagades et des monuments crée une mise en scéne
nocturne qui met en valeur le paysage urbain et le patrimoine architectural.
Le Réglement du PSMV s’attache a en définir les grands objectifs en
exigeant un projet d’ensemble qui permette de hiérarchiser I'éclairage des
lieux, de souligner les éléments structurants de 'architecture, et de rendre
le matériel le plus discret possible, le jour comme la nuit.

Place Michel Debré.
Rue Saint-Aubin.
Montée Saint-Maurice.
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Etat des lieux des revétements urbains
et palette de matériaux en 2022.
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vétement courant, enrobé

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville dAngers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué
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Autre revétement courant, enrobé
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JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION SUR LES ESPACES PUBLICS

Le PSMV inclut des Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) sur 18 espaces publics structurants du
périmeétre regroupés par grandes thématiques : Rives vivantes, abords du chateau et de la cathédrale, places urbaines,
ceinture verte de la Doutre. Ces OAP s’attachent a retracer I’'historique des lieux (inclus dans le document des OAP
pour plus de facilité a la compréhension de I'esprit des lieux) et fixent de grands objectifs de composition spatiale et
d’insertion urbaine qui viendront conditionner I’exploitation de la constructibilité offerte par le Plan.

OAP n°1 3 5 - Rives vivantes

Les OAP Rives vivantes du PSMV s’inscrivent dans la continuité de
I"OAP Rives Vivantes réalisée au sein du PLUi d’Angers Loire Métropole,
poursuivant ainsi I'objectif de redonner a la riviére son réle structurant
pour le cceur de ville, dans toutes ses dimensions.

La Maine a travers Angers

Dans sa traversée urbaine (4 kilométres), la Maine conjugue de multiples
enjeux : corridor écologique resserré, interfaces nature et fonctions urbaines,
activités nautiques et portuaires, etc.. Le long de cet itinéraire, la Maine
présente une diversité de configurations par son caractére naturel et urbain,
la grande variété des rives et des quais, la multiplicité de sites patrimoniaux
remarquables (chateau, cathédrale, la Cité, la Doutre, Musée Jean Lurgat et
hopital st Jean...), d’équipements métropolitains et de lieux attractifs culturels
ou de loisirs (Théatre Le Quai, futur musée des Collectionneurs, port et activités
nautiques, place La Rochefoucauld, ...).

La valorisation de ce site exceptionnel contribue a renforcer la dynamique et
I’attractivité du centre-ville et d’agglomération : conforter les activités de vie
urbaine et de loisirs ainsi que les fonctions économiques et commerciales,
valoriser le cadre de vie de grande qualité, développer les usages sur et autour
de lariviére au coeur de la ville.

Des OAP dans la continuité du programme «Rives Vivantes»

Depuis plusieurs années, la ville d’Angers a engagé une démarche de projet
urbain et paysager pour redonner a la Maine sa place dans la ville. Ce processus
se traduit par des mutations urbaines d’ores et déja engagées sur plusieurs
secteurs : la premiere étape du projet Coeur de Maine a notamment porté sur
I'ancien quai de la Poissonnerie ol 'aménagement visait a atténuer la coupure
générée par la voie rapide entre la riviére et la ville.

Dans le secteur du PSMV, cette démarche trouve son expression dans diverses
OAP le long des Rives de Maine qui poursuivent les lignes directrices de 'OAP
«Rive vivantes» du PLUi. Situées au cceur du PSMV, elles sont a l'interface
d’autres OAP : fossés du chéteau, jardins St-Jean, boulevards, République.

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de |a Loire et de la Ville d'Angers

Les grands objectifs

Les grands objectifs que poursuivent chacune des OAP sont les suivants :

- Renforcer la continuité écologique le long de la Maine, constitutive de la
trame verte et bleue du territoire :

La Maine et son lit majeur représentent une richesse écologique sensible et un
enjeu majeur pour le développement durable a I'interface entre environnement,
sociabilité et rayonnement. Les intentions écologiques du projet visent & une
optimisation des corridors pour améliorer la circulation des espéces végétales
et animales. En effet, véritable infrastructure naturelle, la Maine constitue un
axe majeur nord/sud pour les échanges migratoires de nombreuses especes
liées aux milieux humides entre les Basses Vallées Angevines, les parc Balzac
et lac de Maine, les prairies de La Baumette et la Loire

- Etablir des continuités piétonnes et cyclables :

Depuis des décennies, la voie des berges, auparavant infrastructure de
dimension autoroutiére, crée une rupture urbaine majeure entre la ville et la
riviere. Les travaux de remodelage de cette voie engagés depuis 2017 ont pour
objectif d’en faire un boulevard urbain apaisé et inscrit dans le paysage urbain .

- Se réapproprier les rives, renforcer la Maine comme lieu de pratiques et
d’activités liées a I'eau, en faire un lieu d’animation attractif et respectueux
de I'environnement :

Aujourd’hui, diverses pratiques existent sur la Maine et ses rives, elles
demeurent relativement confidentielles et réservées principalement aux
initiés, associations, sportifs de club, etc. Ces différentes formes d’activités en
rapport avec le cours d’eau sont a mettre en valeur, a compléter et a amplifier au
bénéfice de tous les Angevins, permettant de répondre aux attentes citoyennes
émises par différentes associations, professionnels des loisirs, de la culture, du
sport et du tourisme, et des habitants.

- Valoriser les qualités patrimoniales et paysagéres.

Les rives présentent des lieux d’histoire, des espaces naturels et urbains
témoins de fonctions urbaines et de nature trés diversifiés: La ville s’est batie
autour de lariviére, les berges conservent la mémoire de cette relation entre le
cours d’eau et |la vie urbaine, notamment a travers les nombreux monuments
historiques qui ponctuent son parcours ou encore au travers d'aménagements
urbains comme les cales et quais.
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Plan du maintien de la biodiversité, corridor écologique
a conforter le long de la Maine
Extrait du Schéma de COhérence Territoriale (2016)
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OAP n°1- Abords de la tour des Anglais

REPERES HISTORIQUES

Latour de la Haute-Chaine, appelée aussi tour des Anglais ou tour Salvert, était
a l'origine située les pieds dans la Maine. Sa construction est liée a la troisieme
enceinte de fortification de la ville dont une tour en amont, la haute chaine, et
une tour en aval, la basse chaine, protégeaient la ville d’une incursion par les
voies fluviales. La tour est inscrite au titre des Monuments historiques depuis
1927.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Dernier témoin de fortification hydraulique, cet ouvrage aux pieds dans I'eau
permettait autrefois de voir les fluctuations de la Maine. Devenue point de
repere des limites de la ville historique, la tour se retrouve depuis les années
1980 dans un jardin d’agrément isolé au coeur d’un nceud de circulation. Cet
emplacement de convergence de flux se trouve déconnecté de la place de La
Rochefoucauld et de la promenade de Reculée (hors PSMV) et entretient un
lien limité avec la Maine.

Pour mémoire, ce secteur est concerné par le PPRI.

ENJEUX MAJEURS

* Reconnecter la tour des Anglais avec la Maine

« Préserver le caractére naturel et végétal de la rive

« Inscrire le site dans la continuité des berges de Maine, de la promenade
de Reculée a la place de La Rochefoucauld

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

OAP n°2- Place de La Rochefoucauld et quai Monge

REPERES HISTORIQUES

Un plan d’exhaussement des «bas quartiers de la ville» est amorcé suite aux
inondations de 1856. Le projet est ici adopté en 1867 avec 'objectif de réguler le
cours de lariviere et de développer la ville sur la boire Saint-Jean et de gagner
du terrain sur la Maine. En 1868, le projet initial est modifié avec la volonté de
créer une place devant I'école des Arts et Métiers.

La place voit le jour au terme de 7 ans de travaux et de nombreux conflits
entre la Ville et I'Etat. En 1880, les habitants se plaignant d’'un manque
d’établissement administratif et d’activités, les foires aux bestiaux de Saint-
Serge sont transférées sur la place.

Le 27 juin 1890, la place est dénommée en I'honneur du duc Francois de La
Rochefoucauld, seigneur de Liancourt, fondateur de la premiére école des
Arts-et-Métiers.

Laplace,grand espace libre en coeur de ville est le lieu emblématique des foires;;
elle seraaussile lieu d’accueil pour les blessés ou rescapés des bombardements
lors des premiére et seconde guerres mondiales.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Cettevasteesplanadeenrivedroite delaMaine est marquée parles alignements
de platanes centenaires qui portent toute I'identité et la qualité de cet espace.

Par ses dimensions (450m x 100m) et son usage de parking urbain, le
rayonnement de la place dépasse le quartier de la Doutre. Elle offre aujourd’hui
un stationnement gratuit pour plus de 1 000 véhicules et constitue un lieu
support de manifestations ponctuelles.

Ce grand espace libre en cceur de ville est un atout considérable, c’est une aire
de respiration, une ouverture sur le ciel. La place offre un large point de vue
sur la Maine et sur I'emblématique rive gauche de la ville (falaise et chateau).
Sa surface imperméabilisée constitue un point noir, tout comme son usage
extensif de stationnement.

Ce lieu voit converger différents flux et usages aux temporalités différentes
qu’il faudra concilier pour redonner a la place La Rochefoucauld un usage de
place de quartier, mais aussi de lieu majeur et emblématique pour le coeur
historique d’Angers.

Pour mémoire, ce secteur est concerné par le PPRI.

ENJEUX MAJEURS

« Préserver I'esprit d’une vaste esplanade en balcon sur la Maine, en
repensant les usages actuels

« Engagerunerequalificationvégétaleglobale,quipréserve lacomposition
d’alignements monumentale

« Connecter la place a ses abords, avec le déploiement des mobilités
douces

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP
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OAP n°3- Cale de la Savatte et 7le des Carmes

REPERES HISTORIQUES

En limite de la ville fortifiée, I'ancienne greve en lien avec la tour de la Basse-
Chalne a connu de grands changements a partir du XIXe siecle avec I'apparition
des abattoirs (hors périmetre du PSMV) et la construction successives de trois
ponts. Des 1847, les prairies humides des prés d’Aloyau ont été remblayées et
stabilisées pour mettre le terrain hors d’eau et y installer les premiers abattoirs
en dehors de la ville.

En 1850, le pont suspendu de la Basse-chaine s’effondre et un pont en pierre
serareconstruit 6 ans plus tard; les traces des deux culées sont encore visibles
aujourd’hui. La création du dernier pont en 1960 est désaxé par rapport aux
précédents et ne constitue plus le prolongement du boulevard Dumesnil.

En 1869, dans le cadre du programme d’assainissement des «bas-quartiersy,
le canal de la Tannerie est comblé et la cale de la Savatte est aménagée,
entourée de quais empierrés. Elle est utilisée comme port au sable jusqu’en
1984 (aujourd’hui port de plaisance).

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

La cale de la Savatte offre des vues sur le chateau et les rives de Maine. Ses
aménagements s’inscrivent dans ’histoire portuaire du site tout en permettant
de nouveaux usages en bord de Maine : agrément, terrasses commerciales,
plaisance, .. Le dynamisme engendré par I'activité portuaire est également un
atout pour le déploiement des activités autour de I'espace public.

De tres beaux sujets et alignements de sophoras et platanes participent a
I'ambiance du site. IIs sont représentatifs de I'identité d’Angers (et des rives de
la Doutre en particulier).

Au sud, cette ambiance rivulaire est cependant interrompue au niveau du pont
de la Basse-Chaine ol les aménagements routiers rompent les continuités
piétonnes et paysageres.

Pour mémoire, ce secteur est concerné par le PPRI.

ENJEUX MAJEURS

« Mettre en valeur I'esprit des lieux de la Savatte, un site portuaire
implanté a I'’entrée de la ville ancienne

« Préserver le patrimoine arboré et renforcer les continuités écologiques

« Donner a lire I'ancienne Tle des Carmes

* Valoriser les axes piétons et les modes doux

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

OAP n°4- Quai du Roi-de-Pologne

REPERES HISTORIQUES

Le site du quai du-Roi-de-Pologne a, depuis I'épogue médiévale, constitué un
port en relation avec le quartier de I'Esviére et le port-Ligny plus au nord.
L’hotel dit du-Roi-de-Pologne, appartenant ala seconde Renaissance angevine,
adepuis le XVIesiécle constitué I'édifice emblématique du quai dans un quartier
portuaire populaire.

Le port, la greve et le quartier au pied du rocher de ’Esviere ont disparu dans
la seconde partie des années 1960 pour I'implantation de la voie rapide sur
berges en place aujourd’hui.

Ne subsistent aujourd’hui que I’h6tel ainsi que quelques habitations plus au
sud qui constituaient pour partie I'auberge du Roi-de-Pologne.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Le quai du Roi-de-Pologne constitue une entrée de ville majeure au contact
direct du chateau et du centre ancien. Le site est dominé par un aménagement
routier avec la présence de la rocade de la Baumette et de la bretelle d’accés
au boulevard. Néanmoins, cette voie sur berges, auparavant infrastructure
infranchissable, est en cours de requalification vers un boulevard urbain plus
apaisé.

Les lieux sont également marqués par une forte présence végétale ; d’'une
part le coteau de I'Esviére support d'un front arboré remarquable dans le
prolongement des jardins suspendus, d’autre part les berges de Maine ou se
développe une ripisylve d’intérét le long du corridor écologique de la riviére.
Enfin, I'h6tel dit du Roi-de-Pologne constitue un édifice remarquable de la
seconde Renaissance angevine et un témoin historiqgue pour donner a lire
I'ancrage historigue du site. Néanmoins, il demeure aujourd’hui totalement dé-
contextualisé avec la destruction du quartier et du port de la Basse-Chaine et
isolé entre la rocade et la bretelle d’accés au centre-ville, offrant deux pignons
aveugles en premier plan de la vue sur le chateau depuis I'entrée de la ville par
le nord.

Pour mémoire, ce secteur est concerné par le PPRI.

ENJEUX MAJEURS

« Créerune entrée de ville végétale et majestueuse
« Requalifier les abords de I'h6tel dit du Roi-de-Pologne

« Reconnecter I'Mlot avec I'Esviere et créer une continuité piétonne et
végétale, le long du front rocheux.

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

Vue aérienne, 1929 -
RLT-IGN 1195_1929 CAF_C-119_0019
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OAP n°5- Quais de la rive gauche

REPERES HISTORIQUES

La Maine traverse le cceur d’Angers ou elle se resserre naturellement entre la
confluence de la Mayenne et de la Sarthe en amont et le lac de Maine en aval.
Son lit et ses franchissements ont largement été modifiés au fil des siecles ; la
riviere ‘sauvage’ de ’Ancien-Régime a été canalisée et ses berges aménagées,
principalement aux XIX¢ et XXe siecles.

La rive gauche a été la premiére a bénéficier de la création de quais, projets en
gestation depuis le XVII¢ siécle, avec en premier lieu le quai Royal (actuel René-
Bazin) planté et accompagné d’un front bati ordonnancé. Le quai de Ligny est
créé vers 1830 au pied du chéteau et les ponts de la Haute-Chaine et de la
Basse-Chaine sont édifiés dans la continuité des boulevards. La canalisation
se finalise au cours du Second Empire suite aux grandes inondations de 1856:
I'assainissement de la prairie Boisnet et 'aménagement du quai de la Luisette
(actuel Gambetta) permettent I'établissement d’un nouveau quartier.

Pendant les Trente Glorieuses, les aménagements en faveur de la circulation
routiere se concrétisent par la création d’'une voie rapide rive droite
occasionnant la démolition des fronts batis sur les quais Ligny et René-Bazin.
Les ponts de la Haute-Chaine et de la Basse-Chaine sont respectivement
reconstruits en 1951 et 1960.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Débuté en 2016, le programme Rives vivantes impulse une nouvelle
dynamique sur les bords de Maine. La construction du programme s’est faite
en concertation avec les futurs acteurs, usagers et gestionnaires du site.
L’établissement d’'un Plan programme a permis de dégager 4 sites stratégiques
(dont le coeur est dans le PSMV) pour les années a venir :

- le boulevard de la Maine,

- la promenade de Reculée (hors PSMV),

- le quai Gambetta et le quai Félix-Faure (hors PSMV),
- les quais Ligny et du Roi-de-Pologne (OAP 04).

Depuis 2014, la Ligue de protection des Oiseaux accompagne ALTER a travers
la réalisation d’inventaires faune et flore, notamment sur les berges de la
Maine. Actualisés en 2017, 2019 et 2020, ces inventaires ont permis d’avoir
une connaissance riche de la biodiversité présente sur les bords de Maine.

Dans sa traversée urbaine (4 kilométres), la Maine conjugue de multiples
enjeux : corridor écologique resserré, interfaces nature et fonctions urbaines,
activités nautiques et portuaires, etc...

Le long de cet itinéraire, la Maine présente une diversité de configurations et
de perceptions par son caractere naturel et urbain, la grande variété des rives
et des quais, la multiplicité de sites patrimoniaux remarquables.

La valorisation de ce site exceptionnel contribue a renforcer la dynamique et
I'attractivité du centre-ville et d’agglomération : conforter les activités de vie
urbaine et de loisirs ainsi que les fonctions économiques et commerciales,
valoriser le cadre de vie de grande qualité, développer les usages sur et autour

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
avec la participation de la DRAC Pa Loire et de [a Ville d/Angers Agence Paume, Cél

ine Viaud - Guillaume Bougé

de lariviére au coeur de la ville.
Pour mémoire, ce secteur est concerné par le PPRI.

ENJEUX MAJEURS

« Révéler le site historique et naturel
« Favoriser les accés a la riviere dans un contexte urbain apaisé

« Renforcer la continuité écologique de la Maine et de ses abords.

Séquences paysageres de la rive gauche dans le secteur du PSMV

QUAI GAMBETTA ET PLACE MOLIERE ESPLANADE CEUR DE MAINE

Alignement de platanes formant un front arboré homogéne Platanes masquant les
architectures dissonantes,
espaces publics engazonnés

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

W L v ! P
Lithographie figurant la Maine et les aménagements en cours par J.Arnout,
1848. Archives Angers, 2Fi 335

PROMENADE JEAN TURC QUAI DU ROI DE POLOGNE
Espace de loisirs végétalisé en Pied de falaise arboré,
lien avec la végétation de I'éperon espace morcelé par le réseau
rocheux routier.

[

Zone d’expansion de crue talutée Quai bati en béton . Rupture du corridor biologique

Zone d’expansion de crue empierrée ou talutée, végétation ripisylve

Le développement d’'une Labsence de zone d’expansion de crue et d’éléments de fixation d'une  Le développement d’une biodiversité rivulaire est limité par la pauvreté

biodiversité rivulaire est limitée berge ne permet pas la continuité de la trame verte.

par la pauvreté d'un sol de
remblais et les nuisances de la
voie rapide (vibrations et bruits)

du sol de remblais, les nuisances de la voie rapide (Vibrations et bruits),
I’'entretien et les discontinuités de la berge .
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OAP n°6 a7 - Abords du chateau : fossés et places Kennedy-Académie

OAP n°6- Fossés du chateau

REPERES HISTORIQUES

Les fossés ont été creusés lors de la construction de la forteresse a partir de
1230-40, qui a remodelé la cité héritée du Bas-Empire (Antiquité tardive). Les
fossés ont été agrandis et modifiés plusieurs fois jusqu’au XVI¢siécle. Longue de
430 métres, 'enceinte du chateau et les fossés associés sont formés de quatre
segments inégaux complétés par le front de Maine a I'ouest. Les connexions
de la forteresse avec I'extérieur sont rendues possibles par 'aménagement de
deux portes monumentales : la porte de Ville, au nord, ouverte sur la Cité et la
porte des Champs, ouverte vers le sud via une barbacane ou ravelin (élément
de fortification bastionnée en forme de demie-lune).

En 1835, le boulevard du Chéateau est le dernier troncon de la ceinture plantée
sur la rive gauche. Longeant le front sud du chéteau, sa création a entrainé la
destruction du bastion de la porte des Champs et les comblements des fossés.
Ces aménagements ont également bouleversé le nivellement de I'espace,
subsistent les fossés est et nord mieux conservés.

Au début du XXe siécle, le chateau et les fossés, propriété de I'Etat, sont
décrits «dans un état médiocrex». Ces derniers sont alors utilisés en jardins
vivriers et basses-cours. Souhaitant mettre en valeur ce patrimoine majeur,
la municipalité lance des propositions de restauration de la forteresse et
demande une concession sur ces terrains.

En 1912, la Ville devient locataire des fossés du chateau et des jardins réguliers
sont aménagés pour «embelliry le pied de la forteresse . Le chateau reste
propriété de 'Etat et ne sera restauré qu’aprés 1945.

Durant la méme période, un projet de liaison entre la promenade du Bout-du-
monde et le quai Ligny est examiné a plusieurs reprises. Ce projet, en germe
depuis 1834, est notamment étudié par Gilles Rohard, conducteur de travaux
au service Architecture mais reste a I'état d’esquisse.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Géré par le Centre des Monuments Nationaux (CMN), le chateau d’Angers fait
partie de la liste des domaines nationaux au sens de la loi liberté de la création,
a larchitecture et au patrimoine (LCAP). Le chateau et I'ensemble de ses
jardins intérieurs sont protégés au titre des Monuments Historiques, les fossés
sont concernés par cette protection en tant qu’espace défensif historique.

Deux secteurs, le front nord et le front sud

Les fossés représentent une surface de 7000 m?, inclus dans une forteresse de
30 000 m? Cette grande aire libre participe, avec le mur de contrescarpe, au
systéme défensif en complément de I'enceinte jalonnée de 17 tours. Classé au
titre des Monuments Historiques avec le chateau, cet espace revét un intérét
patrimonial et historique majeur et se définit précisément par le vide, la mise
a distance.

Des fossés qui enserraient I'ensemble de la forteresse, se distinguent

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

aujourd’hui deux secteurs:

- Le front nord-nord-est apparait proche de son aspect premier. Profond de
16m, le fossé offre un espace aux dimensions spectaculaires qui permet de
saisir la monumentalité de la forteresse. Sans aménagement précis, ce secteur
est aujourd’hui peu accessible et peu ensoleillé.

-Le front sud a été profondément remodelé avec la création du boulevard
et la suppression de la barbacane et boulevard d’artillerie associé a la porte
des Champs. En résulte un aménagement assujetti au tracé rectiligne du
boulevard souligné par les alignements d’arbres. Le fossé au sud-est présente
une implantation sans réalité historique, un espace contraint entre les
aménagements de la place, du boulevard et la continuité du fossé nord.

Le jardin de «broderies»
Les parterres jardinés qui occupent les fossés sud-est sont

souvent associés a limage du chéteau. Ils ont été créés en
1912 dans un contexte particulier d’embellissement du secteur
pour remédier au mauvais état du chateau et de ses fossés.
Sur la proposition du maire de la Ville Docteur Monprofit, des broderies sont

créées tirant profit du surplomb qu’offre le mur de contrescarpe.

Ces parterres témoignent de I’essor de la décoration florale des jardins, associé
alafigurelocale de I'ingénieur Dupic a 'origine de 'aménagement de jardins et
places d’Angers. Autrefois étendus jusqu’au fossé nord, ne subsiste aujourd’hui
que la partie sud-est.

Cet aménagement ne correspond pas a un programme de jardin a la francaise
servant une grande composition. Il s’agissait alors plutot de qualifier un espace
résiduel, issu des aménagements urbains alentours du XIXe siécle.

Cejardin trés dessiné dont le raffinement contraste avec la massive forteresse
requiert en outre un entretien lourd et limite les possibilités d’accessibilité au
public.

Un site labellisé LPO

Le chateau d’Angers s’est engagé dans une démarche de développement
durable et de protection de la biodiversité déja récompensée par plusieurs
labels, dont le label refuge Ligue de Protection des Oiseaux (LPO) depuis 2014
et le label refuge de chauve-souris depuis 2017.

ENJEUX MAJEURS

« Préserver et renforcer la lisibilité du dispositif de fossés, un espace libre
continu en périphérie de la forteresse

« Connecter les fossés du chateau aux espaces publics périphériques

« Préserver / renforcer les continuités écologiques

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP
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OAP n°7- Places Kennedy et Académie

REPERES HISTORIQUES

L’actuelle place Kennedy est un ancien terre-plein d’acces a la ville médiévale
qui permettait de traverser le fossé au niveau de la porte de ville dite Toussaint
(la douve du chateau se retournant pour former le fossé de ville). Le triangle
reliant le bastion a la porte de ville apparaft jardiné sur les plans du XVIlIe siecle.
Le front bati qui la longe aujourd’hui a I'Est s’est principalement structuré a
partir de la fin du XVllle siécle, une fois I'enceinte médiévale détruite.
L’actuelle place de I'Académie est figurée en place des Lices jusqu’a la fin
du XVIIe siécle. D’origine médiévale, cette appellation renvoie a la création
de I'enceinte du bourg de I'Esviere, les lices correspondant aux palissades
fermant un espace dédié aux tournois ou aux marchés aux abords de la ville.
L’Académie royale d’équitation fondée en 1674 est implantée sur cette place et
reconstruite dans une composition symétrique dans les années 1750. Elle sera
transformée en école aprés La Révolution. La place subit les bombardements
de 1944 et I'ensemble béati de I'’Académie fait I'objet d’une reconstruction par
André Mornet dont témoigne aujourd’hui la caserne des pompiers. L’église
néo-romane Saint-Laud construite en 1872 a été en partie reconstruite aprés
les bombardements.

Historiqguement, ces deux places constituaientun méme espace, caractéristique
des vastes terrains aux abords des villes, sans géométrie particuliére. La
création des boulevards de ceinture au milieu du XIX siécle a scindé I'espace
en deux entités. Le plan d’alignement de 1844 prévoyait une régularisation
des tracés urbains pour former deux places rectangulaires, proche du carré,
de part et d’autre du boulevard. L’espace en avant de ’Académie devenait ainsi
une place tres réguliére. Ce tracé urbain n’a jamais été complétement exécuté.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Place Kennedy

Entrée principale du centre-ville et lieu de mise en scéne du chéteau, la
place Kennedy comporte bien d’autres atouts : I'église Saint-Laud en fond de
perspective, son positionnement a I'’entrée de la Cité et son belvédere sur la
Maine, mais aussi sa proximité de la gare (500 métres). Point focal du tourisme
aAngers, la place est traversée par de nombreux flux qui s’ajoutent aux piétons
et vélos:

- seule entrée au centre-ville ;

- desserte voiture entre boulevards de ceinture et rues Toussaint et Saint-
Evroult, accés riverains aux rues Vollier, St-Aignan et Puycharic, desserte
pompiers ;

- transports : lignes de bus avec 1station bus face a I'Office de tourisme, point
de départ du petit train touristique ;

- stationnement voitures (actuellement 46 places) et vélos, et point livraison
pour les commergants ;

- nombreux usages permanents ou ponctuels : éguipements tels que I'office de
tourisme, la location de vélos, mais aussi terrasse de café, aire de pique-nique,
brocante mensuelle.

Le nivellement tres particulier lié a 'histoire du site rend I'accessibilité PMR

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

complexe. Le muret des douves du chéateau ne répond pas aux normes de
sécurité. Cette place n’est actuellement pas végétalisée, hormis des jardiniéres.

Place de ’Académie

Orpheline du batiment royal qui lui a donné son nom, et dont il ne reste que la
grille et ses pavillons d’entrée, cette place n’a jamais eu la géométrie réguliére
que prévoyait le tracé du projet d’alignement de 1844. L’église Saint-Laud, en
partie reconstruite aprés-guerre, en constitue le principal point d’animation et
s'impose dans la vue en contrepoint du chateau d’Angers tout proche.

Aproximité dela gare, et en articulation avec la place Kennedy quiouvre vers le
chéteau et la cité (et sa promenade du Bout du Monde), la place est le support
de nombreux usages :

- seule entrée au centre-ville depuis la gare ;

- desserte voiture entre boulevards de ceinture et quartier de la gare et de La
Blancheraie;

- accés principal de la caserne des pompiers ;

- transports : lignes de bus et stations, desserte et stationnement des cars de
tourisme;

- stationnement voitures (actuellement 46 places) et vélos, et livraison pour
les commercants ;

- mais aussi des terrasses de café (certaines couvertes), parvis de I’église (traité
en parking), acces aux différents commerces et a I'école de la Blancheraie.

Cette place est végétalisée en partie, avec des alignements d’arbres qui
encadre le parking cars et quelques uns positionnés aléatoirement devant les
commerces a I'est de la place.

Les deux places font I'objet d’'un projet d’aménagement global mené par la
paysagiste Jacqueline Osty et prévu a I’horizon 2026. Ce projet a d’ores et
déja arrété le déplacement de la statue du Roi René.

ENJEUX MAJEURS SUR LA PLACE KENNEDY

¢ Mettre en scéne le chateau et ses douves

¢ Rechercher larticulation et le ‘dialogue urbain’ avec la place de
’Académie et le boulevard (traitement du carrefour)

« Affirmer la priorité aux piétons et autres mobilités douces, tout en
organisant les flux de voitures

ENJEUX MAJEURS SUR LA PLACE DE LACADEMIE

* Mettre en scéne le parvis de I'église Saint-Laud

¢ Mettre en valeur la composition symétrique de I'ancienne Académie

« Rechercher I'articulation et le ‘dialogue urbain’ avec la place Kennedy et
le boulevard (traitement du carrefour)

« Apaiser la circulation et affirmer la priorité aux piétons et autres
mobilités douces, tout en organisant les flux de voitures

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

105



REPERES HISTORIQUES

Entre les XIlI¢ et XVe siécles, le seul espace dégagé aux abords de la cathédrale
est son parvis au nord-ouest. Le parvis ou placitre de la cathédrale, aujourd’hui
place Mgr Chappoulie, était alors occupé par un cimetiére, et aprés 1469 une
chapelle attenante. Un mur d’enceinte et portail y sont aménagés au XVe siecle,
ces éléments disparaissent peu apres 1682 (date de démolition de la chapelle).
Le parvis est représenté, sur les dessins de Gaigniéres en 1699 et Ballain en
1716, délimité par des bornes en pierre.

Avec un objectif de mise en valeur du monument, la Révolution sécularise
le parvis en «l’ouvrant» et en dégageant les abords de la cathédrale par la
création de deux nouvelles places : Saint-Maurice (Freppel au XXe siécle) et
Sainte-Croix.

La place Freppel est issue de la démolition des batiments communautaires du
chapitre et du cloftre et de I’enceinte gallo-romaine vers 1791-1792.

La place Sainte-Croix est, elle, issue de la démolition de I’église Sainte-Croix
au début du XIXe siécle, mais aussi de son cimetiére et du cimetiere de Saint-
Maurice (déplacé ici, depuis le parvis de la cathédrale, a la fin du XVII¢ siécle).
Elle est agrandie dans les années 1840 suite a ladémolition d’'unilot de maisons.

La montée Saint-Maurice est, quant a elle, la plus ancienne et la plus inaboutie
des opérations urbaines de la période contemporaine. Commencée dés
1791, elle ne s’achéve que dans les années 1970, selon un tracé tres éloigné
des ambitions qu’elle a suscitées pendant prés de deux siécles. Aux projets
monumentaux d’escalier et belvéderes, a succédé un aménagement simple
trouvant son harmonie dans I'irrégularité de sa composition et son pittoresque.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT
La place Monseigneur Chappoulie

Parvis de la cathédrale Saint-Maurice, la place a conservé la forme (sur une
emprise élargie) de l'ancien cimetiére médiéval. Longée par une pente
permettant de rejoindre larue Baudriére, elle conserve également les dernieres
bornes de pierre qui délimitaient I'emprise du parvis.

La place accueille aujourd’hui deux usages principaux : 'acces a la cathédrale
par le portail occidental et une petite vingtaine de places de stationnement.
Des toilettes publiques ont été posées la sans souci de composition urbaine.
C’est aussi un lieu de visites culturelles.

L’ensemble de I'espace urbain est assez malmené, présentant comme un
espace résiduel ot quelques surfaces pavées ont réussi a échapper a la couche
d’enrobé réalisée pour le stationnement des voitures.

Cette place est destinée a ne plus étre un espace de stationnement et a recevoir
a court terme une nouvelle construction, contemporaine et symbolique,
une nouvelle galerie pour protéger les sculptures du tympan (sur I'emprise
supposée du volume médiéval détruit en 1807).

La montée Saint-Maurice

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
DRAC Pay Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

avec la participation a Loire et dela Ville d/Angers

Deux regards peuvent étre portés sur cet espace:

- créer une monumentalité qui a été révée pendant des années sans trouver sa
réalisation,

- ou au contraire, respecter le pittoresque des lieux que I'histoire urbaine (et
celle des projets avortés) a conféré a cet espace.

La place Freppel

La place Freppel étant issue d’'une démolition de bétis, elle a longtemps été
traitée en simple abords de monument, sans composition particuliére. Elle ne
comporte pas d’ordonnancement qui structurerait le front bati et lui donnerait
un caracteére solennel. Elle offre la vue sur le c6té sud de la cathédrale avec les
vestiges de son cloftre et une chapelle du XVIII¢ siécle. En communication avec
la place Sainte-Croix et la place Mgr Chappoulie, ancien parvis, elle contribue a
I'ensemble de 'espace libre aux abords sud de la cathédrale.

La place est restée longtemps dégagée en un vaste espace public, constituant
ainsi une «nappey continue de respiration pour la partie ouest-est et sud de la
cathédrale.

En 1967, un parking y est aménagé en structurant I’espace avec un vocabulaire
routier : bordures, horodateur, marquage au sol. Dés lors, cette place se
singularise et se «détache» de I'ensemble gu’elle formait avec ses deux espaces
attenants. La place est restée figée depuis dans cette organisation. L’espace
est planté dans les années 1990 de robiniers faux-acacia, ils ont aujourd’hui 25
ans environ.

Les multiples horodateurs des années 1960 ont été remplacés par du mobilier
plus récent et moins nombreux, une terrasse commerciale, des containers de tri
volontaire et des appuis vélos sont venus s’ajouter sans souci de composition.

La place Sainte-Croix

Les fondations du chevet de I’église Sainte-Croix ont été découvertes lors des
fouilles de 1996 et leurs tracés ont été sacralisés dans 'aménagement, le muret
qui délimite le parterre actuel représentant son plan.

Elle offre la vue sur trois éléments majeurs du patrimoine angevin : le chevet
de la cathédrale, la maison d’Adam, et I’'h6tel de Thévalles.

Précédemment a cet aménagement, les cartes postales témoignent d’au moins
deux aménagements différents tout en ayant en commun un espace de pleine
terre sur I'emprise du cheoeur de I'ancienne église.

La statue de Monseigneur Freppel, toujours en place aujourd’hui, semble avoir
été installée au milieu du XIX® siecle.

NB

Cf. documentation dans le document écrit des OAP

ENJEUX MAJEURS

Ce chapelet de places entourent la cathédrale et doivent
donc étre pensées ensemble, méme si les travaux ne se
font pas concomitamment.

La place Monseigneur Chappoulie

e Créer un parvis piétonnier

* Mettre en scéne la facade de la cathédrale et la
nouvelle galerie

e Mettre en valeur la perspective de la montée Saint-
Maurice

e Révéler la présence de I'ancien cimetiere médiéval
en sous-sol

La montée Saint-Maurice
* Mettre en scéne le dénivelé de la topographie

* Mettre en valeur la perspective depuis la Maine vers
la Cathédrale et inversement

La place Freppel

e Retrouver une lecture des abords dégagés de la
cathédrale (notamment le cloftre) par une fluidité
entre les trois places

* Mettre en scéne la fagade sud de I'ensemble
Cathédral, sans pour autant proposer un parvis

e Traiter la place de maniere confidentielle, évoquant
ainsi la présence de I'ancien cloitre médiéval

La place Sainte-Croix

* Retrouver une lecture des abords dégagés de la
Cathédrale par une fluidité entre les trois places

* Mettreenscenelechevet de la cathédrale, la maison
d’Adam et I’h6tel de Thévalles

e Conserver les tracés de I'ancienne église Sainte-
Croix

* Donner acette place une qualité d’ « entrée de ville »
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Nota bene : les OAP n°11 3 13 sont présentées dans le chapitre sur les espaces libres

OAP n®14- Place de la Paix

REPERES HISTORIQUES

Surles hauteurs et en extrémité de laville, 'espace fait I'objet d’une bénédiction
en 1190 pour devenir le «cimetiere des pauvresy de I'Hopital Saint-Jean.

Les archives du XVe siécle témoignent sur ce lieu de I'existence de nombreux
arbres fruitiers (noyers notamment) et de chénes. L’'espace était, au XVle
siecle, bordé de demeures dont les murs de cl6ture donnaient directement sur
le cimetiére, une croix occupait son centre. A la fin du XVlle siécle, le cimetiére
est enclos et ainsi séparé des habitations par des ruelles.

En vertu de I'édit royal de 1776 sur la suppression des cimetieres en ville, le
cimetiére est déplacé en 1786 hors des remparts, les murs sont démolis, le lieu
devient désaffecté a la fin du siecle, et prendra le nom de place de la Paix.
Sous le Premier Empire, les hospices cédent le terrain a la Ville qui entreprend,
dans les années 1820 et 1830, de grands travaux de terrassement pour
régulariser I'espace ; elle procéde aussi a une percée qui prolonge la rue de
’Hommeau jusqu’au boulevard extérieur.

La place est aujourd’hui scindée en deux par cette voie, mais elle conserve
toutefois sa configuration du XVe-XVI¢, sinon médiévale, au moins par son
emprise.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Ce vaste espace de plus de 5 600 m? au coeur de la Doutre constitue un rare
témoin de site cimetérial urbain boisé. Il reste a ce jour I'un des plus grands
espaces libres de la ville historique et offre un poumon vert pour le quartier.
Il constitue en outre un véritable écrin pour les belles demeures historiques
qui le bordent (les hotels du petit Rivau, Drouet, de Scépeaux, Marcouault-
Dugesclin), la plupart protégées au titre des Monuments Historiques.

Le traitement actuel en pelouses ponctuées de quelques beaux arbres offre une
perception respectueuse de 'esprit initial des lieux. Toutefois, le traitement de
la voie centrale et la végétation qui délimite et souligne cet axe ne permet pas
une lecture cohérente de I'espace dans son ensemble. Il en est de méme de la
haie périphérique dense qui obstrue la perception globale de la place.

ENJEUX MAJEURS

* Respecter la mémoire de I'ancien site cimetérial

« Préserver I'esprit des lieux de cette « place-jardin » ou la composante
végétale est dominante

« Permettre une lecture globale de ce vaste espace en atténuant les effets
de délimitation trop marqués (obstacles de la vue et de I'espace)

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

OAP n°15- Place Monseigneur Rumeau

REPERES HISTORIQUES

Au milieu du XIe siecle, la construction du prieuré et de la paroisse permet
un développement progressif d’un habitat urbain sur le coteau de I'Esviére.
Le tissu construit est essentiellement constitué d’édifices religieux avec la
présence du Prieuré de Saint-Sauveur, des églises paroissiales de Notre-Dame
et de Sainte-Eutrope avec son cimetiére associé.

La deuxiéme moitié du XIX® siécle se caractérise par une forte augmentation
démographique et une expansion sur les espaces faubouriens et le quartier
de I'Esviére voit fleurir un nombre important d’hotels particuliers et de villas
bourgeoises. Ainsi, la ville prévoit des travaux de requalification du quartier et
homogénéise les rues existantes en valorisant I'alignement des fagades. Les
grandes parcelles religieuses sont loties. La rue de I'Esviére et la rue Sainte-
Eutrope sont créées entre 1840 et 1850, la premiére afin de connecter la
place Mgr Rumeau avec le quartier Saint-Laud, la seconde afin de créer un
percement orienté sur la chapelle Notre-Dame-sous-Terre (restaurée aprés la
derniére guerre, elle est le seul vestige du prieuré).

Au début du XXe siecle, la place de I'Esviére prend le nom de Monseigneur-
Rumeau. A la suite des bombardements de la seconde guerre mondiale, de
nombreux édifices sont détruits, restaurés ou reconstruits.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

La place regroupe une multiplicité d’équipements recevant du public : EHPAD,
bureaux du batiment de I’évéché (Angers French Tech, iDakto...), Fondacio avec
une chapelle, un foyer d’hébergement pour étudiants, appartements pour
locataires a faibles revenus, des espaces de bureaux et un centre de formation
(IFF). La voiture est actuellement omniprésente ; la réponse apportée a la
problématique du stationnement sera donc essentielle pour la réussite du
projet.

La place a un fort ancrage historique et religieux par I'emplacement de I'ancien
cimetiere. Datant de la moitié du XIXe siécle, le patrimoine périphérique se
constitue majoritairement d’hotels particuliers, de maisons de la moitié du
XIXe siecle et du corps d’entrée de la résidence de I'’évéché. L’'aménagement
essentiellement minéral de la place ne correspond pas aux représentations
graphigues du site au XII¢ siecle.

Se dressant sur les hauteurs du coteau de I'Esviére, le bati de la place monte a
R+2 ou R+3 coté nord-est et R+1 c6té ouest en direction de La Maine. La vue
est dégagée pour les habitations orientées ouest mais invisible depuis la place.
La place est en lien avec la biodiversité des jardins périphériques (comme le
jardin de la résidence de I’évéché) et le front rocheux arboré du coteau de
I'Esviere. Cependant, les front batis ne permettent pas de se rendre compte
de leur présence et le jardin privé du n°5 est la seule accroche végétale visible
depuis la place.

ENJEUX MAJEURS

« Créer une place de quartier, en diversifiant les usages et en
I'aménagement pour favoriser les échanges

« Mettre en valeur les fronts bétis existants

« Atténuer la minéralité et renouer avec la présence végétale des anciens
jardins et du front rocheux.

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP
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OAP n°16- Place André-Leroy et rue Paul Bert

REPERES HISTORIQUES

Au Second-Empire, les faubourgs et les zones résidentielles au-delad du
Boulevard du Haras (Maréchal Joffre) sont restructurés pour faire face a
'important trafic routier. Jules Dupuit imagine une place circulaire de 62
meétres de diamétre qui articule les voies de liaisons entre I'est (Angers-Briare
et jonction entre Paris-Menton) et le sud-est (vers les Sables-d’Olonne). Les
rues d’Orléans et Desjardins sont prolongées au-dessus des voies de chemins
de fer, constituant le point central de la place.

Les hotels particuliers et les maisons bourgeoises, qui bordaient déja le premier
troncon de la rue Paul-Bert, se poursuivent avec un alignement arboré qui fait
le lien avec la place André-Leroy.

La place se lotit en plusieurs étapes, les fronts nord sont les premiers réalisés
puis le front sud-est a partir de 1875 lorsque Edouard Loriol de Barny (héritier
d’André-Leroy) cede les terrains des anciennes pépiniéres, dont la vaste
parcelle triangulaire ou I'évéque d’Angers implante I'Université Catholique de
I'Ouest. Le front sud est plus tardif et ne s’éléve pas avant 1890.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Une des opérations urbanistiques majeures a Angers au XIXe siécle : Par sa
fonction de place rond-point unique, sa position au-dessus des rails et son
diameétre de 62 metres (d@ aux cing grandes voies qui la traversent), la place
A.Leroy forme un ensemble homogéne gréce a son architecture harmonieuse,
d’importants sujets arborés et I'inclusion de la voie de chemin de fer au sein de
son aménagement.

Ancienne «place des Magnolias» : La place André-Leroy tient sa qualité
paysagére a de beaux magnolias qui témoignent des anciennes parcelles de
pépiniéres détenues par André Leroy. Cette présence végétale forte renforce
tout l'intérét de cet espace (renforcée par des espaces verts a proximité : parc
du Haras et d’Ollone).

Un témoin de l'urbanisation bourgeoise du XIX¢ siecle : Beaucoup d’hétels
et maisons cossues longent la place et accompagnent indéniablement le
caractére majestueux de 'espace. Par ailleurs, la vue sur I'entrée de I'Université
Catholique de I'Ouest comprise dans la patte d’oie inversée des rues Volney et
Rabelais constitue une perspective remarquable du site.

Ces atouts sont toutefois mis a mal par un défaut de mise envaleur, lié en grande
partie a un trafic routier trés présent (I'axe Paul-Bert/Rabelais constituant
la liaison la plus dense) et une zone accidentogéne, une signalétique trop
présente qui blogue notamment le point de vue vers I'Université catholique,
et I'absence de continuité directe/compléte entre les zones végétalisées et les
itinéraires piétons.

ENJEUX MAJEURS
* Mettre envaleurlacomposition circulaire de cet urbanisme exceptionnel
* Révélerlepatrimoinebatidelaplace André-Leroy et desrues adjacentes.

e Préserver et mettre en valeur le patrimoine arboré tout en dégageant
les vues sur le patrimoine bati

« Hiérarchiser les différents modes de déplacement

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
[ Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de Ia Ville dAngers

OAP n°®17- Place Louis Imbach

REPERES HISTORIQUES

Ce secteur d’Angers prend de I'importance a partir du XllI¢ siecle avec
I'édification de I'enceinte de la ville, la construction d’un nouveau palais comtal,
en contrepoint du chateau, et la création d’une halle. La place est alors un vaste
espace marchand en pente qui se développe face aux halles jusqu’a I'enceinte
capétienne. Implantée a proximité de la rue Saint-Michel (actuelle rue Pocquet
de Livonniéres) qui constitue une voie majeure de la ville, la place est alors
fermée a I'est a hauteur de 'ancien palais comtal.

De nouveaux équipements publics s’ajoutent sur la place aux XVe et XVIesiécles:
auditoire en 1409, prison en 1479, Hotel de ville en 1527, Présidial en 1538. La
construction de la prison pérennise la fermeture de la place par un « portail
bas ». Ce développement est suivi aux XVI¢ et XVII¢ siécles par la construction
de nombreuses résidences de notables d’Angers. Le percement de la rue du
Commerce en 1593 met en communication la place avec le port Ayrault (dont
la place Hérault a conservé le nom avec une autre orthographe).

Au XIXe siecle, 'aménagement de la place est remanié avec, dans un premier
temps, la création de la rue Botanique, nouvelle entrée de ville depuis les
boulevards créés a la méme période. La place des Halles prend son gabarit
actuel vers la fin du XIXe siécle avec la démolition des halles et de I'auditoire/
présidial ainsi qu’une partie des habitations le long de la rue Saint-Michel.
Ce trongon de la rue est, de fait, absorbé dans I'espace de la place dont la
superficie est presque doublée. La place Imbach perd ainsi sa forme séculaire
ainsi que sa fonction de place des halles et son systeme de controle d’accés
en partie haute et basse. Les réalignements, et la construction d’une nouvelle
église Notre-Dame-des-Victoires, achevée en 1904, modifient I'organisation
et 'aménagement de I'espace. Planté au début du XXe siécle, il est scindé en
deux par une allée reliant la rue Botanique a la rue Flore et ménageant une
perspective vers ’église Notre-Dame-des-Victoires.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

UNE POLARITE HISTORIQUE : Polarité historique de la ville, la place Imbach
bénéficie de la présence de nombreux édifices de prestige : L’ancien Hotel de
ville (actuel muséum d’histoire naturelle), I'église Notre-Dame-des-Victoires
ou encore I'hdtel de Charniéres inscrit en totalité aux Monuments Historigues.
La place accueille en outre tous les samedis matins une brocante.

Sasituation au contact du centre-ville commercant et des boulevards en fait un
espace incontournable du centre-ville, avec un certain dynamisme commercial.
Mais la vaste surface de stationnement qu’elle offre pour les Angevins tend a la
cantonner a une simple desserte vers le coeur de ville.

Un espace lache, a forte déclivité : Les lourds travaux exécutés au XlXe siécle
ont bouleversé 'échelle de I'ancienne place médiévale, en supprimant la
fermeture de I'espace. Autrefois accessible par 3 voies et en marge de la ville,
I’espace est aujourd’huitraversé par7 voies d’acces et se place eninterface avec
les boulevards. Cette nouvelle configuration génére aussi de multiples flux qui
se traduisent par un espace morcelé et un aménagement routier disqualifiant
I'espace. Mais elle offre aussi des perspectives urbaines a valoriser,

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

La partie au nord, en contact avec la rue du commerce,
est devenue une placette qui peine a faire le lien avec «la
grande placey. Soumis a une forte déclivité, la place Imbach
pourrait devenir une véritable place urbaine, un espace
participant a I'animation de la ville au quotidien.

ENJEUX MAJEURS

Réintégrer la place au centre-ville d’Angers en lui
redonnant un rdle structurant

Retrouver un espace de place urbaine que les
Angevins puissent s’approprier

Mettre en valeur les édifices remarquables (Eglise
Notre-Dame-des-Victoires, Muséum, ancien Hotel
de ville)
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OAPN°18-Place Leclerc,Lorraine et Mendés France

REPERES HISTORIQUES

Depuis I'époque médiévale, I'espace est un vaste terrain libre le long de
I’enceinte urbaine, hors-la-ville. En marge du faubourg Saint-Michel au nord et
du faubourg Bressigny au sud, il est limité a I'ouest des I'Epoque moderne par
le couvent des Minimes et le Grand-Mail.

Ilcommence a véritablement se structurer avec la création de la porte Grandet
en 1692, a partir de laguelle se développe le mail Romain vers la porte Saint-
Michel durant le siécle suivant. Outre un lieu de promenade et d’agrément,
la partie orientale constitue I'emplacement pour l'installation de la Foire et
notamment du marché aux bestiaux des 1647.

Dans le 1*" quart du XIXe siecle, I'enceinte urbaine est démolie, remplacée par la
ceinture de boulevards. Peu a peu loti par des hotels particuliers dés les années
1820, I'espace se structure en trois entités le long des boulevards :

- La place du Pélican (actuelle place Mendes-France), ancienne entrée ville. Elle
est 'unique rupture dans la ceinture de boulevards. Longtemps libre de tout
aménagement, elle est plantée au début du XXe siecle, en lien avec la nouvelle
entrée du jardin des Plantes.

- Le Champ de Mars. Il achéve d’étre régularisé en un vaste quadrilatére pour
mettre en valeur le Palais de Justice construit en 1875. Il s’agit alors d’une
esplanade libre bordée d’alignements qui gomme I'ancien tracé de la rue des
Minimes.

- La place Lorraine. Historiquement liée a la porte Grandet mais isolée par le
prolongement du jardin du Mail, elle gagne en importance avec le percement
de la rue Ménage dans le milieu du XIXe et est aménagée et plantée au début
XXe.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Représentantleplusgrand «espacelibre»ducentre-villeangevin,cetensemble
de places s’organise le long de la ceinture de boulevards et est structuré par
deux grands axes de composition perpendiculaires aux boulevards : le parvis
du Palais-de-Justice et le Jardin du Mail.

Le site témoigne des grands aménagements du XIX® siécle lors des premiers
développements urbains planifiés hors-les-murs. L’'empreinte de cette époque
reste encore trés prégnante tant par le bati a forte valeur patrimoniale (hotels
particuliers, Palais de Justice), que par les aménagements paysagers (Jardin
du Mail, Jardin des Plantes, alignements d’arbres soulignant les voies).
Aujourd’hui, le site constitue a la fois une entrée vers le cceur de ville et un
jalon de la desserte périphérique par les boulevards. Il est donc parcouru de
nombreux flux multimodaux et offre de grands espaces de stationnement a
proximité directe du centre-ville.

Enfin, la vaste esplanade de la place Leclerc est le site de manifestations
ponctuelles et du marché hebdomadaire comme un héritage des foires d’antan
en ces lieux.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de [a Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

ENJEUX MAJEURS

Retrouver un lien cohérent entre les deux jardins majeurs : Jardin des
Plantes et Jardin du Mail.

Valoriser I'esplanade de la place Leclerc et favoriser son appropriation
par les usages du quartier.

Maintenir les perspectives et la composition historique en lien avec le
patrimoine bati.

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

1) Plan des Echevins, 1736 - AD Angers, 1Fi-1575
2) Plan de Prinston, 1844 - AD Angers 11Fi_0518
3) Plan de la ville d’Angers, 1879 - AD Angers 11Fi_0519
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OAP n°19 3 21 - Ceinture de la Doutre

boulevards de la Doutre, place Monprofit, place du Dr Bichon

OAP n°19- Boulevards de la Doutre

REPERES HISTORIQUES

Partie nord : boulevards Daviers / Mirault

L’aménagement du boulevard Daviers, anciennement de la Turcie (et de
I'Hopital, pour la partie la plus proche de la Maine), est réalisé a la fin des
années 1830 sur le mail de la Turcie des Capucins daté des années 1770. Il
rejoint la porte Lionnaise au pont de la Haute-Chaine mis en service en 1839.
A partir de 1854, le nouvel hdpital Sainte-Marie est relié au boulevard Daviers
par I'actuelle avenue de I'H6tel-Dieu. L’hdpital n'aura de cesse de s’agrandir
pour occuper une trés large partie des abords du boulevard Daviers au cours
des XIX® et XX® siecles. Le prolongement du boulevard H. Arnauld par I'actuel
boulevard Arago dans les années 1880 s’accompagne du prolongement du
boulevard Daviers vers la Maine par le boulevard Mirault. Vers 1973, ce dernier
est relié au pont de la Haute-Chaine par la rue de la Tour des Anglais et ainsi
intégré a la ceinture des boulevards d’Angers.

Depuis cette date (1973), le profil des boulevards n’a pas beaucoup varié : les
principales modifications concernent la mise en place de voies bus, quelques
évolutions ponctuelles de la palette végétale et, plus récemment, I'implantation
d’une bande cyclable c6té nord du boulevard (autrefois mutualisée avec la voie
bus).

Partie sud : boulevards Clémenceau / Dumesnil

Le boulevard Clémenceau est ouvert dans les années 1830 entre les portes
Saint-Nicolas et Lionnaise sous le nom de boulevard de Laval. Dés 1833, il est
bordé & mi-longueur, coté ville, par les Ecoles Mutuelles, devenues groupe
scolaire André-Moine, construites sur les terrains du couvent des Carmes.

Le boulevard Dumesnil, anciennement boulevard de Nantes, est ouvert sur
les fortifications de la Doutre peu apreés, dans les années 1840 (n’apparaissant
pas sur le cadastre napoléonien). Il rejoint le pont de la Basse-Chaine ouvert
en 1838 et la porte Saint-Nicolas (actuelle place Monprofit). Des abattoirs
sont construits au sud du boulevard en 1846. Le comblement du canal de la
Tannerie dans les années 1860-1870 et 'ouverture du boulevard Henri Arnauld
permettent de relier directement le boulevard Dumesnil au cceur de la Doutre.

Les années 1850 voient la construction de I'église Sainte-Thérése dans le
prolongement du boulevard Clémenceau, et 'aménagement de lacommunauté
Saint-Charles sur la rive ouest du boulevard (hors PSMV). Dans les années
1860, il est relié directement au coeur de la Doutre et au centre d’Angers par le
percement du boulevard Descazeaux.

L’événement majeur dans I'histoire de ces boulevards est la rénovation du
quartier Saint-Nicolas dans les années 1960-1970 entre les rues Dindron,
Saint-Nicolas et de la Tannerie.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Les promenades publiques du XVIII® siecle et les boulevards plantés du XIX®
constituent les témoins historiques d’'un modele d’'aménagement favorisant

Etude sous la maitris:
avec la participation de la

‘ouvrage d'’Angers Loire Métropole
DRAC Pays de la Lo

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
e et de la Ville d'Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Bou¢

la promenade arborée et illustrant les préoccupations d’embellissement de
I’époque.

La ceinture de boulevards de la Doutre, par son importante largeur (entre
30 et 40 metres), constitue un espace de respiration suffisamment vaste
pour permettre un aménagement paysager et la mise en ceuvre de corridors
écologiques.

Cette grande largeur induit des flux de circulation intenses, avec des axes au
caractére tres «routiery et de vastes surfaces imperméabilisées. La place du
piéton est relayée au second plan au profit de multiples voies de circulation et
emprises de stationnement.

Cette ceinture de boulevards, autant par son traitement paysager linéaire que
par son aspect fonctionnel (zone de trafic routier intense), crée une rupture,
notamment pour les piétons, en étant difficilement franchissable.

Les boulevards de la Doutre demeurent des axes de circulation stratégiques et
efficaces, desservant plusieurs équipements, parcs et zones d’habitat, et sont
accessibles trés rapidement depuis le centre-ville. Ils accueillent deux voies
de circulation (VL) et deux voies bus dédiées, bordées de part et d’autre par
des stationnements en bataille. Les vélos bénéficient de pistes cyclables sur
les boulevards Clémenceau/Dumesnil, mutualisées avec les voies bus sur les
boulevards Daviers/Mirault.

De chaque c6té des abords des boulevards, le front bati est assez disparate,
marqué par des espaces résiduels, des ruptures d'échelle et un patrimoine
architectural peu valorisé voire dégradé.

ENJEUX MAJEURS

« Réaliser un aménagement cohérent et végétal sur I'ensemble des
boulevards, donnant a lire la limite de la ville ancienne.

* Renforcer les continuités de modes doux et améliorer le cadre des
espaces de promenade.

« Veiller a conserver et/ou retrouver un front bati qualitatif en terme de
cohérence architecturale et urbaine

= Bt;ulevard Mirault Boulevard Daviers

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

Boulevard Dumesnil

Boulevard Clémenceau
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OAP n°20- Place Monprofit

REPERES HISTORIQUES

La place Monprofit, anciennement place Saint-Nicolas, est issue de I'ancienne
porte du méme nom, provenant des fortifications médiévales. Cet espace
a toujours été un lieu ouvert de transition entre deux quartiers anciens de
faubourg, Saint-Jacques (extramuros) et Saint-Nicolas (intramuros), et situé
sur un axe historique d’entrée de ville. Son développement au fil des siécles est
marqué par trois évenements majeurs :

D’abord la disparition des enceintes au profit de la création des boulevards de
Laval (G.Clémenceau) et de Nantes (G. Dumesnil), dans les années 1830. Puis,
quelqgues décennies plus tard, la percée du boulevard Descazeaux provoque
un changement de statut pour les axes historiques d’entrée de ville : les rues
Lionnaise et Saint-Nicolas deviennent secondaires. Puis, I'opération Saint-
Nicolas dans les années 1960-70, grand projet de rénovation urbaine faisant
table rase du tissu de faubourg qui s’établissait autour de la rue Saint-Nicolas.
Ce remaniement entraine la création d’une nouvelle rue débouchant sur la
place, la rue Dindron, ainsi que le redressement de la rue Saint-Nicolas. La
perspective d’entrée dans la ville ancienne est conservée (point de vue sur le
clocher de la Trinité).

Des lors, le statut de la place Monprofit change : d’une place centrale de
faubourg, elle devient un important nceud de circulation, ou se cbtoient
ensembles collectifs et petit habitat XIXe. Le lieu accueille depuis les années
1960 plusieurs poches de stationnement, au centre et aux abords des fagades
nord-ouest et sud-est. Depuis 2015, certains des arbres situés de la place ont
été progressivement abattus.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

L’ouverture des boulevards et la disparition de la porte Saint-Nicolas ont
entrainé une premiere perte d’échelle de I'ancienne place médiévale. L’espace
s’est étiré au profit de la création d’un espace d’articulation entre les 2 axes
nouvellement créés. Une deuxieme rupture d’échelleaeulieulors de I'opération
Saint-Nicolas avec la construction d’immeubles collectifs de grande hauteur
donnant directement sur la place. Il résulte de ces deux opérations urbaines un
espace «lachey sans grande composition ni unité, formé de deux «trianglesy de
stationnement cernés de flux de toutes parts.

La place Monprofit est traversée par I'axe historique Saint-Jacques/Saint-
Nicolas, elle reste une entrée de ville historique importante aujourd’hui peu
valorisée. Le lieu est marqué par la présence dominante de la voiture, avec
stationnement excessif et voies de circulation démultipliées au détriment
des continuités et traversées de modes doux. Ainsi, le caractéere de «place»
n’est aujourd’hui plus trés significatif. L'implantation du stationnement et du
mobilier ne répondent pas a une composition satisfaisante et cohérente.

Par ailleurs, la place Monprofit est un espace libre étendu, une respiration,
autrefois plantée de plusieurs alignements de tilleuls mais aujourd’hui marquée
par une grande surface imperméabilisée sans grande qualité.

ENJEUX MAJEURS

* Retrouver un statut de place par une composition d’aménagement
permettant de structurer I'espace.

« Rechercher une continuité paysagére entre les boulevards et la place,
via une requalification végétale globale.

« Renforcer les traversées et continuités de modes doux, et atténuer le
caractére «routier» du lieu.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de |a Loire et de la Ville d'Angers

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

OAP n°21- Place du Dr Bichon

REPERES HISTORIQUES

Anciennement «place Lionnaise, la place du Dr Bichon s’établit en lieu et place
des fortifications médiévales et de I'ancien bastion de la porte Lionnaise. Elle
forme larticulation entre deux faubourgs historiques, la rue Lionnaise et la rue
Saint-Lazare hors les murs.

L’espace évolue a partirde laseconde moitié du XVIlI¢siécle avec le comblement
desfossés de I'enceinte médiévale quiaccompagne la création des promenades
plantées (& commencer par le mail de la Turcie -actuel boulevard Daviers). La
démolition de I'enceinte s’engage progressivement et le bastion de la porte
Lionnaise est un temps projeté pour accueillir une «place et marché pour le
bois» (bastion finalement démoli).

La forme actuelle de la place découle surtout des grandes opérations urbaines
du XIXe siecle : suppression compléte des fortifications et ouverture de la
ceinture des boulevards, en lien avec la percée du boulevard Descazeaux
intramuros. La place Lionnaise devient un espace dynamique ot se développe
le commerce et I'artisanat. Elle est traversée par le passage du tramway au
début du XXe siéecle.

a partir des années 1960, la présence de la voiture s’accroit avec la mise en
place progressive d’emprises de stationnement, au centre et en périphérie de
la place.

Certainement depuis le début du XXe¢ siécle, la place accueille également
un marché, hebdomadaire, qui prend place sur les emprises centrales de
stationnement.

ATOUTS & CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

Situé a la croisée entre les différents quartiers nord-ouest de la ville (Doutre et
St-Lazare), c’est un lieu complexe en termes de desserte et de flux mais aussi
a haut potentiel en termes de vie de quartier.

Une offre commerciale s’y développe, malheureusement peu valorisée et
désavantagée par des continuités piétonnes difficiles a travers la place,
interrompues par le caractére routier du lieu.

La place de la voiture prime dans cet espace marqué par une large surface
imperméabilisée, de nombreux flux de circulation et de multiples surfaces de
stationnement.

La place du Dr Bichon est aussi un espace libre étendu, une respiration
végétale apportée par deux beaux ensembles de platanes, atténuant la place
prédominante de la voiture. Le potentiel du lieu n’est que tres peu exploité.

ENJEUX MAJEURS

* Retrouver un statut de place par une composition d’aménagement
permettant de structurer I'espace.

* Retrouver une vie de quartier et une diversité d’usages.

« Rechercher une continuité paysagére entre les boulevards et la place,
via une requalification végétale globale.

* Renforcer les traversées et continuités de modes doux, et atténuer le
caractére «routier» du lieu.

NB

Cf. plus de documentation dans le document écrit des OAP

Place du Dr Bichon. © Google Maps
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Politique urbaine du PSMV

8. JUSTIFICATION DU PSMV EN MATIERE
D’EQUILIBRE DES FONCTIONS URBAINES*

* logements, commerces/équipements,
mobilités)

/ Positionnement du PSMV en faveur de
I’équilibre des fonctions urbaines

/ Argumentaire des régles sur la qualité, la
mixité et la diversité des typologies de
logements

/ Argumentaire des régles sur les
commerces et activités de service

/ Argumentaire des regles en matiére
d’obligation de création de stationnements

Vue de la place du Ralliement.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes :
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué 1 1 3



* logements, commerces/équipements,
mobilités)

Le périmétre PSMV correspond au cceur battant de la ville, dont les fonctions vitales sont
le logement, le commerce, les équipements et les mobilités. Le chapitre 2 rassemble les
données qui permettent d’évaluer les différents enjeux pour ces fonctions, a savoir :

- en matiére de population, un profil de population trés marqué par une forte proportion
de 18-24 ans (environ 45%) soit 2,5 fois plus que la population communale ;

- en matiere de logement, la nécessité d’'une mixité et d’'une diversité de typologie de
logements pour répondre aux besoins d’une large population en favorisant notamment
le maintien et 'installation de familles avec enfants dans le centre-ville;

- en matiére de commerces et d’équipements, la cible est double : les régles du PSMV
favorisent le maintien et le renforcement de 'offre commerciale et culturelle pour les
habitants du centre-ville comme pour les visiteurs et touristes qui viennent découvrir la
cité;

- en matiére de mobilités, le PSMV n’agit gu’indirectement (puisqu’il n’appartient pas au
PSMV de définir les modalités de I'organisation de la circulation et du stationnement) a
travers les orientations d’'aménagement et de programmation sur les espaces publics qui
visent 'apaisement des espaces publics et une plus grande place a accorder aux mobilités
douces.

Le PSMV agit sur les trois leviers d’action : logement, commerces/équipements, mobilités
(celui-ci indirectement par l'action sur les espaces publics) dans I'objectif d’assurer
I'attractivité du centre-ville : attractivité résidentielle et économique qui passe par une
offre équilibrée de logements, une offre commerciale dynamique, répartie dans I’espace
et diversifiée, une offre d’équipements pour I’habitant comme pour le touriste et enfin
des espaces publics apaisés qui assurent la qualité du cadre de vie.

Le PSMV portedoncl’ambitiond’une reconquéte desusagesdéslors que ceux-cin’assurent
pas I'objectif fondamental d’animation et de mise en valeur de I’ensemble urbain.

e sous |a matrise d‘ouvrage dAngers Loire Métropole

avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de a Ville dAnge



Etude sous a maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DR

Les articles US3.1 et US3.2 du Reglement du PSMV encadrent les projets destinés a du logement en s’appuyant sur les principes suivants:

Les articles US3.1 et US3.2 ciblent particulierement la répartition et la
qualité des logements, en se donnant pour objectifs :

* Habitabilité et qualité des logements

Le PSMV dans son article US3.2arappelle le nécessaire respect des bonnes
conditions d’habitabilité des logements définies a partir des critéres de
décence de I'habitat dans le code de la construction et de I'habitation.

Parailleurs, 'article US3.2bincite (sans I'obliger) a privilégier les logements
traversants, pour assurer une qualité de ventilation et d’éclairement des
logements.

¢ Interdiction de division excessive des immeubles

Angers présente un centre-ville attractif avec un marché dynamique pour
le parc de logements. Cette attractivité est principalement portée par la
vie étudiante et oriente 'offre de logements vers des petites surfaces, qui
sont souvent créées a partir de grands logements. En résulte, comme dans
d’autres centres anciens, une tendance a la redivision parfois excessive des
immeubles qui conduisent notamment a la démultiplication des réseaux et
des piéces humides, la création d’acces ou de distribution supplémentaires,
des logements peu ou mal éclairés.

Au-dela de laltération irréversible du patrimoine bati, ce phénomeéne
crée des immeubles aux parties communes encombrées, incommodes
dans l'usage décourageant de fait tout un pan de la population a y habiter
(familles avec poussettes, personnes &gées,...) et des logements souvent
peu qualitatifs. L’enjeu est de garantir la qualité des logements pour tous
et la diversité de la population comme du parc de logements.

Il est a noter que, jusqu’a I'entrée en vigueur du PSMV, les regles du PLUi
traitaient cette problématique par le biais des obligations en matiere
de création de stationnement, qui permettaient -de fagon indirecte- de
réquler le nombre de logements (se reporter au chapitre Argumentaire sur
les régles de stationnement pour développer ce sujet).

L'article US3.1 du PSMV agit donc de maniére directe par l'interdiction
d’une division excessive des immeubles que le lexiqgue du Réglement
définit précisément.

NB : Cette regle s’applique quelle que soit la destination du projet
(notamment les bureaux et surfaces commerciales sont compris).

Equipe chargée d'étude, Arc
Agence Paume, Céline Viaud

s du patrimoine et urbanistes

a Loire et de la Ville d’Angers e Boug

* Diversification du parc de logements et lutte contre la
multiplication des petits logements

Le centre-ville d’Angers est marqué par un déséquilibre dans la répartition
du parc de logements avec selon les chiffres de 2013 :

-61% de T1et T2 (contre 35 % a I’échelle de la ville)
-18,8 % de T3 /11,5 % de T4 (contre 22 % / 20% a I’échelle de la ville)
- 8,7 % de T5 (contre 22 % a I’échelle de la ville).

L’article US3.2b du PSMV vise a réguler a terme ce phénoméne et a
retrouver une répartition plus équilibrée en typologie de logements, que le
développement de la colocation rend pertinente au regard de I'importante
population étudiante. Cet article détermine :

- un pourcentage maximum de «petits» logements (jusqu’a 40 m?) visant &
limiter la création de T1 et T2 aujourd’hui trés nombreux sur le centre-ville.

- un minimum de «grands» logements (a partir de 62 m?) pour encourager
la création de T3 et plus grand.

Cesregles s’inscrivent dans le prolongement des attendus de la charte des
promoteurs mise en place par Angers Loire Métropole depuis quelgues
années.

¢ Mixité sociale

Le PLUi d’Angers, compte tenu de I'existant sur la ville, établit la part de
logements aidés a 42,5% quand sur ALM ce taux monte a 50% (cf. ci-
contre tableau de synthése de I'OAP habitat - PLUi RG1).

ALM affirme sa volonté de diversification sur le secteur visé par le PSMV
compte tenu:

- de la faiblesse du parc HLM sur le quartier insee centre-ville - Lafayette
13% // moyenne ville d’Angers 29% (source RP 2018 INSEE),
- delapart de ménages sous le seuil de pauvreté en centre-ville - Lafayette
al17,7% // moyenne ville d’Angers 19,3% (source CAF 2020).

L’objectif est de garantir un seuil économique d’exploitation viable pour un
bailleur social ou un opérateur en accession aidée :

- 40% de 20 logements = 8 logements quand les recettes de loyers
permettent de couvrir un investissement a 50 ans sur des programmes
HLM de 15 a 20 logements aujourd’hui,

- par ailleurs, 'écriture est assez large pour permettre la réalisation des
40% de logements aidés en totalité ou en panachage entre les différents
produits locatifs et d’accession aidée mobilisables sur la ville.

Le PLUi d’ALM : traduction de la volonté de
rééquilibrage de I'occupation du
parc sur la ville centre. source : ALm.

Répartition qualitative de I'offre neuve attendue sur ALM

Secteur aidé ir—-:\ _ Secteur libre

50% i | 50%
A @ J

144 206 de résidences principales

Obj annuel = 2 100 Igts neufs = 1,45% du parc existant
- 567 lgts PLUS PLAI

Obj = 21 000 lgts neufs = 14,5 % du parc existant et constant au
terme du PLUI H

Répartition qualitative de 'offre neuve attendue sur
Angers

Sertenas  secteurlibre
42,5% 57,5%
= secteur libre = PLUS PLAI = PLS = Accession aidée
NSEE 2019 82 588 résidences de principales
oy iy ) - S —
w193 Igts PLUS PLAI

Obj PLUI H = 7 705 Igts neufs = 9 % du parc existant et constant au terme du

PLUiH
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Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

ARGUMENTAIRE DES REGLES SUR LES
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICE

Larticle US3.3 du Reglement du PSMV encadrent les destinations des rez-de-chaussée :

Lutte contre la vacance des immeubles

e Encadrement des conditions de création, de modification ou de
suppression d’un local a destination de commerce

Le PSMV dans son article US3.3 vise I'objectif d’'un équilibre commercial
et/ou de lanimation des rez-de-chaussée, a travers I'exigence de
conservation de maintien de I'accés sur rue et d’une lisibilité de la
destination commerciale du rez-de-chaussée. L’interdiction de supprimer
I'acces sur rue (ou sa restitution dans le cas ou il a été antérieurement
supprimé) vise notamment a enrayer la problématique de la vacance des
immeubles aux étages qui surmontent les commerces. De méme, la lisibilité
de la destination commerciale en rez-de-chaussée (par une vitrine laissant
voir I'intérieur du local) vise a conserver une animation des fagades et de
I’espace public. Le concept d’animation de I'espace public est ainsi défini
dans le lexique du Reglement :

« L’animation urbaine se fonde a la fois sur I'aspect et sur I'usage des rez-
de-chaussée, ce qui suppose que :

- leur destination est lisible en fagade et les accés sont a I’échelle du piéton,

- leur affectation (majoritairement commerciale dans larticle US3.3b) est
destinée au plus grand nombre, de fagon a garantir le passage quotidien de
piétons dans la rue et a générer une vie de quartier.

L’animation urbaine s’évalue a travers une approche globale prenant en
compte plusieurs parcelles pour assurer un équilibre global sur un troncon
de voie. Ainsi, un logement, une vitrine non transparente ou un local qui
ne regoit pas de clientéle (entrepdt ou darkstore) ne va pas constituer
une rupture dans Ianimation urbaine si son linéaire de facade n’excede
pas 6 metres, en revanche une série de locaux vacants, un long linéaire
d’entrep6t ou une succession de vitrines fermées au public constituent une
véritable rupture dans I'animation urbaine.»

Il est & noter en outre, qu’un Droit de préemption commerciale existe sur
une partie du périmétre du PSMV depuis 2010, couvrant la rue Bressigny
et I'intramuros de la rive gauche exceptée la Cité.

e Axes de continuités de commerciales
Dans la continuité des linéaires commerciaux du PLUi, le PSMV identifie

des voies comme axes de continuités commerciales a maintenir ou a
renforcer en ciblant particulierement les rues commercantes du périmétre.

Cette identification va plus loin que le PLUi:

- dans son repérage en ajoutant des axes a la fois historiguement
commergants et structurants dans le parcours du centre-ville : rue
Baudriére, rue Toussaint, place Kennedy, rue Bodinier, rue Boisnet, rue

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

Plantagenét, rue Louis de Romain, rue du Mail ;

- dans ses dispositions réglementaires associées a ce repérage puisqu’elle
donne pour exigence I'animation urbaine de la fagade, tout en admettant
d’autres sous-destinations que le commerce, en particulier les équipements
d’intérét collectif et service public, les bureaux et n’interdit ni le maintien
des logements existants, ni I’éventuelle création de logements en rez-de-
chaussée si le projet répond a 'objectif d’animation tel que précédemment
décrit.

C’est donc un objectif de reconquéte des rez-de-chaussée pour que ceux-
ci participent par leurs usages (au-dela de la qualité du bati) a 'animation
et la mise en valeur de I’espace urbain.

— Axe de conlinuilés commerciales
=== = (frait plein = linéaire commercial précédemment protégé par le PLUI)

REPERAGE DES ACTIVITES COMMERCIALES iron réglemantaire)

Activité liée & Ia 1 ion : cafés, ts, bars, sandwicheri
Activité liée au commerce de service : santé, immobilier, banque ...
Autre activité commerciale : artisanat, vente d'articles spécialisés...

Ancienne échoppe / maisen & boulique encore lisible
Espaces publics : terrasses

Espace publics couvert sur voirie ou frottoir : véranda, terrasses
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Etude sous la maitris

ave

Larticle US7.1 du Réglement du PSMV impose aux porteurs de projets des obligations en matiére de création de stationnement de véhicules dans le cadre

d’une construction neuve ou d’une réhabilitation.

* S’appuyer sur les articles US3.1 et 3.2 qui agissent directement
sur la division des immeubles

Jusqu’a l'entrée en vigueur du PSMV, les obligations en matiére de
stationnement du PLUi étaient justifiées par leur action sur la régulation
du nombre de logements (et donc de la division des intérieurs dans le
cas de réhabilitation) mais elles présentaient un inconvénient de taille :
celui de constituer, dans bien des cas, soit un frein a la construction ou
a la réhabilitation (ces normes de stationnement se heurtant au tissu
contraignant du centre qui en limite les possibilités d’application), soit un
encouragement a imperméabiliser les parcelles.

Avec I'entrée en vigueur du PSMV, le Réglement aqgit directement sur la
division des intérieurs et sur la répartition des surfaces de logements via
ses articles US3.1et US3.2.

* Encadrer la création de garages en fagades

Via l'article US7.1a, la création de garages en facade est encadrée pour
garantir des rez-de-chaussée qualitatifs qui animent le parcours du piéton
dans la ville et aussi éviter les conflits d’'usages. L’interdiction de création
de garages dans les rues étroites et les axes de continuités commerciales
répond a ce double objectif.

Cette régle vient en outre se cumuler avec les dispositions de l'article
US5.4e portant sur les créations de percements en facade de facon a relier
ces modifications a I'exigence de composition architecturale, et de l'article
US5.5 portant sur les modifications d’intérieurs dans le cas d’immeubles
protégés, car ces créations de garage dans I'existant sont bien souvent
associées a des modifications irréversibles des intérieurs.

Ainsi cette problématique est approchée a la fois a I'échelle urbaine et
architecturale.

¢ De nouvelles régles chiffrées

Sans abandonner totalement les regles chiffrées pour déterminer les
obligations de création de stationnement liés aux opérations, le Réglement
du PSMV apporte un assouplissement notable par rapport au PLUI, car
les précédentes régles avaient plusieurs effets pernicieux (cf. 1¢ §). Le
Réglement distingue les destinations.

* Une ouverture pour favoriser I'implantation de commerces

Le Reéglement du PSMV supprime (par rapport au PLUi) les obligations
reliées aux commerces et activités de service pour favoriser leur
implantation dans un tissu contraint et ainsi préserver la dynamique
commerciale et accompagner les objectifs de continuités commerciales.
Cette disposition s’appuie sur le maillage performant de parkings publics
en centre-ville.

Toutefois, il distingue les services accueillant de la clientéle, les hotels
et hébergements touristiques et les cinémas, car ces activités peuvent
générer un volume de stationnement important qu’il convient alors
d’anticiper pour éviter la saturation de places en voirie ou en ouvrage. Ces
activités sont soumises aux mémes dispositions que les équipements et
bureaux.

¢ Une régle adaptée pour les équipements et bureaux
LeReglementduPSMVimposeuneévaluationdesbesoinsenstationnement
en intégrant les possibilités de mutualisation et de foisonnement. Cette
étude doit permettre de caractériser I'impact sur le stationnement
résidentiel et d’ainsi imposer au cas par cas et au plus prés des besoins la
création de places, dans I'objectif de trouver un équilibre entre I'offre et la
demande.

e L’absence d’obligations pour les opérations vertueuses

Le Réglement du PSMV supprime (par rapport au PLUi) les obligations de
création de stationnement pour toutes les opérations qui correspondent
a une démarche patrimoniale de réemploi/réaffectation respectueuse de
I’existant que sont :

- la réhabilitation d’un immeuble protégé (quel que soit le nombre de
logements, dans la mesure ot ce nombre est régulé par I'article US3),

- la réhabilitation d’'un immeuble non protégé sans création de logements,
- la surélévation d'immeuble existant (sachant que cette possibilité est
assez limitée par I'application du Réglement),

- les projets induisant une création de surface de plancher modérée (65
m?)

- les opérations neuves de 1a 3 logements.

L’objectif est de favoriser ce type d’opérations dans un tissu urbain
contraint qui bien souvent rend la création de places impossible.

Concernant les obligations en matiére de création de stationnement de vélos, I'article US7.2 du Reglement du PSMV reprend les dispositions du Code de la

construction et de I’habitation (articles L. 11318 a L. 113 20 et R. 113 11 a R. 113 18).

Equipe chargée d'étude, Ar
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e Unerégle ajustée pour les autres opérations
de logements

Le Reglement du PSMV prévoit des normes de
stationnement ajustées au plus prés des formats
de projet en prenant en compte a la fois I'incidence
sur le stationnement sur la voirie et la contrainte
du tissu urbain, qui a certains endroits, complexifie
considérablement la création de places.

Ainsi, les opérations a partir de 4 logements sont
réglementées en fonction de leur localisation dans
un flot dense trés contraint (carte ci-dessus) et d’une
échelle graduelle selon la taille de I'opération (sur la
base du nombre de logements).
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Politigue urbaine du PSMV

9. EVALUATION DE LA MISE EN BUVRE

DU PLAN SUR LPENVIRONNEMENT

/ Incidences sur I'’environnement physique
et les ressources

/ Incidences sur les espaces naturels
et la biodiversité

/ Incidences sur le paysage et
les formes urbaines

/ Incidences sur la vie sociale et économique

/ Incidences sur les autres données
environnementales

Vue de la promenade Jean Turc avec la cathédrale en arriére-plan.

Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué 1 1 9
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re et de la Ville d’Ange

Le périmeétre d’application du PSMV correspond a I’emprise de la ville médiévale fortifiée
délimitée par les boulevards, ainsi qu’a I'ancien bourg de I’Esviére et 'urbanisation du
X1Xe siecle depuis le Palais de justice jusqu’a la Place Leroy, incluant le jardin du Mail,
I’église Saint-Joseph et 'amorce du faubourg Bressigny. Il inclut ainsi les composantes
les plus anciennes de la ville et un ensemble urbain qui a aujourd’hui sa cohérence.

Le centre historique présente de nombreuses qualités environnementales, fort de sa
grande densité apportant efficience énergétique et courtes distances, ainsi que de ses
multiples fonctionnalités urbaines qui assurent une mixité sociale et intergénérationnelle
et une richesse culturelle.

Le présent chapitre résume, de maniére synthétique, les principales incidences de la
mise en ceuvre du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, de son Réglement et de ses
Orientations ’Aménagement et de Programmation sur I’environnement, en les détaillant
selon cing volets thématiques:

- ’environnement physique et les ressources,
- les espaces naturels et la biodiversité,

- le paysage et les formes urbaines,

- la vie sociale et économique,

- les autres données environnementales : qualité de l'air, bruit, gestion des déchets et
assainissement.

Pour chacune de ces thématiques, un rapide rappel de I’état des lieux précéde I'indication
des incidences. Les chapitres précédents sur la justification des choix détaillent plus
largement chacun de ces sujets.

s du patrimoine et urbanistes
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Etude sous la maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole
avec la participation de la DRAC Pays de la Loire et de la Ville d’Angers

INCIDENCES SUR CENVIRONNEMENT PHYSIQUE ET LES RISQUES NATURELS

La géologie du site est marquée par le contact (a Ecuillé et Soulaire-et-Bourg) entre un socle hercynien ancien (le Massif armoricain) et un
bassin sédimentaire plus récent (le Bassin parisien). La premiére entité, la plus ancienne, est issue d’une vieille montagne plissée et arasée,
la seconde est la résultante de sédiments empilés et Iégérement inclinés consécutivement a 'orogenése alpine, dont la strate emblématique

est la « craie-tuffeau d’Anjou » qui n’est ici plus exploitée aujourd’hui.

Le grés armoricain affleure a I'est et au centre d’Angers. Dans une orientation Sud-Est/Nord-Ouest, les schistes d’Angers de couleur bleu-
noir, s’insérent dans le synclinorium d’Angers. lls sont a I'origine de I’exploitation des veines d’ardoises a Trélazé, créant ainsi un paysage
spécifique. lls sont aussi visibles sur d’autres sites emblématiques du territoire : le rocher de la Baumette, 'oppidum du chateau d’Angers,

I’étang et le parc Saint-Nicolas.

Le socle physique est en outre marqué par une topographie de vallée dans laquelle coule la Maine du nord au sud vers la Loire.

Effets sur 'environnement physique

Réalisé par la DREAL des Pays de la Loire en 2012 en partenariat avec le
Conseil scientifique régional du patrimoine naturel (CSRPN), I'lnventaire
du patrimoine géologique des Pays de la Loire a présélectionné 16 sites
d’intérét sur le territoire, dont 2 sur le périmetre du PSMV :

* Le Muséum d’histoire naturelle - Angers- IPG49 - FOA23.

« Le soubassement du chateau d’Angers - Angers - IPG49 - FA080.

> L’application du PSMV n’est pas de nature a modifier la géologie de ces
sites.

Par ailleurs, puisque le PSMV admet (sous conditions) les affouillements
de sol, il nous faut citer les autres risques sur I’environnement physique :

- risque de retrait gonflement des sols argileux (le secteur est concerné
par un aléa moyen),

- risques de nuisances associées au transport des matériaux par déblais de
camions (nuisances temporaires et localisées),

- risques de pollutions liées a des déversements accidentels d’effluents
aqueux dans le sol, sous-sol et la nappe alluviale,

- risques de découvertes fortuites d’explosifs issus des bombardements de
1944,

- risque de découvertes fortuites de pollutions existantes.

> Tous ces risques existaient préalablement a la création du Site
Patrimonial Remarquable. L’application du PSMV n’est pas de nature a
aggraver ces risques.

Effets sur les risques naturels

e Equilibre hydraulique du sol

Le PSMV autorise la construction d’ouvrages enterrés sous les espaces
publics qui peuvent, s’ils sont de taille importante, entrainer des
modifications localisées, temporaires ou permanentes, du régime
hydraulique de la nappe fluviale sous-jacente (phénomeéne de rabattement

Equipe chargée d'étude, Architectes du patrimoine et urbanistes
Agence Paume, Céline Viaud - Guillaume Boué

de nappe). Le Reéglement précise que le projet doit démontrer I'absence
d’altération sensible de I'’équilibre hydraulique des sols.

* Inondations

Le PSMV ne prévoit pas de zones constructibles en zones inondables
|égendée enrouge sur le Plan de Prévention des Risques (PPRI Confluence
de laMaine approuvé le16/10/2009 et modifié le 07/07/2017). Il prévoit en
revanche quelques emprises constructibles dans la zone légendée en bleu
sur le secteur Boisnet et Tle des Carmes, mais ces emprises correspondent
essentiellement aux espaces déja batis.

Enoutre, les prescriptions du PPRI continuent de s’appliquer, le Réglement
du PSMV n’entre pas en contradiction avec elles et ne s’y substitue en
aucun cas.

> Tous ces risques existaient préalablement a la création du Site
Patrimonial Remarquable. L’application du PSMV n’est pas de nature a
aggraver ces risques, voire méme est susceptible de mieux les encadrer.
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Le périmétre du PSMV se caractérise par la présence de nombreux espaces libres, couvrant 137 hectares, autant de surface susceptible de
porter du végétal et de la biodiversité. La vallée de la Maine qui traverse le secteur constitue un corridor écologique majeur du nord au sud
et la trame verte se diffuse dans le centre-ville a travers les plantations des espaces publics et la multiplicité des jardins privés ou publics.

e L’évolutiondesbergesde Maine etdes espaces publics encadrée
par une OAP

Les berges de Maine font I'objet d’'une OAP Rives vivantes qui prend le
relais de 'OAP existante dans le PLUi sur tout le linéaire de la riviere (cf.
chapitre 7). De méme, les espaces publics majeurs sont traités par des
Orientations d’Aménagement et de Programmation. A la fois graphiques et
écrites, ces Orientations viennent compléter localement le Réglement qui
contient notamment des prescriptions sur la perméabilité des sols et sur
les plantations.

* Une trame verte et bleue préservée

Le Plan réglementaire détermine 45 ha d’espaces libres minimum soumis
a un niveau d’exigence sur le traitement des sols, et notamment la
conservation de la pleine terre existante et la désimperméabilisation des
surfaces artificialisées a I'excés.

* Des constructibilités raisonnées

Plus de 77 % des constructibilités concernent des emprises déja baties et
les emprises constructibles dessinées au Plan constituent un seuil maximal
de constructibilité que les regles de I'article US4 ne permettent pas de
«rempliry en totalité dans de nombreux cas (en particulier par I'exigence

d’une épaisseur maximale de béatie limitée a 14 métres). Cela dans un
objectif de préservation des sols existants.

trimoine et urbanistes

a Loire et de la Ville dAngers

Ainsi I'application du PSMV n’a pas vocation a altérer les espaces
naturels, ni la biodiversité présente sur les espaces publics et
dans les cceurs d’llot. Au contraire, elle permet d'accompagner les
projets vers un renforcement de la biodiversité et des continuités
écologiques en imposant :

- la préservation des jardins et des sols en pleine terre,

- la désimperméabilisation exigée dans le cadre de projets sur une
parcelle excessivement artificialisée,

- ’lencouragement a végétaliser les espaces publics, cours, jardins.

A terme, ses effets peuvent ainsi se traduire concrétement par une
amélioration de I’environnement a travers :

- lamélioration de la gestion des eaux de pluie,

- la diminution de la pollution grace aux vertus absorbantes de la
végétation sur les gaz polluants,

- un assainissement des sols permettant d’améliorer la qualité des
eaux filtrées a travers les sols,

- la régulation du phénomeéne d’ilot de chaleur grace aux surfaces
végétalisées,

- une augmentation en nombre et en diversité de la faune et de la
flore dans le centre-ville et a ses abords,

- une meilleure pollinisation qui pourra par exemple favoriser la
culture de fruits et Iégumes en ville,

- enfin le bien-étre des habitants et visiteurs par la qualité de
’environnement urbain.
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Le périmétre du PSMV se distingue du reste du territoire communal par une forte densité et une topographie qui génére une imbrication
complexe de volumes dessinant la silhouette de la ville. Le Diagnostic présenté dans le tome 1 du Rapport de présentation insiste sur la
qualité de cette silhouette urbaine et sur la sensibilité de I’épannelage urbain, qui impose une grande exigence d’intégration des projets. Les
formes urbaines sont également constituées des immeubles, ensembles d’immeubles (parfois ordonnancés) et configuration des espaces,
implantations sur les parcelles, c’est tout cela que le PSMV et notamment les OAP protégent.

¢ Laprotection des volumétries des immeubles d’intérét
patrimonial et des espaces libres emblématiques

Le Reéglement protége lesimmeubles, cours et jardins d’intérét patrimonial
en imposant un certain nombre de prescriptions qui portent en particulier
sur les facades, les volumes de toit, la composition des espaces - qu'il
s’agisse de cours ou de jardins, mais aussi les ordonnancements et
implantations urbaines qui contribuent a la forme urbaine.

* L’insertion des projets dans le paysage urbain

Le Reglement et les OAP contraignent fortement la constructibilité a des
espaces déja construits ou des espaces pouvant I'étre sans porter atteinte
a la cohérence et la qualité du paysage urbain. L'impact des projets sera
toujours évalué a la fois a I’échelle de I'immeuble, de la parcelle mais aussi
de la séquence urbaine, c’est-a-dire a 'environnement immédiat et lointain
(pour ce qui est de 'intégration dans la silhouette urbaine).

* La protection des arbres et alignements remarquables

Emergeant au-dessus des toits ou au détour d’une rue, les arbres
remarquables contribuent & la silhouette de la ville et a 'aménité du
paysage urbain. Les alignements d’arbres structurant les grands espaces
publics participent a dessiner et valoriser la forme de la ville. Ces éléments
sont protégés et le PSMV détaille un volet sur la mise en place des bonnes
conditions pour assurer le bon développement et donc la pérennité de ces
plantations.

Etude sous a maitrise d'ouvrage d’Angers Loire Métropole

du patrimoine et urbanistes

Toute la philosophie du PSMV repose sur les objectifs de
préservation du paysage urbain, d’intégration, de continuité et de
qualité de l'architecture et des formes urbaines identitaires de la
ville.

L’application du document constitue donc une incidence positive
sur I’évolution du paysage et des formes urbaines.

A terme, ses effets peuvent notamment se traduire par la
préservation et la mise en valeur des formes urbaines, paysageéres
et architecturales d’Angers, la pérennité de I’héritage des savoir-
faire constructifs depuis le Moyen-Age jusqu’au XX¢ siécle et
I'introduction d’'une modernité sans rupture avec la substance
historique et I'identité du site.

STATISTIQUES DU PLAN

SURFACE TOTALE DU PSMV :
2 060 087 m? soit 206 hectares

IMMEUBLES PRINCIPAUX : environ 3 000
(au total plus de 5700 contours bétis sur le plan de géométre)

MH totalement : 1%

Batis protégés au titre du PSMV : 43%

dont:

- protégés MH partiellement: 2 %

- avec une prescription de modification (M) : 0.9%
Batis non protégés: 52,6 %

Batis a démolir: 2,9 %

Espaces publics et la Maine : 97 hectares

Surface des flots urbains : 108 hectares (avec les
surfaces baties)

Surface totale batie : 68 hectares

Espaces libres existants dans les flots : 40 hectares

Espaces libres (dans les Tlots) identifiés au Plan ré-
glementaire : 45 hectares

dont:

- cours protégées: 3,4 ha soit 7,6 %

- jardins protégés : 17 ha soit 39,4 %

- cours ordinaires : 2,4 ha soit 5,5 %

- jardins ordinaires : 21 hectares soit 47,4 %

Arbres remarquables: 1076
215 linéaires d’alignements d’arbres, soit 16 491 ml

Emprises constructibles : 43 hectares, dont 77%
déja bati (32 ha)

Espaces soumis a une OAP : 77 ha soit 37,8 % de la
surface du périmétre du PSMV
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Le PSMV s’inscrit en cohérence et dans le respect des orientations du PADD du PLUi et dans le prolongement des différents documents de
planification territoriale, a I’échelle communautaire. Ces documents tendent vers :

- une protection de la fonction résidentielle et de la mixité de I’habitat,
- une protection de la fonction de centralité avec un maintien des commerces et des équipements,
- un développement des mobilités douces et de tout ce qui contribuera a la ville des courtes distances.

Ces ambitions se traduisent dans le PSMV par des régles encadrant la destination des nouvelles constructions, des réhabilitations ou changement de
destination des immeubles existants :

- 'obligation de maintien, voire restitution des accés aux étages pour lutter contre la vacance des étages,

- la limitation du nombre de petits logements (jusqu’a 40m?) par un pourcentage maximal et exigence d’un pourcentage minimal de grands logements (&
partir de 62 m?),

- la protection de I'animation des rez-de-chaussée sur les axes de continuités commerciales,

- 'obligation en matiére de mixité sociale,

- 'obligation de créer des locaux de stationnement vélos suffisamment dimensionnés.

Au-delade la préservation et de lamise en valeur du cadre de vie, I'application du PSMV aura des effets positifs sur la vie sociale et économique
du centre-ville en protégeant les fonctions vitales d’habitat et de commerces.

Le PSMV engage une démarche visant a améliorer les données suivantes :

- la performance thermique du béti : Les fiches-conseils du Cahier de recommandations détaille dans une visée pédagogique les propriétés urbaines,
architecturales et constructives du béati traditionnel qui garantissent une bonne inertie thermique du patrimone bati, et la hiérarchisation des travaux
d’amélioration thermique. Le Réglement du PSMV permet ces améliorations tout en les encadrant pour concilier cette problématique avec I'objectif
patrimonial. Il ne s’agit donc pas d’interdire, mais de contréler la compatibilité notamment technique et la vulnérabilité du patrimoine.

- les économies d’énergie et la production d’énergies renouvelables : Le Réglement du PSMV fixe I'objectif de sobriété a travers la démarche de réhabilitation
et de réemploi de I'existant, les systémes d’éclairage des fagades commerciales, comme des espaces publics ; le Réglement Local de Publicité traite en outre
du sujet des panneaux numériques. Il permet en outre I'intégration des dispositifs d’énergies renouvelables tout en les encadrant pour concilier production
d’énergies renouvelables et objectif patrimonial.

-laqualité de l'airet le bruit enville: L’objectif d’apaisement des espaces publics et 'abaissement du seuil d’obligation en matiere de création de stationnement
contribueront a développer d’autres modes de déplacements actifs et a réduire 'impact de la pollution générée par la voiture et notamment le bruit. En outre,
les mesures visant a préserver et a renforcer la biodiversité sont destinées a améliorer les conditions de la qualité de I'air. La protection des immeubles
d’intérét patrimonial et 'encouragement a la réhabilitation et le réemploi des structures existantes non protégées vise a limiter les nuisances générées par
les chantiers. Enfin, I'absence de structures industrielles et 'impossibilité d’en implanter de nouvelles contribuera a I'absence de nouvelles nuisances sur la
qualité de I'air comme sur le bruit.

- lagestion des déchets:Le PSMV ne réglemente pas la gestion des déchets, en revanche le Réglement impose la création de locaux de stockage suffisamment
dimensionnés, dans le but d'améliorer les conditions de stockage des déchets et leur gestion quotidienne.

- 'assainissement (eaux pluviales, eaux usées, alimentation en eau potable) : Le PSMV n’a pas d’incidence sur la gestion des systémes d’assainissement,
mais le Réglement impose que cette problématique soit traitée dans les projets pour que soit apportée une réponse a I’échelle de I'unité fonciere. Il n’est pas
envisagé de créer de bassins de rétention dans le périmétre, les basses vallées de la Maine et I'étang Saint-Nicolas jouant déja ce réle. Le stockage des eaux
de pluie dans un jardin est rendu possible par le Réglement tout en encadrant les dispositifs pour les concilier avec I'objectif patrimonial.

Au-dela de la préservation et de la mise en valeur du cadre de vie, I'application du PSMV aura des effets positifs sur les conditions de vie pour
les habitants, leur santé et leur bien-étre.
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