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INTRODUCTION=LEPLUIDALM

Document d’urbanisme qui définit le projet de
développement du territoire, sur plusieurs
années, en matiere d’habitat, d’économie, de
déeplacement, d’environnement, agriculture etc

Fixe les regles encadrant les autorisations de
construire (permis de construire, d'aménager,
déclarations préalables, etc...)

Contenu reglementaire

RAPPORT DE PRESENTATION

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

REGLEMENT / ZONAGE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

ANNEXES

+

POLITIQUE DES DEPLACEMENTS

POLITIQUE DE L’HABITAT
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LECALENDRIERDELAMODIRICATION N2

« Pour rappel, le PLUi a été approuvé en 2017 puis révisé en 2021

« Au cours de lannée 2023 se déroulent plusieurs procédures d’évolution du PLUi

MODIFICATION N°1 »

MODIFICATION N°2 =

Procédures conduites parallélement :
* Modification du zonage pluvial et déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi a Avrillé
** Modification du zonage d’assainissement et déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi a Beaucouzé
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LESEVOLUTIONS PREVUES DANSLAMODIFICATIONIN2

CONCERTATION PREALABLE
Modification n°2 du PLUi
Lieux des points de modification :

‘Ouvertures a lurbanisation [création d’OAP locales en zone urbaniséeet|évolutions du reglement écrit]*

ECUILLE
Les Bruyéres
FENEU Ouverture a l'urbanisation
Rue des Granges
Création d'OAP Locale en zone urbanisée SRONTE

> Quvertures a

FENEU

’ : : - s iee [
'urbanisation e —iet o
(A MEMBROLLE: /“/'\,\ m;wk-
SUR-LONGUENEE L ‘\.\\\
i ' \‘%\!; oo — woewe [T | SARRIGNE
. ’ S i EPINARD Sect: ixte de la Vallé
> C re a t I 0 n d 0 A P y N Lomua;" & "o S ) Oﬁfleer't‘::‘é l':rl;!anisaatioene
PELATLACE LA MEIGNANNE VERRIERES- Nﬂtﬂﬂ'ﬂ
lo Ca le s e n Z 0 n e ST-LAMBERT-LA POTHERIE e \é/"\, >
. ’ Secteur Chantoiseau gyt
u rb a n I s e e Ouverture a l'urbanisation SURKES "
— SARRIGNE ..,
ST-LAMBERT-LA POTHERIE Z
Secteur la Ferme Gagné | LAPOTHERE | BEAUCOUZE Shawwore l‘\(ﬂ S P{
Ouverture a [urbanisation ”‘“"‘i 3 sanromrmese 1 e i
> Evolutions du §, == TR ’ (™ |
smas T
\ l t Vé . t : ot "\//V/J
TRELAZE ey
reglement écri - P !
BOUCHEMAINE — ress ca ) _\Mﬂ«\,\\\/ ”]
i wsonae |
S
SAVENNIERES WORS ERIGNE ST-BARTHELEMY-D’ANJOU

La huetterie
Création d’'OAP Locale en zone urbanisée

LES PONTS DE CE
Portes de Cé

oy, Création d'OAP Locale en zone urbanisée
IR-AUBANCI

* Les évolutions réglementaires impactent
toutes les communes d’Angers Loire Métropole




OUVERTURES A
L’'URBANISATION

un TERRITOIRE gn Loire
EN MOUVEMENT métropole



OUVERTURESA'LURBANISATION

Qu’est ce qu’une « ouverture a Uurbanisation »?

Rendre constructible un secteur dont Uurbanisation était prévue mais en attente

(2AU) pour permettre son urbanisation prochaine

Elles induisent, sur le secteur concerné, une évolution du :

« Plan de zonage : évolution du zonage de 2AU en 1AU ou UC

» Plan des hauteurs : ajout de regles encadrant la hauteur
des constructions futures

 La création d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) locale pour cadrer les grands

’ principes de laménagement futur

//,/ // -




LES OAPLOCALESIDANSILEPLUI

Qu’est ce qu'une Orientation dAmeénagement et de Programmation locale?

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation locales (0AP) expriment
le cadrage que souhaite donner la collectivité pour laménagement futur d’un

secteur determiné

Constitution des OAP
- Un perimetre, reporté au plan de zonage qui précise I'existence d’'une OAP

- Une presentation succincte : contexte /enjeu

- Un schema qui synthétise :
- les vocations ;
- les principes de connexions (tous modes) ;
- les principes de composition urbaine et paysagére a respecter.

- Un argumentaire écrit qui précise les orientations d’'aménagement et la |
programmation o

3 Elles permettent sur un secteur:

- De fixer les grands principes d’aménagement pour encadrer la mutation du secteur ;
- d’encourager sa densification tout en préservant le cadre de vie et la biodiversité ;
- -d’accompagner la qualité et la bonne insertion du projet. )
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LESIOUVERTURES A\LURBANISATIONIPREVUES DANSILA' MODIFICATIDNIN:2

Création d’OAP

v ' N
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Situation du secteur

&
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Ecuille

Les Bruyeres
30 logements min

Saint-Lambert-
la-Potherie

Ferme Gagné
7 logements

Chantoiseau
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* Correction du 01/02/23 : les 35 logements sont sur les deux secteurs.
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LESIOUVERTURESIA L URBANISATIONPREVUES DANSILA'MODIFICATION N:2

Situation du secteur Modification du zonage N T———

Sarrigné
Mixte de (a Vallée o
40 logements min |,
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CREATION D’OAP LOCALES
EN ZONE URBANISEE
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DREATION'DIOAPLOCALESEN/ZONE/DANS LA MODIFICATION N2

Situation du secteur Création d’'OAP

Feneu

rue des Granges
Secteur de 0,8 ha en zone constructible

Les Ponts-de-Ceé

Portes de cé
Secteur de 3,8 ha avec des
potentiels de densification

Saint-Barthélemy-d’Anjou
la Huetterie

Parcelle de 0,8 ha avec un
potentiel de densification




EVOLUTIONS DU REGLEMENT
ECRIT
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E\/OLUTIONS:DUREGLEMENT ECRIT DANSILAMODIFICATIONIN:2

Evolutions en zone UX pour permettre les extensions des
constructions existantes tout en préservant le caracteére diffus

Limitation de la regle de hauteurs maximales en limite
séparative

Pourcentage d’espace libre a maintenir sur les parcelles
porté a 50% minimum (contre 80% aujourd’hui),

Suppression de la regle limitant lemprise au sol des
constructions

Evolutions en zone Ny pour permettre la restructuration
d’activités

Le coefficient d’emprise au sol des constructions est fixé a
30% maximum contre 10% initialement
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DREATION D:0AP.LOCALE EN'ZONEU: FENEU = RUE DES GRANGES

Contexte géographique du secteur

Situation actuelle

Foncier privé

de 0,8 ha

Desservi par une
voie étroite

En limite de bourg
et connexion avec
l'espace naturel
Enjeux
environnementaux
alentours




CREATIONIDOAPLOCALEEN ZONE U FENEU=RUE DES GRANGES

Contexte reglementaire actuel / PLUi en vigueur

N =

N 27

L

trait PLUi sept 2021

Parcelle
actuellement
constructible  (zone
UC = pavillonnaire]

Longée par  un
emplacement
réservé prévoyant
l'élargissement de la
rue des Granges

Enjeux
environnementaux
proches : continuité
écologique, proximité
de secteurs humides
et plans d'eau (étude
a réaliser sur la
parcelle]



CREATION'DIOAP.LOCALE EN'ZONE U FENEU - RUE DESIGRANGES

Objectif de la modification proposée sur ce
secteur

MODIFICATION PROPOSEE
FEN1--FENEU, 5 t r-Rue d Grangesy
n-d’une OAP-locald
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&renforcer la-sécus i p( s, vélos) et-d'une maniére|
générale des riverains et usagers existants eﬂ futursy

ICarte.des-ori i ﬂ'priﬁ‘quesd' éna ‘\ 1

- Encadrer la qualité des aménagements, leur bhonne
intégration urbaine, paysagere, et environnementale

* Permettre l'optimisation de ce foncier constructible,
en preservant le bon fonctionnement du secteur :
desserte, acces, seécurite, biodiversité et
environnement etc

Objet de la modification

- Instauration d'une Orientation d’/Aménagement et de
Programmation locale fixant ce cadre e
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CREATION'DIOAP.LOCALE EN'ZONE U FENEU - RUE DESIGRANGES

Ce que prévoit UOAP proposée au regard des
enjeux locaux :

Gabarit de la voie de desserte dont lélargissement est

prévu :

- Limitation du nombre d’acces sur la rue des Granges :
privilégier un méme acces pour plusieurs lots,

- Arréts et manceuvres a prévoir hors espace public,

- Question du stationnement visiteurs a trancher

Enjeux environnementaux et écologiques :

- Assurer une transition adaptée entre le bati et l'espace
rural : aménagement végétal a réaliser en limite est,
renforcement trame bocagere

Enjeux d’intégration paysagere :

~ Végétalisation des clotures sur rue, implantation et
volumétrie des constructions a harmoniser avec
U'existant

Programmation :
~ Vocation résidentielle pour environ 11 logements
(densité SCoT)

En plus de l'ensemble des autres regles et OAP du PLUI

Principe d’accés vocation
partagés entre résidentielle :
plusieurs lots habitations

Aménagement paysager de
transition en renforcement

de la trame bocagere  TERRITOIRE
AV eN MOUVEMENT
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POURSUIVRELAMODIRICATION ET'POURTOUTEQUESTION'OUREMARQUE

Le PLUi dans son intégralité dans sa version actuelle
Informations sur la procédure de modification, son avancee
Dates et support des réunions publiques

Dossier numériqgue de concertation pour cette modification n°2
www.angersloiremetropole.fr/evolutions-plui

Dossier de concertation et registre sous format papier

Vous pouvez ecrire : dans le registre de concertation
a : DADT-Planification@angersloiremetropole.fr

angers Loire
métropole



http://www.angersloiremetropole.fr/evolutions-plui

POURSUIVRE LAMODIEICATION ETFROURTOUTE QUESTION OUREMARQUE

Toutes les reunions publiques de concertation :

Commune Date & heure Salle

Mar. 17 janvier Maison de la Culture et des Loisirs, Salle Brialy
BEAUCOUZE 18h00 Rue du Grand Pin, 49070 Beaucouzé
FENEU Ven. 20 janvier Espace culturel et associatif
19h00 Rue de la Cure, 49460 Feneu
ECUILLE Lun. 23 janvier Salle de Motricité de I'école des Salamandres
19h00 13all. Du Verger, 49460 Ecuillé
SARRIGNE Mar. 24 janvier Salle des Fétes Michel Berger
18h00 25 rue Saint Jean, 49800 Sarrigné
) ) |eu. 26 janvier Salle René d'Anjou (en Mairie)
LES-PONTS-DE-CE 19h00 7 rue Charles de Gaulle, 49 130 Les Ponts-de-Cé
: n Lun. 30 janvier Salle du conseil
SAINT-BARTHELEMY-D'ANJOU 19h00 1, rue Jean Gilles, 49180 Saint-Barthélemy-dAnjou
i oy Mar. 31 janvier Salle du Conseil
SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE 18h30 4 rue Félix Pauger, 49070 Saint-Lambert-La-Potherie
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