4.3. 0AP LOCALES

“ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION LOCALES

APPROUVE

VU POUR ETRE ANNEXE A LA DELIBERATION DU CONSEIL DE COMMUNAUTE
D'ANGERS LOIRE METROPOLE EN DATE DU 13 SEPTEMBRE 2021

POUR LE PRESIDENT,
LE VICE-PRESIDENT DELEGUE,
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TRANSMIS AU PREFET DU DEPARTEMENT DE MAINE ET LOIRE
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INTRODUCTION GENERALE

ANGERS
AVRILLE
BEAUCOUZE
BOUCHEMAINE
BRIOLLAY
CANTENAY-EPINARD
ECOUFLANT
ECUILLE
FENEU
LOIRE-AUTHION
LONGUENEE-EN-ANJOU
MONTREUIL-JUIGNE
MURS-ERIGNE
LE PLESSIS-GRAMMOIRE
LES PONTS-DE-CE
RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU
SAINT-BARTHELEMY-D'ANJOU
SAINT-CLEMENT-DE-LA-PLACE
SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE
SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE
SAINT-LEGER-DE-LINIERES
SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX
SARRIGNE
SOULAINES-SUR-AUBANCE
SOULAIRE-ET-BOURG
TRELAZE
VERRIERES-EN-ANJOU

LEGENDE GENERALE
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LISTE DES OAP

COMMUNE
ANGERS

Centre-ville

Saint-Serge - Ney - Chalouére

Deux Croix - Banchais - Grand Pigeon
Monplaisir
Deux Croix - Banchais - Grand Pigeon
et Monplaisir

Justices - Madeleine - Saint Léonard
Roseraie

Lac de Maine

Belle-Beille

Doutre - Saint-Jacques - Nazareth

Hauts-de-Saint-Aubin

AVRILLE

Nom de UOAP Locale

Maine Rives Vivantes

Coeur de ville

Faidherbe

Pole gare

Jeanne Jugan

Saint-Serge

Entrée Est

Monplaisir

Entrée Nord-Est (0AP intercommunale)
Dossier OAP intégré dans Ecouflant

Bourg la Croix

Les Eclateries

Parmentier Pyramide

Plan Ornemental

Esplanade Salpinte

Grand-Maine

Belle-Beille / Croix Pelette

Campus universitaire / Nid de Pie

Bon Pasteur / Nazareth

Camus / Meignanne

Campus Santé

Plateau des Capucins / Verneau

Grandes Pannes

Plateau de la Mayenne (0OAP intercommunale)
concerne Angers et Avrillé

Coeur de ville

Entrée Ville Nord / Ardenne

Parc de la Haye / Haras

Livonniéeres

Le Pre

Le Verger / Chateau de la Boissiére

Plateau de la Mayenne (0OAP intercommunale)
Dossier OAP intégré dans Angers

La Baratonniere

La Croix Cadeau
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COMMUNE

BEAUCOUZE

BOUCHEMAINE

BRIOLLAY

CANTENAY-EPINARD

ECOUFLANT

ECUILLE

FENEU

LONGUENEE-EN-ANJOU

Nom de UOAP Locale

Centre-Ville

Les Echats 3

Entrée Ouest

Les Hauts-du-Couzé

Le Artaud

Les Brunelleries

Les Reinettes

Le Coteau de Pruniers

Coteau des 2 vallées

Route de Soucelles

Extension Nord

Les Vignes 3 / Phase 2

Route de Feneu

ZA de Bellevue

Allée des Jardins

Rue des Landes

Les Ongrois

Entrée Nord-Est (OAP intercommunale)
concerne Angers, Ecouflant, St-Barthélemy-d’Anjou et
St-Sylvain-d’Anjou)

Centre-Bourg

Route de Cheffes

La Chapelle

Bel Air

ZA Entrée Sud

Les Patisseaux (La Meignanne)

Chénes 2 (La Membrolle)

Francoise Rose Richou (La Membrolle)

Centre Ancien (Le Plessis-Macé)

La Nouellé (Le Plessis-Macé)

Beausoleil (Pruillé)

Tour du Bois (Le Plessis-Macé)
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COMMUNE

LOIRE-AUTHION

MONTREUIL-JUIGNE

MURS-ERIGNE

PLESSIS-GRAMMOIRE

PONTS-DE-CE

RIVES-DU-LOIR-EN-ANJOU

Nom de UOAP Locale

Chemin du Verger (Bauné)

La Priouliere (Bauné)

Centre-Ville (Brain-sur-UAuthion)

ZAC Gantieres Buissons Belles (Brain-sur-UAuthion)

Champeza (Corné)

Clos Gasnier (Corné)

Clos du Pé (Corné)

Les Rimoux - Tranche 2 (Corné)

Rue des Moulins (Corné)

Rue Cendreuse (La Bohalle)

Chemin des Champs (La Dagueniére)

Ancienne Minoterie (Saint-Mathurin-sur-Loire)

Entrée de Ville

Le Val

Centre-Ville

Hauts de Mdrs

Eco-quartier de la ferme

Eglantier 2

Acérola

Clos de la Pelleterie

Maugarderies 2

Terrena

Petite Boitiere

La Brosse

David D’Angers / Grandes Maisons

Les Hauts de Loire 1

La Monnaie

Sorges

Centre-Bourg (Soucelles)

L'Ortier Ouest (Soucelles)

Rue des Jardins (Soucelles)

Blanchar / Hauts du Parc (Villevéque)

Centre-Bourg (Villevéque)

Ecotiéres (Villevéque)

Hauts du Loir (Villevéque)

Rochebruéres (Villevéque)

LAurore (Villevéque)
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COMMUNE

SAINT-BARTHELEMY-D’ANJOU

SAINT-CLEMENT-DE-LA-PLACE

SAINTE-GEMMES-SUR-LOIRE

SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE

SAINT-LEGER-DE-LINIERES

SAINT-MARTIN-DU-FOUILLOUX

SARRIGNE
SOULAINES-SUR-AUBANCE

SOULAIRE-ET-BOURG

TRELAZE

Nom de UOAP Locale

Centre-Ville

Chauffour

La Claverie

Mongazon

Reux / Cordelles / Rillerie

Entrée Nord-Est (0OAP intercommunale)
Dossier OAP intégré dans Ecouflant

Rue de Bécon

Extension Est

Extension Bernay

La Gaillardiere
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La Jolivetterie

La Roche Morna

Rue du Commerce

La Vilniéere

ZAC de Gagné

Centre-Bourg

Croix de Lorraine (St Jean)

Atlantique (St Léger / St Jean)

Grand Moulin (St Jean)

Les Fouquetteries (St Jean)

Les Robiniéres 6 (St Léger)

Toulonnet (St Léger]

La Moinerie

Rue des Tilleuls

Champ des Fontaines

Pré Bergere

Allée des Papillons

Bois Jarry

Zone mixte de la Vallée

Centre-Bourg

La Goiliniere

Les Rosés

LOrmeau

Les Allumettes

Puits Trouflet

La Quantiniere

Grand Maison
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COMMUNE Nom de UOAP Locale

Centre-Bourg (Pellouailles)
Les Dolantines (Pellouailles)

Anglaiserie (St-Sylvain)

‘ Chéne Vert (St-Sylvain)
VERRIERES-EN-ANJOU Haie Joulain (St-Sylvain)

Extension Ouest Océane (Pellouailles/St-Sylvain)

Entrée Nord-Est (St-Sylvain) (OAP intercommunale)
Dossier OAP intégré dans Ecouflant

Coeur de Vie (St-Sylvain)
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INTRODUCTION GENERALE

Lobjectif des OAP Locales

Afin de garantir un développement cohérent et qualitatif du territoire angevin, le PLUi délimite de nombreuses
Orientations d’Aménagement et de Programmation Locales. Au sein des communes de l'agglomération, ces
OAP définissent des orientations sur des secteurs qui ont vocation a évoluer ou muter dans le temps. De tailles
et d’enjeux variables, ces secteurs sont destinés a accueillir le développement futur du territoire en matiéere
d'habitats, d'équipements et/ou d’activités économiques, etc.

L'ensemble des communes de lagglomération, exceptée Behuard, est concerné par une ou plusieurs OAP locales.
Elles définissent pour chacun des secteurs des principes d'aménagement en matiere de destination future, de
qualité urbaine et environnementale, de déplacement et de programmation.

L'objectif général des OAP locales est d'encadrer le développement des espaces concernés afin de garantir une
insertion paysagére et urbaine qualitative des futurs projets.

Les projets développés devront étre en cohérence avec les principes de 'Orientation d’Aménagement et de
Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Les Orientations d'aménagement et de Programmation sont opposables dans un rapport de compatibilité aux
autorisations d'urbanisme. Ainsi, la finalité des objectifs recherchés par les orientations définies dans les OAP
ne peuvent étre remises en cause par les projets réalisés dans les secteurs concernés. Les projets doivent au
contraire contribuer a leur mise en ceuvre.

La structuration des OAP Locales

Chaque OAP locale est délimitée au plan de zonage par un périmetre particulier.
Pour faciliter leur lecture, les OAP locales sont structurées et présentées de facon homogéne avec :
¢ Uncontexte écritquidécritlenvironnementdans lequels'insére le site et présente les enjeux d’aménagement.
¢ Des principes d'aménagement spécifiques a chaque site.
e Une carte qui localise et précise graphiquement les principes d’'aménagement.
e Un volet programmation qui vient compléter chaque OAP Locale.

Les orientations graphiques définies dans ces OAP sont présentées dans une légende commune a toutes les
OAP Locales. Cette légende est décrite ci-dessous afin d’expliciter les objectifs recherchés pour chacune des
orientations. Ces principes sont ensuite précisés et développés dans la partie texte de chaque OAP Locale.
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Présentation de la légende des OAP Locales

Destination et vocation

Vocation dominantes

Centralités / attractivités a conforter

Les vocations dominantes existantes a conforter ou futures
a développer sont édictées au sein des espaces encadrés.
Ces dominantes peuvent étre : résidentielle, économique,
commerciale et/ou d’équipements, ou agricole et naturelle.

Ces destinations dominantes n’excluent pas que des
constructions ayant une autre vocation puissent étre
réalisées. Elle exprime la vocation générale souhaitée du
secteur appréciée a léchelle de lensemble de lespace
délimité graphiquement, ce qui ne s'oppose pas a ce que
des constructions soient entiérement dévolues a d'autres
destinations.

En fonction du gradient de teinte utilisé, les vocations a
développer peuvent exprimer un souhait de densité plus ou
moins importante.

Implantation préférentielle

Pour certaines OAP locales, des localisations préférentielles
a vocation de commerces, d'équipements ou d'activités sont
identifiées. Ces secteurs «d’implantation préférentielle»
sont définis pour encadrer le développement de nouveaux
commerces ou équipements dans des zones urbaines mixtes
et ce, pour éviter des implantations qui seraient incohérentes
avec les projets urbains en cours de développement ou avec les
caractéristiques locales existantes. Les constructions relevant
de la destination envisagée devront s'implanter en priorité
dans ces secteurs. Néanmoins, la représentation graphique
de ces zones «d’implantation préférentielle» ne rend pas
obligatoire la création de commerces ou d'équipements sur
les secteurs concernés.

Certaines OAP Locales identifient les centralités définies
et précisées dans UOAP Centralités. Ces centralités
correspondent a des lieux de vie regroupant une diversité de
fonctions (commerces, équipements collectifs, services et
habitations,...) et constitués généralement d’'aménagements
leur conférant une certaine urbanité. Lobjectif est de conforter
ou de développer ces centralités. Les aménagements futurs
au sein de celles-ci devront a la fois répondre aux objectifs
définis dans les OAP Locales et dans UOAP Centralités.
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Seules deux OAP sur Angers définissent des espaces d'attractivité urbaine (OAP Saint-Serge et OAP Cceur de ville).
Ces espaces, localisés a proximité de la Maine, apparaissent donc également dans 'OAP Maine Rives Vivantes.
Ils concernent des espaces urbains structurants a affirmer. Ce figuré souligne la spécificité de ces secteurs de
projet localisés dans le cceur métropolitain. Les aménagements au sein de ces espaces devront permettre de
renforcer le role structurant de ces derniers. Une mixité de fonctions y est recherchée.
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Qualité urbaine et environnementale

Eléments patrimoniaux et/ou environnementaux a prendre en compte dans le projet

« Eléments patrimoniaux et/ou environnementaux inscrits au plan de zonage ou servitudes liées a la protection
des Monuments Historiques (AC3) et des sites (AC2)

Afin de préserver les spécificités de l'agglomération et la
qualité du cadre de vie de la population, le PLUi identifie au
plan de zonage les éléments patrimoniaux structurants du
territoire :

- patrimoine végétal : haie, alignement d'arbres, arbre
remarquable, bois, espaces paysagers, jardins familiaux,...

- patrimoine bati : édifice singulier, ensemble remarquable,
murets,...

- patrimoine écologique : trame verte et bleue, zone humide
avérée.

Le reglement définit pour chacun de ces éléments identifiés
des régles adaptées aux enjeux de préservation.

Pour étre cohérent avec le plan de zonage et pour porter a connaissance la présence de ces éléments patrimoniaux,
les OAP Locales affichent ces différentes composantes. Dans le cadre d'un projet, tout aménagement devra
respecter les regles inscrites au reglement.

Pour certaines OAP Locales, pour des raisons de lisibilité, seuls les éléments majeurs et structurants, constituant
des enjeux importants a U'échelle de UOAP, sont représentés.

Lorsque les OAP sont concernées par des servitudes d'utilité publique (monument historique, PPRi, PPRt], celles-
ci sont affichées. Les projets devront respecter les dispositions réglementaires en vigueur.

e Autres éléments patrimoniaux et/ou environnementaux existants d'intérét local

En complément des éléments patrimoniaux inscrits
au plan de zonage, d'autres composantes (paysagéres
et baties] sont identifiées dans les OAP Locales car
elles présentent un intérét patrimonial, paysager et/
ou environnemental a Uéchelle du secteur d'OAP. Les
projets d'aménagement devront prendre en compte ces
éléments en vue de leur préservation et/ou de leur mise
en valeur. Les orientations écrites qui accompagnent
chaque OAP viennent décrire les enjeux de prise en
compte de chacun de ces éléments.
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10
Principes d’organisation et de composition urbaine a développer dans le projet

Sous ce volet, sont présentés les éléments d’organisation et de composition urbaine a développer qui relévent de
laménagement des espaces publics ou privés, de limplantation des constructions, de la qualité architecturale
et paysagére. Lobjectif est d’aboutir a la réalisation de projet répondant aux besoins urbains locaux et venant
s'intégrer harmonieusement dans l'environnement existant.

e Aménagement paysager a créer

Au sein de ces secteurs, les projets devront aménager des espaces publics ou privés qualitatifs a dominante
végétale. Des constructions peuvent étre autorisées dans ces secteurs sans porter atteinte a la finalité paysagére
de laménagement global. Les aménagements paysagers peuvent correspondre a des espaces verts, des espaces
tampon/de transition végétalisés, des aménagements d’accompagnement de voiries ou de liaisons douces,...
Les orientations écrites peuvent venir préciser les caractéristiques souhaitées des aménagements paysagers a
créer.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sont autorisés dans ces espaces. Une intégration paysageére de ces
dispositifs techniques devra étre recherchée.

e Espace public a créer ou a aménager

Au sein de ces secteurs, les projets devrontaménager des espaces publics urbains. Ces espaces devront bénéficier
d’aménagements urbains de qualité et devront participer a l'attractivité urbaine. Ces espaces publics peuvent
correspondre a des places et placettes urbaines, des mails, des espaces de convivialité, des aménagements de
carrefours, etc.

e Secteur potentiel pour la réalisation de dispositifs de gestion des eaux pluviales

Ces secteurs sont pressentis pour accueillir les dispositifs de gestion des eaux pluviales. Leur identification ne fait
pas obstacle a la réalisation de constructions ou d'aménagements paysagers dés lors que ces derniers viennent
en accompagnement des espaces indispensables a la gestion des eaux pluviales.

Ces espaces devront étre intégrés qualitativement au projet.

e Création d'un front urbain

Sur ces secteurs, l'objectif est de rechercher une continuité visuelle des facades le long d'un axe de circulation ou
d'un cheminement doux, a l'alignement ou selon un recul (pouvant étre précisé dans les orientations écrites). Des
discontinuités ponctuelles du front bati peuvent étre autorisées.
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e Qualité urbaine

Certains sites, par leur localisation et leur réle dans la ville, présentent des enjeux importants de requalification.
Les OAP Locales peuvent définir le cas échéant les secteurs nécessitant une attention particuliére en matiére
de qualité urbaine (principes d’'aménagement et architecturaux) : qualité des espaces publics, traitement des
facades, gabarits des constructions, etc.

Les orientations écrites peuvent venir préciser les caractéristiques souhaitées en matiere de qualité urbaine sur

les secteurs identifiés.

e Recul

Afin d’aboutir a une bonne insertion paysagere, certains secteurs sont concernés par des orientations en matiere
de recul d'implantation.

Ces orientations permettent de respecter soit des reculs réglementaires (Loi Barnier), soit des reculs liés aux
caractéristiques locales (respect des implantations dominantes, enjeux paysagers, ...) .

e Architecture contemporaine, effet «signal» a créer

Des projets architecturaux marquants sont programmés (Exemple Imagine Angers) ou prévus ; ils viendront, par
leur architecture contemporaine et leurs caractéristiques (hauteur, végétal, ...) marquer le paysage urbain en
créant un effet «signal».

Accessibilité - Mobilite

Réseaux existants a prendre en compte dans le projet

Les OAP Locales n’affichent pas l'ensemble des réseaux viaires
et doux existants. Sont principalement représentées les voiries
et liaisons douces structurantes et/ou présentant des enjeux au
regard des aménagements a réaliser dans les projets.

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021
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Réseaux a développer dans le cadre du projet

Les OAP Locales définissent des principes de desserte
automobile, piétonne, cyclable et en transport en
commun. Les tracés et localisations sont indicatifs
et schématiques. Ils mettent en avant des principes
a respecter en termes de desserte ou de connexion
entre deux espaces. Les fleches de ces principes ne
définissent pas les sens de circulation. Les emprises
et localisations précises de ces futures voies seront
définies lors des études opérationnelles.
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Les orientations écrites peuvent venir préciser les
enjeux en matiére de réseaux a créer.

Concernant loffre de stationnement a développer,
qu'elle soit publique ou privée, en labsence de
précisions dans les orientations écrites, il s'agit d'une
localisation préférentielle.
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MAINE RIVES VIVANTES ANGERS

3

Contexte et enjeux

Continuité géographique de Uile St-Aubin a la confluence Loire

La Maine draine les bassins versants de la Mayenne, de la Sarthe et du Loir sur prés de 12 km avant de se jeter
dans la Loire. La Maine et sa traversée sont a lorigine de la fondation de la ville d’Angers, la riviére constitue un
élément structurant et identitaire majeur de la ville et de l'agglomération angevine. Elle porte des enjeux d’ordre
écologique, historique, culturel, paysager et urbain.

La Maine et ses abords, connectés a lavallée de la Loire, constituent le troncon aval des Basses Vallées Angevines
qui compose une vaste plaine de 10 000 ha. Entité écologique majeure, ses qualités environnementales et
paysageres font d'ores et déja l'objet de nombreuses protections réglementaires :

Natura 2000 (ZPS, ZSC), ZICO, RAMSAR, ZNIEFF 1 et 2, PPRI, SPR Ligérien et SPR dAngers [créé par arrété
ministériel du 31/01/2019), site UNESCO Val de Loire [OAP du PLUij, Sites classés,...

La valorisation des espaces naturels et agricoles spécifiques est un enjeu que la Communauté urbaine reléve
depuis de nombreuses années, en contribuant a la mise en ceuvre d'actions agroenvironnementales et en
développant des actions de sensibilisation.

La Maine a travers Angers

Dans sa traversée urbaine (4 kilomeétres), la conjugaison des enjeux se fait la plus forte : corridor écologique
resserré, interfaces nature et fonctions urbaines, activités nautiques et portuaires, etc...

Le long de cet itinéraire, la Maine présente une diversité de configurations et de perceptions par son caractére
naturel et urbain, la grande variété des rives et des quais, la multiplicité de sites patrimoniaux remarquables
(Chateau, Cathédrale, la Cité, la Doutre, Musée Jean Lurcat et Greniers St-Jean, ...}, d’équipements métropolitains
et de lieux attractifs culturels ou de loisirs (CHU, Théatre Le Quai, futur musée des Collectionneurs, port et
activités nautiques, place La Rochefoucauld, multiplexe et patinoire, ...).

La valorisation de ce site exceptionnel contribue a renforcer la dynamique et lattractivité du centre-ville et
d'agglomération : conforter les activités de vie urbaine et de loisirs ainsi que les fonctions économiques et
commerciales, valoriser le cadre de vie de grande qualité, développer les usages sur et autour de la riviere au
coeur de la ville.

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021

X
=]
2
=
(]
e
(]
(]
e
X
(]
L o d
c
(=]
(8]
1
(]
(]
L
[=
©
2
>
(]
(V]
>
o
(]
£
(0
=
1
n
[
(]
(=]
[ =
<
©
(]
[=
=
E
£
[=]
(8]




"
c
(]
£
(]
[=2]
©
o

@
£

l('U

©
()]
(]

o
(%)

£
[
Q.

-
(]
(]
[=
9
2
©
L
c

k]
[

(=]

(8]

1
(12}
(]

o
c
©

2

>
(]
(]

2

o
(]

£
©

=

1
(12}
[
(]
[=2]
[ =

<
©
(]
=
=3
E
£
[=]
(8]

Depuis plusieurs années, la ville d’Angers a engagé une démarche de projet urbain et paysager pour redonner
a la Maine sa place dans la ville. Ce processus se traduit par des mutations urbaines d’ores et déja engagées
sur plusieurs secteurs : la premiére étape du projet Cceur de Maine porte sur deux quartiers emblématiques et
stratégiques de la ville : le bas du centre-ville et Quai Saint-Serge ; en outre, le remodelage de la voie des berges
lui confére un réle de boulevard urbain et réduit la coupure générée entre la riviere et la ville.

Dans le prolongement de ces premieres interventions structurantes, la ville d’Angers a lancé une démarche de
projet axé sur la Maine : ainsi la démarche Rives Vivantes s’inscrit dans un processus global avec l'objectif de
définir des actions ou des opérations pour mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager les espaces de
la Maine et ses rives. Il s'agit d'une démarche concertée et participative avec les acteurs de la riviére, les usagers
et les habitants (ateliers Rives Vivantes). Lenjeu est de « regagner la Maine », au sens propre des expressions
courantes : « gagner la riviere », « gagner l'autre rive », « gagner le cceur de [la ville, des habitants] », etc.

Cette démarche trouve son expression dans le PLUi par 'OAP « Maine Rives Vivantes » qui en expose les lignes
directrices dans une vue globale ; elle se traduit également —hors PLUi- par un plan directeur qui doit permettre
de prolonger les échanges avec les acteurs de la riviere comme support des débats, de mettre en ceuvre des
initiatives et des actions au fil du temps, et d’engager un Programme Pluriannuel d’Investissement (PPI) par la
collectivité.

Définie de rive a rive, UOAP Maine Rives Vivantes est donc a linterface de plusieurs OAP entre lesquelles la

cohérence de projet est assurée. Les OAP d’Angers en interface avec U'OAP Maine Rives Vivantes sont les
suivantes : OAP Cceur de Ville, OAP Saint-Serge, OAP Campus santé, OAP Capucins / Verneau.

Orientations et principes d’aménagement

Angers Rives Vivantes,
un projet pour renforcer le role écologique de la riviere et redonner sa place a la riviére dans la ville

Le projet Angers Rives Vivantes traduit les orientations visant a redonner a la riviére son role de colonne vertébrale
qui structure le coeur de la ville dans toutes ses dimensions.

Pour répondre aux enjeux, les orientations retenues sont les suivantes :
¢ Renforcer la continuité écologique le long de la Maine, constitutive de la trame verte et bleue du territoire,

o Etablir des continuités piétonnes et cyclables,

e Se réapproprier les rives, renforcer la Maine comme lieu de pratiques et d’activités liées a l'eau, en faire
un lieu d’animation attractif et respectueux de l'environnement,

e Valoriser les qualités patrimoniales et paysagéres.

Le projet trouve sa force dans le lien étroit des paysages naturels et urbains, il donne consistance a lattractivité
du site et structure son identité en associant étroitement ville et nature. L'enjeu majeur est de veiller a établir
U'équilibre entre le renforcement de la présence humaine et Uenrichissement de la nature et de la biodiversité.

Les rives opposées de la Maine, voire méme le linéaire au fil d'une méme rive, présentent des dispositions et des
caractéristiques profondément différentes : espaces ouverts ou resserrés, cales, quais, perrés, berges naturelles,
ripisylve dense, promenades et cheminements, etc. Cette grande diversité est une singularité spécifique a Angers
qu’il convient d'exploiter avec ses caractéristiques contrastées et complémentaires, en développant ainsi tout a la
fois un jeu de séquences aux caracteres et usages différenciés et une continuité liée au cours d’eau, a l'unité du
corridor écologique et aux liaisons douces.
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1. Renforcer / rétablir la continuité écologique de la Maine et de ses abords

LaMaine et son litmajeur représentent une richesse écologique sensible et un enjeu majeur pour le développement
durable a lUinterface entre environnement, sociabilité et rayonnement.

Les intentions écologiques du projet visent a une optimisation des corridors pour améliorer la circulation des
espéces végétales et animales. En effet, véritable infrastructure naturelle, la Maine constitue un axe majeur nord/
sud pour les échanges migratoires de nombreuses espéces liées aux milieux humides entre les Basses Vallées
Angevines, les parc Balzac et lac de Maine, les prairies de La Baumette et la Loire.

1.1 Améliorer les milieux naturels et la biodiversité

Au coeur de l'agglomération, il s'agit de contribuer a améliorer
les continuités écologiques et renforcer les diffusions
transversales a la trame verte et bleue.

En centre-ville, U'enjeu est notamment de préserver les
milieux existants de la flore et de la faune et dans la mesure
du possible d’amplifier, par leur étendue et leurs qualités,
les espaces ou se rencontrent les eaux, la végétation et la vie
urbaine : ils constituent en effet des lisieres, milieux humides,
riches et sensibles, particulierement propices a la diversité du
vivant.

Les objectifs a poursuivre consistent a :

e renforcer les espaces de moindres fonctionnalités
biologiques pour les especes, en raison de leur
fragmentation et leur discontinuité Place des rives de la Maine dans les continuités biologiques

¢ valoriser une mosaique de milieux pour l'accueil des especes aquatiques et terrestres. La palette végétale
devra s'inspirer et compléter les grands types d’habitats existants ou potentiels

e contribuer a assurer la qualité de Ueau.

GISTES D'ACTIONS )

e Réaliser des interventions mesurées sur les espaces naturels ou renaturer des espaces dégradés, en améliorant la
richesse des écosystémes et de la ripisylve.

e Favoriser sobriété et fluidité des espaces, ajuster finement la nature et les dispositifs construits : réaliser des
aménagements simples, sobres et pérennes, éviter les interventions trop complexes et artificielles.

e Réaliser des travaux de plantation et d'installation d'une végétation liée a la riviére la ou Uespace est suffisant sur
les abords de la Maine.

e Mettre en place des plantes phytoépuratives adaptées au milieu, contribuant a lamélioration qualitative de l'eau.

e Développer une transition végétalisée vers la Maine contribuant a développer des ilots de fraicheur pour faire face
au réchauffement climatique.

e Préserver des espaces naturels « sauvages » auxquels il n’est pas possible d’accéder (hors entretien), par exemple :
préserver ile aux libellules de tout acces, en faire un témoin de l'évolution de la riviere et de sa reconquéte (hormis
plantes invasives).

e Proposer des aménagements en adéquation avec les enjeux du développement durable (provenance, bilan

k énergétique, co(t global, etc.). J

Au-dela de valoriser Uespace de la riviere, lambition porte aussi sur les quartiers riverains en amorcant de
nouvelles connexions transversales de continuités végétales ; elles contribuent a conforter la place de la nature
dans le centre d'agglomération.
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Z0OM SUR ...

Les continuités écologiques de la riviere

1.2 Lutter contre les pollutions

Les actions pour regagner la Maine doivent contribuer a réduire les pollutions de diverses natures : eau, air, bruit,
lumiére, ...
Les dispositions des projets en cours et futurs doivent contribuer aux objectifs suivants :

e promouvoir des actions favorables a 'amélioration de la qualité de l'eau, notamment via la mise en place
d’'un plan de gestion globale,
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e limiter les déchets,

e réduire dans la mesure du possible les pollutions acoustiques et améliorer la qualité de lair.
Par la réduction de la vitesse des véhicules sur la voie des berges, la réduction de la densité du trafic et le
développement des déplacements doux, les projets en cours contribuent a réduire les nuisances, notamment
les émissions de bruit, et a améliorer la qualité de lair.

e proposer des actions pour limiter les pollutions lumineuses sur et autour de la Maine.

-
PISTES D'ACTIONS

e Poursuivre et amplifier le processus d’apaisement de la voie des berges

o Etudier la mise en place de dispositifs pour réduire le bruit et limiter sa propagation

e Réfléchir aux dispositifs contribuant a lamélioration de la qualité de lair

e Réduire de maniére adaptée limpact de l'éclairage routier et le long des secteurs accessibles au public, tout en
veillant aux critéres de sécurité.

e Encourager la réduction / suppression de l'éclairage de certains batiments et ouvrages d’'art de nuit

e Promouvoir des espaces favorables aux usages nocturnes (voir le ciel étoilé) sans perturber les riverains et la faune
nocturne

e Promouvoir des aménagements favorables a une meilleure prise en compte de lalternance jour / nuit pour le bon
développement des espéces.

\_ J
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1.3 Prendre en compte Ueau et ses mouvements dans les aménagements
La présence de l'eau et de sa grande variabilité est une préoccupation majeure a prendre en compte dans tous
les aménagements :

e Mouvements de la riviere : montées et baisses des eaux, inondations

e FEaux de pluie, ruissellement.
La mise en ceuvre des projets en cours et futurs sera respectueuse des principes suivants :

e prendre en considération les mouvements de la Maine pour les aménagements des rives et pour les
constructions projetées, en particulier les prescriptions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation
(PPRi),

e maitriser la gestion des eaux pluviales ; préserver le lit majeur de la Maine.

PISTES D'ACTIONS

e Mettre en ceuvre la réalisation du parc Saint-Serge afin de répondre a la fois aux enjeux de la gestion des eaux
pluviales a l'échelle de 'ensemble du site et d’expansion de la Maine par sa connexion au niveau de la berge, ainsi qu’aux
enjeux d'un grand parc urbain inséré dans la ville (cf OAP Saint-Serge).

2. Favoriser les acceés a la riviére dans un contexte urbain apaisé

Les rives, a parcourir a pied ou a vélo, offrent un contact avec la nature, avec les eaux et avec les pratiques
nautiques et aménités riveraines ; elles permettent de relier les grands espaces naturels d'amont et d'aval de
Saint-Aubin au Lac de Maine, des Basses Vallées Angevines a la Loire.

L'accessibilité vers la riviere, en son long et de rive a rive est une action essentielle.

2.1 Offrir des continuités douces et développer les relations avec les quartiers

Angers dispose d'une forte offre touristique et de promenade a découvrir en mobilité douce, en relation avec le
niveau régional et « la Loire a vélo ». Ce systéeme se renforce par la mise en valeur des espaces publics riverains
notamment les projets en cours d’apaisement de la voie des berges, des espaces publics du bas du centre-ville et
pied de Chateau ou des berges Saint-Serge ainsi que par une offre étendue de transports publics avec la création
de deux nouvelles lignes de tramway.

Lamélioration des modes de déplacement actifs (marche a pied, vélo, ...) est une composante importante de
la démarche Rives Vivantes. Afin de favoriser les acces et les cheminements sur les rives et de sécuriser les
continuités douces, Il est proposé une structure « en échelle » autour de U'axe de la riviere : des continuités fortes
paralléles et au plus proche des rives, et lamélioration des franchissements. C'est a partir de cette structure que
des itinéraires secondaires irriguent le milieu urbain. Elle vise également a mieux rendre lisibles et cohérentes
les continuités douces dans le schéma général des « boucles vertes » angevines

Lenjeu de la continuité des itinéraires doux le long des rives et de rive a rive passe par :

¢ Finaliser les grandes continuités paralléles sur chacune des rives, et améliorer la lisibilité de Uinscription
dans les grands itinéraires cyclables (Vélo Francette, connexion avec La Loire a Vélo), améliorer les traversées
en tétes de ponts

e Garantir les continuités en offrant des alternatives
continuités basse et haute, en fonction des caractéristiques
des berges et selon la saisonnalité / inondabilité des lieux

e Développer lesrapports de rive arive en facilitant/sécurisant
les franchissements par les modes doux

e Favoriser la cohabitation des modes de déplacement en
veillant a la sécurisation des usagers

e Mieux relier les berges a la ville et renforcer le maillage de
liaisons douces depuis les quartiers d’Angers vers la Maine
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4 A
PISTES D'ACTIONS

e Améliorer les possibilités de passer d'une rive a l'autre sur les ouvrages existants et notamment sur les ponts du
centre, en particulier Basse-Chaine et Haute-Chaine.

e Sécuriser les tétes de ponts pour supprimer les ruptures des continuités douces.

e Faciliter laccés piéton a la Maine en rive gauche (depuis les quais Félix Faure et Gambetta) et sécuriser les traversées
e Améliorer la signalétique des itinéraires (cyclables, piétions, touristiques) pour un meilleur repérage

e Réduire la place de la voiture le long des berges (et nuisances et dangers associés), sans pour autant la supprimer :
concilier les différents modes de déplacements

\_ J

Z0OM SUR ...

Les modes doux autour de la riviere

2.2 Se réapproprier les rives

Outre la balade en bord de riviere par U'offre adaptée de cheminements doux, il s'agit d’offrir de nouveaux espaces
d’appropriation pour la détente, observation, le divertissement, le loisir, le sport ...

4 A
PISTES D'ACTIONS

e Aménager des sections de rives en gradins pour observer le spectacle de la riviere et offrir un nouveau regard sur la
ville, notamment rendre plus attractifs les gradins quai Tabarly et le quai Monge.

e Intégrer des jeux pour les enfants, et positionner de nouvelles installations légéres et éphémeéres sur les quais.

e Concilier une offre de lieux intimes et tranquilles et de lieux adaptés aux rassemblements, manifestations,

évenements éphémeres.

\_ J

2.3 Remodeler la voie des berges pour Uinsérer dans la ville

Depuis des décennies, la voie des berges, auparavant infrastructure de dimension autoroutiére, crée une rupture
urbaine majeure entre la ville et la riviere. Les travaux de remodelage de cette voie engagés depuis 2017 ont pour
objectif d’en faire un boulevard urbain apaisé et inscrit dans le paysage urbain :

e Abaisser la vitesse de la circulation automobile et maitriser ses nuisances,

e Intégrer linfrastructure dans le maillage des voies urbaines, renforcer les échanges et les conditions
d’accés au centre-ville (notamment aux parcs de stationnement), améliorer la desserte des quartiers,
maximiser les échanges a niveau,
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e Améliorer son intégration dans le paysage urbain, gommer progressivement l'écriture autoroutiere et
renforcer la qualité paysageére des abords et du terre-plein central.

e Faciliter le franchissement de la voie et ses traversées.

3. Développer et diversifier les usages et les pratiques sur la Maine et sur ses rives

Aujourd’hui diverses pratiques existent sur la Maine et ses rives, elles demeurent relativement confidentielles
et réservées principalement aux initiés, associations, sportifs de club, etc. Ces différentes formes d’activités en
rapport avec le cours d’eau sont a mettre en valeur, a compléter et a amplifier au bénéfice de tous les angevins,
permettant de répondre aux attentes citoyennes émises par différentes associations, professionnels des loisirs,
de la culture, du sport et du tourisme, et des habitants.

L'enjeu réside dans la conciliation harmonieuse et nécessaire entre :

- la réappropriation de la riviere par les habitants / usagers / touristes

- et le respect de lenvironnement naturel et les préservation / renforcement des systéemes écologiques.

Il s’agit donc d'une démarche écologique, durable et citoyenne, faisant appel a la concertation et la sensibilisation
pédagogique.

3.1 Faire de la Maine un lieu d’animation en développant les activités sur les berges et sur Ueau

Les berges, vastes espaces ouverts et attrayants, entre ambiances urbaines et paysages naturels, offrent une
suite de lieux remarquables et fédérateurs, des lieux de rencontres, de loisirs, de ressourcement et de multiples
pratiques.

Outre les activités liées a U'eau (activités nautiques, péche, ..., les espaces de rives sont particulierement propices
au ressourcement, a la détente, a la promenade, aux rencontres, a l'exercice physique et autres sports urbains,
fonctions importantes dans les modes de vie contemporains et qui permettent de retrouver un contact avec
les éléments de nature, ainsi qu’aux découvertes touristiques, activités pédagogiques, spectacles, expositions,
fétes, etc. Elles sont également potentiellement le lieu d'expression de lUinnovation angevine, notamment dans le
domaine du végétal et de la culture.

Le projet vise a encourager les aménités en lien avec la riviere et le confort pour tous les publics :
e Offrir des lieux intimes et des lieux de rassemblements

e Favoriser la balade en bord de riviére

¢ Permettre plus largement la possibilité d'aller jusqu’a l'eau.

Le projet de rives vivantes passe également par le développement des activités sur le plan d'eau :
e Favoriser la diversité des formes de navigation et des pratiques sportives et de loisirs,

e Conforter les activités de nautisme (cale de la Savatte, pole « Confluences », ...) et offrir plus de possibilités
de mise a l'eau, d’accostage et d'amarrage, notamment en développant les possibilités sur la rive gauche,

e Développer le tourisme fluvial et fluvestre, notamment autour de la cale de la Savate

e Maintenir / encourager la présence d'entreprises installées sur lUeau, dans le respect du site et de
U'environnement.

« Regagner la Maine », sur l'eau et au bord de l'eau, appelle a réaliser des aménagements favorables a la
cohabitation des usages (piétons, cyclistes, pécheurs, nautisme, acces véhicules et stationnement...] et a veiller a
un usage maitrisé favorable aux enjeux de biodiversité et de protection de la riviére et des espéces (par exemple,
par le maintien de certains espaces inaccessibles).
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4 A
PISTES D'ACTIONS

Usages au rythme du temps et des saisons
e Réaliser des aménagements adaptés aux variations des saisons et du temps, des heures de la journée, des jours de
la semaine.

Usages pour des publics diversifiés
e Mettre en place des aménagements fédérateurs contribuant a offrir, autour de la riviere, une unité générale autour
d’un grand site voué aux éléments de nature, a la promenade, aux sports et manifestations de plein air
e Mettre en place des aménagements et mobiliers urbains adaptés a l'accessibilité de la diversité des publics et au
confort de tous.

Activités innovantes, culturelles et artistiques
e Donner la place a des expériences culturelles ou artistiques permettant de se connecter a la riviere, faciliter des
initiatives expérimentales.
e Mettre en place des aménagements qui répondent a des activités festives et événementielles (ex : festivals estivaux],
ou qui permettent la tenue d’'expositions et manifestations diverses dans de bonnes conditions d’exploitation et de
sécurité (expressions artistiques, spectacles), ...

Accés a leau
e Développer des lieux d’appontements notamment en rive gauche, remettre en état d’'anciennes cales.

\ J

3.2 Développer une pédagogie de sensibilisation

Retrouver le lien a la riviere est une opportunité pour renforcer la connaissance environnementale et le respect
des sites ; la découverte de la flore, de la faune et de U'environnement sont des motifs de fréquentation éducatif
et environnementaliste.

PISTES D'ACTIONS

e Proposer des ateliers ou activités pédagogiques de sensibilisation a la biodiversité, de découverte / protection de la
riviére.

e Proposer des découvertes de la Maine sous forme de promenades en bord de riviere, balades en bateau, etc.

4. Révéler le site historique et naturel

Les rives présentent des lieux d'histoire, des espaces naturels et urbains témoins de fonctions urbaines et de
nature trés diversifiés : La ville s'est batie autour de la riviere, les berges conservent la mémoire de cette relation
entre le cours d'eau et la vie urbaine, notamment a travers les nombreux monuments historiques qui ponctuent
son parcours ou encore au travers d'aménagements urbains comme les cales et quais.

Ainsi, les enjeux du projet en matiere de patrimoine et de paysage répondent aux axes suivants :

e Mettre en valeur les trés importantes qualités du « déja-la », révéler le site historique et naturel par la
mise en valeur des composantes patrimoniales et écologiques qui s’échelonnent au long de la riviére.

e Préserver et renforcer le paysage urbain tourné vers la riviere, la qualité de certains fronts batis et les
ouvertures sur la riviére, et conforter les points de vue.

¢ Veiller a la qualité des espaces publics, en lien avec leurs usages et avec le cours d’eau.

¢ Inscrire les projets contemporains dans une relation sensible avec la riviere :

- projetsurbainsetarchitecturaux, qu'ils soientde grande ampleur et créant un effet signalou emblématique
(tels Ceeur de Maine sur le Centre-Ville et St-Serge ; projets Imagine Angers : Arborescence, Musée des
Collectionneurs ; rénovation du Crédit Mutuel, ...}, ou de dimension plus discréte au sein du tissu béti,

- projets d'aménagements des rives, des espaces publics et des voies (apaisement de la voie des berges),
etc.

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021
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PISTES D'ACTIONS

e Aménager en portant le regard d’une rive a l'autre ou depuis l'eau.
e Valoriser le patrimoine des barques et bateaux de la Maine.
e Améliorer le paysage, par exemple en réduisant palplanches et béton.

Z0OMSUR ....

Les points d'intérét patrimonial et points de vue

Programmation

En 2019, les élus d’Angers se sont engagés pour la réalisation d'un programme d’actions 2019 / 2020, premiere
étape du projet Rives Vivantes, décliné sur trois volets :
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e Etablir un plan de gestion de la riviére.
Diagnostic sur le pilotage existant et création d'une organisation d’acteurs publics, privés et associatifs
autour du pilotage de la riviere pour assurer une gestion cohérente.

e Fixer un programme d’actions d'aménagement et d’interventions 2019-2020

e Définir un programme d’animation, ayant comme axes de travail : Mieux connaitre la Maine, développer
le tourisme fluvial et fluvestre, améliorer le balisage des continuités cyclables (jalonnement), inventer une
féte de la petite plaisance, ...
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Carte des orientations
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CENTRE-VILLE
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Contexte et enjeux du centre-ville métropolitain

Le centre ville : un espace de vie au quotidien et un territoire attractif d’Angers et de 'agglomération

Le centre-ville concentre une diversité de fonctions et d'usages répondant aux besoins des habitants, des
salariés, des visiteurs, ... La présence de commerces, de services publics, de loisirs, de détente et de découvertes
(culturelles, touristiques, événementielles ...)J lui confére un réle majeur pour asseoir son rayonnement
métropolitain et faciliter la vie quotidienne des habitants.

Le socle patrimonial, architectural et culturel constitue un axe identitaire urbain fort ; sa richesse repose
également sur sa géographie et la qualité du patrimoine paysager et hydrographique support d'une diversité
d’espaces et d’'ambiances.

Le végétal et Ueau tiennent une place particuliere avec une diversité d'espaces et d’'ambiances offrant d’ores
et déja une richesse d'usages. Ce caractére s'appuie sur la présence des grands espaces naturels pénétrant
jusqu’au ceeur de ville via la Maine et ses rives, complétée par des espaces de nature au sein du tissu urbain (parcs
et jardins publics, espaces verts de proximité, ceeurs d'ilots, jardins privatifs). La prise en compte de linondabilité
et la valeur écologique de certains espaces contribue a qualifier la place de la nature dans le coeur de ville. Au sein
de ce territoire, la Maine, espace ténu dont l'accés est actuellement contraint, est un axe majeur, dont les usages
sont appelés a étre valorisés tant sur le plan d’eau que le long des berges.
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L'héritage urbain et architectural constitue un élément de dialogue entre les deux rives de la Maine. La diversité
des lieux et des ambiances mérite d'étre valorisée notamment en confortant les relations entre les deux rives.
Le futur pont de la seconde ligne de tramway va contribuer a renforcer les liens de rive a rive et créer plus de
synergie entre la Doutre et le cceur de ville.

La diversité des vocations qui se déploient sur le centre-ville contribue a son attractivité et constitue la base de
son rayonnement métropolitain.

Lattractivité métropolitaine est ancrée sur un centre-ville élargi, qui comprend :

Sur la rive gauche, le cceur de ville délimité par la ceinture des boulevards (Péle majeur de commerces,
d’équipements et de services publics), élargi aux quartiers péri-centraux : La Fayette (Cité administrative,
Commissariat central, ..) et « Pdle Gare », Rabelais (Etablissements d’enseignement supérieur, Lycée et colléges),
Leclerc/ Savary (Tribunal, Maison d'Arrét), St-Serge (Péle universitaire et d’emplois : CNP, activités tertiaires, ...},
et sur la rive droite, la Doutre et ses franges (CHU, grands équipements culturels et d’enseignement, ...).

Les liens entre ces entités doivent étre consolidés en terme de programmation, d’innovation urbaine et
architecturale et de traitement des espaces publics. Les principes d'ordonnancement et d'alignement des
constructions devront affirmer la diversité et la complémentarité des paysages urbains.

La stratégie métropolitaine doit permettre de valoriser et d’intensifier Uattractivité du coeur de la métropole
angevine, dans U'espace et dans le temps.

Elle se fonde sur plusieurs axes :

= Louverture du centre-ville par la qualité de son accessibilité. Il s'agit notamment d’organiser les mobilités
en développant les modes alternatifs a la voiture et en favorisant les espaces de rencontres pour offrir plus
de confort dans les usages de la ville : seconde ligne de tramway, intermodalité (en particulier le pdle Gare),
développement de zones apaisées, stationnement ....

Litinéraire de 2¢ ligne de tramway va contribuer a renforcer les relations entre les deux rives ; loffre en TCSP
permet de développer et reconquérir les espaces publics pour une qualité d'usages, et les poles d’échanges
(positionnement des stations par exemple) générent de nouveaux espaces d’intensité urbaine.

La place du stationnement sur voirie devra étre questionnée en priorité :
- dans les secteurs ou les flux de piétons sont importants,

- lorsque les conditions de déambulation méritent d'étre améliorées (abords de sites patrimoniaux, connexion
entre itinéraires touristiques et commerciaux, ...},

- aux abords des aménagements cyclables,
- dans les secteurs a enjeu pour accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021
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= Le renforcement de lidentité métropolitaine par une programmation urbaine ciblée. Cela implique
d'articuler les choix programmatiques et les lieux d’intervention pour intensifier Uattractivité du centre-ville en
terme d’équipements, d’activités a fort rayonnement et d'offre résidentielle ; les programmations doivent étre
adaptées aux différents contextes.

Plusieurs sites en particulier constituent des territoires en évolution, porteurs de cet enjeu majeur. Ils sont
appelés a traduire lambition angevine, tant dans linnovation urbaine et architecturale que dans les vocations a
rechercher :

@®  Ceeur de ville : Assurer une diversité des usages pour accueillir le plus grand nombre.

A l'usage de tous les Angevins, il s'agit de conforter l'attractivité, la qualité de vie et des lieux, pour répondre
aux attentes conjuguées de la proximité et du grand rayonnement.

@  Quartier gare : S'appuyer sur la reconquéte du Quartier Cours Saint-Laud (gare Sud, Place La Fayette, site
Quatuor) et sur la dynamique du pdle multimodal pour constituer un quartier central dynamique et moderne,
apportant une entité tertiaire a forte valeur ajoutée (grands comptes et services aux entreprises) accompagnée
d'une programmation résidentielle diversifiée.
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®  Secteur Jardin des Plantes / Savary : Conforter et développer la diversité des usages du secteur,
notamment en préservant ses capacités de rayonnement et d’animation et sa vocation résidentielle pour une
population diversifiée.

@  Doutre : Conforter et développer le role métropolitain & lappui des fonctions majeures présentes (Pdle
santé CHU, pdle technopolitain, pdle culturel et de loisirs, tourisme ...}, en particulier en accroche avec la
riviére.

®  St-Serge Université Ceeur de Maine : Innover dans la programmation multifonctionnelle et les formes
architecturales et urbaines dans le prolongement direct du coeur de ville sur Saint-Serge.

=> Une intensification des usages. La valorisation du cceur métropolitain tient a la lisibilité de son organisation,
a la qualité des échanges et a son appropriation par le plus grand nombre.

La trame des espaces publics constitue le socle du projet en considérant U'espace public comme créateur de
valeurs urbaines et d’usages.

La nature devra étre présente sous des formes variées, notamment en retrouvant des liens avec la riviere.
Regagner la Maine et lui redonner une place majeure dans la ville est un projet fondateur : la démarche
de reconquéte est amorcée ; elle se décline en particulier avec les projets Coeur de Ville, Rives Vivantes,
requalification de la voie des berges.

L'architecture est un élément fondateur du patrimoine culturel d’Angers. Deux principes doivent étre priorisés :
la valorisation du patrimoine légué par Uhistoire et la création du patrimoine de demain, en portant une attention
particuliere a la qualité des vues, a son inscription sur l'espace public et a son intégration dans le tissu urbain.
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Carte du contexte centre-ville Métropolitain
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COEUR DE VILLE ANGERS

(QUARTIER CENTRE-VILLE)
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Contexte et enjeux

Présentés p. 4 a 6.

Orientations et principes d’aménagement

Un ceeur de ville plus lisible, plus dynamique et représentatif de Uidentité végétale du territoire

Lidentité du coeur de ville reléve autant de sa diversité urbaine notamment en termes économiques, touristiques,
culturels et résidentiels, que de sa richesse patrimoniale en lien avec la Doutre et de son socle paysager avec son
triptyque eau / schiste / végétal.

Le role du cceur de ville s'entend dans une stratégie urbaine d’ensemble pour renforcer et dynamiser la dimension
métropolitaine du cceur de l'agglomération, intégrant les secteurs péri-centraux accueillant des opérations de
développement accompagnant lattractivité métropolitaine, tout en confortant la qualité de la vie quotidienne des
habitants.

Chacune des composantes de ce territoire mérite d'étre valorisée par :
- Une plus grande lisibilité de son role métropolitain en termes de fonctions et de desserte.
- La valorisation de son patrimoine historique et Uinnovation dans la conception des projets urbains.

- Une approche sensible et créative de la nature en ville en permettant plus d'usages tout en intégrant la
gestion de linondabilité et la préservation de la biodiversité.

L'OAP « Coeur de ville » apporte des orientations pour la dynamique de ce secteur central de la ville en prenant
en compte les secteurs péri-centraux qui le bordent. La déclinaison dans l'espace et dans le temps de la stratégie
de développement doit permettre de valoriser et d'intensifier l'attractivité du cceur de ville.

1. S’appuyer sur la richesse du territoire et valoriser la qualité urbaine, pour renforcer le cadre de vie et
Uattractivité métropolitaine

1.1 Valoriser le patrimoine bati d’hier et de demain

- S'appuyer sur la qualité du patrimoine bati, patrimoine remarquable et/ou témoins historiques des évolutions
de Llhistoire : Chéateau, Musées,

Théatres, bibliotheque, édifices

cultuels, Cité, quartiers du Moyen

Age ou haussmanniens, nombreux

batiments remarquables dont certains

de facture contemporaine.

- En particulier, valoriser la Cité

historique, renforcer son rdle

culturel, artistique, touristique,

économique en lui donnant une

visibilité, une ouverture et une place

dans Llattractivité du centre ville.

Le renouvellement urbain lié a la

mutation potentielle de certaines

parcelles peut tres favorablement

contribuer a cet objectif.

La mutation de certains sites, en

particulier dans le Coeur de Cité

(Ancienne Gendarmerie Saint-

Maurice, College de la Cathédrale, ..,

doit s’inscrire dans un schéma global

porteur de limage de la ville patrimoniale et dynamique pour répondre a Uenjeu d’ouverture, de visibilité et
de rayonnement de la Cité et permettre de consolider la dimension touristique (parcours, valorisation des
batiments, développement d'actions et d'animations variées), tout en s’appuyant sur la valorisation de la
qualité urbaine, architecturale, et paysagére. C'est 'enjeu du périmetre d'attente porté au plan de zonage.
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En paralléle, lapprobation* d’un Site Patrimonial Remarquable SPR (ancien Secteur Sauvegardé) sur le centre
historique d’Angers permet de consolider le centre ville dans sa dimension patrimoniale et dynamique. Des
études vont étre engagées afin de définir les mesures réglementaires, notamment U'élaboration d'un Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) dans la partie centrale de la ville.

* par arrété ministériel du 31/01/2019

- S’appuyer sur les éléments caractéristiques de la géographie locale avec 'association tuffeau / ardoise / riviere
qui compose limage de la ville, et la topographie marquée qui offre des perspectives de vues (notamment axes
de rues vers la Maine, montée St-Maurice vers la Cathédrale) et des panoramas de qualité.

- Dans la continuité de la requalification du bati engagée depuis plusieurs années (ravalement de facades,
renouvellement urbain de certains quartiers, espaces publics, ...), porter une attention spécifique sur certains
ilots quiappellent encore une attention et une vigilance (notamment Bas du centre-ville). Des actions spécifiques
pourront encadrer les projets pour préserver les caractéristiques urbaines et une diversité sociale.

En outre, la réalisation du tramway est une opportunité pour poursuivre 'amélioration de la qualité urbaine.
A linstar de la 1% ligne, le projet de 2¢m¢ ligne doit permettre de valoriser les abords de certaines voies (axe
Ayrault / Carnot par exemple].

- Inscrire le renouvellement urbain dans une dynamique contemporaine porteuse d’une attractivité renouvelée.
La qualité et linnovation urbaine et architecturale des projets est a rechercher. La prise en compte de
Uinondabilité doit étre intégrée dans la conception des cceurs d'ilots pour limiter limperméabilisation des sols
et dans l'usage et le traitement des rez-de-chaussée pour préserver un caractére urbain depuis la rue.

1.2 Renforcer la présence de la nature dans la ville dense, dans des formes variées

La volonté d'affirmer avec ambition la place du végétal, fondatrice de lidentité de l'agglomération angevine, se
traduit au sein des projets a l'intérieur méme des quartiers les plus denses, emblématiques et représentatifs de
la cité. Il s'agit également d’affirmer la place de U'eau dans lorganisation du territoire, en particulier autour de la
riviere comme axe structurant.

- Renforcer loffre de nature, associant les grands espaces a U'échelle du grand territoire et les espaces verts
de proximité a Uéchelle de l'ilot (parcs, squares et jardins privatifs). Le développement de la nature en ville doit
permettre de diversifier les ambiances urbaines et d’offrir plus de confort d'usages (ombre et fraicheur l'été).

Acetitre, les alignements d’arbres identifiés dans la cartographie mettent en avant le principe d'un ou plusieurs
alignement(s] et non les arbres en eux-mémes, éléments vivants par nature.

- Favoriser l'acces aux espaces de nature, tant vers les grands espaces paysagers qu’au sein de la trame
urbaine pour rejoindre les parcs et jardins.

- Renforcer la place de la Maine : Rétablir des liens plus étroits de la ville avec la riviére et renforcer les liens
de rive a rive, affirmer les valeurs environnementales et confirmer son rdle écologique dans la trame verte et
bleue, valoriser linondabilité des rives (respect du PPRi) comme composante intrinséque du territoire.

En particulier, le projet « Ceeur de Maine » répond a cet objectif d'ouvrir le centre ville sur la riviere :
Uappropriation des rives et quais, la continuité des promenades haute et basse, la réalisation d'un balcon sur
la Maine par couverture de la voie des berges sur la partie centrale du coeur de ville créent un nouveau rapport
a la Maine et offrent de nouveaux points de vue sur la rive droite et le grand paysage. L'espace public créé doit
étre le support d’un projet valorisant Uidentité paysagére et le déploiement de nouveaux usages (quotidiens ou
modulables pour l'accueil d’événements éphémeres).

Les enjeux de la Maine dans sa traversée urbaine font l'objet, dans une approche complémentaire, de 'OAP
Maine Rives Vivantes.

- Identifier dans le Cceur de ville larmature d’un « axe vert » (rejoignant le square Jeanne d’Arc a la Promenade
du Bout du Monde) dans Uobjectif de rendre visible l'image du végétal dans ville. Ainsi, la mise en ceuvre d’un
maillage constitué d'éléments de qualité urbaine qui porte Uexpression de l'excellence de la filiere végétale
s'appuie sur la mise en réseau des espaces verts existants, d'aménagements complémentaires et de présences
végétales et supports d’animations plus éphémeéres,
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1.3 Intégrer les éléments commerciaux dans le respect de la qualité urbaine

Les aménagements commerciaux (devantures, terrasses, ...) qui contribuent a Uattractivité du centre ville doivent
s'y intégrer harmonieusement et participer a la mise en valeur du paysage urbain :

- cohérence des matériauy,

- harmonie des teintes des différents éléments composant la méme entité commerciale (facade, mobilier de
terrasse, ...),

- dimensionnement et positionnement des enseignes (bandeaux, drapeaux, etc).

Le Reglement Local de Publicité Intercommunal (approbation prévisionnelle fin 2019) permet d’'encadrer la
signalétique commerciale dans un souci de qualité urbaine.

1.4 Participer a la transition écologique du territoire

Il s’agit de contribuer a renforcer la dimension durable de la ville et des quartiers ; les mutations urbaines du
Cceur de Ville seront en cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

2. Ouvrir le Coeur de Ville par une accessibilité adaptée selon les modes de déplacements

2.1 Préserver laccés du centre ville a tous les modes, et intensifier les usages

Organiser la complémentarité des modes d’accés (piéton, TC, vélo, voiture...) pour renouveler l'image du cceur
de ville, offrir plus de confort et de sécurité dans les déplacements et une qualité des usages en cceur de ville
(déambulations, animations et événements, pratique touristique et de chalandise, ...} :

- Privilégier la place des piétons, prendre en compte les flux piétons et vélos importants et assurer une réelle
accessibilité pour les personnes en situation de handicap,

- Maitriser la place de la voiture et favoriser une circulation apaisée (plateau piétonnier, zones 20 et 30).

Complémentairement a la premiére ligne de tramway et au réaménagement des boulevards de ceinture, la
réalisation des lignes de tramway B et C ainsi que l'apaisement de la voie des berges depuis Saint-Serge jusqu’a
la Baumette et sa couverture partielle, seront une nouvelle étape stratégique contribuant a modifier U'accessibilité
et le fonctionnement du coeur de ville.

Il s'agit d’organiser l'accessibilité et le stationnement (par un usage optimisé des parkings publics existants) qui
contribuent au dynamisme et a la vitalité du Centre ville, et de conforter les liens avec les autres quartiers de la
ville (Doutre, quartier Gare, ...] et le territoire de l'agglomération.

Les modes alternatifs seront privilégiés afin d'apaiser les circulations, et la limitation du trafic de transit en cceur
de ville sera recherchée dans l'organisation des déplacements.

En particulier, le projet « Coeur de Maine » permettra de donner plus de place aux piétons et modes doux
(promenades piétonnes, continuités cyclables), et permettra de renforcer les liens de rive a rive, en apportant
plus de confort et de sécurité dans la traversée de la Maine.

Organiser et optimiser le stationnement de tous les usagers du cceur de ville :

- Apporter des solutions en matiére de stationnement résidentiel (offre adaptée sur voirie et dans les parcs en
ouvrage)

- Faire du stationnement un outil d’'aménagement des espaces publics, notamment en améliorant la qualité
des espaces de stationnement (proximité des lieux culturels et touristiques, prise en compte des personnes a
mobilité réduite, ...) et en limitant le stationnement sauvage

- Proposer une offre adaptée aux usagers du cceur de ville : privilégier le stationnement de courte durée sur
voirie pour les chalands et touristes, améliorer les espaces de livraisons pour le bon fonctionnement des
activités, ...

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021

L
c
()
£
(]
(=]
(1]
o

‘o
£

‘fU

©
0
(]

o
(%)

£
(.
Q.

-
()
n
[=

K

2
(]

L
c

9
[

o

1
(]
—
=
>
[}
©
[
=
(]
(=]
(8]
1

%

=

1
2
2
c
(7]

(8]
=
2
g
[
©
=

8
(2]
[,
(]
o
c

<

©
(]
[=
=
£
£
(=]
(8]




-
[=
[«7]
£
(]
[=2]
©
=

hJ
£

o

©
0
[}

=
(%)
=5
-
o
b
(]
0
[=
o

-

(L]
L
c

9
|

)

1
(]

—

—

S
(7]

o
S
=}
(]
o

o

1
c}
s

1

g
£

(=

]
o

-
k)
2

[

o

3
<}
(0]
™
(7]
(=]
c
<
©
(]
c
=)
£
£
[=]
o

22

2.2 S'inscrire au cceur d'un maillage de circuits modes doux

Redonner une accessibilité des bords de Maine contribue a placer le centre ville au coeur d'un maillage de réseaux
en modes doux de parcours internes (« Axe vert », mise en réseau d’espaces de nature, déplacements inter
quartiers) et de circuits touristiques (boucles vertes, Loire a vélo, ...},

3. Conforter les fonctions attractives (pole commercial central, attractivité touristique et fonctions
métropolitaines)

3.1 Renforcer la vocation commerciale du coeur de ville, qui constitue le premier centre commercial de
lagglomération

Améliorer la lisibilité depuis
les boulevards et les parcours
marchands : Aujourd’hui organisée
en « L » autour de la place du
Ralliement, du plateau piétonnier,
et du quartier Plantagenéts,
l'organisationcommerciale doitétre
confortée (maintien de la diversité
de loffre, confort des parcours, ...).
Les parcours marchands, doivent
étre renforcés, et leur lisibilité
depuis la ceinture des boulevards
doit étre améliorée :

=> En particulier :

- La connexion avec la station de
tramway au niveau du Centre des
Congrés doit permettre d'affirmer
le role de la place Imbach (et
rue Jules Guitton) comme porte
commerciale,

- 2 poles d'attractivité, associant visibilité et multiplicité des fonctions, doivent jouer un role majeur :

Sur le plateau haut, le secteur St-Aubin / bld Foch / Bressigny voit son réle d'articulation renforcé, notamment
avec la réalisation du péle Foch (commercial et administratif], et louverture du jardin de la Préfecture.

La vocation commerciale du Boulevard Foch doit étre confortée (reconquéte des rez-de-chaussée vacants par
ex...), et la diversité commerciale de la rue Bressigny mérite attention.

En bas de centre ville, la réalisation d'un nouveau pont pour le tramway et les liaisons douces (connexion place
de La Rochefoucauld / place Moliére], ainsi que la réalisation d'une grande esplanade en balcon sur la Maine (par
couverture de la voie des berges et réaménagement autour des places Moliére et Poissonnerie), réunissent les
atouts pour la structuration d’'une porte urbaine majeure.

Dans le cadre de la reconquéte et de la réappropriation par le public de ces espaces, portées par le projet « Coeur
de Maine / Centre ville », une offre touristique et commerciale liée a la valorisation de la production angevine
(essentiellement activités de restauration / équipements touristiques / de loisirs) peut y trouver place. Il s'agit
d’assurer la continuité des parcours marchands du centre ville et d'« accrocher » le bas du centre ville a cet
ensemble structurant.

A proximité des lieux touristiques stratégiques du Chateau, de la Cité et des grands équipements culturels, le
role commercial de la rue Toussaint et des rues avoisinantes doit étre conforté, notamment dans une dynamique
touristique a l'appui de vocations spécifiques (art et Antiquaires, spécificités régionales...) et de pratiques urbaines
(restauration, ...)
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3.2 Consolider la vocation métropolitaine du cceur de ville, par la confortation des activités administratives
centrales et universitaires, et de l'attractivité culturelle et touristique, notamment par leur lisibilité dans la ville,
la qualité urbaine des boulevards de ceinture et leur accessibilité (acces gare, développement du réseau de tram,
offre TC, ...).

Le développement de lattractivité culturelle et touristique passe également par la richesse et la qualité urbaine
du Centre ville et par la mise en réseau des sites de l'agglomération.

4. Intensifier les usages du centre ville, en lien avec le confort et la qualité des déplacements

- Renforcer la qualité des espaces publics pour conforter l'attractivité du centre ville et répondre aux besoins
des populations dans les divers
usages de la ville :

e Confortd’accés tout mode pour
les chalands et les résidents,
les touristes, les salariés
pratiquant quotidiennement ou
occasionnellement le coeur de
ville,

e Qualité des espaces adaptée
aux attentes de déambulation,
de rencontres, de pratique
culturelle, touristique et de
loisirs, d’animations festives et
événementielles, ....

Le partage équilibré des espaces

est essentiel, et la place du piéton

doit étre particulierement soignée.

- Afficher lambition métropolitaine

sur la ceinture des boulevards,

en confortant la vocation

métropolitaine des certains sites (Administrations, Centre des Congres, ...}, en rendant lisible l'accés au ceeur
de ville, et en jouant un role d'articulation avec les quartiers voisins porteurs de l'attractivité : Pole gare, pole
St-Serge, quartier Doutre, quartier Plantes / Place Leclerc / St-Michel.

- Améliorer la lisibilité des liaisons entre les quartiers qui portent l'attractivité métropolitaine :

e Les liens avec le quartier gare / La Fayette doivent étre améliorés et prolongés jusqu’au coeur commercant :
traitement des voies, confort des liaisons (ex : Axe Lices/ Talot/ Visitation, axe Toussaint/ Académie / Marceau)

¢ Le développement du réseau de tramway doit permettre de consolider les échanges avec Saint-Serge et
Ney / Chalouére, porteur d'une vocation métropolitaine en développement.

¢ | e réaménagement des rives de Maine permettra d’intensifier le role du bas du cceur de ville et ses liens
avec la riviére et avec la rive droite. La réalisation de la couverture de la voie des berges et l'adaptation de
l'organisation des échanges routiers au niveau de la place Moliére permettent de concevoir laménagement
d’espaces publics attractifs et ouverts (promenade élargie, balcons et terrasses sur la Maine, ...}, favorables
a de nouveaux usages.

- Renforcer larticulation des parcours internes au cceur de ville, en assurant leur connexion et leur
complémentarité : offre culturelle et touristique, parcours marchands, attentes des salariés et résidents, ...
et renfoncer les connexions avec les autres sites majeurs de la ville et de l'agglomération.

5. Maintenir les conditions d’habiter : vocation résidentielle et offre de proximiteé

- Développer une offre de logements répondant a une diversité de populations, notamment les familles :
encadrer les programmations en termes de typologie (taille des logements, parc social, ...).

- Promouvoir lamélioration du patrimoine dégradé notamment dans le bas du centre-ville.

- Préserver voire développer les qualités d’'habiter en offrant un cadre de vie attractif : une offre d’équipements
et services de proximité, des espaces de repos, de rencontre et de nature et des conditions de stationnement
adaptées aux besoins et au contexte bati, en accord avec une politique de stationnement globale a U'échelle de
la ville.
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Programmation

=>» Opérations majeures :

- Poursuite de laménagement de la ZAC Thiers-Boisnet :

Le programme global de la ZAC prévoit 68 000 m2 de SHON (Surface Hors Oeuvre Nette) a usage d’habitat en
logements collectifs, avec des services liés, ainsi que la réalisation d’équipements publics.

Le parc de stationnement « Moliére » est réalisé ainsi que la maison de quartier Angers-Centre.

Un travail de requalification des voies de cette ZAC du bas du centre-ville va étre engagé a U'horizon fin 2019 -
2020.

De plus, les deux derniers flots a aménager [(ilots 1 et 4) sont en cours de finalisation :

- La localisation stratégique de lilot 1 en téte de pont est privilégiée pour marquer limage du cceur de ville,
avec Uimplantation d'un batiment d’une architecture signal, faisant écho au chateau a l'opposé.

Cetilot était l'un des sites du concours a projets urbains innovants «Imagine Angers» lancé par la Ville d’Angers
en 2017; il verra se développer le projet « Arborescence » (lauréat du concours) signal architectural en forme
de canopée qui marque dans Uesprit collectif le territoire végétal qu’est Angers.

Le projet Arborescence a pour ambition d’apporter une offre inédite dans le quartier, en proposant une mixité
intergénérationnelle d'usage et de fonction : faire vivre ensemble différentes générations sur un méme
lieu et sous un méme toit (résidence séniors, logements d’exception, créche, ...J, et intégrer des services et
activités complémentaires (espace de co-working, restauration, ...), tout en veillant a Uéquilibre entre intimité
des logements et dynamisme de la ville, entre sérénité d'un jardin et énergie d'une start-up, entre des vues
splendides et des circulations confortables.

- Lilot 4 accueillera une centaine de logements (42 lots libres et 57 logements sociaux).

- Projet « Coeur de Maine / Centre ville » :

Aménagement des espaces publics, (nature dans la ville et lien avec la riviére] :
e Restructuration des espaces en lien avec le tram et les accés réaménagés
e Balcons et terrasses sur la Maine,
¢ Prolongement et élargissement de la promenade Jean Turc, et montée St-Maurice.

Réaménagement des accés et des circulations :
e Couverture de la voie des berges, nouvelle structuration viaire, apaisement et paysagement de la voie,

» Nouveau pont sur la Maine (tram2, piétons, vélos) et réaménagement du pont de Verdun, pour de nouveaux
liens de rive a rive.

e Continuités piétonnes et appropriation des rives et quais.
Equipements et structuration commerciale
e Offre touristique et commerciale renforcée en bas du centre ville.

- Projet de végétalisation du coeur de ville

Mise en réseau d'espaces verts, mise en ceuvre de présences végétales éphémeres ou pérennes pour conforter
la place du végétal dans la ville, autour d'un axe fédérateur (square et allée Jeanne d’Arc, Mail, Ralliement, Ste-
Croix / Freppel, Chateau, Bout du Monde, quai Ligny) et des espaces verts structurants.
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Carte des orientations et principes d’aménagement

o
c
£
@
o
5
c

XT]
£

K

o
0
o
o
o
c
[
o

-
o
0
c
o

2
[z

L)
c

i
[

(=]

1
@
i
=]
>
[
o°
[
E
o
o
(8]
1
]
>
1
Q
S
=
c
[}
o
i
(1]
£
I
[}
3

(=]
0
[
@
o
c

s

o
o
c
S
£
o

(8]

Vorr legenade generale © ALM - Service DADT

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021




FAIDHERBE ANGERS
(QUARTIER CENTRE-VILLE)

Contexte et enjeux

Le secteur « Faidherbe », d'une superficie d’environ Tha, est situé dans le quartier de la Blancheraie, dans le
centre ville d’Angers.

Le site, localisé le long de la rue Faidherbe, constituait le jardin de l'ancien prieuré Saint-Sauveur de L'Esviere,
son usage de jardin vivrier a disparu au fil du temps ; la parcelle fait aujourd’hui partie du site de la Congrégation
Fondaciodont l'activité est diversifiée (logements sociaux et publics spécifiques, formations universitaires, accueil
de séminaires, ...). Il est a Uinterface entre Uancien faubourg de UEsviére, resserré sur lui-méme et aux batisses
imposantes, et Uilot plus résidentiel de la Blancheraie.

Le site est sensible et présente un caractére paysager d'intérét, aux limites du coeur urbain historique :
- il s'inscrit dans une composition globale et présente une qualité paysagere a l'échelle de lensemble du site ;

- il est marqué par un effet terrasse panoramique depuis la partie haute (soulignée par sa frange boisée] ;
la déclivité du site fait la jonction entre le quartier haut, en promontoire et visible, et la partie basse tournée
vers les prairies de la Baumette ; une partie du terrain est inondable ;
-lalignement le long de la rue Faidherbe est marqué par un mur de schiste de qualité ; a ce niveau existe
un dénivelé important entre le bas de la parcelle et la rue Faidherbe ;

- la parcelle bénéficie d'une frange arborée en bordure est, au contact des fonds de parcelles riveraines.

Le secteur est intégré dans le Site Patrimonial Remarquable d’Angers et compris dans le périmétre du Plan de
Sauvagarde et de Mise en Valeur a l'étude.
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Orientations et principes d’aménagement

L'ambition premiéere sur ce site est la préservation a la fois paysagére et nourriciere du jardin Faidherbe ;
il s’agit principalement de renouer avec les origines du lieu qui fut le potager du couvent. Cette orientation permet
de renforcer U'environnement végétal et les liens sociaux.

La mise en valeur du jardin veillera a respecter la composition d’ensemble du site et son inscription dans
le paysage : vues et panorama, composantes végétales et boisées, conservation du mur de facade le long
de la rue Faidherbe.

La partie ouest de la parcelle pourra accueillir un parking paysager, afin de répondre aux besoins de
stationnement des occupations de 'ensemble immobilier de UEsviere / Fondacio. Lintégration de cet espace de
stationnement dans l'environnement urbain et végétal sera soignée et le traitement qualitatif de facon a limiter
Uimperméabilisation des sols.
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Carte des orientations et principes d’aménagement
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Programmation
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La vocation principale de ce site est paysagére : il s'agit de valoriser le jardin ainsi que ses composantes arborées,
dans le respect de 'environnement global des lieux.

La constructibilité n’y est pas autorisée ; la réalisation d'un parc de stationnement pour répondre aux besoins de
Uoccupation actuelle et de ses perspectives de développement (accueil, formations, conférences, ..) est possible,
sous réserve d’une insertion paysagere de qualité.
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POLE GARE ANGERS
(QUARTIER CENTRE-VILLE)
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Contexte et enjeux

Présentés p. 4 a 6.

Orientations et principes d’aménagement

Un quartier stratégique autour de la gare

L'atout de la localisation de la gare Saint-Laud, pdle d’échanges multimodal, la présence de fonctions centrales
(administrative, universitaire, pole tertiaire, ...), la qualité angevine du cadre de vie, la proximité avec le cceur
de ville, font du quartier de la gare un site stratégique privilégié qui contribue a lattractivité et au rayonnement
métropolitain du centre ville.

Le Pdle Gare joue un role majeur dans lorganisation urbaine, et l'ambition métropolitaine se traduit par la
poursuite du développement de grands projets urbains (Gare Sud, Quatuor, ...), dans la continuité des opérations
engagées. Dés la fin des années 90, la Communauté d’Agglomération, aujourd’hui communauté urbaine, Angers
Loire Métropole (ALM] et la Ville d’Angers ont engagé une réflexion sur le devenir de 'ensemble du secteur de
la gare Saint-Laud, menée dans le cadre d'un projet global d'urbanisme, en tenant compte de la spécificité du
fonctionnement d’une gare en milieu urbain. Lensemble est aujourd’hui identifié sous l'appellation Cours Saint-
Laud.

L'objectif est de constituer autour de la gare un pole majeur de développement économique a vocation tertiaire ;
les grandes fonctions de direction et de décision, les activités tertiaires stratégiques bénéficient ici d'une visibilité
et d'une accessibilité optimales.

LOAP « Pdle Gare » apporte des orientations pour la dynamique de ce secteur stratégique du centre-ville :

1. Renforcer U'accessibilité a la gare pour tous modes de déplacements

La présence de la gare en centre ville est un atout pour Angers et son agglomération. Lenjeu de cette insertion
urbaine passe par une mise en relation et un meilleur équilibre entre les divers modes de déplacements ; il s'agit
en effet d'améliorer le partage modal des espaces publics de cet équipement.

- Améliorer les acces nord et sud a la gare

L'acces nord constitue lacces principal a la gare. Sa connexion avec le réseau structurant d’agglomération
(voie des berges et pont de lAtlantique) devra étre améliorée, tout en limitant les impacts sur le réseau des
dessertes locales. Des solutions permettant d’améliorer 'accessibilité au PEM seront étudiées. Dans le cadre de
Uamélioration des acces, des réflexions sur l'organisation du réseau viaire local en particulier dans les quartiers
Blancheraie et Visitation (apaisement des vitesses, plan de circulation, réamanagement des espaces publics)
seront menées.
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Pour conforter a long terme les fonctions majeures de ce quartier, favoriser le développement d'opérations
tertiaires et mixtes, lobjectif de l'articulation entre les différentes offres de déplacements train / tramway / gare
routiere est un enjeu majeur.

Ainsi, dans cette organisation, la rue Auguste Gautier sera confortée comme axe important d’entrée vers la gare,
pole d'échanges multimodal. Cet axe a pour vocation de participer a une organisation des acces diversifiés au
pole Gare a Uhorizon 2020/2030, au regard des perspectives de mutations majeures pour ce secteur stratégique
de laville. Il s’agit de pouvoir répondre en matiere de transport, déplacements et circulations douces aux besoins
inhérents aux fonctions et opérations en développement, notamment activités tertiaires, accessibilité parkings et
gare. La voirie requalifiée devra répondre a un objectif d'accessibilité fondé prioritairement sur le partage modal
de la voie : VL, TCSP, aménagements cyclables et des trottoirs confortables. Ainsi, U'élargissement de la rue
Auguste Gautier permettra de conforter cette entrée de ville et de constituer un boulevard dans le prolongement
de Uavenue Denis Papin.

L'amélioration du boulevard Yvonne Poirel et du Pont Noir, la requalification de la rue Fulton, ainsi que la réalisation
de la nouvelle passerelle articulée a la place Giffard Langevin réaménagée contribuent a améliorer les accés a la
gare depuis les quartiers sud.
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- Apporter une offre de stationnement adaptée

Loffre de stationnement (stationnements publics et privés] autour de la gare doit &étre optimisée, tout en s'articulant
avec la desserte en transports en commun (tram, bus, autocars) et optimisation de l'accessibilité par les modes
actifs (piétons, vélos). Celle-ci s'entend dans une approche globale des stationnements et des déplacements a
Uéchelle de la ville et de l'agglomération. Elle s’entend aussi pour les modes alternatifs (renforcement de 'offre
de stationnement vélo sur lensemble du pole, en particulier Uoffre sécurisée permettant le stationnement de
moyenne et longue durée).

- Faciliter les modes actifs et les acces piétons

De par sa localisation centrale, sa bonne desserte par le réseau de TC (tram, bus) et sa proximité avec la gare
routiére desservie par les cars interurbains (réseau Anjoubus, cars SNCF mais aussi les cars d’'autres opérateurs
avec la libéralisation des cars intercités), une attention spécifique doit étre portée a Uaccessibilité des piétons et
des personnes a mobilité réduite, ainsi que des modes doux (vélos] : signalétique, qualité des espaces, confort
de déplacement et sécurité des usagers doivent étre privilégiés.

e | esaccesau pole gare sont majoritairement piétons aujourd’hui, son réle de principal pole intermodal renforce
Uenjeu de confort des itinéraires piétons pour optimiser les transferts entre modes (exemples : création d’un
itinéraire piéton du quartier gare sud a station de tram ; valorisation d'un itinéraire mode doux rue de Frémur) ;

e | e confort des liaisons piétonnes vers le centre-ville est également important et doit étre privilégié ; il peut
permettre d'éviter le recours systématique a l'usage du tramway pour une courte distance a certaines heures
chargées.

e L'amélioration des itinéraires piétons favorisant lintermodalité entre les réseaux et vers le centre-ville est a
souligner.

L'organisation du réseau bus sera revue a l'occasion de la mise en service du réseau A, B et C de tramway. A ce
titre, un pole d'échange secondaire a été créé place Leclerc avec des terminus pour certaines lignes du réseau
Anjoubus (cf POA déplacements], permettant de limiter les besoins de capacité sur la gare routiére principale
(devant la gare SNCF et place Sémard).

e Lensemble de ces questions sera retravaillé dans le cadre de la poursuite des études d’optimisation du Pdle
d’échanges St-Laud inscrit au POA déplacements.

Enfin, Uinsertion de la gare dans le maillage de grands circuits touristiques (« Loire a vélo », ...) contribuent a
renforcer 'attractivité d’Angers et de 'agglomération.

2. Offrir un cadre urbain de qualité, image de Uattractivité de la ville

- Offrir des espaces publics de qualité, pour tous les usages

La qualité des espaces publics (traitement, végétalisation, ...J, notamment les abords immédiats de la gare, la
lisibilité des liaisons vers le Coeur de ville et les quartiers voisins (La Fayette et Gare Sud, notamment] doivent
étre particulierement soignées.

e En particulier, laménagement du parvis de la gare doit contribuer a porter limage de qualité urbaine ; le
traitement des espaces doit donner de la lisibilité a Uorganisation du parvis (fonctions et usages] ;

¢ La requalification de la passerelle, et la restructuration de la place Giffard Langevin permettront de valoriser
un acceés sud gare ainsi qu'un lien inter quartier de qualité.

La place du végétal dans la ville doit étre ici en lien avec l'urbanité du quartier, et pourra étre déclinée sous des
formes diverses pour répondre aux attentes des habitants : espaces verts de proximité (jardin du haras, nouveau
parc urbain Eblé ...] et ceeurs d'ilots, qualité des espaces d’attente et de déambulation (parvis de la gare], qualité
des places, murs végétalisés ...

Ici, la place donnée au végétal, par la diversité de ses représentations, concourt a conforter limage du végétal
portée par le territoire angevin ; elle joue, par sa visibilité (a Uéchelle du piéton, de l'automobiliste, du touriste
depuis sa chambre d'hétel, du voyageur a bord de train...) un effet de vitrine a la hauteur du péle d’excellence
européen qui lui est reconnu dans ce domaine.
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- Inciter une architecture et des formes urbaines innovantes

La revitalisation du quartier constitue un projet urbain global qui s'appuie sur la mutation et la requalification
des ilots a fort potentiel a proximité de la gare. L'émergence du quartier gare renouvelé permet de développer un
quartier mixte, animé et actif (bureaux, logements, commerces, équipements, ...} et de proposer une architecture
et des formes urbaines innovantes ; les formes urbaines nouvelles soulignent Uattractivité métropolitaine du
centre ville et viennent s’inscrire et renforcer la silhouette de la ville, apportant ponctuellement des éléments
émergents créant des repéres visuels urbains structurants.

- Participer a la transition écologique du territoire

Il s'agit de contribuer a renforcer la dimension durable de la ville et des quartiers ; les mutations urbaines du
quartier Gare seront en cohérence avec les principes de 'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Il sagira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleur urbains présents sur ce secteur. Un
potentiel d’extension de réseau de chaleur (Réseau de chaleur de la Roseraie) existe sur le secteur pdle gare Sud.
Le raccordement a ce futur réseau sera a étudier.

3. Développer un quartier mixte : un quartier habité et vivant et porteur d’'une vocation tertiaire d’envergure
métropolitaine

L'objectif de réaménagement du quartier en développant une offre de bureaux et services d'agglomération s’inscrit
durablement dans le temps.

Une premiére opération avec la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de la gare Saint-Laud, mise en ceuvre a la
fin des années 1990 et désormais achevée, a amorcé cette démarche en restructurant les batiments de la gare, en
créant limmeuble tertiaire Cristalis (environ 10 000 m2 SHON de bureaux], en réalisant le parc de stationnement
Saint-Laud et en développant le pole multimodal.

- La poursuite du développement passe par la maitrise d’opérations structurantes : Gare sud, Quatuor.
Le quartier mixte de l'opération « Gare sud » :

La ZAC « Gare sud » (créée en 2007) est la deuxiéme opération : Elle a pour objectif la création d'un péle
économique a vocation tertiaire intégrant également des programmes d’habitat ainsi que des commerces et des
services d’accompagnement. Il s'agit ici de constituer un véritable nouveau quartier de ville, tout en soignant son
intégration dans un quartier résidentiel.
Les axes fondateurs du projet sont les suivants :

- Proposer une mixité des formes urbaines, par des typologies adaptées au contexte urbain et de qualité,

- Assurer une mixité programmatique afin de créer un quartier animé et a 'échelle des habitants a travers une
démarche durable,
- Redessiner une facade visible au lointain et aménager des percées visuelles sur le grand paysage en recréant
un alignement sur U'espace public structurant,
- Préserver et améliorer la qualité du cadre de vie du quartier et aménager un espace vert de proximité au ceeur
du site.

Les orientations d'aménagement se définissent ainsi :
- Valoriser les espaces publics majeurs, en particulier en lien avec la gare (place Giffard, abords des emprises
sncf, passerelle, ...},
- Traiter les franges ferroviaires et créer des percées visuelles sur le grand paysage,
- Hiérarchiser le réseau viaire et requalifier les carrefours ; compléter et poursuivre le maillage de rues du
quartier,
- Installer préférentiellement les bureaux le long du réseau ferré et développer une facade crénelée visible au
lointain,
- Implanter les logements en respectant le gabarit du quartier c6té sud,
- Proposer des rez-de-chaussée animés et favoriser le retour des commerces dans le quartier,

- Offrir un parc de proximité généreux et des équipements au coeur du dispositif, structurer les ilots batis
autour de cceurs végétalisés. La représentation cartographique a pour objectif de traduire ces principes de
structuration. Cependant, limplantation préférentielle indiquée laisse une souplesse d'implantation pour
certaines activités, sieges d’entreprises qui peuvent/doivent se développer sur lintégralité d'un lot. La vocation
mixte du quartier laisse cette possibilité, dans le respect d'une intégration harmonieuse dans la composition
d’ensemble.
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Le projet « Quatuor » :

En 2008 est apparue lopportunité de développer un nouveau projet sur le site d'implantation de l'activité fret de la
SNCF, la Sernam. Au regard de sa localisation a proximité immédiate de la gare, du centre-ville et de sa visibilité,
ce lieu stratégique vient de faire Uobjet d'un projet de restructuration compléte tout juste achevé, portant sur la
création d'un nouvel ensemble tertiaire et d'un parc de stationnement en structure (Saint-Laud 2.

Cet important projet compléte les autres opérations constitutives du pole tertiaire de la gare.

Ici aussi, la requalification s’est appuyée sur les orientations structurantes suivantes :

- Enrichir Uoffre tertiaire (bureaux, commerces, hébergement hételier...) et de stationnement (parking Saint-
Laud 2), en lien avec la vocation du péle gare et confortant son attractivité ; 'offre de stationnement s’inscrit
dans un équilibre : éviter un report sur le stationnement public sur voirie et apporter une offre privée maitrisée
pour inciter a lutilisation des modes alternatifs a la voiture dans un secteur ol ces modes sont performants
et concurrentiels ;

- S’inscrire dans le grand paysage par des formes novatrices, en ménageant des percées visuelles ;

- Offrir des espaces publics de qualité pour leur appropriation par les usagers et les habitants, et rendre
lisibles la continuité des parcours et des cheminements (liaisons douces vers la gare).

- La structuration du Pole gare permet également de fixer les principes d’aménagement pour encadrer les
secteurs potentiels mutables.

Ainsi, le secteur « Auguste Gautier » délimité par la rue A. Gautier au sud, futur axe d'entrée de ville, le boulevard
de UEcce-Homo a louest et le square Maurice Blanchard au nord, est a Uheure actuelle, peu qualitatif avec des
locaux d'activités anciens, des commerces, garages et quelques logements.

La collectivité a inscrit fin 2019 un périmetre d'attente de projet afin de définir plus précisément un projet global
et cohérent sur cet ilot.

La mutation de cet ilot, a moyen ou long terme, devra répondre a plusieurs objectifs :

- participer a la revitalisation du pdle Gare dans le prolongement de limportant projet tertiaire développé sur
Uancien site de la Sernam (projet Quatuor) a travers une opération d’ensemble,

- conforter cette entrée de ville majeure par 'élargissement de la rue Auguste Gautier, et la requalification des
espaces batis,

- disposer d'un aménagement d’ensemble garantissant la cohérence urbaine, tout en permettant un phasage
de réalisation,

- favoriser les liaisons douces vers la gare,
- requalifier Uenvironnement immédiat de cette entrée de ville et l'accés a la gare SNCF,

- participer a une offre d’activités tertiaires et/ou de locaux commerciaux ainsi qu'a la production de logements
du pole métropolitain.

La composition urbaine sera basée sur les

orientations suivantes : Schéma de principe indicatif (Ilot Auguste Gautier)
- Les batiments s'organiseront de maniéere
perpendiculaire aux voies afin de préserver la
cohérence d’ensemble avec le projet voisin sur
lancien site Sernam et d'affirmer des percées
visuelles paysagées pourinterrompre la linéarité
du front bati,

- Les constructions seront composées
d'immeubles de hauteur variable (R+2 a R+5).
Les hauteurs maximales concerneront les ilots
situés le long de la rue Auguste Gautier, pour
aller en décroissant vers le square Maurice
Blanchard. Un épannelage des constructions
futures sera proposé ; cette composition permet
d’'une part d'affirmer le statut attendu de la rue Auguste Gautier et d'autre part d'établir un rapport harmonieux
avec les constructions voisines a l'arriére. Il sera recherché un jeu de volumétries différenciées, une adaptation
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au terrain et au tissu bati, ainsi que la valorisation attendue de cet axe au devenir majeur. Square Maurice
Blanchard, un raccordement architectural avec les constructions existantes mitoyennes et environnantes sera
mis en ceuvre,

- Un traitement paysager qualitatif de lensemble des espaces libres et terrasses présentes entre chaque
batiment (paysagement) sera réalisé,

- Le bouquet d’arbres existant en cceur d'ilot devra étre valorisé (sous réserve d'une analyse phytosanitaire)
pour constituer un écran paysager destiné a la préservation des vis-a-vis, la composition végétale du projet
pourra également prendre en compte quelques sujets ponctuels de pins existants (sous réserve d'analyse
phytosanitaire],

- Les stationnements nécessaires a opération seront enterrés ou semi-enterrés et accessibles par le square
Maurice Blanchard,

- Une liaison douce sera aménagée pour faciliter l'acces a la gare depuis le quartier résidentiel au nord.

Carte des orientations et principes d’aménagement

Présentée p.36.

Programmation

=> Opérations majeures :

- Poursuite de 'aménagement de la ZAC Gare Sud :
Programmation globale de la ZAC Gare Sud :
e environ 50 000 m? de surface de plancher de bureaux,
e environ 20 000 m? de surface de plancher de logements (soit 300 a 350 logements), avec la répartition
suivante : 80% en marché libre, 20 % en logements sociaux,
e environ 6 000 m? de surfaces de commerces et services d’accompagnement.

Sur ce programme, étaient réalisés en 2015 : 6 000 m? de bureaux et 40 logements. Le potentiel de logements
a réaliser sur la période 2015/2027 est d'environ 290 logements.

Sur l'ensemble du programme sont réalisés (fin 2017) : environ 15 000 m? de bureaux et une centaine
logements, ainsi que des équipements (creche privée, parking Saint-Laud 2) et espaces publics, en particulier
le parc urbain central « jardin Eblé ».

- Laménagement du pole tertiaire « Quatuor » est aujourd’hui réalisé, offrant 13 000 m2 de surface de plancher
de bureaux, 780 places de stationnement en parking public, un hotel de 86 chambres et une résidence étudiante
de 127 studios.

- Pole d’échange multimodal (PEM') gare St-Laud et accessibilité gare

=> Opérations complémentaires :

Postérieurement a laménagement de lensemble Cours Saint-Laud (constitué de Gare Sud et Quatuor),
laménagement d'ilots complémentaires viendra conforter la restructuration du quartier gare, en particulier
lilot Auguste Gautier. Une programmation affinée sera précisée avec la définition d'un projet d'aménagement
global (périmetre d’attente de projet aujourd’hui inscrit au zonage) ; Uillot Auguste Gautier viendra conforter une
offre mixte complémentaire ([dominante logements ainsi que bureaux et/ou commerces). Loffre en logements
comportera au maximum 50% en accession libre, le reste en logements aidés (accession aidée, locatif aidé, PLS).

Pole d'échange multimodal
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Carte des orientations et principes d’aménagement
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SAINT-SERGE - NEY - CHALOUERE
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JEANNE JUGAN ANGERS

(QUARTIER SAINT-SERGE - NEY - CHALOUERE)
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Contexte et enjeux

Le secteur Jeanne Jugan appartient au quartier Saint-Serge, quartier péri-central du nord-est de la ville d’Angers.

Particulierement bien localisé dans un secteur d’entrée de ville en évolution, le site Jeanne Jugan offre un
potentiel constructible intéressant a proximité du centre ville. Il bénéficie des atouts du quartier : connexion au
quartier Ney / Chalouére et a sa dynamique de quartier (centralité de la place Ney, écoles et équipement sportif de
la Grande Chaussée]), proximité du péle commercial St-Serge, des équipements du Doyenné (La Cité, Chabada,...)
et du futur quartier en développement « Coeur de Maine / St-Serge actif ». Une ligne de bus offre une desserte TC.

Le secteur « Jeanne Jugan », bordé au sud par la maison de retraite des Petites Sceurs des Pauvres, est situé sur
la partie haute d'un ancien front de taille boisé (d'une hauteur atteignant jusqu’a 10 métres de haut) lisolant des
activités de production BTP (en cours de délocalisation hors ville) au nord. Le site, en position de plateau dominant
la Maine et le quartier Saint-Serge, présente des atouts en termes de paysage.

Bien que situé a proximité de la rue de la Chaloueére, le site est cependant enclavé en termes de desserte.

L'enjeu estdoncde conforter les quartiers résidentiels voisins en apportant une offre de logements complémentaire
a proximité immédiate du centre ville, d’inscrire limplantation d'un nouvel équipement scolaire au bénéfice de la
libération du site de U'ancien Lycée Saint-Serge, et de veiller a une desserte viaire adaptée au quartier.

Il s'agit de réaliser un aménagement d’ensemble cohérent, bien inséré dans le paysage, tout en assurant une
connexion bien intégrée dans le quartier. Les contraintes topographiques doivent étre prises en compte.

Orientations et principes d’aménagement

Conforter Uoffre de logements sur le Pdle centre, en apportant une offre en habitat individuel dense (maisons
de ville) et intermédiaire.

- Lhabitat se développera sur la partie haute, dans un cadre privilégié et dans la continuité du tissu résidentiel
du quartier de la Chalouére.

- Cette opération est Uoccasion de revisiter la maison de ville angevine. Les formes urbaines développées
sur le site Jeanne Jugan devront composer un maillage urbain d’habitat individuel dense, de type maisons de
ville contemporaines et/ou de type intermédiaire. L'épannelage apportera une harmonie des formes et des
volumes, d'une hauteur maximale R+2 a R+2+C.
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Intégrer Uopération dans un ensemble paysager en promontoire sur Saint-Serge et les rives de la Maine

- Le parti d'aménagement proposé s’inscrira dans le paysage, notamment en ménageant les vues et en
confortant les éléments remarquables du site, et en intégrant dans la composition urbaine des éléments
arborés, ancien cimetiere, ...

- Laménagement s'appuiera sur la limite physique générée par l'ancien front de taille : role de « tampon » joué
par celui-ci et sa frange boisée. A long terme, un aménagement végétalisé sur sa longueur, accompagné d'une
liaison douce sur la partie haute, pourra étre valorisé.

- Le nouveau quartier s'inscrira dans la continuité urbaine des tissus batis du quartier.

Inscrire le renouvellement urbain du site libéré par Uancien lycée St-Serge

- Le site libéré par le lycée professionnel St-Serge (délocalisé sur le secteur Wrezinski, a proximité du
CHU]) sera occupé pour la relocalisation du collége Sainte-Cécile (anciennement collége de la Cathédrale,
implanté au coeur de la Cité historique, mais dont les locaux devenaient inappropriés et insuffisants). Le parti
d'aménagement proposé tire parti de U'existant ; le parvis principal de l'établissement et les batiments voués au
chant et au sport seront tournés vers la partie haute du site afin d’assurer une connexion avec les quartiers de
la Chalouere et de Monplaisir. Un accés au site depuis la rue des Fours a Chaux sera maintenu. La relocalisation
sur ce site d'une école primaire du quartier pourrait également compléter limplantation.
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t

Organiser les liaisons au quartier environnant

- Le site sera connecté au quartier par deux rues vers la rue de la Chalouére (un sens entrant, un sens sortant) :
par prolongement de limpasse J. Jugan, et par une nouvelle sortie rue de la Chalouére en face du boulevard
du Vaugareau.

I3

amenagemen

- Les déplacements en mode doux seront favorisés par lintégration de circulations dédiées aux nouvelles voies
réalisées, et les cheminements piétons vers les arréts TC du quartier Ney / Chalouére seront proposés.

Une vigilance sera portée pour l'accessibilité modes doux des éléves.

Des cheminements doux insérés dans la topographie du front de taille permettront a terme des liaisons entre
le quartier Jeanne Jugan sur la partie haute et le site bas de lex carriére. Ils feront lobjet d'une insertion
sensible et harmonieuse pour préserver les caractéristiques environnementales et paysagéres des lieux.

Des acces modes doux pourront étre étudiés depuis les emprises publiques du futur quartier vers les fonds de

parcelles des propriétés de la Chalouere afin de permettre, notamment,lUentretien des jardins arborés.
Globalement, il s'agit de concevoir un quartier durable, qui participe a la transition écologique du territoire.
L'évolution de ce secteur de renouvellement urbain sera en cohérence avec les principes de l'Orientation
d’Aménagement et de Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Carte des orientations et principes daménagement
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Programmation

Le site Jeanne Jugan permet la réalisation d’environ 80 logements en habitat individuel dense (maisons de ville,
intermédiaires), typologie correspondant aux attentes des familles souhaitant rester dans le cceur métropolitain.

La programmation sera compatible avec l'Orientation d’Aménagement et de Programmation Habitat et en
cohérence avec le contexte local du secteur. Elle s'orientera essentiellement vers le marché libre dans les
proportions suivantes : 75% en accession libre, 25% en accession aidée.

La restructuration du site libéré par le lycée St-Serge permettra d'accueillir une offre complémentaire en
équipements scolaires dans ce quartier péri-central de la ville, a la jonction avec le quartier Monplaisir.

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021




SAINT-SERGE ANGERS

38 (QUARTIER SAINT-SERGE - NEY - CHALOUERE)

Contexte et enjeux

Présentés p. 4 a 6.

Orientations et principes d’aménagement

Angers Ceeur de Maine, un projet pour la ville qui contribue a la dynamique et au rayonnement du territoire.

Avec le Coeur de ville, le secteur St-Serge constitue l'un des deux sites emblématiques et stratégiques du
projet « Angers Cceur de Maine ». La mutation progressive du quartier St-Serge, extension du centre ville, porte
Uambition d’attractivité et de développement économique de la capitale angevine, en relevant également d'une
forte ambition environnementale liée a la proximité de la riviére et des grands espaces naturels (gestion de l'eau
et des inondations, continuité écologique ...).

LOAP « Angers Ccoeur de Maine / Saint-Serge » traduit les orientations fondatrices pour le quartier St-Serge.

Le développement est concu dans une organisation d’ensemble du secteur, qui traduit des objectifs forts de
développement urbain et de renforcement des dynamiques économiques, tout en affichant des ambitions
environnementales et écologiques.

- Développer un quartier urbain en prolongement du centre-ville

- Dynamiser et rendre innovant le secteur actif en rive de Maine

- Renforcer la structure végétale et prendre en compte les inondations a l'échelle du site

1. Intégrer le caractére inondable des lieux dans le projet, et répondre aux exigences environnementales

Le renouvellement urbain de Saint-Serge est concu en prenant en compte les caractéristiques inondables du
site. Le respect du Plan de Prévention des Risques d’Inondations Confluence Maine impose trois régles pour le
réaménagement de ce quartier :

- justifier pour tout aménagement d'un impact hydraulique positif ou nul ;

- ne pas dépasser 33% d’emprise au sol ;

- respecter un équilibre et une concomitance de déblais et remblais.

Contrainte a l'aménagement, le projet transforme ici cette préconisation en atout et valorise la qualité du paysage
urbain de demain.

Ainsi, la valorisation de la Maine et de ses abords passe par le rétablissement du lien de la ville avec la riviere, la
gestion de l'eau, le renforcement du maillon écologique de la
Maine, la qualité du paysage urbain et de la vitrine du végétal
dans la ville.

Les enjeux de la Maine dans sa traversée urbaine font l'objet,
dans une approche complémentaire, de 'OAP Maine Rives
Vivantes.

La réponse aux exigences environnementales passe également
par la gestion des eaux pluviales, les économies d'énergie, le
traitement des déchets, le choix des matériaux, etc.

Schéma de principe indicatif
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2. Structurer un projet d’ensemble, vitrine de U'image et de
Uattractivité de la ville et de son agglomération

Le projet d’ensemble comporte trois grands espaces
complémentaires :

2.1 Un axe vert central structurant

En colonne vertébrale du site, un grand parc public
s'organise autour de laxe de lancienne voie ferrée, dans
le prolongement de l'allée Francois Mitterrand. Cet espace
vert, partiellement en creux, est concu pour accueillir les
crues de la Maine, répondant ainsi aux régles du Plan de
Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) et de gestion des
eaux pluviales. Il permettra de faire entrer la nature dans ce
secteur de la ville, aujourd’hui trés minéral. Il constituera a
la fois un lien naturel pour la biodiversité entre les basses
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vallées angevines au Nord et les
autres espaces naturels présents
en ville (rives de Maine, Jardin

des plantes, ...J et deviendra un
vaste espace d’agrément pour les
Angevins.

En lisiere dugrand parcinondable,
un ou plusieurs équipements
majeurs pourront étre placés en
promontoire. Ainsi, la nouvelle
patinoire,inaugurée en septembre
2019, est implantée en face de la
station de tramway, entre l'allée
des Présidents (qui prolonge
lallée  Francois  Mitterrand),
le grand parc inondable et les
berges de la Maine. Schéma de principe indicatif

Aux lisiéres de ce parc, bénéficiant de sa qualité et de son attractivité urbaines, l'émergence d'édifices singuliers
pourra étre développée, et des activités novatrices pourront s’y implanter.

Sur les marges du parc, une vigilance de qualité urbaine est particulierement recherchée, tant dans les nouvelles
constructions que dans les mutations des constructions existantes (secteur d’activités Saint-Serge et MIN] et
dans le traitement des clotures et des espaces publics et privés.

De part et d’autre de ce parc, des vocations d'aménagement différentes et complémentaires sont a rechercher.

2.2 Un secteur urbain au sud-est et l'insertion urbaine du MIN au nord-est

Au sud-est du secteur Saint-Serge en mutation, Uurbanisation est concue en ilots dans la continuité du quartier
Ney / Chalouére, dont les rues sont prolongées jusqu’au parc. Entre Uexistant et les réalisations nouvelles, de
nombreuses complémentarités d'usages sont a rechercher en termes de programmes, équipements, commerces,
services. La vocation résidentielle est également possible, en particulier vers une offre en faveur du logement
étudiant ou en complémentarité de l'offre existante.

Au contact de lurbanisation des quartiers riverains, Uexpression architecturale sera concue en continuité et
cohérence avec les formes urbaines existantes.

Ici, le développement d'équipements majeurs, et le renforcement des fonctions universitaires et recherche,
contribueront a la dynamique du développement du centre ville.

Ce site est particulierement propice a laccueil d'édifices singuliers : architecture contemporaine, innovation
programmatique liée aux nouveaux modes de vie, d’habiter et travailler, etc. Dans cet esprit, un ilot a proximité
de la patinoire a été proposé dans le cadre de l'appel a projets urbains innovants Imagine Angers lancé par la Ville
en 2017 : Le projet Métamorphose se développera ici, offrant un lieu mixte et innovant pour la vi(llle de demain,
«hub» social, économique, culturel et ludique.

A proximité de la station du tramway, l'espace est appelé a devenir un lieu de vie attractif et d'intensité urbaine, en
offrant aux Angevins des équipements majeurs (nouvelle patinoire, complexe cinéma, ...), une desserte optimisée
en TC (tramway] et un lien renforcé de rive a rive, ainsi qu'une ouverture sur les espaces naturels avec un accés
privilégié a la riviere et a ses activités nautiques et une continuité sur le parc central.

Le MIN (Marché d’'Intérét National) est maintenu sur place et optimisé. Il s’agit d’'accompagner la mutation urbaine
du MIN :

- Confortation sur place en renforcant ses fonctions de plate-forme de distribution des marchandises vers le
centre-ville (logistique du dernier kilometre),

- Optimisation et modernisation du site, en particulier par son ouverture vers plus de mixité et de qualité
urbaine, contribuant a renforcer Uinsertion urbaine et architecturale de ce secteur d'activités. En particulier,
laccueil de fonctions tournées vers la ville (activités nouvelles, par exemple liées a une offre complémentaire
de produits locaux, locaux tertiaires, stationnement public, ...) pourra contribuer a la diversité ; lamélioration
de la transition le long du parc Saint-Serge sera recherchée, ainsi que la qualité de langle Ramon / Joxé et des
fronts de rues (qualité du bati, des facades et des espaces).
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2.3 Un secteur actif a l'ouest

Du coté ouest, en vis-a-vis du Centre Hospitalier Universitaire et du quartier de La Reculée, un profond
renouvellement de la zone d'activités est recherché tout en confirmant la vocation économique du secteur.

L'enjeu est d’inventer ici une nouvelle forme de quartier d'activités, hybridation entre le centre ville et les zones
d'activités périphériques.
L'objectif se traduit sur plusieurs axes :

- Accompagner les initiatives et faciliter Uenracinement des activités en place, attirer de nouvelles entreprises.

- Développer le renouvellement du quartier, en valorisant sa position en rive de Maine ; dans ce cadre, la qualité
urbaine et paysagere de la facade tournée vers la Maine fera l'objet d'une attention particuliéere.

- Requalifier cet ensemble vieillissant et constituer un environnement attractif, a l'appui des intentions urbaines
suivantes :

Diversité, densité des programmes bétis, formes urbaines repensées (par exemple, implantation des activités
sur plusieurs niveaux,

Qualité des espaces et du bati, réalisations architecturales créatives,

Mise en valeur du paysage végétal du site, qualité des espaces piétons,

Intégration des dimensions environnementales (eaux pluviales, déchets, énergie, matériaux, ...),
Désenclavement des emprises en complétant le maillage des voies publiques,

Organisation du stationnement par des offres répondant aux usages diversifiés.

Lapproche stratégique visée pour le devenir de Saint-

Serge Faubourg actif permet de décliner les principes Angers Saint-Serge Faubourg actif : Principes d’organisation
suivants pour la réorganisation du quartier :

Le secteur d’activités compris entre le boulevard Ramon,

l'avenue Joxé, le quai Félix Faure et le quartier Quai Saint-

Serge a vocation a accueillir des activités a l'exclusion

d’hotels (localisation préférée dans le centre historique

de la ville) et des commerces de détail.

- Les espaces périphériques du secteur, jouant le
role de transition urbaine avec les quartiers voisins,
accueilleront de facon privilégiée les bureaux et
activités de services.

- Au coeur du quartier d’activités pourront continuer
a se développer artisanat, industrie, logistique,
commerces de gros, bureaux.

- Au sud, le site pourra accueillir favorablement
Uimplantation d'activités émergentes et créatives,
loisirs urbains, agriculture urbaine, équipements
publics, assurant ainsi la transition avec la ville
constituée et le parc urbain Saint-Serge, et contribuant
a la dynamique et a Uattractivité du quartier renouvelé.

La mutation du secteur actif se fera de maniére progressive et concertée, en associant les acteurs concernés.

Cestransformations progressives doivent constituer une vitrine active et attrayante ; elles concourent a l'expression
du dynamisme économique et de l'urbanité attractive en essor de l'agglomération d’Angers.

Le pole commercial de grand rayonnement présent en entrée de ville est maintenu. Lamélioration de la qualité
urbaine sera recherchée, notamment le traitement qualitatif des franges et des abords, les espaces libres et de
stationnement, etc.

3. Composer une nouvelle entrée de ville, renforcer la qualité urbaine, et s’appuyer sur la structure viaire
existante

Structurer une nouvelle entrée de ville

Le quartier Saint-Serge constitue une entrée de ville majeure depuis la voie des berges, connecté au quartier
des Capucins en cours d’'aménagement par le pont Jean Moulin. En lien avec la requalification/apaisement de
la voie des berges, il s'agit de redessiner les voies attenantes, et de promouvoir une composition urbaine en
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renouvellement qui valorise l'image de la ville. Une attention spécifique sera portée sur la qualité urbaine, en
particulier sur certains espaces encore peu structurés.

Organiser les déplacements a partir des infrastructures existantes

L'accessibilité automobile est assurée par les avenues Besnardiére et Jean Joxé d'une part, et le quai Félix Faure
(contre-allée de la voie des berges) d'autre part. Ces axes existants sont connectés, au-dela du boulevard Ramon,
a Uéchangeur de l'autoroute A11. Ils sont a mettre en valeur dans le sens d'une amélioration de leur caractére
urbain.

Le projet de requalification de la voie des berges, depuis Saint-Serge jusqu'a la Baumette, contribuera a
transformer cet axe en boulevard urbain apaisé et paysager. En particulier la requalification du troncon Saint-
Serge (restructuration de la voie des berges et du quai Félix Faure en collectrice] permettra de retrouver une
accessibilité directe du secteur depuis la voie des berges et de favoriser des relations inter-quartiers et avec les
rives. Le projet contribuera, avec la qualité recherchée du front bati du site Saint-Serge actif, a la valorisation de
la qualité urbaine de la rive gauche de la Maine.

En outre, sur Saint-Serge actif, le projet doit permettre de désenclaver les emprises en complétant le maillage
des voies publiques, a U'exemple de la réalisation d'un nouveau troncon reliant la rue Vaucanson a la rue E. Pisani.

Carte des orientations et principes daménagement

Vorr legende generale © ALM - Service DADT
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Assurer les dessertes TC et développer les continuités modes actifs

La station de tramway « berges de Maine » dessert directement les espaces proches du centre-ville, alors que des
lignes de bus assurent la desserte des autres secteurs par les transports en commun.

Le réseau des déplacements actifs (piétons, vélos ou autres modes innovants émergents) est a développer sur
les voies publiques et dans le parc. Certains itinéraires doivent étre améliorés et/ou sécurisés pour ces modes
alternatifs de déplacement (par exemple Bld Ramon et traversée pont Jean Moulin, ...). La continuité des liaisons
douces sera recherchée : promenades (haute ou basse] en rive gauche de Maine, cheminements établis au sein du
parc paysager Saint-Serge, connexion avec les grands itinéraires (vers les Basses Vallées, mise en accessibilité
piétonne du pont de Segré), ...

Répartir les stationnements

Les espaces de voirie comportent un nombre limité d’emplacements de courte durée dédiés aux vélos et deux
roues motorisés, aux handicapés, aux livraisons, aux livreurs de fonds, aux visiteurs. Le stationnement automobile
privatif sera réparti entre les ilots et des parcs de stationnement mutualisés en étages. Des dispositifs seront mis
en place pour favoriser les déplacements et stationnements vélos tant pour les salariés que pour les visiteurs.

Améliorer la qualité paysageére du site ; développer un quartier durable et participer a la transition écologique du
territoire

Le projet contribuera, avec la qualité recherchée du front bati du site Saint-Serge actif, a la valorisation de la
qualité urbaine de la rive gauche de la Maine.

De plus, Uenfouissement des lignes électriques haute tension contribuera a améliorer la qualité paysagere du
secteur et permettra d’offrir une optimisation du potentiel constructible des parcelles précédemment impactées.

Le renouvellement urbain de ce secteur se développera en cohérence avec ['Orientation d’Aménagement et de
Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique, en particulier dans la déclinaison des principes suivants :
intégrer les projets dans leur unité paysagere, intégrer la gestion de l'eau et limiter lartificialisation des sols,
favoriser les ilots de fraicheur, définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles
notamment en favorisant une plus grande compacité des constructions, limiter U'exposition aux nuisances sonores
et réduire les pollutions atmosphériques, favoriser le développement des énergies renouvelables et inciter a la
mise en place de dispositifs énergétiques innovants.

Programmation

Le site comprend trois secteurs opérationnels :

. . . L, Angers Saint-Serge - 3 secteurs opérationnels
- Un premier secteur « Quai saint Serge » (ZAC créée en J J .

novembre 2015), dans la continuité du quartier Saint-Serge
(ZAC « St-Serge 2000 » achevée, supprimée en novembre 2018).

A proximité immeédiate du pdle universitaire et tertiaire
St-Serge, un premier secteur, d'une superficie d’environ
15ha, est prioritairement aménagé. Il s’étend de l'avenue
de la Constitution aux anciens entrepots SNCF et a la
limite sud du MIN.

Des équipements structurants y sont réalisés (patinoire
Iceparc, skate-parc, parc St-Serge) ou prévus (résidences
étudiantes, équipements sportifs et culturels, etc.).

- Un deuxiéme secteur dit « Saint-Serge Faubourg actif »

Ce secteur d'activités est appelé a une mutation
progressive, associant :
requalification des espaces ouverts (publics et
privatifs),
. développement des activités,
. organisation de la desserte viaire en lien avec la
restructuration liée au nouvel échangeur avec lA11, a
la requalification de la voie des berges et au maillage renforcé des voies de desserte.

- Un troisiéeme secteur, la mutation urbaine du MIN.
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QUARTIER DEUX CROIX - BANCHAIS - GRAND PIGEON

c
)
@

2

o

o
c
@
[

(L]

1

A
)

<
(%)
c
]

[21]

1

X
o
..

(8]
X
5
[

(=]
{5
o

b=
|
]
m

(=]

1
0
[y
o
o
c

!

o
o
c
E]
£
£
o

(&)

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021




ENTREE EST ANGERS

(QUARTIER DEUX CROIX -BANCHAIS - GRAND PIGEON)
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Contexte et enjeux

Le secteur de Uentrée Est est une importante entrée d’agglomération pour UEst du territoire Angevin.

Le secteur est structuré par :
- Lavenue Montaigne, large pénétrante d'entrée de ville connectée a 'A87 N et a la RD347 via l'échangeur du
Hanipet
- La ceinture de boulevards interquartiers composée des axes suivants : boulevard Pierre de Coubertin, rue du
Grand Montrejeau, rue Gandhi, boulevard Gaston Birgé.

- Des voies de chemin de fer, notamment les lignes Angers-Tours et Angers-Paris, mais également une
ancienne voie ferrée qui longe la rue du Grand Montrejeau en direction de Saint-Barthélemy-d'Anjou

- Le tracé de la ligne B de tramway qui desservira la partie ouest du périmetre

Dans ce secteur, plusieurs typologies de tissus urbains cohabitent :

- des sites a vocation économique, en particulier un grand péle commercial d’influence large et plusieurs
espaces d'activités industrielles et/ou artisanales,

- au nord-est du secteur d'OAP est implantée la centralité de UArceau, composée d'un petit pole commercial et
d’équipements publics (pdle sportif de UArceau, ...).

Ce secteur comporte de nombreux enjeux :
- d’image au regard des axes structurants qui le traversent et de la faible qualité de certains espaces,

- d’amélioration de lorganisation des déplacements qui aujourd’hui n’est pas optimale (entrée de ville non
connectée a la ceinture de boulevard, problémes de desserte de certaines zones, etc.),

- de sécurisation des modes doux au regard de la place donnée a la voiture et a U'existence de coupures urbaines
qui rendent plus difficiles les liaisons,

- de mutation de certains sites d’activités, qui pourra contribuer a une plus grande qualité urbaine du quartier,

- globalement, de qualité urbaine d’entrée de ville, au regard de la juxtaposition hétérogene des espaces et des
vocations.

Orientations et principes d’aménagement

Organiser Uentrée Est comme une véritable porte de ville
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La qualité et limage de U'entrée d’agglomération devront étre améliorées en favorisant un traitement qualitatif des
abords de l'axe (avenue Montaigne] : qualité architecturale des nouvelles constructions, traitement qualitatif des
espaces non batis, végétalisation, etc. Cette qualité urbaine de l'avenue Montaigne sera prochainement engagée
depuis le centre ville, avec lUinsertion de la ligne B du tramway et le projet d'opérations créant un effet «signal»
(Projet Climax et du «kilometre vert», défini dans le cadre de lappel a projets urbains innovants Imagine Angers
lancé par la ville d’Angers en 2017).

La mise en oeuvre de plusieurs actions permettra d’améliorer le fonctionnement de Uentrée d’agglomération ;
Certaines sont d'ores et déja réalisées :

- Réaménagement du systeme viaire en amont de la voie ferrée, avec création d'un accés a la ceinture de
boulevards interquartiers (Bld Pierre de Coubertin / rue du Grand Montrejeau - Bld Birgé) depuis Uentrée
d'agglomération (avenue Montaigne). Ce réaménagement contribue a sécuriser l'ensemble des modes de
déplacements et notamment les traversées piétonnes de ces axes.

D’autres opérations doivent encore se poursuivre :

- Amélioration de la lisibilité et la fluidité de la ceinture de boulevards en facilitant la liaison entre la rue du
Grand Montrejeau et la rue Gandhi (réaménagement du carrefour),

- Incitation au report vers les transports en commun, et notamment le tramway, par la création d'un parking
relais a l'intersection de 'avenue Montaigne et de la rue Cussonneau.

Améliorer le fonctionnement des déplacements

L'acces a certains coeurs d'ilots (Montrejeau / Berjole, Hanipet) devra étre amélioré afin de répondre aux enjeux
de sécurité. Les aménagements réalisés et le maillage de desserte interne devront éviter de renvoyer des flux de
transit au coeur de ces zones.
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Des acces sur la ceinture de boulevards pourront ainsi étre réalisés selon les principes indiqués au document
graphique.

Les liaisons douces existantes et notamment les franchissements de voie ferrée devront étre conservés.

Le maillage de liaisons douces sera complété :

Complémentairement a la reconversion de lancienne voie ferrée en voie verte (connectée avec Saint-Barthélemy
a lest et le square Jeanne d’Arc a louest), un maillage doux des grands ilots devra étre développé notamment
entre la rue Guillaume Lekeu (centralité Arceau) et la rue du Grand Montrejeau.

Les projets devront systématiquement étudier la possibilité d'améliorer la pratique des modes actifs (sécurisation
des itinéraires, traitement des espaces, stationnement vélos, etc.).

La problématique du stationnement, notamment en période d'affluence, est a prendre en compte. Il s'agira
notamment de remédier au stationnement sauvage en mettant en place les actions inscrites au POA (sécurisation /
verbalisation, protection de l'espace public, etc.) et ce afin de garantir la sécurité des usagers.

Structurer le dynamisme et le potentiel économique

La dominante économique de ce secteur sera maintenue sur certains secteurs, en particulier :

le pole commercial est maintenu dans son emprise actuelle,

les secteurs d’activités (site de CAFPA, secteur du Hanipet, secteur Coubertin / Couperin] sont confortés dans leur
vocation artisanale.

La qualité des emprises baties ou non le long des axes principaux devra étre particulierement bien traitée.

Favoriser le renouvellement urbain
Certains secteurs pourront muter vers une vocation a dominante résidentielle.
A Uouest de la voie SNCF,

Le secteur Cussonneau :

Localisé au contact des quartiers résidentiels de l'est de la ville [Montaigne / Cussonneau / Larevelliére), entre la
rue Cussonneau et la voie ferrée, le secteur bénéficie d'une localisation en frange du centre ville et bénéficiera a
court terme directement de la desserte par le tramway.
Le parti d'aménagement devra étre concu de maniéere a :
- favoriser l'utilisation des transports en commun et notamment du tram,
- proposer un nouveau quartier adominante résidentielle s'insérant dans le site, et s'inscrivant dans un dialogue
harmonieux avec le tissu résidentiel situé au nord du site,
- intégrer un secteur d’activités artisanales et/ou tertiaires (type village d’artisans, ...) a lest du site, en frange
de la voie ferrée (réutilisation des ateliers existants dans la mesure de la faisabilité constructive et technique)
- composer une insertion urbaine qualitative sur le plan architectural et paysager pour marquer cette entrée de
ville majeure, tant par la qualité de la facade urbaine sur lavenue Montaigne (requalification de Uavenue avec
Climax, le tramway, le parking relais, ...J, que par le traitement du linéaire de facade le long de la voie ferrée,
composante d'une autre image de la ville,
- proposer des solutions de réduction des nuisances sonores générées par la voie ferrée et 'avenue Montaigne,
- organiser les accés en prenant en compte les évolutions liées au tramway : depuis lavenue Montaigne (nouvel
acces mutualisé avec U'entrée du P+R), la rue Cussonneau et la rue Guillaume Lekeu.

A lest de la voie SNCF,

Le secteur Montrejeau / Lekeu :

Localisé entre la rue du Grand Montrejeau au sud, la rue Guillaume Lekeu au nord et la voie ferrée a louest, la
mutation de ce secteur, aujourd’hui hétérogéne doit permettre d'améliorer la qualité urbaine et l'unité du quartier.
Le parti d'aménagement devra étre concu de maniére a :
- proposer un nouveau quartier a dominante résidentielle s'insérant dans le site. Le projet devra apporter
des formes urbaines diversifiées, proposant un épannelage des hauteurs dégressif du sud vers le nord afin
d'assurer une couture urbaine harmonieuse avec les quartiers pavillonnaires des quartiers Lekeu / Petit
Arceau. Ainsi sur le secteur Lekeu notamment, des formes intermédiaires ou maisons de ville groupées seront
privilégiées, permettant d'apporter une offre en accession aidée,
- le long de la voie ferrée, le quartier pourra intégrer un secteur d'activités artisanales et/ou tertiaires ; le
traitement du linéaire de facade le long de cette voie (contribuant a composer une autre image de la ville] fera
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Uobjet d’une attention particuliére, en lien avec le secteur Cussonneau en vis-a-vis,

- développer des franges qualitatives assurant la transition avec la zone commerciale Espace Anjou au sud et
avec la voie ferrée a l'ouest,

- proposer des solutions de réduction des nuisances sonores générées par la voie ferrée et les axes de
circulation principaux,

- organiser les acces sur les rues du Grand Montrejeau et Lekeu dans un souci de sécurisation tous modes (en
particulier traversée de la voie verte le long de la rue du grand Montrejeau),

- prendre en compte la gestion des eaux pluviales, en intégrant en particulier la nécessité de réaliser un
ouvrage de régulation des eaux pluviales a l'échelle de ce bassin versant de la ville (par exemple : ouvrage sous
voirie).

Développer un quartier durable et participer a la transition écologique du territoire

Il s’agit de contribuer a renforcer la dimension durable de la ville et des quartiers ; les mutations urbaines
de ce secteur seront en cohérence avec les principes de l'Orientation d ‘Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Il s'agira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleur urbains présents sur ce secteur. Un
potentiel d’extension de réseau de chaleur existe sur ce secteur. Le raccordement a ce réseau sera a étudier.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Programmation

Pour les secteurs a vocation principale résidentielle, la programmation est la suivante :

Secteur Cussonneau : Le potentiel de logements est estimé a entre 400 et 460 logements environ, selon la
réalisation ou non d’une offre étudiante sur site. La programmation, définie au regard du contexte local du
secteur, intégrera 15% de logements en accession aidée et 25% en locatif social.

Le site pourraaccueillir de facon privilégiée une offre tournée vers les jeunes/ jeunes actifs / jeunes décohabitants.
Il n"est pas prévu de logements pour personnes dgées sur ce site ; il pourra étre étudié la réalisation d’une offre
étudiante, au regard des besoins spécifiques de cette catégorie de public.

Lensemble de la SDP déployée pour la vocation logement / hébergement sera d’environ 33 000 m?,

Secteur Montrejeau / Lekeu : Le potentiel de logements est estimé a environ 260 logements, dont environ
150 sur le secteur Montrejeau au sud (hors site du garage automobile) et 110 sur le secteur Lekeu au nord.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin
d'assurer une diversité au sein de U'opération.

La programmation privilégiera une diversité de l'offre de logements compatible avec l'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat et définie au regard du contexte local du secteur, a savoir : environ 50% de logements
libres, 25% de logements en accession aidée et 25% en locatif social.

Le secteur Lekeu, de par sa bonne desserte TC donnant une connexion aisée vers le centre ville, les services
adaptés et les établissements spécialisés, est propice a laccueil d'une offre inclusive d’habitat autonomie (dédiée
aux personnes en perte d’autonomie liée a U'age ou au handicap).

ILn"est pas prévu de logements pour personnes agées ni d offre destinée aux étudiants sur les secteurs Montrejeau
et Lekeu.

La SDP déployée pour la vocation logement sera d’environ 11 000 m? sur le secteur Montrejeau (hors site du
garage automobile) et d’environ 8 000 m? sur le secteur Lekeu.
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QUARTIER MONPLAISIR
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MONPLAISIR ANGERS

(QUARTIER MONPLAISIR)

50

Contexte et enjeux

Le secteur d’'OAP de Monplaisir est localisé au nord de la ville d’Angers, il concerne notamment le cceur du
quartier du méme nom qui, au regard des indicateurs sociaux et de nombreux dysfonctionnements urbains, fera
Uobjet du nouveau Projet de Renouvellement Urbain.

Ce secteur d’OAP est ceinturé par des infrastructures de déplacements importantes, qui créent de vraies
ruptures urbaines et a ce titre renforcent son enclavement :

- Alest la voie ferrée Angers-Paris
- Au sud le boulevard Henri Dunant
- A l'ouest, le boulevard du Doyenné, puis l'autoroute A11
- Au nord le boulevard de Monplaisir
A lintérieur du quartier, les ilots sont plutot centrés sur eux-méme de part lorganisation du bati et des voies.

La seconde ligne de tramway qui empruntera le boulevard Allonneau participera au désenclavement du quartier
et a son rapprochement avec le centre-ville d’Angers.

La place de U'Europe constitue une centralité principale a U'échelle de la ville d’Angers et représente un véritable
pole de vie pour le quartier. Elle est occupée par un centre commercial vieillissant et bordée de nombreux
équipements structurants pour le quartier; les marchés qui s’y implantent les mercredis et les dimanches
attirent les habitants du quartier et de toute l'agglomération.

Deux groupes scolaires sont implantés en ceeur de quartier (Paul Valéry et Voltaire] qui comptent des effectifs
trés importants avec un public d'hyper proximité, ce qui constitue un enjeu éducatif important du projet de
renouvellement urbain.

Le quartier est plut6t bien doté en espaces verts a la fois publics (jardin Gallieni, parc Hébert de Rousseliére
notamment) et privés. Cependant l'organisation du bati et Uoffre généreuse de stationnement limitent leur
perception. Les accés aux grands espaces de nature du territoire sont par contre compliqués au regard des
nombreuses coupures urbaines existantes.

Le parc de logements du secteur est composé a plus de 90% de logements collectifs construits dans les années
soixante. Il comprend prés de 2 900 logements sociaux dont 300 a vocation tres sociale.

Une augmentation forte du chomage a été constatée ainsi qu'une part importante de jeunes sans diplome, la
dimension économique et 'emploi sont ainsi des enjeux importants pour le quartier.

Orientations et principes d’aménagement

Conforter et restructurer la centralité de quartier autour de la Place de 'Europe

La place de U'Europe sera réorganisée afin de consolider une centralité forte aux dimensions du quartier :
e L'offre commerciale serarenouvelée dans un objectif de diversité et d'amélioration de la lisibilité commerciale ;
e Les services et équipements publics seront confortés autour de cette centralité ;
e Le marché des mercredis et dimanches sera maintenu sur la nouvelle place ou a proximité immédiate ;

e Un travail sur les espaces publics et les connexions sera développé afin de faciliter les liaisons, notamment
les modes doux entre les commerces, équipements, services, etc.

Renforcer les équipements publics présents sur le quartier

La visibilité et l'accessibilité des équipements publics éducatifs, culturels et sportifs sera améliorée.

Des réflexions sont engagées pour la création d'un équipement de ressources pédagogiques, éducatives et
culturelles dans le quartier.

Les groupes scolaires Voltaire et Paul Valéry seront restructurés ; les équipements d’enseignement secondaire
seront également confortés, l'équipement sportif sera restructuré profondément dans la centralité.
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Rattacher Uensemble du quartier au reste de la ville

Les ruptures urbaines seront atténuées afin de renforcer les liens avec le centre ville et les autres quartiers. Cela
passe par :

¢ une requalification des axes de circulation périphériques,

¢ le réaménagement des carrefours d’entrée de quartier,

¢ le développement et lamélioration de liaisons douces inter et intra quartier,

¢ la création de nouvelles rues pour désenclaver certains ilots résidentiels,

e 'arrivée de la seconde ligne de tramway qui traversera le quartier du sud au nord.

Améliorer et diversifier Uoffre de logements afin de favoriser les parcours résidentiels et d’agir sur Uattractivité
du quartier

La majorité du parc social existant sera réhabilité et rénové par les bailleurs.

Certains immeubles seront démolis, permettant d’améliorer la structure urbaine du quartier, en particulier la
place de UEurope et d'optimiser le foncier le long de la future ligne de tramway.

Une offre nouvelle de logements sera construite dans un objectif de diversification du parc existant et afin d offrir
des parcours résidentiels ascendants aux habitants et attirer de nouveaux habitants.

Conforter l'axe structurant Allonneau / Schuman

L'axe Allonneau / Schuman sera le support de la future ligne de tramway, reliant le quartier au centre-ville
d’Angers, ce qui impliquera un réaménagement et une requalification de cet axe. Les opérations qui seront
réalisées porteront une attention particuliéere a larticulation des projets autour de cette infrastructure avec
notamment une recherche de :

e qualité et densité urbaine plus importante
e mixité de fonctions (services, équipements, locaux associatifs, activités tertiaires, habitat, etc.).

Au nord, le long du boulevard Monplaisir, le parking existant sera requalifié afin de faciliter une intermodalité
voitures-transports en commun.

Favoriser les circulations douces, en créant un véritable maillage inter et intra-quartier

Sur l'ensemble du quartier, les projets favoriseront le développement de liaisons douces qui permettront
d’encourager la pratique de la marche a pied au quotidien et un réinvestissement des espaces publics par tous.
Ces liaisons seront préférentiellement développées entre les différents équipements et pour la desserte interne
des différents ilots résidentiels.

Réaménager les espaces verts structurants du quartier

Une valorisation des espaces verts du quartier sera mise en oeuvre, notamment :
e sur le Parc Hébert de la Rousseliére et sur le jardin Gallieni pour améliorer leur lisibilité et leur accessibilité,
e sur les espaces verts situés en cceurs d’ilots.

En outre, une mise en liaison depuis le jardin Gallieni jusqu’'au parc Hébert de la Rousseliere par un mail végétalisé
constituera un axe vert structurant pour le quartier.

Favoriser le développement économique du quartier

Des opportunités et des conditions favorables au développement économique du quartier seront recherchées.
Larrivée de la seconde ligne de tramway pourra étre un vecteur de ce développement.

La restructuration de la place de UEurope permettra d’améliorer et de diversifier Uoffre commerciale ainsi que de
conforter et réorganiser le marché au cceur de la centralité.

Loffre «Box Services» sera valorisée et son intégration dans le tissu urbain sera améliorée.

Développer un quartier durable et participer a la transition écologique du territoire

Il s’agit de contribuer a renforcer la dimension durable de la ville et des quartiers ; les mutations de ce secteur
de renouvellement urbain seront en cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de
Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Il s'agira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleur urbains présents sur ce secteur. Un
potentiel de création de réseau de chaleur existe sur ce secteur. Le raccordement a ce réseau sera a étudier.
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Carte des orientations et principes d’aménagement

Vorr legenae generale © ALM - Service DADT

Programmation

Le secteur a vocation a accueillir une programmation mixte, confortant les vocations habitat et équipements et
permettant le développement d'une offre économique nouvelle.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin
d’assurer une diversité au sein du quartier et attirer de nouveaux ménages.

La programmation privilégiera une diversité de Uoffre de logement compatible avec l'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat, en cohérence avec le contexte local du secteur et les objectifs fixés par TANRU.

Le projet prévoit la démolition et la réhabilitation de nombreux logements, ainsi que la reconstruction d'une offre
de logements diversifiée.

Les équipements publics (équipements scolaires, gymnase) seront reconfigurés.
L'offre petite enfance sera recomposée afin de répondre aux besoins du secteur.

Les espaces publics structurants du quartier (Place de UEurope, jardins Gallieni et Hébert de la Rousseliére)
seront requalifiés et mis en liaison.

Le tramway ligne B desservira le quartier du sud au nord.
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QUARTIER JUSTICES - MADELEINE - SAINT LEONARD
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BOURG LA CROIX ANGERS
(QUARTIER JUSTICES -MADELEINE - SAINT-LEONARD)

Contexte et enjeux

Le secteur du Bourg La Croix est localisé au sud-est de la centralité des Justices sur la commune d’Angers.
Le périmetre d"OAP s'appuie sur :

- la route de la Pyramide au nord,

- le boulevard de la Marianne a l'ouest,

- la rue du Bourg La Croix au sud-ouest,

- la rue du Haut des Eclateries au sud-est qui fait la limite avec la commune des Ponts-de-Cé.

Il s'agit de parcelles non baties, localisées en ceeur d'ilot mais qui pourraient étre amenées a évoluer.

Mis a part Uensemble d'habitat collectif a Uouest, ces parcelles sont encadrées par un tissu constitué de formes
urbaines basses, implantées a l'alignement et généralement de facon continue d’une limite séparative a l'autre.

Il'y a donc des enjeux a encadrer leur développement pour un raccordement cohérent au réseau viaire et une
bonne intégration urbaine.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Orientations et principes d’aménagement

Organiser la desserte viaire du secteur

Le secteur devra étre raccordé au réseau viaire existant par la création d'une voie interne permettant de mailler
le coeur d'ilot. Les accroches se feront préférentiellement sur la rue du Bourg La Croix, un autre acces devra étre
étudié rue du Haut des Eclateries.

Les voies de desserte seront traitées de maniére a permettre une circulation apaisée et partagée.

En outre, un maillage pour les modes doux devra étre réalisé, permettant de relier ce secteur d’une part a la route
de la Pyramide ou passe le transport en commun (ligne structurante) et d’autre part vers le cceur de la centralité,
connecté aux cheminements de la cité du Bourg La Croix .

Favoriser une urbanisation adaptée a U'environnement urbain

Le découpage des emprises urbanisables devra étre réalisé en cohérence avec la desserte envisagée et la
localisation des constructions voisines existantes.

Les formes urbaines de type R+1+C a R+2 seront privilégiées afin de permettre une insertion dans le respect des
formes existantes aux abords du site.

Des aménagements paysagers devront étre réalisés au contact des constructions existantes afin de ménager
Uintimité de tous.

Ce secteur de renouvellement urbain sera en cohérence avec les principes de l'Orientation d ‘Aménagement et de
Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle. Le potentiel de logements est estimé a une trentaine de
logements de type individuel ou semi-collectifs, dans le respect des formes urbaines environnantes.

La programmation privilégiera une diversité de ' offre de logements compatible avec l'Orientation d’/Aménagement
et de Programmation Habitat.
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LES ECLATERIES ANGERS

(QUARTIER JUSTICES -MADELEINE - SAINT-LEONARD)

R4
JO

Contexte et enjeux

Le secteur des Eclateries est localisé au sud-est de la commune d’Angers, au-dela de la rocade Est (autoroute
A87) au contact des communes des Ponts-de-Cé et de Trélazé.

Ce secteur, d'une surface d’environ 4 ha, est bordé :

e Au sud, par la route de la Pyramide, support d’une ligne de transport en commun structurant du réseau
d’Angers Loire Métropole permettant de relier Trélazé au centre-ville d'Angers,

e A louest par l'autoroute A87 N,
e Au nord par la rue Parmentier,
e A lest par un tissu pavillonnaire.

Les terrains sont situés en contrebas de l'autoroute et sont marqués par une légére pente orientée vers le sud.
L'enjeu pour ce secteur est d'inscrire un nouveau quartier de ville entre deux grands axes structurants (rue

Parmentier et rue de la Pyramide) de maniére a parachever laménagement de ce secteur d’Angers.

Orientations et principes d’aménagement

Réaliser une insertion urbaine et paysagére qualitative des constructions

Le projet permettra une diversité de logements selon les ilots avec des formes urbaines et des hauteurs
différenciées.

Le quartier sera structuré avec une offre en habitat collectif sur les ilots situés sur la frange nord ouest du site,
et en habitat individuel sur les autres ilots.

L'habitat individuel sera composé avec des logements de type maisons de ville organisées avec des jardins privatifs

en coeur d'ilot, préservant des percées visuelles végétales transversales est/ouest. Langle ouest de Uilot situé le
plus au sud pourra étre traité en front bati, créant une accroche batie qualitative en entrée du quartier.

Le traitement des limites espace public / espace privé devra concourir a la qualité de Uopération. Par un certain
nombre de principes (traitements végétalisés, reculs, implantation des constructions, etc.) les projets devront
assurer une bonne qualité de vie et U'intimité des habitants.

Développer un réseau de voiries et de cheminements irriguant le coeeur d'ilot

Le projet devra permettre le développement d’'un maillage viaire de desserte locale connecté aux voies qui bordent
le secteur et notamment :

e Au nord sur la rue Parmentier,

e Au sud sur la route de la Pyramide,

e Al'est sur les rues en impasse du secteur pavillonnaire bordant le site.
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Les aménagements devront permettre un partage équilibré de U'espace public entre les véhicules et les modes de
déplacements doux privilégiant une circulation apaisée et assurant la sécurité de tous.

Des liaisons piétonnes devront permettre de traverser les ilots de taille plus importante. Une liaison structurante
nord-sud devra notamment permettre de constituer une épine dorsale des déplacements doux dans le quartier.
Elle devra notamment faciliter 'acces au transport en commun route de la Pyramide.

Une insertion qualitative des stationnements sera recherchée.

Au-dela du nombre de places réglementairement imposées pour le stationnement privé, des poches
complémentaires de stationnement seront proposées pour permettre un bon fonctionnement du quartier.

Prendre en compte la proximité d’infrastructures bruyantes

Les principes d’aménagement permettront de définir un cadre de vie agréable pour les habitants (prise en compte
de la santé publique).
Les constructions observeront un recul par rapport a l'autoroute A87N. Un espace vert tampon sera aménagé en

frange ouest du site venant compléter les protections sonores mises en place le long de Uautoroute [(mur antibruit).
Cet espace pourra accueillir les bassins de rétention des eaux nécessaires a laménagement de l'opération.

Globalement, il s'agit de contribuer a renforcer la dimension durable de la ville et des quartiers ; le projet de ce
secteur de renouvellement urbain sera en cohérence avec les principes de l'Orientation d ‘Aménagement et de
Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique.
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Programmation

La vocation principale de ce secteur est résidentielle. Le potentiel de logements réalisables jusqu'en 2027 est
d’environ 120 logements.

La programmation privilégiera une diversité de l'offre de logements compatible avec ' Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat.

La programmation envisagée sera répartie entre :
* 45 a 50 % de locatif social (PLUS / PLAI)
* 50 a 55 % d’accession sociale (PSLA / PTZ) et accession libre.

L'objectif est d’assurer a terme un équilibre avec une évolution sur un ou plusieurs ilots vers un statut d’occupation
propriétaires en logements collectifs/intermédiaires.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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PARMENTIER PYRAMIDE ANGERS
(QUARTIER JUSTICES - MADELEINE - SAINT-LEONARD)

[ e
JO

Contexte et enjeux

Le secteur Parmentier Pyramide est localisé au sud-est de la commune d’Angers, a l'ouest de l'autoroute A87N,
au contact des communes de Trélazé et des Ponts-de-Cé et a proximité de la centralité des Justices.

Le périmetre d'OAP s'appuie sur :
- UA87 N a l'est qui crée une véritable coupure urbaine et génére des nuisances a prendre en compte dans
laménagement du site ;

- la route de la Pyramide au sud : entrée de ville importante d’Angers qui bénéficie d'une bonne desserte en
transports en commun (ligne structurante) ;

- la rue Parmentier au nord, voie secondaire ;
- la rue Bas des Eclateries a l'ouest.

Malgré un tissu de faubourg bas au gabarit R+1+C maximum similaire sur la route de la Pyramide et la rue
Parmentier, leurs statuts dans la hiérarchie des voies est bien différente.

Le site s'inscrit globalement dans un contexte topographique marqué : pente orientée Nord-Ouest/Sud-Est avec
un talweg en cceur d'ilot occupé en grande partie par des jardins. Cette topographie particuliere génére des
perspectives intéressantes depuis la rue Parmentier et la route de la Pyramide vers site et au travers du site
(Couvent des Servantes des Pauvres).

L'enjeu est d'encadrer la mutation de ces espaces en cceur d'Tlot afin qu’elle s'insére de maniere qualitative dans
son environnement et prenne en compte les enjeux du secteur.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Orientations et principes d’aménagement

Développer un réseau de voirie irriguant le cceur de Uilot

Le secteur devra étre maillé par un réseau de voiries connecté aux voies principales qui encadrent lilot : rue
Parmentier, rue Bas des Eclateries et route de la Pyramide. Ces voies seront implantées de maniére a prendre en
compte la topographie et les caractéristiques paysagéres des lieux.

Les projets devront permettre un partage équilibré de l'espace public entre les véhicules et les modes de
déplacements doux permettant une circulation apaisée et assurant la sécurité de tous.

Un réseau de liaisons douces sera développé en appui notamment des chemins existants au sein de la trame
potagére et en connexion avec les quartiers et liaisons environnants.

Une insertion qualitative du stationnement privé sera recherchée.

S’appuyer sur les caractéristiques paysageres du site pour un projet de développement qualitatif
Les ilots seront découpés de maniéere a préserver la trame paysageére du coeur d'ilot.

Les densités baties seront adaptées a la topographie et a la fonction des voies :

- La partie sud du site a vocation a accueillir des logements collectifs et/ou intermédiaires afin de structurer
Uentrée de ville et de bénéficier de la bonne desserte en transports en commun du secteur. Les constructions
pourront avoir une hauteur maximale de R+3.

- La partie nord du site sera occupée par des formes urbaines plus basses de type maisons de ville avec des
hauteurs maximales a R+1+C.

Les transitions avec le tissu existant devront étre assurées afin de préserver lintimité des habitants (traitements
végétalisés, reculs, implantation des constructions...).

Des percées visuelles devront étre maintenues vers lintérieur et au travers du futur quartier depuis la route de
la Pyramide et la rue Parmentier.

Les aménagements paysagers réalisés au sein de U'opération pourront étre le support de jardins potagers.

Le fond du talweg devra accueillir les dispositifs pour la gestion des eaux pluviales ; cet espace privilégiera un
aménagement paysager en accompagnement d’une voie principale est/ouest.

Par ailleurs, les espaces paysagers le long de U'A87 ont vocation a accueillir dans la partie sud-est du site un ou
plusieurs ouvrages de régulation des eaux pluviales a U'échelle du bassin versant urbain.
Prendre en compte la proximité d’infrastructures bruyantes

Les principes d’'aménagement permettront de définir un cadre de vie agréable pour les habitants (prise en compte
de la santé publique).

Les constructions observeront un recul par rapport a l'autoroute A87 N. Une coulée verte en frange est du site
sera aménagée en complément des protections sonores mises en place. Elle sera maillée de liaisons douces en
connexion avec le reste du quartier.

Globalement, il s'agit de contribuer a renforcer la dimension durable de la ville et des quartiers ; le projet de ce
secteur de renouvellement urbain sera en cqhérence avec les principes de 'Orientation d ‘Aménagement et de
Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle. Le potentiel de logements réalisable jusqu'a 2027 est
d’environ 150 logements.

La programmation privilégiera une diversité de ' offre de logements compatible avec l'Orientation d’Aménagement
et de Programmation Habitat et en cohérence avec le contexte local du secteur. Elle s'orientera essentiellement
vers le marché libre et en respectant les proportions suivantes : 70% en marché libre, 30% en accession aidée.
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PLAN ORNEMENTAL ANGERS

(QUARTIER JUSTICES - MADELEINE - SAINT-LEONARD)

LB
ouU

Contexte et enjeux

Le secteur Plan ornemental est un site d’environ 19 000 m?, anciennement occupé par une exploitation horticole.
Le secteur d’'OAP est bordé :

- a louest par lavenue De Lattre de Tassigny, entrée d'agglomération importante a 2x2 voies qui accueille une
ligne structurante du réseau de transports en commun d’ALM. Cet axe, trés circulé, sépare le site du parc de
UArboretum.

- au nord par le boulevard Bédier, élément de la ceinture de boulevards sud d’Angers, qui supporte également un
trafic journalier important. De lautre coté du boulevard, un concessionnaire automobile fait face au site.

- a lest par la rue des Ponts-de-Cé, voie historique de liaison entre Angers et les Ponts-de-Cé qui a aujourd’hui
une fonction de desserte locale.

- au sud par le square de UArboretum.

D’une surface importante et stratégiquement localisé le long de U'entrée d'agglomération Sud et de la ceinture de
boulevards d’Angers, ce secteur revét de multiples enjeux en matiere de développement urbain : qualité urbaine/
image, prise en compte des nuisances générées par les infrastructures routiéres, organisation des accés et des
déplacements, etc.

Orientations et principes d’aménagement

Développer un projet qualitatif qui tire parti de Uhistoire du lieu et qualifie U'entrée d’agglomération

Des aménagements paysagers qualitatifs seront développés le long de l'avenue De Lattre de Tassigny et du
boulevard Bédier au sein de la marge de recul afin de participer a la qualification de Uentrée d'agglomération et
de la ceinture de boulevards.

Ces aménagements devront faire écho au parc de UArboretum faisant face au site. Le long du boulevard Bédier, le
maintien du Séquoiadendron giganteum est intégré dans l'aménagement.

Les constructions qui seront implantées le long de ces axes devront faire U'objet d'une qualité urbaine recherchée
et prendre en compte les enjeux de limitation des nuisances générées par les infrastructures routieres.

Les projets qui seront développés sur le site devront tirer parti de Uhistoire des lieux (ancienne pépiniére) dans
l'organisation urbaine qui sera proposée et dans laménagement des espaces publics.

Des axes de vue seront a préserver vers le parc et le square de UArboretum.
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Le stationnement qui sera réalisé sur le secteur devra étre particulierement bien traité (intégration au béti,
traitement paysager, etc.).

Favoriser une urbanisation adaptée a U'environnement urbain

La partie nord du site a vocation a étre occupée par une activité économique. Celle-ci ne devra pas porter atteinte
a loffre commerciale des centralités environnantes. Limplantation du batiment, a U'angle de l'avenue De Lattre
de Tassigny et du boulevard Bédier devra permettre de créer un front urbain sur ces deux axes. Les poches de
stationnement nécessaires a lactivité devront étre implantées a l'arriere du batiment.

La partie sud du site a vocation a accueillir des logements avec des densités baties qui seront adaptées au contexte
urbain :

- Coté ouest, des logements collectifs pourront étre implantés afin de structurer U'entrée d’agglomération. Les
constructions pourront avoir une hauteur maximale de R+5.

- Coté est, des formes urbaines plus basses devront étre développées pour s’intégrer aux constructions
existantes de la rue des Ponts-de-Cé avec des hauteurs maximales a R+3.

Les transitions avec le tissu existant devront étre assurées afin de préserver lintimité des habitants (traitements
végétalisés, reculs, implantation des constructions, etc.).

Les principes d’aménagement permettront de définir un cadre de vie agréable pour les habitants (prise en compte
de la santé publique).

Dans le cas d'une densification sur les parcelles baties situées le long de la rue des Ponts-de-Cé (sud-est du
secteur d’OAP), une attention particuliére sera portée sur les arbres qui participent a la composition paysagére
de Uespace, en veillant a préserver les spécimens d’intérét.
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Le renouvellement urbain de ce secteur sera en cohérence avec les principes de 'Orientation d’/Aménagement et
de Programmation Bioclimatisme et Transition Ecologique.

Il s’agira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleur urbains présents sur ce secteur. Un
potentiel de réseau de chaleur est présent en bordure de site ([Réseau de chaleur d'Orgemont). Le raccordement
a ce réseau sera a étudier.

Connecter le site au quartier existant

Les accés au secteur seront gérés uniquement a partir de la rue des Ponts-de-Cé (aucun acces ne sera possible
a partir de lavenue De Lattre de Tassigny ou du boulevard Bédier). Les projets devront proposer une desserte
adaptée aux flux générés par Uopération.

Les projets devront permettre un partage équilibré de lUespace public entre les véhicules et les modes de
déplacements doux permettant une circulation apaisée et assurant la sécurité de tous.

Des liaisons douces devront étre développées pour faciliter l'acces au petit pole commercial de la rue des Ponts-
de-Cé et au square de UArboretum.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle. Le potentiel de logements réalisable (hors parcelles des
propriétés baties le long de la rue des Ponts-de-Cé) est d’environ 160 a 180 logements (a échéance 2027).

La programmation privilégiera une diversité de l'offre de logements compatible avec I'Orientation dAménagement
et de Programmation Habitat et en cohérence avec le contexte local du secteur. Elle s'orientera essentiellement
vers le marché libre au regard de la forte proportion de logements sociaux déja présents a proximité.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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QUARTIER ROSERAIE
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ESPLANADE SALPINTE ANGERS

(QUARTIER ROSERAIE)

6%

Contexte et enjeux

Le secteur Esplanade Salpinte est situé dans le quartier de la Roseraie a Angers.

Le site d'OAP est constitué de deux entités :

- Le pole commercial Esplanade encadré par la rue de Létanduére, lavenue Winston Churchill et le boulevard
Eugéne Chaumin. Ce pole est composé d'une locomotive commerciale importante et de commerces et activités
complémentaires qui s'étendent également au sud du boulevard Chaumin

- Le secteur de Salpinte : un quartier d'habitat social identifié en quartier prioritaire au titre de la Politique de la
Ville mais qui n’a pour linstant pas fait lobjet de réhabilitation. Ce quartier est enclavé, desservi par des voiries
en impasse et integre un complexe sportif portant le nom du quartier.

A linterface de ces 2 entités sont implantées diverses fonctions : groupe scolaire Marcel Pagnol, plaine de jeu,
habitat de type pavillonnaire...

Le boulevard Eugene Chaumin, liaison interquartiers importante, crée une réelle coupure urbaine entre le nord
et le sud du secteur.

La ligne A de tramway dessert le secteur mais l'ensemble des entités urbaines « tournent le dos » aux stations.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Orientations et principes d’aménagement

Conforter et organiser U'offre commerciale du quartier

Le pole commercial Esplanade sera conforté a lintérieur du triangle formé par la rue Létanduere, l'avenue
Winston Churchill et le boulevard Chaumin. La partie sud du boulevard Chaumin n’a pas vocation a étre confortée
en vocation commerciale.

Afin de faciliter lusage du tramway et accompagner les réaménagements réalisés avenue Winston Churchill,
les aménagements qui seront réalisés sur le secteur Esplanade iront dans le sens d'une amélioration et d'une
animation de la facade commerciale sur l'avenue Churchill et d'une ouverture sur le tramway. Les liaisons douces
devront ainsi étre favorisées pour faciliter l'acceés au tramway.

Favoriser la restructuration de la Cité Salpinte

Une restructuration de la cité Salpinte sera a engager. Les principes qui guideront cette action sont les suivants :
- Désenclavement, ouverture du secteur sur le reste du quartier.

La création d'une liaison est-ouest reliant la rue des Bonnelles et 'avenue Maurice Tardat devra étre étudiée
ainsi que la possibilité d’ouverture vers le sud en accroche avec la rue du Grand Douzillé.

Le projet visera a réduire le nombre d’'impasses présentes dans le secteur.
- Réhabilitation, rénovation du parc de logements : amélioration énergétique, adaptation des logements,
développement des espaces d'intimité, requalification des espaces partageés...

La vocation sportive du complexe de Salpinte est affirmée ; son positionnement doit étre intégré dans la réflexion
globale.

Les projets dans ce secteur devront faciliter 'acces au tramway.

Améliorer les perméabilités et le maillage de circulations douces

L'ensemble des projets réalisés dans le secteur d’OAP viseront a améliorer le maillage de liaisons douces. Deux
axes de liaisons seront plus particulierement a développer : les liaisons nord-sud, entre le secteur Esplanade et
le secteur Salpinte jusqu’a la station de tramway, et les liaisons est-ouest.

Les emprises situées a linterface des 2 entités Salpinte et Esplanade viseront a faciliter ces perméabilités, en lien
avec une sécurisation des traversées des boulevards.
Développer un quartier durable et participer a la transition écologique du territoire

Il s’agit de contribuer a renforcer la dimension durable de la ville et des quartiers ; le renouvellement urbain de ce
secteurseraen cohérence avec les principes de l'Orientation d’Aménagement et de Programmation Bioclimatisme
et Transition Ecologique.

Il sagira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleur urbains présents sur ce secteur.
Un potentiel d’extension de réseau de chaleur (Réseau de chaleur de la Roseraie) existe sur ce secteur. Le
raccordement a ce réseau sera a étudier.

Programmation

La vocation principale de la partie nord (Esplanade] est commerciale tandis que la partie sud (Salpinte) a une
vocation plutot résidentielle.

Pour le secteur Salpinte, la programmation privilégiera une diversité de loffre de logements compatible avec
UOrientation d’Aménagement et de Programmation Habitat.

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021

L
c
()
£
(]
(=]
(4]
o

a0}
£

‘fU

©
0
(]

o
(%)

£
[
Q.

-
()
n
[=

K

2
(]

L
c

9
[

o

1
(V]

L
=

e
Q.
]

wn
[}

o
(1]
[=
]

—
Q.
(]

(IT]

1
9
©
[,
(]
(7]
(=]
o
1
9
g
.
©
=1
<}
(2]
[ .
(]
(=]
[=
<
©
()
c
=)
E
£
(=]
(8]




66

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021




67

QUARTIER LAC DE MAINE
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GRAND MAINE ANGERS

(QUARTIER LAC DE MAINE)

y&-)
00

Contexte et enjeux

Le pole commercial Grand Maine et plus largement U'ensemble du secteur du Grand Launay a été réalisé a la fin
des années 1970, durant la premiére phase d’'urbanisation du quartier du Lac de Maine.
Ce site de projet est situé :
- au sud de la D523 (avenue de lAtlantique) et du quartier de Belle-Beille accueillant des fonctions diversifiées
avec la technopole, le pdle universitaire et la ZFU ;
- au nord du quartier du Lac de Maine a dominante résidentielle ;
- a l'ouest du Lac de Maine et de son pole de loisirs ;
- a l'est de la commune de Beaucouzé et du bois de Molliéres.

Le secteur profite d'une trés bonne accessibilité routiere grace a deux échangeurs directement connectés a
lavenue de latlantique (D523) mais souffre en conséquence de coupures urbaines importantes pénalisant les
relations avec et entre le quartier du Lac de Maine et de Belle-Beille.

Ladesserte entransport en commun du site est performante depuis le centre-ville mais moins compétitive au-dela
du secteur de la « Chambre aux deniers » (notamment en provenance du secteur Molliéres et de Bouchemaine).

Le quartier du Lac de Maine concentre une proportion importante de fonctions et de services (commerces de
proximité, bibliotheque, maison de quartier, relai-mairie...). Cependant, l'organisation éclatée et confidentielle de
sa centralité confére peu de lisibilité a ces éléments :
- Plusieurs équipements se succedent le long de la rue de la Chambre aux Deniers mais cette derniere manque
d’urbanité : la place donnée aux piétons est faible et les espaces de rencontres absents.
- Les conditions d'acces complexes a la Place Riobé, située en partie haute de la centralité et ceinturée de
logements de faible qualité architecturale, sont peu lisibles et cette derniere est isolée.
- Le Parc Demazis offre un petit poumon vert au cceur de la centralité mais ce dernier est peu valorisé, en
particulier du fait de son manque de visibilité depuis la rue principale (le maintien du mur en schiste sur les
pourtours du parc minimise sa présence).
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L'attractivité de cette centralité de quartier se trouve également fragilisée par son imbrication avec le péle
commercial de grand rayonnement qui offre une image peu valorisante, notamment du fait des locaux vacants et
vieillissants qu’il abrite (secteur Grand Launay).

De plus, le contexte socio-démographique du quartier révele des fragilités. En effet, si a U'échelle de l'ensemble
du Lac de Maine, le parc de logements s'équilibre entre collectifs et individuels, le secteur de la « Chambre aux
Deniers » connait cependant un déséquilibre important avec 90% de collectifs et 91% de logements aidés.

Aujourd’hui, le role du secteur «Grand Maine» doit étre consolidé et affirmé, a l'échelle du quartier mais également
dans son positionnement métropolitain.

Orientations et principes d’aménagement

Conforter le pole commercial de grand rayonnement

- Le pole commercial Grand Maine ainsi que le secteur du Grand Launay devront s'inscrire dans un projet global
et cohérent de requalification urbaine. La reconfiguration de la zone pourra éventuellement étre liée a un
recalibrage de l'offre commerciale, en concertation avec l'ensemble des partenaires et collectivités concernées.

- La reconfiguration de cette zone commerciale devra s’inscrire dans le prolongement du projet de «rénovation
verte du Belle-Beille» (PRU 2] : le secteur Grand Maine doit représenter un chainon majeur entre le quartier
Belle-Beille et la base de loisirs du Lac de Maine.
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Carte des orientations et principes daménagement

Vorr legenae generale © ALM - Service DADT
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Renforcer la centralité autour du Parc Demazis et requalifier les espaces publics pour améliorer la qualité
urbaine

- La centralité principale des quartiers Belle-Beille / Lac de Maine devra étre confortée et reconfigurée. La
lisibilité de son offre urbaine devra étre améliorée avec notamment :
 Le maintien d’équipements et de services de rayonnement interquartiers (relais-mairie, bibliothéque, ...J;

¢ | e regroupement des entités de la Maison de quartier dans un nouveau batiment signal, le long de la rue
de la Chambre aux Deniers ;

e L'ouverture du Parc Demazis sur la rue de la Chambre aux Deniers et l'amélioration des liens entre les
équipements et le parc ; un travail sur les liaisons piétonnes et gestion des limites sera notamment a
réaliser ;

* Lavalorisation de la Villa Demazis, dernier batiment patrimonial du secteur (plusieurs vocations pourront
étre étudiées : équipement, bureaux, logements...) ;

¢ Le maintien de commerces de proximité le long de la rue de la Chambre aux Deniers, notamment sur le
centre commercial de UHorloge qui pourra étre reconfiguré ;

e Uamélioration des accés aux équipements existants (gymnase, collége...).
- Les différents espaces publics devront étre traités de facon homogéne et adaptés aux piétons afin d'améliorer
leur confort d’usages et leur animation. Ces lieux de vie ainsi valorisés permettront d’enrichir les possibilités

offertes aux habitants. Plusieurs lieux sont a prioriser, notamment la place Riobé et ses abords, la dalle de
Grand Maine en limite des espaces résidentiels ou encore la future esplanade devant la Maison de Quartier.
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- La présence de la nature devra étre renforcée comme élément d’aménité, de qualité du paysage urbain et
de support environnemental. La présence du parc Demazis devra ainsi étre valorisée dans les aménagements
futurs. Le parc sera aménagé de facon séquencée et intime, dans l'esprit du parc d'origine. Les arbres
remarquables de ce parc seront a préserver. Le projet paysager devra remettre en valeur la présence de l'eau
au ceceur du parc.

- Des percées visuelles et des liens structurels (liaisons douces notamment) vers le Lac de Maine et le pdle de
loisirs devront étre recherchés.

- Toute action participant a améliorer l'image et la qualité urbaine du secteur du Petit Launay et le long de
Uavenue du Lac de Maine devra étre menée, en travaillant en priorité sur les facades les plus visibles depuis
l'espace public.

Renforcer et valoriser les modes de déplacements alternatifs pour faciliter les circulations au sein et vers le
secteur

- Les itinéraires pour les modes doux devront étre aménagés afin de nuancer les coupures urbaines existantes
et de sécuriser les déplacements doux pour les rendre plus confortables. Cela concerne en priorité :

¢ Le franchissement de la D323 et les itinéraires piétons et cyclables qui seront améliorés pour faciliter les
relations avec le quartier Belle-Beille et U'accés a la future seconde ligne de tramway. Les relations entre
Grand Maine - Grand Launay et le lac de Maine seront facilitées pour développer plus de synergies entre ces
différents secteurs. Les conditions de réalisation d'une liaison douce a travers le secteur du Grand Launay
sont a mettre en ceuvre.

e Les liens depuis le ceeur de centralité (future Maison de Quartier) menant vers les autres équipements
publics seront valorisés.
e Les traversées piétonnes vers le petit pole commercial de UHorloge (au sud de la rue de la Chambre aux
Deniers).
- Les caractéristiques de la rue du Grand Launay (profil des voies et partage de l'espace public) pourront étre
réinterrogées au regard de son profil actuel tres routier, notamment pour sécuriser les traversées piétonnes.
- Les traversées route de Bouchemaine seront aménagées pour rejoindre le lac (itinéraire piéton Molliéres -
Lac de Maine par le camping notamment, débouché chemin de la papillaie...]
- Des actions seront a mener sur la maitrise des déplacements motorisés notamment des poids lourds sur les
voies de desserte autour de Grand Maine et sur laménagement de la place Riobé afin de faciliter son acces et
de lui redonner un role de proximité et de lien social.
- Loptimisation et la mutualisation des poches de stationnement seront recherchées aux abords de la centralité
afin de répondre aux différents besoins des usagers du quartier.

- La desserte en transport en commun vers Grand Maine sera optimisée.

Concevoir un quartier durable, offrant un cadre de vie sain aux habitants et participant a la transition écologique
du territoire.

Ce secteur de renouvellement urbain devra respecter l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique, dont les orientations majeures sont :

- Inscrire son projet dans son environnement

- Définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles

- Limiter U'exposition des populations aux nuisances sonores et aux pollutions atmosphériques
- Favoriser le développement des énergies renouvelables

Programmation

- La vocation de ce secteur sera principalement commerciale pour la partie Grand Maine / Grand Launay.

- La programmation permettra limplantation d’activités commerciales, artisanales ou de bureaux.

- De nouvelles constructions a destination d’habitat ne sont pas recherchées dans le secteur du Petit Launay,
le long de l'avenue du Lac de Maine, compte-tenu des contraintes d’acces, de sécurité et de nuisances sonores
du secteur.

- La centralité pourra étre renforcée avec une mixité de fonctions : habitat, équipements, commerces, services...
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QUARTIER BELLE-BEILLE
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BELLE-BEILLE / CROIX-PELETTE ANGERS

(QUARTIER BELLE-BEILLE)

Contexte et enjeux

Le secteur de Belle-beille / Croix-Pelette, implanté a Uouest de la ville d’Angers, est desservi au sud par la D323
via les échangeurs belle-beille et lac de Maine. La desserte du quartier se fait a partir du boulevard Beaussier,
de l'avenue Notre-Dame du Lac et par la rue de Pruniers. Lavenue du Général Patton, qui accueillera la seconde
ligne de tramway, constitue l'un des principaux axes vers le centre-ville. Elle traverse d'ouest en est ce secteur en
distinguant ainsi le quartier de Belle-Beille du secteur de Croix-Pelette.

Aux abords, de grands pdles d'attractivité se sont développés :

- Au sud, les équipements sportifs et de loisirs du lac de Maine et du parc de Balzac, et le pole commercial
Grand Maine,

- Alouest, le campus universitaire et le secteur d’activités du Nid de Pie,

- Au nord et a lest, l'étang Saint-Nicolas qui offre aux habitants du quartier et a l'ensemble des angevins un
espace vert de grande qualité.

Le quartier de Belle-Beille est structuré autour de 2 centralités de quartier (centralités secondaires) :
- La centralité Beaussier avec ses commerces et ses équipements sportifs de quartier,
- La centralité Tati / Elysée avec le centre culturel, la piscine, le centre social et la présence d'un marché.

Belle-Beille est le premier quartier d’habitat social construit sur Angers, entre 1953 et 1960, avant méme la mise
en place des Zones d'Urbanisation Prioritaire.

Quartier prioritaire pour la politique de la ville, il a bénéficié de plusieurs dispositifs socio urbains : Habitat Vie
Sociale, Développement Social de Quartier, Contrat de Ville, Contrat Urbain de Cohésion Sociale ([CUCS), Zone
Urbaine Sensible (ZUS) puis Zone Franche Urbaine (ZFU).

En 2006, la Ville d’Angers a également fait des secteurs Patton et Elysée une Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) afin de restructurer une partie du secteur sud de l'avenue Patton et de réorganiser la centralité Elysée.

Le Programme de Rénovation Urbaine de «1¢ génération» a ainsi permis une intervention lourde qui a transformé
Uimage du quartier, plus particulierement dans les secteurs Beaussier.

Malgré tout, le secteur Notre-Dame du Lac, appelé aussi Vieux Belle-Beille, n'a pu faire Uobjet d'une intervention
lourde et ciblée.
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Le secteur Notre-Dame-du-Lac comprend 969 logements sociaux, dont 911 logements en collectif, avec pour
bailleur unique Angers Loire Habitat. La vacance y est faible.

Bien qu’ayant fait lUobjet d’'un programme de réhabilitation dans les années 80-90, avec la démolition
de 114 logements, 22 changements d'usage et 76 restructurations, le parc de logements sociaux de ce secteur
est vieillissant.

Le quartier de Belle-Beille connait une baisse de ses habitants depuis 1999 (-9%). La population est caractérisée
par une présence importante de familles, notamment sur le secteur Notre-Dame-du-Lac. Quartier populaire
marqué par la précarité, il présente un certain nombre d’indicateurs de pauvreté, avec 24 % des ménages sous
le seuil de pauvreté, un taux de chomage trés important et environ 400 ménages bénéficiaires du RSA, cumulant
de nombreuses difficultés sociales.

Ce secteur a forts enjeux fait aujourd’hui U'objet du Programme de Renouvellement Urbain de «2me génération»
(PRU2) qui doit permettre d’améliorer l'ensemble des conditions de vie des habitants du quartier. Les orientations
d’aménagement développées ci-apres fixent un cadre global aux actions qui seront envisagées notamment dans
le cadre de ce PRU2.

Le secteur de Croix-Pelette accueille quant a lui plusieurs équipements structurants et en particulier des
équipements de grand rayonnement dont la salle de spectacles Claude Chabrol et le vélodrome, ainsi que des
établissements scolaires. L'entrée de ville et l'accés aux différents équipements restent cependant peu lisibles
comme par exemple l'acces au complexe sportif du Lac de Maine.

La dispersion des différentes entités, parfois méme en dehors du périmetre sportif (tennis, vélodrome, club de
rugby, etc.), la multiplication des entrées et la présence de propriétés enclavées en bordure renforcent ce manque
de lisibilité.

L'aménagement et 'évolution du secteur Croix-Pelette doit donc afficher une cohérence avec son tissu environnant,
tout en affirmant une identité propre grace a la valorisation de ses spécificités.
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Orientations et principes d’aménagement

Conforter voire restructurer les centralités de quartier en privilégiant les implantations commerciales,
d’équipements et de services afin de développer de véritables espaces de rencontres et de vie

Les centralités existantes seront confortées par lUimplantation de maniére privilégiée de commerces,
d’équipements et de services.

Les équipements existants seront en partie réhabilités, notamment autour des centralités du quartier.
Sur Grand-Beaussier, il sera renforcé le caractére sportif et ludique de la centralité ; le centre commercial
sera restructuré et de nouveaux services et équipements pourronty étre implantés.

Secteur Grand Tati / Patton / Elysée : les équipements pourront étre confortés et restructurés avec comme
vocation principale U'enfance et la parentalité. Des commerces de proximité et des services pourront étre
implantés, en particulier le long de l'avenue Patton et du marché.

Une réorganisation des groupes scolaires de 1° degré sera étudiée. Certains groupes scolaires conservés
seront réhabilités. Un nouveau groupe scolaire pourra étre réalisé. Les liens entre les écoles et les
centralités devraient étre améliorés.

De nouveaux services de proximité et/ou d’activités économiques, compatibles avec U'habitat, pourront
potentiellement étre implantés en pieds d'immeubles, sans toutefois déséquilibrer l'offre des centralités.

En particulier, différentes formes d’agriculture urbaine (jardins de pieds d'immeubles, jardins collectifs ou
partagés, installations éphémeéres, etc.) seront encouragées, notamment comme support de lien social.

Désenclaver le secteur Notre-Dame-du-Lac pour le rattacher au fonctionnement du reste du quartier et ainsi
améliorer son accessibilité et son attractivité

Lavenue Notre-Dame-du-Lac évoluera en cohérence avec les liaisons douces transversales et le
renforcement du réseau viaire transversal vers les rues Blandin et Mansion, Rue Melgrani.

Plusieurs carrefours en coeur et aux abords du quartier seront probablement réaménagés et sécurisés afin
notamment de limiter les flux de transit.

Plusieurs voies de desserte d'ilot pourront étre créées suivant une configuration urbaine de recomposition.

Des zones de rencontres et de plateaux mixtes devraient étre aménagées notamment rue de la Lande,
H. Hamelin, E. Mansion.

Le jalonnement et la signalétique seront améliorés sur l'ensemble du quartier.

Le réseau de transport en commun sera repensé, en lien direct avec la future ligne de tramway, pour
optimiser la desserte, l'accessibilité et la fluidité du quartier. Lavenue Notre-Dame-du-Lac sera intégrée
a cette réflexion d’ensemble.

Favoriser les circulations douces, en créant un véritable maillage du quartier, assurant une meilleure connexion
entre les équipements et les centralités.

Des liaisons piétonnes pourront étre créées ou réaménagées a lintérieur des ilots recomposés sur le
quartier de Belle-Beille. Dans ce cadre la, les liaisons seront optimisées pour améliorer la cohésion entre
habitants et la circulation entre les zones résidentielles et le parc de U'étang St-Nicolas. L'acces aux stations
de tramway sera favorisé.

De nouvelles liaisons douces seront recherchées entre l'avenue Patton, la rue de la Barre et la rue de
Pruniers, et également dans le cadre de transversales est-ouest au sud de la rue de la Barre (tramway-
Lycée Bergson / Salle Chabrol).

Le raccordement aux liaisons douces existantes a lintérieur du quartier, hors quartier et aux autres
secteurs de polarité sera recherché (Etang Saint-Nicolas, campus universitaire, équipements sportifs du
Lac de Maine, centralité commerciale Grand Maine, équipements scolaires Bergson).

L'échangeur Lac de Maine pourra étre aménagé afin de pouvoir accueillir une circulation douce permettant
notamment aux habitants de Belle-Beille de pouvoir relier en sécurité les équipements et espaces
commerciaux du Lac de Maine

Le carrefour situé a larticulation entre les principales voies de circulation du quartier (rue de la Barre,
rue de la Croix-Pelette, rue de Pruniers et rue Montesquieu) sera réaménagé avec un traitement urbain et
qualitatif:
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Carte des orientations et principes d’aménagement
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Vorr legenae generale © ALM - Service DADT

Améliorer et diversifier Uoffre en logements pour permettre une diversité de trajectoires résidentielles et le
maintien d’une offre familiale.

e Dans le secteur Notre-Dame-du-Lac, certains ilots d'habitat seront recomposés avec des démolitions et
reconstructions afin de compléter la diversité de l'offre en matiere d’habitat.

e En paralléle, une grande partie du patrimoine d’Angers Loire Habitat sera réhabilité (objectifs principaux :
amélioration thermique, acoustique, esthétique et accessibilité).
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Dans un souci d’économie d’énergie, les logements pourront étre raccordés au réseau de chauffage urbain
en cours d'étude, et le secteur pourra accueillir une chaufferie urbaine.

L'habitat individuel favorisera des formes urbaines en cohérence avec leur environnement

Poursuivre la requalification de U'avenue Patton en anticipation de Uarrivée de la seconde ligne de tramway

L'avenue Patton sera requalifiée avec l'arrivée de la seconde ligne de tramway.

Le front bati de l'avenue Patton pourra accueillir une mixité de fonctions, notamment des commerces et
services en rez-de-chaussée d'immeubles, mais également des équipements, afin de renforcer la centralité
Grand Tati / Patton / Elysée.

Une densité de constructions plus importante sera recherchée le long de l'avenue Patton, en cohérence
avec la future ligne de tramway (formes urbaines a dominante habitat collectif] et en lien avec limplantation
des stations.

De loffre nouvelle en stationnement sera recherchée a proximité de 'avenue Patton en complément des
parkings relais pour le tramway pour répondre aux besoins des résidents et des chalands.

Conforter et désenclaver le pdle d’équipements sportifs majeur et améliorer sa visibilité sur la rue de Pruniers

Les équipements sportifs existants pourront étre confortés.

Les extensions ou la réalisation de nouveaux équipements seront localisées de facon préférentielle le long
de la rue de Pruniers pour plus de lisibilité afin d’asseoir le rayonnement du pole

Le stade Josette et Roger MikulaK pourra étre désenclavé par la création au minimum d’un nouvel acces
depuis la rue de Pruniers.

Une mutualisation des espaces de stationnement dédiés aux équipements sera recherchée, et de nouveaux
espaces de stationnement seront créés avec le futur acces nord, afin notamment de répondre au besoin
d’accueil lors des grandes manifestations sportives.

Améliorer la qualité urbaine de Uentrée de ville vers Croix-Pelette, tout particuliéerement sur la rue de Pruniers

Les futures constructions réalisées le long de la rue de Pruniers feront Uobjet d'un soin particulier afin de
participer a lamélioration de la qualité architecturale et urbaine de U'entrée de ville (facades structurantes,
percées visuelles sur le complexe sportif, traitement paysager, etc.], de méme pour les rues Croix Pelette
et Montesquieu.

Une densification mesurée sur la rue des Pruniers sera recherchée (forme urbaine de type R+2+Attique au
maximum).

Valoriser la qualité exceptionnelle du cadre offert par l'F:tang St-Nicolas, et des grands espaces verts du
quartier, notamment pour y implanter des projets d’agriculture urbaine.

Les grands espaces verts (parc de l'étang Saint-Nicolas et parc Tati) seront conservés et mis en valeur en
favorisant la mise en perspective visuelle des cadres de verdure exceptionnels.

Une réappropriation des cceurs d'ilot des opérations de grand ensemble par le végétal et le développement
de diverses formes d’agriculture urbaine, est préconisée particulierement le long de l'étang Saint-Nicolas.
Dans l'idéal, la dimension topographique de l'étang St-Nicolas et de ses abords sera prise en compte dans
les projets.

Lamélioration qualitative des espaces publics est une priorité (espaces verts de proximité avec jeux, etc.).
Le périmeétre des jardins familiaux du parc de Balzac pourra étre étendu a Uest du secteur.
Le projet préconise de restructurer la place Dauversiere.

Les abords des constructions réhabilitées devront étre précisés pour permettre par exemple des jardins en
pieds d'immeuble ou en cceurs d'ilots.

De nouvelles formes urbaines respectueuses de l'environnement pourront étre introduites au nord de
lavenue Notre-Dame-du-lac ; de nouvelles implantations pourront étre réalisées perpendiculairement a
U'étang St-Nicolas selon le principe du plan masse d’origine des années 50 afin de préserver les vues vers
le grand paysage.

Sur le site de lancien terrain de rugby au Nord-Ouest du boulevard Lavoisier, un projet d'agriculture
urbaine, respectueux du cadre environnemental exceptionnel, sera recherché.

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021

L
[=
(7]
£
()
(=]
(]
c

@
£

o

©
0
[}

1=
(%]
=
-
Q.

S
[*)
(0]
c

S

=
(0]

L
c

i
[

)

1
[}

L4

L o d
[}

—
(]

%

X
(=]
S

o

S~
("]

—

—
[}

o

1
[}

o

—
[«7]

)

1

]
i
o

1

2
]
m
1’
9
=
—
©
3

<}
n
[
()
(=]
=

g

©
[+7]
c
=3
£
£
(=}

o




-
[=
[}
£
(]
o
(]
c

o
£

o

o
0
[}

=
(%)

=5
—
o
e
[}
0
[=
o

-

(0]
L
c

g
S

o

1
(]
Lo
Ll
(]

—
[J]

%

X
o
S

(8]

S~
(]

—

—
[}

"y
(]

)

—
[}

a1]

1
E
o
@
2
]
m
-
ki
=
[
(]
3
g
n
—
(]
o
c
<

o
[}
c
=}
£
£
o

o

76

Valoriser Uidentité de la rue de la Barre en intégrant les éléments patrimoniaux dans U'évolution du secteur

e La vocation résidentielle de la rue de la Barre sera préservée et de maniére optimale le front urbain au
sud de cette rue pourra étre structuré par des habitations a dominante individuelle afin de conserver des
formes urbaines en cohérence avec leur environnement.

e Les éléments patrimoniaux de qualité qui disposent notamment de composantes végétales d'intérét
seront préservés et intégrés dans la réflexion des projets d'urbanisation. Le pendant nord de la rue sera
valorisé essentiellement par le maintien des franges boisées, la conservation des murets de schiste, et des
constructions plus hautes en cohérence avec le gabarit des grandes demeures existantes.

e La propriété « La Licorne » pourra, a terme, étre aménagée en espace paysager public de proximité pour
les habitants du quartier, en conservant une grande partie de son boisement actuel.

Concevoir un quartier durable, offrant un cadre de vie sain aux habitants et participant a la transition écologique
du territoire.

Ce secteur de renouvellement urbain devra respecter 'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique, dont les orientations majeures sont :

- Inscrire son projet dans son environnement

- Définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles

- Limiter Uexposition des populations aux nuisances sonores et aux pollutions atmosphériques

- Favoriser le développement des énergies renouvelables

Il s’agira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleurs urbains présents sur ce secteur.

Programmation

Belle-Beille / Notre-Dame-du-Lac

L'opération NPRU de Belle-Beille se réalisera par tranches successives sur une dizaine d’années. Il s'agit d’'une
opération globale comprenant la réalisation de logements, d’équipements, d'espaces publics, de commerces et
de services.

L'opération prévoit la démolition, la réhabilitation et la diversification de logements. Une offre de logements sera
reconstruite sur site dont le nombre et la nature sont en cours de définition.

Une offre de logement diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d'assurer
une diversité au sein de U'opération.

En matiére d'équipements, lopération prévoit actuellement :

e la reconstruction de la piscine Belle-Beille et la rénovation / réorganisation d’écoles primaires et de
certains gymnases du quartier .

e la construction de la maison des familles.
e lareconstruction du foyer logement « La rose de Noél »
e larestructuration complete du centre commercial Beaussier avec services et équipements de proximité.
e Extension du Restotruck
e Réalisation de la ludotheque du secteur Tati
e Réaménagement du plateau ludique et sportif du secteur de la lande
En matiere d’agriculture urbaine, le projet prévoit :
e Des installations de jardins en pied d'immeubles ou en cceurs d'ilots (projets d hyper-proximité),
e Des installations éphémeres a caractere plus expérimental,

e Au moins un projet vivrier porté par un professionnel, sur le site de Uancien terrain de rugby jusqu’au
front de rue, Boulevard Beaussier, dans un objectif affirmé d’économie circulaire, de diversification des
productions et de transformation d’une partie de la production in-situ. La partie batie du projet devra se
concentrer le long du boulevard. La partie cultivée occupera le fond de parcelle.
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Lobjectif recherché de ces différents projets est de démultiplier les espaces de rencontre et de lien social, de
faciliter les espaces d’expression et de pédagogie autour du jardinage et de l'agriculture, d'étre le support d’action
d'insertion professionnelle, de permettre linstauration de circuits courts (de la graine a l'assiette], d’accessibilité
sociale a des produits sains et locaux.

,

amenagemen

Croix-Pelette
La vocation principale du site sera résidentielle et d"équipement.

Une offre de logement diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin d'assurer
une diversité au sein de l'opération.
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CAMPUS UNIVERSITAIRE / NID DE PIE ANGERS

(QUARTIER BELLE-BEILLE)

Contexte et enjeux

Le secteur campus universitaire / Nid de Pie se situe a l'ouest de la ville d’Angers en entrée de ville. Une partie du
site est localisée sur la commune de Beaucouzé, en continuité des zones d’activités économiques du Landreau et
du Grand Périgné. Le site est bordé au sud par la RD 323, a l'est par le Bd Victor Beaussier et le quartier de Belle-
Beille et au nord par l'étang Saint-Nicolas, espace naturel majeur de l'agglomération.

L'avenue du Général Patton qui accueillera la seconde ligne de tramway constitue U'un des principaux axes du
quartier qui relie le campus au centre-ville.

Ce site, d'une superficie d'environ 130 hectares, accueille essentiellement au nord de la rue du Général Morel, le
campus universitaire et le campus du végétal ainsi que plusieurs équipements liés a l'enseignement supérieur et
a la recherche. Au sud de la rue Général Morel, le secteur « Nid de Pie » comporte majoritairement des activités
économiques ainsi que la gendarmerie et le CNFPT. Ce secteur est composé de tissus faiblement qualitatifs, voire
pour partie en friches. Les ex-batiments de Uentreprise Bull marquent aujourd hui fortement le paysage urbain et
représentent un enjeu fort de recomposition urbaine et économique.

Ce site constitue un site stratégique pour le développement des activités économiques et d’équipements liés a
U'enseignement supérieur, a la recherche et au technopolitain. Laménagement et l'évolution du secteur doit donc
conforter ces vocations ainsi que leur rayonnement et anticiper les potentialités offertes par le foncier mutable.

Orientations et principes d’aménagement

Conforter les activités économiques et les équipements liés a U'enseignement supérieur, a la recherche, au
technopolitain sur le campus universitaire

- Limplantation d’activités économiques et d’équipements liés a 'enseignement supérieur, a la recherche, au
technopolitain seront privilégiées.

- Le pole de recherche et d'activités développés en lien avec la filiere du végétal sera tout particulierement
valorisé.
Renforcer la centralité Beaussier de maniére a constituer une centralité pivot entre le campus universitaire et
les quartiers résidentiels et limiter Ueffet de frontiére de U'avenue Beaussier
- Le campus universitaire / technopolitain sera renforcé le long du Bd Beaussier.

- La centralité Beaussier pourra étre renforcée par limplantation d'un équipement a l'angle des boulevards
Beaussier et Lavoisier, tout en conservant une dominante végétale prégnante.

- Une qualité urbaine sera recherchée le long du boulevard Beaussier pour limiter Ueffet de « frontiere » de cet
axe.

Restructurer et développer une activité économique et accompagner la requalification du secteur « Nid de Pie ».

- Des activités économiques non commerciales seront privilégiées sur le secteur compris entre la rue du
Général Morel et lavenue Patton.

- Des liaisons viaires transversales a l'avenue Patton et la rue Nid de Pie devront permettre un maillage du
secteur et atténuer U'effet de coupure de l'ilot Nid de Pie / Patton / Beaussier, notamment pour les modes doux
et l'acces au P+R, et pour une meilleure cohérence d'ensemble.

- La requalification de cette entrée de ville et la qualité urbaine le long des axes principaux (RD323, rue Nid
de Pie, boulevard Beaussier et avenue Patton) seront recherchées ; une valorisation des limites doit étre
notamment travaillée le long de la RD 323 qui constitue une porte d'entrée sur la ville. La marge de recul
pourra étre végétalisée dans un souci de préserver le paysage urbain depuis l'axe viaire.
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Renforcer etdévelopper leréseauviaire etle maillage de liaisons douces pour favoriser U'accés aux équipements
et entreprises depuis la deuxiéme ligne et améliorer les circulations internes au secteur.

I3

amenagemen

- Le carrefour situé au terminus du tramway sera a réaménager.

- Une traversée viaire qui raccordera la rue Lakanal a la rue Morel pourra étre envisagée au sein de Tlot
occupé aujourd’hui par la Chambre des Métiers et de l'Artisanat.

- Les liaisons douces sur le campus universitaire seront renforcées afin de favoriser l'accés aux équipements, a
la centralité Beaussier et au quartier Belle-Beille, notamment depuis les arréts de la future ligne de tramway.

- Les pratiques des étudiants seront prises en compte pour reconfigurer le stationnement sur le campus
universitaire en lien avec la future ligne de tramway.

- Les liaisons piétonnes vers le centre commercial Beaussier seront améliorées.
- Un parking-relais pour la future ligne de tramway sera implanté a proximité de lavenue du Général Patton.

- Le secteur Beaussier / Patton sera structuré comme un péle d’intermodalité (P+R tramway, stationnement
vélo, desserte bus) en favorisant des accés tous modes, un jalonnement attractif et le bon fonctionnement de
cet équipement.

Valoriser la qualité paysageére offerte par la proximité de 'étang de Saint-Nicolas et les espaces verts du site.

- Les perspectives vers l'étang Saint-Nicolas et les boisements majeurs du campus seront préservées et
notamment 'axe de vue depuis la rue André Le Notre.

- Les espaces verts en frange nord du campus universitaire seront a prendre en compte et la qualité paysagere
sera a valoriser dans les projets d'aménagement.

Concevoir un quartier durable, offrant un cadre de vie sain aux habitants et participant a la transition écologique
du territoire.

Ce secteur de renouvellement urbain devra respecter l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique, dont les orientations majeures sont :

- Inscrire son projet dans son environnement

- Définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles

- Limiter U'exposition des populations aux nuisances sonores et aux pollutions atmosphériques
- Favoriser le développement des énergies renouvelables

Il s'agira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleurs urbains présents sur ce secteur.
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Carte des orientations et principes d’aménagement

Vorr legenae generale © ALM - Service DADT

Programmation

- La vocation principale de ce secteur sera économique et d’équipements.
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- Sur le campus universitaire, la programmation permettra Uimplantation d’activités économiques et
d’équipements liés a l'enseignement supérieur, a la recherche et au technopolitain.

- Sur le secteur « Nid de Pie » la programmation permettra limplantation d'activités économiques.
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QUARTIER DOUTRE - SAINT-JACQUES - NAZARETH
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BON PASTEUR / NAZARETH ANGERS

(QUARTIER DOUTRE - SAINT-JACQUES - NAZARETH)

Q9
O4

Contexte et enjeux

Le secteur de projet est localisé au nord d’Angers, dans le quartier Doutre / St-Jacques / Nazareth a proximité de
la limite communale d’Avrillé. Ce site de 5,5ha est inséré au milieu d’un tissu pavillonnaire peu dense construit
dans les années 90 par lintermédiaire de 'ancienne ZAC Nazareth. Il est délimité par les rues de Nazareth a l'est,
René Lacombe au nord et a l'ouest et Chagall au sud.

Ce site est actuellement occupé par une résidence et un foyer d’accueil d'urgence gérés par la Congrégation
religieuse des sceurs du Bon Pasteur.

Historiqguement, ce site était occupé par la ferme agricole de la Gouronniéres acquise en 1864 par la congrégation
du Bon Pasteur. Les batiments actuels, issus d'évolutions successives de l'ancien corps de ferme, ne présentent
pas aujourd’hui de qualité architecturale ou patrimoniale particuliére.

L'acces principal au site depuis la rue de Nazareth demeure le méme depuis lorigine. Un second acces est
également présent depuis l'angle ouest du site, via limpasse René La Combe. Ce nombre d’accés limité et le
manque de lisibilité du réseau viaire du quartier rendent le site particulierement enclavé.

La trame végétale existante s'appuie pour partie sur lancienne trame bocagere. On trouve ainsi plusieurs
alignements d'arbres d'intérét (chénes, cédres, catalpas et acacias) implantés aux emplacements des anciens
linéaires de haies. Au nord du site, deux vergers et une ancienne roseraie témoignent de l'ancienne activité de la
congrégation.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Orientations et principes d’aménagement

I3

amenagemen

S’appuyer sur la trame végétale existante

- Les aménagements conserveront certains végétaux existants lorsqu’ils seront compatibles avec les usages
prévus.

- Les principaux alignements d'arbres d'intérét seront valorisés dans lopération, notamment en
accompagnement des voies et des liaisons douces a aménager.

- Le projet renforcera la trame végétale existante dans un souci d’intégration des nouvelles constructions et de
maintien de la biodiversité en ville.

- Les murets en schistes existants seront conservés dans la mesure du possible, en restant cohérent avec
laménagement de l'opération.

Connecter le site au quartier existant
- Lopération sera desservie par un axe principal est-ouest reliant la rue de Nazareth a la rue René La Combe.

- Les voies en impasse seront évitées ou le cas échéant elles devront étre traitées pour permettre des
circulations apaisées.

- Un réseau de liaisons douces devra étre réalisé pour irriguer Uopération et se connecter au réseau existant.

Proposer des formes urbaines diversifiées tenant compte du tissu environnant

- Les hauteurs des constructions seront croissantes vers le centre du site afin de préserver lintimité des
habitations environnantes. Les orientations et les formes urbaines proposées devront notamment prendre en
compte la covisibilité existante entre la partie ouest du site et le secteur du boulevard Camus.

- Aux franges du site, les formes seront obligatoirement de type rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée +
combles afin d'étre cohérentes avec les maisons existantes qui bordent le site.

- Les formes urbaines, les implantations du bati et le traitement des marges de recul favoriseront autant que
possible la création de fronts de rue qualitatifs.

- Des tampons paysagers seront recherchés entre les jardins des habitations existantes et les nouvelles
constructions afin de préserver l'intimité des jardins.

Concevoir un quartier durable, offrant un cadre de vie sain aux habitants et participant a la transition écologique
du territoire.

Ce secteur de renouvellement urbain devra respecter 'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique, dont les orientations majeures sont :

- Inscrire son projet dans son environnement

- Définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles

- Limiter Uexposition des populations aux nuisances sonores et aux pollutions atmosphériques
- Favoriser le développement des énergies renouvelables

Il s'agira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleurs urbains présents sur ce secteur.
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Programmation

- La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.

- Le projet dans son ensemble devra respecter une densité de 22 logements/ha maximum.

- La programmation privilégiera une diversité de loffre de logement compatible avec [Orientation
d’Aménagement et de Programmation Habitat et en cohérence avec le contexte local du secteur. Elle devra
respecter :

*25 % minimum de logements aidés (en locatif ou accession)
75 % maximum en marché libre

PLU Communautaire - Angers Loire Métropole - Révision Générale n°1 - Approbation - Septembre 2021




CAMUS / MEIGNANNE ANGERS

84 (QUARTIER DOUTRE - SAINT-JACQUES - NAZARETH)

Contexte et enjeux

Le secteur Camus / Meignanne est localisé au nord d’Angers, dans le quartier Doutre / St-Jacques / Nazareth
entre la rue des Gouronniéres au nord et la rue de La Meignanne au sud. Il comprend un centre commercial et le
complexe sportif André Bertin.

Ce secteur offre des potentialités de renouvellement urbain encore importante, notamment le long de la rue de
La Meignanne, en raison de la présence de fonciers mutables (sous-occupés, déqualifiés...). Le renforcement
de la ligne de transport en commun structurante sur la rue de La Meignanne va par ailleurs renforcer l'enjeu de
mutabilité de ce secteur.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Orientations et principes d’aménagement

Poursuivre la requalification de la rue de La Meignanne par la structuration d’un font bati qualitatif

- Les nouveaux projets situés le long de la rue de La Meignanne devront contribuer a structurer un font bati
qualitatif.

- Sur la partie Nord-Ouest de la rue de La Meignanne, il sera développé une vocation résidentielle a dominante
collective de type R+3+Attique.

- Sur la partie Sud-Est de la rue de La Meignanne, il sera développé une vocation résidentielle a dominante
individuelle / intermédiaire pour faire la transition avec le quartier existant.

Développer une vocation résidentielle et des aménagements qualitatifs sur le site de U'ancienne piscine Bertin
- Sur le foncierde l'ancienne piscine Bertin, il sera développé une vocation résidentielle a dominante individuelle.
- ILseraréalisé a terme un square de proximité pouvant accueillir éventuellement une aire de jeu pour compléter
Uoffre sur le quartier voire des aménagements paysagers avec des jardins partagés.

Renforcer les liaisons douces et le désenclavement du site depuis la rue de La Meignanne et la rue des

Gouronniéres

- Dans tout projet, devra étre pris en compte le besoin de désenclavement du péle sportif et plus largement du
quartier.

- Les liaisons piétonnes donnant accés au centre commercial et au stade Bertin depuis la rue Gouronnieres
devront étre préservées voire élargies.
Ne pas accentuer le phénoméne d’enclavement au sud de la rue de la Traquette
- Les projets en impasse seront évités. En cas de projet d'urbanisation, une emprise devra étre préservée pour
ne pas obérer l'avenir et permettre une connexion viaire entre la rue Christophe Colomb et la rue Dacier.
Concevoir un quartier durable, offrant un cadre de vie sain aux habitants et participant a la transition écologique
du territoire.

Ce secteur de renouvellement urbain devra respecter l'Orientation d’Aménagement et de Programmation
Bioclimatisme et Transition Ecologique, dont les orientations majeures sont :

- Inscrire son projet dans son environnement

- Définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles

- Limiter U'exposition des populations aux nuisances sonores et aux pollutions atmosphériques
- Favoriser le développement des énergies renouvelables

Il s'agira également de privilégier le raccordement aux réseaux de chaleurs urbains présents sur ce secteur.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sera résidentielle tout en confortant l'activité économique et les équipements
présents. Le complexe sportif sera conforté au sein de ce cceur d'ilot. Des activités artisanales répondant au
besoin des habitants et participant au dynamisme du quartier pourront venir s'implanter sur le secteur.

Le potentiel de logements est estimé a plus de 80 logements sur la globalité du secteur.

Une offre de logements diversifiée tant sur la forme que sur la nature des logements sera recherchée afin
d’assurer une diversité au sein de 'opération.

Au regard du contexte du secteur, loffre de logement s’orientera vers une production en marché libre
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QUARTIER HAUTS-DE-SAINT-AUBIN
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CAMPUS SANTE ANGERS

(QUARTIER HAUTS DE SAINT-AUBIN)

Contexte et enjeux

Le site Campus Santé, d'une superficie d'environ 90ha est localisé au sein du quartier des Hauts de Saint-Aubin,
au nord-ouest de la ville d’Angers et a moins de 2 kilomeétres du centre-ville historique.

Au contact de deux espaces naturels majeurs - la Maine et l'le Saint-Aubin - cette entrée de ville est un secteur
stratégique du Pole Centre, enchassée entre les centralités des Places Bichon et de la Fraternité.

Traversé par la ligne A du tramway et a proximité immeédiate de l'autoroute A11 sans toutefois y étre connecté
directement, le site bénéficie d’une forte visibilité depuis cet axe autoroutier.

Le territoire est principalement occupé par le Centre Hospitalier Universitaire et de grands équipements de santé
et d’enseignement : le centre de réadaptation des Capucins, Ulnstitut de Cancérologie de 'Ouest (Centre Paul
Papin), les facultés de Pharmacie et de Médecine, le CEntre de SAnté MEntale Angevin (CESAME], U'IRIS 1 (Institut
de Recherche en Ingénierie de la Santé] etc.

Carte des orientations et principes d’aménagement
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Le site accueille également des fonctions mixtes telles que le centre Mutualité Francaise Anjou-Mayenne, les
maisons de retraite Sainte-Marie et Saint-Martin et des zones d’habitat.

La localisation de ces activités en plein centre-ville constitue un atout fort qu’il convient de préserver (desserte du
tramway, proximité des équipements, etc.). De par sa localisation et les fonctions structurantes qui sont présentes,
ce secteur participe au rayonnement métropolitain du centre-ville (cf « Contexte du centre ville d’Angers », p 4
a 6). Le secteur doit pouvoir se développer dans le respect des vocations existantes en s'adaptant aux contraintes

présentes (accessibilité / circulation, stationnement, patrimoine historique, grandes propriétés enclavées).

Orientations et principes d’aménagement

Conforter une vocation d’équipement d’agglomération, notamment axé sur la santé, la recherche et
Uenseignement.

- Limplantation d’activités ayant un lien avec les domaines de la santé, la recherche et l'enseignement sera
privilégiée sur le site.

- D’autres activités complémentaires telles que des services de proximité pourront prendre place sur le site
afin d'améliorer urbanité du quartier et le service aux usagers des équipements existants.

- Des constructions d’hébergement en lien avec les établissements de santé pourront également étre
développés (résidence hoteliere pour U'hébergement des familles de malades par exemple).

Améliorer Uaccessibilité par le renforcement des circulations douces.

- Les aménagements urbains devront inciter limplantation des activités et des équipements dans le corridor
du tramway (environ 300 métres de part et d'autre de la ligne)

- Sur certains secteurs en mutation, le réseau viaire sera aménagé afin d’accompagner larrivée de projets
majeurs sur le site. Ainsi, la rue Roger Amsler pourra étre requalifiée afin de structurer et sécuriser ce secteur
et desservir de maniére qualitative les projets de Ulnstitut de Cancérologie de I'Ouest (centre Paul Papin) et de
UIRIS 2.

- Le site sera aménagé afin de permettre le maillage des liaisons douces vers les quartiers environnants et
notamment vers la ZAC des Capucins, ceci afin de faciliter notamment l'accés aux commerces et services.

- Les liaisons piétonnes et cyclistes au niveau des franchissements de la Maine pour relier le secteur et la
rive gauche de la Maine (vers le secteur St-Serge et le centre-ville) et vers les rives depuis Jean Moulin seront
améliorées et sécurisées.

Optimiser le stationnement et limiter Uusage de la voiture

- Les liaisons douces et l'accés aux transports collectifs seront favorisés sur le site afin de limiter lusage de
la voiture.

- Loptimisation du stationnement sera recherchée en lien avec la réflexion globale sur le secteur.
- Dans le cadre des différents projets, les places de stationnement devront étre privilégiées sur des emprises
privatives.

Prendre en compte et mettre en valeur la richesse paysageére et patrimoniale du secteur

- Les espaces boisés, haies ou sujets de qualité qui complétent le cadre naturel d’exception qui borde le site
(Maine, lle Saint-Aubin et Basses Vallées Angevines) seront conservés ou mis en valeur lors de la réalisation
des projets.

- Les bords de Maine seront valorisés pour renforcer le lien a la riviere et maintenir une qualité paysagére
spécifique tout au long de lancien village de la Reculée. Les éventuels aménagements réalisés sur la
promenade de la Reculée devront prendre en compte 'enjeu écologique que représente la préservation de la
riviere et de ses accotements naturels.
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Les enjeux de la Maine dans sa traversée urbaine font l'objet, dans une approche complémentaire, de 'OAP Maine
Rives Vivantes.

- En cas de nouveau projet sur le Centre de Rééducation « Les Capucins », un espace «tampon» paysager (haie,
alignement d’arbres etc...) devra étre réalisé vis-a-vis du secteur Moulin-Cassé afin de limiter les vues sur les
jardins résidentiels.

- Les vues et perspectives vers le centre-ville d’Angers et le quartier de Saint